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ABSTRAKT

Bakalatska prace na téma ,,Alternativy financovani vlastniho bydleni mladych lidi ve Zlin-
ském kraji s dopadem na dan z pfijmu* je zaméfena na oblast financovani vlastniho bydleni
prostfednictvim uvéru ze stavebniho spofeni a hypotééniho uvéru. Prace je rozdélena do
dvou ¢asti — teoretické a praktické. V teoretické ¢asti jsou charakterizovany zékladni pojmy
obou uvérovych produktl, princip jejich fungovani a dopad daniové problematiky. Ve druhé
praktické ¢asti je dotaznikové Setfeni, které je zamétfené na financni gramotnost mladych
lidi. V dotaznikovém Setieni jsou zahrnuty otazky védomostni ale i statistické, které byly

napomocny ve vyhodnoceni informovanosti mladych lidi.

Navazuje na to feSeni konkrétniho piipadu financovani bytovych potieb pro mlady par, jeho
srovnani soucasnych produktii nabizenych bankami a stavebnimi spofitelnami, nalezeni op-

timalni varianty a nasledné demonstrovany na konkrétni modulovy ptiklad.

Kli¢ova slova: financovani vlastniho bydleni, uvér ze stavebniho spotfeni, hypotécni uvér,

ptreklenovaci uvér, dail z ptijmu, statni podpora
ABSTRACT

The bachelor thesis on subject " Alternative Forms of Financing Housing for Young People
in the Zlin District with the Impact on Income Taxes" focuses on the area of financing own
housing through a building savings loan and a mortgage loan. The thesis is divided into two
parts - theoretical and practical. In the theoretical part it describes the basic concepts of both
loan products, the principle of their functioning and the impact of tax issues. In the second
part is a questionnaire survey focused on the financial literacy of young people. The questi-
onnaire survey includes both knowledge-based and statistical questions, that helped to eva-

luate young peoples awareness.

This is followed by the solution of a particular case of housing finance for a young couple,
its comparison of the current products offered by banks and building savings banks, the fin-

ding of an optimal variant and subsequently demonstrated on a specific modular example.

Key words: home equity financing, loans from building savings, mortgage loan, bridge loan,

income tax, state aid
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UvVOD

Ve své bakalafské praci se budu zabyvat porovnanim alternativ financovani vlastniho byd-
leni prostfednictvim hypotécniho tivéru a Gvéru ze stavebniho spotfeni. Hlavnim cilem je
vybér nejvhodnéjsi alternativy k feSeni financovani bydleni a jeho aplikace pro konkrétni
klienty. Bydleni se fadi v Maslowové pyramid¢ potieb na druhé misto, hned po fyziologic-
kych pottebach. Problematika bydleni se objevuje jiz od pocatku dé&jin, bez ohledu na to,
v jaké zemi zijeme. Pfevazujici skupina mladych lidi, ktefi jsou na zacatku své kariéry, maji
pred sebou problém a to, jak vyfesit vlastni bydleni. Nemaji dostatek finan¢nich prostredka,
a proto se obraci na podporu ze strany bank ¢i stavebnich spoftitelen, které jim prostiednic-

tvim svych produkti nebo jejich kombinaci nabidnou pomoc za urcitych podminek.

Teoreticka ¢ast je zaméfena na moznosti financovani potfeb v CR. Charakteristika soucas-

nych produktl na trhu, jejich vyhody a nevyhody.

Dil¢im cilem je dotaznikové Setfeni, které bude pouzito v praktické ¢asti. Budu zkoumat
znalosti mladych lidi odliSného véku do 30 let, rizné Grovné vzdélani, zdzemi apod. VEko-

vou hranici do 30 let jsem zvolila z divodu ptevazujiciho zajmu o bydleni v téchto letech.

Dotaznikovym Setfenim predpokladam ovéteni nebo vyvraceni dosavadnich hypotéz. Mé
hypotézy jsou: respondenti ve véku do 30 let nejsou dostatecné informovani na feSeni dané
problematiky, maji zkreslené informace o ivérech. Castokrat berou uvéry bez toho, aby si
ziskali pottebné informace a vypocitali, pfipadné kolik bude ¢init jejich splatka a kolik cel-
kem pteplati na uvéru. Pfevazné bude pouzita analyza, statické data a komparace jednotli-
vych produktti. Na modelovém piikladu, budu aplikovat nejvhodnéjsi alternativu. V samot-
ném zavéru zhodnotim ziskané poznatky a doporu¢im nejvhodné;jsi variantu a dopad situace

na dail z pfijmu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 10

CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Hlavni cile prace

Hlavnim cilem bakalatrské prace je vybér nejvhodnéjsi alternativy k feSeni financovani byd-
leni a jeho aplikace pro konkrétni klienty — mlady par, prostfednictvim uvérovych produkti,
které jsou poskytovany bankami a stavebnimi spofitelnami. K dosazeni cile je potieba zpra-
covat teoretické poznatky a dokonale zmapovat trh v CR. Dil¢im cilem je dotaznikové Set-
feni, kdy je potieba mit dostatecny pocet odpovédi od cilové skupiny. DalSim dil¢im cilem

je pak analyza a srovnani vybranych produktti na trhu.
Metody zpracovani prace

V teoretické ¢asti zpracuji literarni reSerSi v oblasti stavebniho spotfeni a hypotécniho ban-
kovnictvi a metodu analyzy konkrétnich forem financovéani. V praktické ¢asti bude vyuzita
dotaznikova metoda, komparace a analogie. Pfijeti ¢i zamitnuti stanovenych hypotéz bude
na zékladé metody dotaznikového Setfeni. Metoda komparace bude aplikovana na porovnéni
jednotlivych poZadavki za jednotlivé finan¢ni instituce. V konkrétnim ptipadé bude vyuZita
metoda komparace i analogie v dasledku toho, ze neni jisty pfesny vyvoj, proto o vyvoji

mohu jen usuzovat. V zavéru bude také pouZzita metoda komparace porovnani alternativ.
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I. TEORETICKA CAST
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1 BYDLENI

Poftizeni a financovani vlastniho bydleni je pro mlad¢ lidi pouhym ,,snem®, kterého by chtéli
docilit jiz na zacatku dospélosti. Mizeme to také definovat jako trendem poslednich let. Ve
vetsSing piipada ale nemaji mladi 1idé dostatek financnich zdroji na to, abychom si mohli
splnit sen. Nejpodstatnéjsi ditvod je, Ze nemame zarucen staly piijem penéz ¢i dostatek casu
na to, abychom si prostiedky mohli nasetfit. V tomto pfipad¢ je na misté pouziti uveéru. (Sy-

rovy, 2006, s.11)

Pro kazdého jedince, ktery se zajima o potizeni bydleni, je vhodna jina adekvatni cesta. Pro

nékoho je lepsi zptisob ndjmu, pro nékoho varianta vlastniho bydleni.

Slovo bydleni je vice slovem normativnim, nez pozitivnim, I1ze ho charakterizovat vice zpl-
soby napt.: ,,Bydleni Ize oznacit jako proces, ktery slouzi k uspokojovani bytovych potieb
lidi, je jednim z charakteristickych znaku stylu zZivota lidi a jeho standardu “(Krebs et al.,
2005, s. 372)

1.1 Formy bydleni z hlediska vlastnictvi

Pojem vlastni bydleni, miize mit podobu zavadéjiciho charakteru, jelikoz vlastni bydleni ne-

znamena vSechno zadarmo.

1.1.1 Primé vlastnictvi

Penize, které davame do svého majetku, ktery nam nikdo nevezme, a ze kterého nas nemtize

nikdo vystéhovat, mé charakter vlastniho bydleni.

Z ekonomického hlediska platime za financni prostfedky, které si plijcujeme na potizeni
nemovitosti, prostiednictvim urokti. Kompenzace vSak plyne ve sniZeni daniové povinnosti.
Vlastni bydleni u mnoha lidi znamena pocit vétsi jistoty. Koupim byt, problém s bydlenim
mam vyfeSen a bydlim ve své vlastnim byté. Hodnota bydleni v dneSnich letech asto pie-
kracuje milion korun a to neni ¢astka, kterou lze usSettit z nékolika vyplat primérné vyd¢ela-

vajiciho ¢loveka. (Holton, 2008)

Proto stoji za to, se nad touto investici dobie zamyslet, rozmyslet si dostupné alternativy a

v konecné fazi to napldnovat prostfednictvim financniho planu. (Syrovy, 2014, s. 11)
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1.1.2 DruiZstevni vlastnictvi

Druzstevni bydleni je stale vyhledavanou formou bydleni v Ceské republice. Ridi se podle
pravniho ptedpisu ¢. 90/2012 Sb. zakon o obchodnich korporacich. Zakon definuje bytové
druzstvo: ,,§ 729 odst. 1 - Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale
jen "druzstevni byt") se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve viastnictvi
nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo ve spoluviast-
nictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva,

ktery se sam nebo jeho prdavni predchiidce na jeho porizeni podilel clenskym vikladem.*

(Cesko, ©2014).«

Clenové druzstva plati mésiéni poplatek, ve kterém jsou zahrnuty veskeré poplatky za

sluzby, fond oprav a ptipadné splatku anuity. (Bousova, 2000 - 2015)

1.1.3 Najemni vlastnictvi

V dalsim ptipad¢ platime ndjem, vyhazovani penéz do prazdna, ze kterého v budoucnu ne-
mame prakticky vitbec nic. Hraje zde v uvahu velky pocit nejistoty, jak to bude vypadat za

nékolik let.

Velkou vyhodou najemného je ale volnost. Je daleko jednodussi se prestehovat, pokud byd-
lim v najmu, nez kdyz nemovitost vlastnime a splacime hypotéku ¢i jiny typ avéru. Proto
tuto formu bydleni vyuzivaji lidé, ktefi chtéji zlistat nevazani a mobilni. Nemaji v soucasné
dobé jasno, jestli budu zit stdle na daném uzemi, nebo daji prednost jinému méstu kvuli

perspektivngjsi praci a prestéhuji se. (Syrovy, 2006, s. 14)

1.2 Porovnani jednotlivych variant vlastnictvi

Pted tim, nez se pustime do planu o vlastnim bydleni, je dobré odhadnout vlastni sily a to 1

na nékolik let doptedu, protoZe nas dim nebo byt ndm bude slouzit nékolik let.
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2  STAVEBNIi SPORENI

vvvvvvv

V této kapitole se budu zabyvat jednou z alternativ financovani vlastniho bydleni, kdy je
mozné vyuzivat své vlastni finan¢ni prostiedky nebo moznost kombinace produktt financ-

nich instituci.

Prvni ¢ast je vénovana historickému vyvoji stavebniho spoieni a legislativni uprave. Ve
druhé ¢asti je prace zamétena na spofici ¢ast, charakteristice fddného ale i1 pieklenovaciho
uvéru. Dale pak jaké vyhody ¢i nevyhody mame pii této forme financovani a dopad na dan

z piijmu.
2.1 Definice pojmu stavebni sporeni

Stavebni spofeni lze definovat jako formu vkladu, které ziskavaji v poslednich letech u nas
stale vétsi pozornost a oblibu. Neni mozné na tento produkt nahliZet jen jako depozitum, ale

1 ptijem vkladd, poskytovani Givéru a s tim spojené i poskytovani statni podpory.

Janda charakterizuje stavebni spofeni podle Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen takto:
»Stavebni spofeni je Ucelovy druh spofeni, pfi kterém vkladatel dlouhodobé uklada pro-
stiedky u specializovanych banky. V pribéhu spofeni miize Cerpat statni podporu a po jeho
skonéeni ziskava, pii splnéni dal§ich podminek, narok na Givér ze stavebniho spofeni.” Uvé-
rem ze stavebniho spofeni klient financuje své bytové potieby za predpokladu zajisténi na-

vratnosti. (Janda, 2011, str. 64; Dvotak, 2005, s. 434; KaSparovska, 2010, s.99)

Statni podpora vlastniho bydleni je pro stat zadouci, z divodu, Ze poskytuje klientiim statni

podporu, kterd motivuje lidi k investicim do vlastniho bydleni. (Belas, 2014, s. 60)

2.2 Historie stavebnich sporitelen

Stavebni spofeni ma mnohaletou historii zejména v Rakousku a Némecku, avSak hlavni
myslenky stavebnich spofitelen a stavebniho spofeni i jeho zasadni pravidla pochdzeji z An-
glie. Prvni stavebni spofitelna vznikla v roce 1755 a nesla nazev Building Society, zaloZena

v Birminghamu.
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V Némecku prvni stavebni spofitelna pise historii od roku 1855 v Bielefeldu, zndma jako
stavebni spofitelna pro kazdého. Nejvétsiho rozmach byl po prvni svétové valce, kdy vzni-
kaly nové stavebni spofitelny nazyvané ,,SpoleCenstvi pratel*“. Na zacatku se uplatiioval prin-
cip losovani, poté doslo k vytvotreni hodnoticiho Cisla, které je soucasti dodnes. (Belas, 2014,

s. 60)

Stavebni spofitelny v Ceské republice se fidi zakonem ¢&. 21/1992 Sb. o bankach a zikonem
€.96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, kterym byl n¢koli-

krat novelizovan.

Tabulka 1 Zmény ve stavebnim sporeni (Belds, 2014, s. 61, CESKO © 2010-2016)

Do 31.12.2003 | Od 1.1.2004 | Od 1.1.2011
Doba spoieni 5 let 6 let 6 let
Statni podpora 25% 15% 10%
Max. ro¢ni statni podpora 4 500 K¢ 3 000 K¢ 2 000 K¢
Osvobozeni od dané z droki z vkladi Ano Ano Ne

2.2.1 Stavebni spoieni v CR

Podstatou je naspofeni pfedem dané Castky, na postaveni, rekonstrukci ¢i koupi bytu nebo

rodinného domu. (Kral, 2009, s.143)

V Ceské republice provozuje svoji &innost pét stavebnich spofitelen (Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny, a.s., Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Raiffeisen stavebni spofi-
telna, a.s., ktera v roce 2008 fuzovala s Hypo stavebni spofitelnou, dale pak Modra pyramida
stavebni spofitelna, a.s., Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s. Je doporuovano, projit si aktu-
alni verzi produktii zvolené spoftitelny, VSeobecné obchodni podminky stavebni spofitelny
(déle téz jen VOP) a souvisejici sazebnik uhrad pted uzavienim smlouvy. (Kasparovska,

2010, s. 99)

Tabulka 2 Nov¢ uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni (Ministerstvo financi Ceské re-

publiky, © 2005-2013)

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Pocet 575292 | 532765 | 410461 | 433093 | 449588 | 481439 | 373096 | 403 259

Zména v % -18,5 -7,4 -23,0 5,5 3,8 7,1 -22,5 8,1




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 16

2.3 Legislativni uprava stavebniho sporeni

2.3.1 Smlouva o stavebnim sporeni

Ugastnikem stavebniho spofeni se miiZe stat ten, kdo uzavie pisemnou smlouvu se stavebni
spotitelnou. Svym podpisem vyjadii souhlas s obchodnimi podminkami a s pravidelnym
vkladanim finanénich prostfedkti. Obsahem smlouvy je cilova castka spoifeni a konkrétni
tarif zvoleny klientem. Cilovou ¢astku ve formé vklada, statni podpory, Givéru ze stavebniho
spoteni a urokil z vkladi a statni podpory po odecteni ptipadné dan€ z ptijmil z téchto troki,
muzeme od stavebni spofitelny ziskat. Soucasti smlouvy jsou také uvedeny specifické po-
platky, které klient plati za sluzby spofitelné. Jedna se o poplatek ve vysi okolo 1 % z cilové
¢astky za zalozeni smlouvy o stavebnim spofeni. Pevna trokova sazba stanovena pro troky
z vkladl a uveért, kterd plati po celou dobu platnosti smlouvy tedy 6 let v zavislosti na bonité
a tarifech ucastnika. (Belas, 2014, s. 61; Dvotak, 2005, s. 436; Asociace ¢eskych stavebnich
sporitelen, ©2014a)

2.3.2  Utastnici stavebniho spofeni

Ucastnikem stavebniho spofeni podle zdkona o stavebnim spofeni se miize stat fyzicka 1

pravnicka osoba za ptedpokladu Ze:

e je obtanem Ceské republiky

e je obCanem Evropské unie, kterému byl vydan priikaz nebo potvrzeni o pobytu na
tizemi Ceské republiky s rodnym &islem pidéleném piislusnym organem CR

e je fyzickou osobou s trvalym pobytem na uzemi CR a rodnym &islem piidélenym
ptislusnym organem CR

(CESKO © 2010-2016)

2.3.3 Cilova ¢astka

vvvvvv

budouci potfebu finan¢nich prostiedk pro realizaci bytovych potieb klienta a zaroven pted-
stavuje maximalni celkovou castku, ktera mize byt ucastnikovi vyplacena ze strany stavebni
spofitelny. Utastnik nesmi tuto stanovenou &astku piekrodit, jak v ramci spofeni, tak ani
v podobé uvéru. Piedstavuje soucet vkladu ucastnika stavebniho spofeni, statni podporu

(ma-li na ni Gcastnik stavebniho spoieni narok, a pokud o ni pozadal), uroky z vkladu a statni
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podpory, vér ze stavebniho spofeni. VySe poplatku za uzavieni smlouvy souvisi s vysi ci-

lové castky (Belas, 2014, s. 61; Lukas a Kielar, 2014).

uvér ze stavebniho spofeni

_________________ uroky z vklad( a ze statni podpory
statni podpora

vklady t¢astniktl

Cilova Castka

Obrdzek 1 Podil jednotlivych casti na CC (Prcik, 2002, s. 7)

2.3.4 Jednorazovy vklad

Misto pravidelnych ukladanych ¢astek ma klient moznost vSechny vklady uhradit jednora-

zove¢ na pocatku spoieni.

2.3.5 Pravidelné sporeni
V dusledku pravidelného spoteni je dilezity vynos a ¢as. Mésicni ¢astky a zlistatek na tctu
nariistd. Rychlost je dana mirou zhodnoceni, a to 1 za ptedpokladu spofeni bez vynosu, kdy

bude zlstatek na G¢tu také nartstat. Na spofeni se miZzeme divat jako na investovani jednot-

livych ¢astek jako na terminologii pravidelného ukladani do podilovych fondd.

Vynos ze stavebniho spofenti je jisty a nepodléha makroekonomickym vliviim, zménam uro-

kovych sazeb, zménou ceny akcii nebo vyvoji kurzt. (Syrovy, 2005, s. 23-24)

2.3.6 Tarify (tarifni varianty) stavebniho sporeni

Stavebni spofitelna nabizi vice variant stavebniho spofeni, a klient si vzdy musi jednu moz-

nost vybrat. Neni mozné, aby si zddnou nezvolil.
Hlavnimi parametry smlouvy jsou:

e vySe minimalniho poméru ulozek k cilové ¢astce

e koeficient hodnoticiho ¢isla, ktery ovlivituje délku doby, u které po uplynuti ma kli-
ent narok na piidé€leni cilové Castky a s tim 1 Sanci ziskat uvér ze stavebniho spofeni.

e vysSe minimalnich splatek Gvéru ze stavebniho spofeni,

e dobu splatnosti ivéru
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2.3.7 Hodnoceni Zadatele

Hodnotici ¢islo je jednim z dulezitych parametri, kterymi se tarify stavebniho spofeni lisi.
Vzorec pro vypocet hodnoticiho ¢isla musi byt uveden ve VOP. Stavebni spofitelna pfifazuje
svému zakaznikovi na zéklad€ ukladanych ¢astek, dob¢ spoteni, dosazeném % cilové ¢astky

nebo zvoleném tarifu. (KaSparovska, 2010)

V nabidce u stavebnich spofitelen najdeme az Ctyti varianty stavebniho spofeni. Jednou z va-
riant je varianta rychld, kterd je predevsim pro klienty, kteti chtéji avér ze stavebniho spofeni
v nejbliz§i mozné dobé€. Standardni varianty pro ty klienty, ktefi chtéji spofit a zaroven maji
zajem o uver. Posledni je varianta pomala, ktera je nejlepsi feseni pro ty, ktefi chtéji nejvyssi

zhodnoceni a neptedpokladaji vyuziti avéru.

2.4 Statni podpora

U stavebniho spofeni dochéazelo k nékolika novelam, které se tykaly zejména postupného
sniZzovani statni podpory. Prestoze v jednotlivych letech dochéazelo ke snizovani, tento pro-

dukty ziistava stale Zadouci a vyhodny pro klienty.

3500

Z 2500

.§ 2000

3 1500

o

Z 1000

<

S 500
0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Vyvoj v letech

Graf 1 Vyvoj statni podpory (Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2005-2013)
V soucasné dob¢ je poskytovana vyse 10 % z rocné uspoiené Castky, nejvyse €ini z castky
20 000 K¢ za rok. Dalsi ze zptsobu je osvobozeni od trokl z vkladl stavebniho spofeni a
zaroven Uroku ze statniho piispévku od dané z ptijmu. Treti ze zpisobu podpory je moznost
odecteni zaplacenych urokii z uvéru poskytnutého v ramci stavebniho spofeni, ze zakladu
dan¢ z piijmu. Nejvyse vSak 300 000 K¢ za rok. Nemovitou véc musi uzivat k trvalému
bydleni poplatnik nebo jeho rodinni ptislusnici. Stat prostiednictvim danovych zvyhodnéni

podporuje bytovou politiku a motivuje obcany. (Dvotak, 2005, s. 440-441)
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Ze zakona o stavebnim spofeni statni podporu mohou ziskat klienti, kteti spliuji jednu z uve-

denych podminek:

e obcanem Ceské republiky,

e ob&anem Evropské unie, ma povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky a bylo mu
vydéano rodné ¢islo piislu§nym organem na tzemi Ceské republiky

e fyzickou osobou, kterd ma trvaly pobyt na Gizemi Ceské republiky a rodné &islo pi-
délené prislusnym organem Ceské republiky

(Kasparovska, 2010, s. 102; Asociace ¢eskych stavebnich spoftitelen © 2014)

Statu se prispévek i pres zatéZovani jeho statniho rozpodtu vyplaci z nékolika duvodi:

1) Pomaha socialn¢ slabsi vrstveé obyvatelstva

2) Stabilizuje a podporuje stavebni ¢innost

3) Vytvati zdroje pro banky

4) Spolutcasti na spofeni oddaluje okamzZitou spotifebu finan¢nich prostredkil
5) Ma takeé vliv na inflaci a ¢aste¢ny vliv na budouci obdobi (5-7 let)

(Kral, 2010, s. 143-144)

2.5 Faze stavebniho sporeni

Tato Cast se vénuje pribéhu spofeni a jeho jednotlivym fazim, které s nim izce souvisi. Faze

muzeme rozdélit na fazi spofici a fazi uvérovou.

2.5.1 Sporici faze

KaZzdé stavebni spofeni za¢ind dnem vzniku smlouvy. Prvni fazi je tedy faze spofeni, ktera
trva Sest let. V této dobé miiZe Gicastnik stavebniho spofeni sniZit ¢i navysit cilovou ¢astku
viz 2.5.3, ale nesmi ji pfesdhnout nebo zménit tarif. Za splnéni vSech podminek, které plynou
ucastnikovi, ministerstvo financi poskytne prostfednictvi dané stavebni spofitelny statni
podporu neboli statni prispévek. Podpora je nasledné ptipsana klientovi na jeho ucet. Poté
dochazi k uroéeni vklada a podpory od statu spoleéné. Ugastnik v prvni fazi spofeni nesmi
nakladat s t€émito finan¢nimi prostfedky. Za ptedpokladu, Ze by tak ucinil, byl by povinen
poskytnutou podporu statu vratit. Faze spoteni jde ukoncit vybérem naspoiené cilové ¢astky
po uplynuti platnosti smlouvy o stavebnim spotfeni. Mlze také uzavtit smlouvu o Uvéru ze
stavebniho spoieni, pficemz by doslo k druhé fazi spofeni. (Belas, 2014, s. 61; Syrovy 2005,
s. 23)
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2.5.2 Uvérova faze

Uvérovou fazi je charakterizovan konec spofici fize a zatatek faze uvérové tedy piidéleni
cilové &astky. Ucastnik ma narok na fadny uvér ze stavebniho spofeni podle své aktualni
situace, nejdiive vSak po dvouleté fazi spoteni. K piidéleni cilové ¢astky je nutné splnit pod-
minky stanovené stavebni spofitelnou a taky zdkonem, a ty se li$i v zdvislosti na dané sta-
vebni spofitelné. Pokud ucastnik potiebuje penize diive, nez uplyne spofici faze nebo nespl-

fluje ne¢kterou z podminek fadného ivéru, mize zadat o preklenovaci uvér.

2.6 Radny tvér ze stavebniho sporeni

Proto, abychom ziskali fadny uvér ze stavebniho spofeni na zaklade¢ pridélené cilové castky,
musime podat Zadost o Gvér ze stavebniho spofeni ve lhaté stanovené danou stavebni spofi-

telnou.
Abychom ziskali uvér ze stavebniho spofeni, musime splnit tyto podminky:
e Minimalni doba spofeni je 2 roky
e Minimalné polovinu pozadované ¢astky musi mit k dobé pozadani o uvér nasetfeno

e Musi dosahnout tzv. zhodnocovaci ¢islo

(Kral, 2010, s. 145)

Poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni

Dalsi podminky, které je tfeba splnit proto, aby ndm stavebni spofitelna vyplatila penize,
jsou ucelovost, prokazatelnost splaceni uvéru (bonita klienta) a jeho zajisténi. (Syrovy, 2005,

s. 31)

Ukelovost

Zakon o stavebnim spofeni definuje, na co mohou byt penize ziskané z uvéru vyuzity. Klient
ma pravo na poskytnuti uvéru pro potieby bytové, a zaroven miize financovat bytové potieby
1 blizkych osob. Prehled vSech bytové potieb, které miizeme zaradit pod tento vyznam, na-

jdeme v §6 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni. (CESKO © 2010-2016)

Bonita klienta

Z hlediska splaceni, spofitelna musi mit jistotu vraceni finan¢nich prosttedkii. Pozaduje, aby

zdroje financovani (napi. mzda ze zaméstnani), kterymi bude avér splacen, byly pravidelné.
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Dalsi kritérium je, aby pfijmy trvaly po celou dobu splaceni uvéru a aby byly splaceny v pro-
duktivnim véku a dostatecné vysoké k pokryti svych vydaju.
2.6.1 Zajisténi

Kdyby vSe selhalo, musi mit kazdy avér svou ,,pojistku® z které by byl splacen. (Syrovy, 33)

Formy rudeni, se kterymi se muzeme setkat:

e Zastavou nemovitosti, kdy mize Gvér Cerpat do vySe 80 % odhadu nemovitosti.
Zejména u vyssich castek.
e Pomoci rucitele v piipad¢ uvéru s nizsi cilovou ¢astkou.

e Zastavou pohledavek, coz neni ¢astou formou ruceni

V soucasné dob¢ zajisténi véru slouzi az jako posledni faze navratnosti finanénich pro-
sttedkli bance, kdyby vSe ostatni nevyslo. Banka ma ptedevsim zajem o klienty bez pro-
blémi, ktefi pravidelné splaceji svlj zdvazek véetné trokt. JelikoZ pii nesplaceni klientem,

vznikaji bance nové néklady.

Riziko umrti nebo invalidity se da fesit pojisténim a vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch

banky. (Syrovy, 2005, st. 33)

Uvér je mozno poskytnou jen osobé¢, kterd se stavebni spofitelnou podepsala smlouvu o sta-
vebnim spofeni nebo pouzit penize z uvéru ve prospéch blizkych osob, kterymi jsou ptibuzni
v piimé linii, sourozenci, manzel.

(CESKO © 2010-2016)

2.7 Preklenovaci avér

Pteklenovaci uvéry, nebo taky mezivéry ¢i rychlé pljcky jsou nejcastéjsi. Pieklenovaci
uvér je poskytovan stavebni spofitelnou tém tcastnikiim, ktefi nemaji narok na ptid€leni
cilové ¢astky, tedy uveru ze stavebniho spofeni. Ti vSak potiebuji, co nejrychleji penize k fi-

nancovani svych bytovych potieb. (Doucha, st. 23)

Rozdil mezi fadnym a pieklenovacim tvérem je v tom, Ze u preklenovaciho uvéru nekonci
doba spoteni, splatky pokryvaji troky a dale dopliuji spoftici fazi, az do doby nez ucastnik
dosahne podminek pro Cerpani uvéru faddného. Vyhodou je, ze tcastnikovi odpada cekaci
doba 24 mésict a ma penize k dispozici ihned. Na druhou stranu, nevyhodou je, Ze stavebni

sporitelny si zadaji vyssi urokovou sazbu nez u fadného avéru ze stavebniho spofeni.
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Rozhodnuti o schvéleni je zcela na stavebni spofiteln¢, nelze uplatnit zadny pravni narok.
Spotitelna tedy miize, ale nemusi ucastnikovi pteklenovaci uvér schvalit a poskytnout. Tento
typ uvéru zanikd poskytnutim fadného uveru, klient pak nasledné splaci. (Belas, 2013; Ka-

Sparovska, 2010)

Uzavfenl e
fi_ smlouvy -~ PFidalen! cllové &astky
) . " Splacenl pfeklenovacihe Gvéru
| e Faze spofeni | |
|
L
| =
| Faze Gvéru
Berpdn! || Preklenovaci ﬂ,f”f
pleKienavacho — Gvér |
(véru

Obrazek 2 Ukazka pteklenovaciho tvéru (Syrovy, 2006, s. 35)

2.8 Vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

2.8.1 Vyhody

Mezi vyhody patfi statni podpora, ktera je v soucasné dobé 10 % z rocné€ uspoifené castky.
Vklady jsou pojiStény ze zdkona. Garance zhodnoceni a moZnost Cerpat tvér po 2 letech,
v ptipad¢€ vzniku naroku na tento tvér. U uvéru do urcité vySe pak neni potieba zadné zajis-
téni. Po skonceni stavebniho spofeni moZnost pouziti penéz i1 pfipsanou statni podporu vyu-

zit na cokoliv. Moznost ziskani ivéru ze stavebniho spoteni a pteklenovaciho uvéru.

2.8.2 Nevyhody

Spotici faze trva 6 let, a poté vznika narok na vyplatu statni podpory. V ptipadé vybéru diive,
pfichazime o podporu. Daii z tirokl ve vysi 15 % stejné jako u vkladd u bank. (Vichnarova,

2007, s. 66)

2.9 Danova tGspora

MozZnost odpoctu zaplacenych urokti z daiiového zakladu, a to do vyse 300 000 K¢ za rok.
Musi byt samoziejmeé fadné dolozen pisemnym potvrzenim ze stavebni spofitelny. Abychom

mohli danové odpocCty Cerpat, je hlavni podminkou nutné splacet fadny nebo pieklenovaci



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 23

uveér ze stavebniho spofeni. Druhou podminku vymezuje taky zédkon ¢. 586/1992 Sb., o da-
nich z pfijmu, ze nemovitost, na kterou jsme uvér Cerpali, vlastnime a uzivame k trvalému
bydleni. Zaplacené troky je pak mozno odecist od zékladnu dan¢. Objem zaplacenych turokt
zalezi na velikosti uveru a urokové sazby, délce doby splatnosti a dobé¢, ktera uplynula od
pocatku splaceni. Cim vy3si jsou piijmy a zéklady dang, tim vyssi je sazba dané a také do-

sazena uspora dané. (Vichnarova, 2007, s. 64, CESKO, ©1998-2016)
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3 HYPOTECNI BANKOVNICTVI

Do aktivnich bankovnich obchodli mizeme zaradit 1 poskytovani hypotécnich uvéru. Hypo-
tééni bankovnictvi tvoii vyznamny prvek soustavy bankovnich obchodii ¢eskych i zahranic-
nich bank, jako jedna z nejvyznamnégjSich oblasti retailového bankovnictvi. (Belés,2013,

5.509)

3.1 Hypotécni uvér

Existuje mnoho teorii, jak 1ze definovat hypotécni uvér, a proto uvedu jen ty, co nejvice
vystihuji dané téma, kterym se v téhle kapitole zabyvam. Jednou z nich podle Tyla je, Ze lze
hypotécni avér slouzi jako dobry sluha, ale zIy pan. (Tyl, 2013, s. 65)

Dalsi podle Kidwella, ktery definuje hypotéky, jako zajisténé uvéry, které se odepisuji v pru-
béhu svého ¢asu. Dluznik se zavazuje zajisténim, aby bylo zaruceno splaceni dluhu. (Kid-
well, 2012, s. 298)

Hypotécni Gvery jsou aktualné vyznamny produkt, ktery 1ze vyuzit i k financovani vlastniho
bydleni, kterym se zabyvam ve své bakaléaiské praci. O n€kolik let zpatky, byl tento typ
uvéru uceloveé vazan na financovani pouze nemovitosti. Od roku 2005 1ze tento typ Gvéru
pouzit témét na cokoliv.

Hypotéka ma dvé strany a to hypotééniho dluznika, ten kdo pfijima hypotéku a hypotécniho
vétitele, ten kdo plijcuje penize. ZvySuje se podil vetiteld, ktefi nabizeji desetileté az dvace-
tileté¢ hypotéky. M¢li bychom si rozmyslet, ktery tvér je pro nés ten pravy. Zda kratsi nebo
dlouhodobé;jsi vér. (Talamo, © 2008, s. 10)

3.2 Charakteristika hypotécniho uvéru

Pojem hypotécni uvér miizeme fadit mezi aver dlouhodobého charakteru, jehoz hlavnim
znakem je zastava nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi klienta Zadajiciho o hypotécni tvér.
Zadost o tento typ Gvéru musi byt podlozena doklady potvrzujici jejich vlastnictvi. Poté pro-
vede banka odhad ceny nemovité véci a provéri, zda na nemovitou véc neni v katastru ne-
movitosti zaneseno vécné biemeno. (Rejnus, 2014, s. 102)

Tento typ Givéru patii mezi nejstarsi a nejméné rizikové druhy produktii, které banky zacaly
poskytovat svym klientim. Z diivodu, Ze pohleddvky z hypotééniho tveéru musi byt ze za-
kona kryty zastavnim pravem k nemovitosti. Pokud dluznik, ktery ziskal tento typ uvéru a
neni schopen dluh fadné splacet, banka si miize své naroky uspokojit vytézZkem z prodeje

zastavenych nemovitosti. Zastavni prava, ktera jsou v souladu ze zastavniho hypotécniho
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listu, maji pfi splnéni ndrokl ze zastavenych nemovitosti prednost pied ostatnimi pravy.
(Kral, 2009, s. 187; Poloucek, 2009, s. 200)

Od roku 1990 do roku 2004 se fidil zakonem o dluhopisech ¢. 530/19990 Sb. ve znéni poz-
d¢jsich predpist, kdy vymezoval tcel pouziti hypotééniho uvéru jako investici do nemovité
véci. Soucasné se tidi zdkonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., v odstavci 3, §28, ktery se

stal platnym dnem vstupu CR do EU tj. 1. 5. 2004.

3.2.1 Hypotééni banky

Hypotécni banky, aby mohly vstoupit na hypotééni trh, musi splnit podminku ziskani licence
od regulatora trhu k vydavani hypotécnich zastavnich listli. Po obdrzeni licence, miize ve
svém obchodnim nazvu uzivat dovétek hypotécni banka. Ve své podstaté vydava hypotécni
zastavni listy dle §1 odst. 1 zdkona o bankach, ¢imz ziskava penize pro nasledné poskytnuti
hypotécniho uvéru. TOP 3 a TOP 5 jsou skupiny, do kterych fadime nejsilngjsi hypotééni
banky z hlediska trzniho podilu.

3.3 Ucelovost hypotééniho tivéru a zakladni definice

3.3.1 Zadatel o uivér
Pokud chceme zaZadat o hypotécni tivér, musime spliiovat nasledujici podminky

e Osoba nebo vice osob starSich 18 let, maximalné do veku 70 let. Vyjimkou je banka
Oberbank, zde maximalni vék, kdy si mizeme zazadat o hypotécni uvér je 65 let.

e Pocet Zadateld maximalné 4, a to ze dvou domacnosti napt. rodice a jejich syn s man-
Zelkou nebo druh a druzka.

e Obcan Ceské republiky, nebo obéan jiné zemé s povolenym pobytem na tizemi CR

(Belas, 2013, s. 515; Srovnavac hypoték ©2014)

3.4 Zdroje financovani hypotééniho avéru

Jak bylo zminéno, hypotécni uvéry jsou pro ty, kdo je poskytuje dlouhodobymi pohledav-
kami, a proto musi mit tyto zdroje také dlouhodoby charakter. Toto je jednim ze zakladnich
pravidel, které banky dodrzuji, aby nemély problém se svou likviditou. Musi mit vysoky
kapital pro financovani velkého poctu uvéra. Existuji tii zpisoby financovani: (Belas, 2013,

5. 510)
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3.4.1 Tradicni (klasicky) zptisob financovani

Zdrojem jsou ruzné druhy vkladi, které banka ziska prostfednictvim svych pasivnich ob-

chodu.

3.4.2 Hypotécni zastavni listy

Hypotécni zastavni listy neboli (HZL), jsou zvla$tnim druhem dluhopisi, jejichz emise je
v CR vazana na zvla$tni povoleni CNB. Banka vystupujici jako emitent, miize penize zis-

kané z prodeje pouzit pouze na financovani hypotécnich uvért.

Objem vydanych HZL véetné trokli < objem poskytnutych hypotécnich tvéria < 70 % sou-

hrnu cen nemovitosti predanych do zastavy.

Urcuji, Ze nemovita véc, ktera plni funkci zajisténi se musi vyskytovat na izemi statu, ktery
je soucasti Evropského hospodarského prostoru. Soucasti je vyslovné potvrzeni emitenta
v textu listiny, ze své zdvazky obsazené v dluhopisu jsou kryté hypotékami. HZL mlzZzeme
definovat jako druh cenného papiru s dvojim zajiSt€énim. Prvni ze zajisténi je, Ze emitent ruci
za jejich proplaceni svym kapitdlem, a druha véc vyplyva zajisténi zastavnim pravem z ne-
stranu vynosy ve formé trokti z HZL jsou osvobozeny od dani z ptijmu. (Belds, 2013, s.

511; Senkyfové, 2010, s. 203; Radova, Dvorak a Malek, 2013, s. 182)

3.5 Typy hypotéénich Gvéru

Hypotécni uvéry jsou zndmé Sirokému spektru obyvatelstva, ne vSichni jsou ale obeznameni,
ze téchto produktii na trhu existuje celé fada. Lisi se od sebe riznymi specifiky jako je tieba

ucel Cerpani, proces splaceni nebo to, pro jakého klienta jsou urceny.

A. Typy hypotécnich uvéru dle icelu vyuziti

Od roku 2004 kdy hypotécni uvéry nejsou vazany ucelove, je mozné je vyuzivat i na jiné
alternativy. Zakladni ¢lenéni rozdélujeme na t€elové a neucelové neboli americka hypotéka.

v 7 r

Ukelové hypotééni uvéry

Ucelovy uvér vymezuje ucel pouziti piijcenych penéz a vétitel neboli bankovni instituce za
nas zaplati faktury souvisejici s pofizenim nemovitosti. Vyhodou oproti neucelovému tvéru

je v niz§im uroceni.
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Neticelové hypotécni tvéry
Neucelovy hypotécni uvér neboli americkd hypotéka neomezuje nas v ucelovosti vyuziti
penéz, tak jak tomu je u ucelové hypotéky. Za tuhle vyhodu si ale zaplatime vice penéz, nez

u Gvéru uéelového prostiednictvim uroku. (Soba, Sirtiéek a Ptacek, 2013, s.139)

B, Typy hypotécnich uvéru dle jejich vvse

Jednim z kritériem rozliSeni mezi ucelovym a netcelovym je ve vysi tvért, kterou miize
ucastnik ziskat. Maximalni vySe penéz poskytnuta klientovi se pohybuje do 60 % zastavené

nemovitosti. Oproti tomu u G¢elovych az do 70 - 90 %.
Klasicka hypotéka

Tento druh hypotéky je zajistén nemovitou véci. Po klientovi, ktery ma zajem koupit diim ¢i
byt, banka bude poZadovat smlouvu o smlouvé budouci na ndkup nemovitosti nebo kupni
smlouvu. Na zdkladég téchto podkladii provede banka schvéleni hypotéky a poté bude ¢astka
prevedena na ucet. (Hypotéky srovnani, ©2011-2016)

Americka hypotéka

V porovnani s klasickou hypotékou predpokladd, Ze nemovitost jiz vlastnime. Zatimco u
b&zné hypotéky ¢erpame hypotéku ke koupi nemovitosti. Casto je povazovana jako bé&zny
prostiedky z této hypotéky muzete pouzit na cokoliv, naptiklad na opravy, rekonstrukci
v byté, nakup domacich spotiebicti apod. Vyhodou u tohoto typu hypotéky byva, ze mizeme
splatit kdykoli mimotadnou splatkou, bez bankovnich poplatk.

(Poloucek, 2013, s. 57; Hypotéky srovnani, ©2011-2016; Vichnarova, Novakova, 2007, s.
6)
Stoprocentni hypotéka

Hypotéka na 100 % hodnoty uréené znalcem pro klienty, kteti nemaji Zadné penézni pro-
sttedky a musi veSkeré néklady financovat ivé€rem. V piipadé luxusni nemovitosti, kterd
stoji v neperspektivni lokalité, pak znalec mlize ocenit nizs§i cenou nez je cena kupni. V sou-

casné dobé se 100 % hypotéky jiz neposkytuji. (Kidwell, 2012; Vichnarova a Novakova, 2007)
Piedhypoteéni uvér

Pokud nastane skutecnost, kdy nemovitost nesplituje vSechny nalezitosti, ptikladem miize

byt rozestavény dim, u kterého nemutze banka ztidit zastavni pravo k nemovitosti.
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C, Typy hypoté¢niho Givéru, které jsou kombinované s riznymi produkty

e Hypotéka se stavebnim spofenim

e Hypotéka s zivotnim pojisténim (kapitalové i investi¢ni)

e Hypotéka s investici do cennych papirt napiiklad do podilovych fonda
U téchto hypoték klient splaci bankovni instituci pouze Uroky z neménné jistiny hypotéky a
na kombinovaném produktu uklada penize. Poté ji Castecné splati ze stavebniho spofeni nebo

zivotniho pojisténi.(Finance, 2016)

D. Typy hypotéénich Givéra, podle formy splaceni

Anuitni splatky

Jedna se o nejpouzivanéjsi typ splaceni. V pribehu trvani platnosti urokové sazby platime
pravidelné stejnou splatku, Nejprve je pomérne veétsi cast penéz splatkou trokll, mensi ¢ast
je splatkou samotného dluhu, postupné se pomér méni a Grok se zmensSuje. Vyhodou tohoto
typu splacenti je, ze pokud klient si vybere tuto formu splaceni, na zac¢atku plati vyssi uroky,

ale témi muze redukovat danovy zaklad a usetii vice na danich.
Progresivni splaceni

Urcené spiSe pro klienty, ktefi ocekavaji, Ze jejich piijmy v budoucnu porostou napf. pro
zac¢inajici pracovniky ¢i pro pary. Na zakladé toho, Ze na pocatku je splatka niz8i a postupné
ze zvysuje.

Degresivni splaceni

Nejdiive posila klient bance vyssi splatky a postupem casu se splatky snizuji. Lze odvodit,
Ze je to pravy opak splaceni progresivniho. Tato forma je vhodna pro starsi lidi, ktefi pijdou

v blizké dobé¢ na diichod. (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 6-7)

E, Dalsi typy hypoté¢nich uvéru podle ¢eho muzeme uveéry rozdélovat

Podle doby fixace, splatnosti, ¢erpani a urceni.

3.6 Zajisténi hypotécniho uvéru

Hypotéka je spojena s danou zajiStovanou pohledavkou a je vyuzita pii zajisténi uvéru fy-
zickym osobam ke koupi nemovitosti ve prospéch banky, kterd uspokojuje svou pohledavku

z této zastavy za predpokladu, Ze klient neplni svlij zdvazek k ur¢itému datu a Casu.
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Abstraktni hypotécni dluh je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, které ale neni pfimo
ve vztahu s pohledavkou od banky, ale zajisténo k vice pohleddvkam. Tento typ je vyuzivam

spise v podnikové¢ sféte. (Belas, 2013, s. 512)
3.7 Uro&eni hypotééniho ivéru

3.7.1 Urokova sazba

Urokovou sazbu ovliviiuje zejména aiéel avéru, doba fixace, vyse zajisténi a taky bonita
klienta. Podle Revendy: ,,Urokovéa sazba z hypotéenich tvérti miize byt stanovena jako
pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo pohybliva sazba v zavislosti na vyvoji trznich
trokovych sazeb. Casto se vyuziva i kombinace obou zpisobi, coZ znamena prvni sazba po
nckolik pocatecnich let a sazba pohybliva pro zbylou dobu do splatnosti tvéru.” (Revenda,

2011)

Pokud dluznik trva na tom, ze trokovou sazbou hypotéky nelze zvysit, nazyva se pevna
urokovéa sazba (FIRM) a dluznik nebude platit vice za uvér. Na druhou stranu, pokud dluznik
pfijme riziko, Ze Urokova sazba se za n€kolik let mlize zvysit a mize pfijit o penize, hovo-

fime o nastavitelné urokové sazbé. (Talamo, 2008)

3.7.2  Uéel tvéru

V nabidkéach u bankovnich instituci miiZzeme vidét nejnizsi rokové sazby pro uvery, které
jsou urceny na vlastni bydleni. Tedy uvéry ucelové, urceny ke stavbé, koupi nebo rekon-
strukci domu ¢i bytové jednotky. Mohou je poskytovat levnéji, jelikoZ jsou taky nejméné

rizikovym faktorem, z divodu, Ze jsou kryty nemovitosti.

Drazs$im typem jsou pak Gveéry poskytované na prondjem nemovitosti. Piisobi zde vyssi ri-
ziko, jelikoz klient ztraci motivaci fadné platit pfi nepiiznivé situaci, protoze mu nejde o
»sttechu nad hlavou®. Mezi drahé typy hypotéky mizeme taky uvést neucelovou hypotéku

tzv. americkou hypotéku tteba na nakup spottebicli do bytu. (Syrovy, s. 31)

3.7.3 Fixace

Doba fixace se promitne do vyse Grokové sazby. Cim vétsi jistotu budeme zédat, tim vice

taky musime za tuto vyhodu zaplatit.
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3.7.4 VySe zajiSténi

V tomto pohledu zalezi na tom, jaky si klient chce vzit ivér. Zda na ¢ast hodnoty nemovitosti
nebo na celou hodnotu. To je pro banku ale rizikovéjsi, protoze na trhu miize klesnout cena

nemovitosti. (Syrovy, 2009, s. 32)

3.7.5 Bonita zadatele

Banka zkouma bonitu zadatele a posuzuje ji podle svych hledisek. Teprve, kdyz uzna, ze
jsou ptijmy dostate¢nou zarukou, zatradi své klienty do skupiny, kterym poskytne hypotécni
uvér. Posouzeni probihd nasledovng. Od piijmu se odectou pravidelné vydaje, vySe splatky
a zbytek se porovna s zivotnim minimem. Plati pravidlo, ¢im vice bonitni jsme, tim vice nam

banka poskytne finan¢nich prosttedkt. (Vichnarova, Novakova, 2007, st. 12-13)

Tabulka 3 Podklady potrebné k udéleni hypotécniho uvéru (Mésec.cz, ©1998-2016)

Obecné doklady e  Prikaz totoznosti, Potvrzeni o plné moci
Doklady o pFijmu a majet- e  Potvrzeni o pfijmu
kovych pomérech ° Vy?lan,u ;v).ask’y .
e  Danové pfiznani
e  Potvrzeni finan¢niho Gfadu o zaplaceni dani
e Vypis z uctu
e Dohoda o ziizeni ¢i zruseni spole¢ného jmeéni manzela
e  Doklad o uhradé rozdilu mezi celkovou vysi investice a pozadovanou vysi
uvéru (povinna akontace)
Doklady o zavazcich a po- e  Nijemni smlouvy
hledivkach e  Potvrzeni o soc1ahrnch davvkerlch
e  Smlouvy o stavenim spofeni
e Smlouvy o Zivotnich a jinych pojistkach
e  Smlouvy o uvérech, pajckach, leasingu
e  Rucitelska prohlaseni
Doklady e Vypis z katastru nemovitosti
Kk nemovitosti e  Snimek pozemkové mapy ¢i geometricky plan
e  Odhad
e  Pojistna smlouvy k nemovitosti
e Doklad o vlastnickém pravu k nemovitosti (kupni smlouva apod.)
e  Souhlas spoluvlastnikii s vkladem zastavniho prava na nemovitost
e  Fotografie nemovitosti
Koupé e Kupni smlouva ¢i smlouva o smlouvé
(zvlastni dokumenty)
Stavba ¢i e  Stavebni povoleni
rekonstrukce e  Projektova df)kurnentace, rozPocet )
e  Smlouva o dilo, smlouva o vystavbe
(zv1astni dokumenty) e Soupis potiebného materialu a praci svépomoci
e Casovy harmonogram stavby
Splaceni jiného uvéru e  Pavodni uvérova smlouva
(zv14Stni dokumenty) e  Plvodni z?stavn} smlouva o
e  Souhlas ptivodni banky s refinancovanim
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3.8 Cerpani hypotééniho tivéru

Ugastnik miiZe Gerpat uvér, za predpokladu, Ze splnil viechny podminky plynouci z avérové

smlouvy.

Klient muze erpat:

3.8.1 Jednorazové

Jednorazové Cerpani se pouziva v piipade, ze je ivér urcen ke koupi nemovitosti nebo po-

skytnut na zaplaceni diivéj$iho avéru. (Dvorak, 2005)

3.8.2 Postupné

K tomuto zptisobu ¢erpani dochézi pti rekonstrukci nemovitosti, vystavbé nemovitosti, kdy
se proplaci jednotlivé ukoncené etapy. Po celou dobu, plati ti€astnik bance pouze troky, aver

zacina splacet az po skonceni Cerpani.

3.9 Darova tspora

Stejné jak u stavebniho spofeni je mozné uplatnit zaplacené Uroky v souvislosti s feSenim
bytové politiky poplatnikiim dané€ z ptijma fyzickych osob, ustanoveni §15 odst. 3 a 4 za-
kona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma (dale jen ,,ZDP*). Lze odecist od zdkladu dané
maximalné 300 000 K¢ pro jednu spolecné hospodatici domacnost. Vznikne ndm tak Gspora
na dani 45 000 K¢&. Poplatnik miiZze uplatnit tento odpocet pouze, je-li ucastnikem smlouvy

o uvéru a splni zdkonem dané podminky.
Zakon definuje bytové potieby jako:

e vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky (bytu), ktera nezahrnuje nebytovy pro-

stor, nebo zména stavby,

o koupé pozemku za predpokladu, Zze na pozemku bude zahdjena vystavba rodinného ¢i byto-

vého domu do 4 let od okamziku uzavieni uverové smlouvy,
o koupé pozemku v souvislosti s porizenim rodinného nebo bytového domu,

o koupé bytového domu, rodinného domu, rozestavéné stavby bytového domu nebo rodinného

domu, jednotky (bytu), kterd nezahrnuje nebytovy prostor,

o splaceni vkladu pravnické osobé jejim clenem za ucelem ziskani prava ndajmu nebo jiného

uzivani bytu nebo rodinného domu,
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e udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v ndjmu nebo v uzZivani nebo

Jednotky, kterda nezahrnuje nebytovy prostor,
e vyporadani spolecného jmeéni manzelii nebo vyporadani spoludédicit v pripade, Ze predmeé-
tem je ziskani jednotky (bytu), rodinného domu nebo bytového domu,

o splaceni uvéru nebo zapujcky pouZitych poplatnikem na financovani vyse uvedenych byto-

vych potieb.

(CESKO, ©1998-2016)
3.10 Pojisténi
Banky nabizi klientlim pojisténi v ptipadé neschopnosti hradit své zavazky.
Rizika, s kterymi se mizeme setkat, jsou:

e Ztrata nemovitosti v pfipad¢ napt. pozaru.

e V piipad¢ umrti, invalidity a dlouhodobé nemoci, kdy je vypadek piijmt na nékolik
tydnu nebo v nejhor§im na jeden rok.

e Ztrata zamé&stnani, kdy klient musi byt zaméstnan na dobu neurcitou, nesmi byt ve
zkuSebni dob€ a musi nepfetrzité pracovat poslednich 12 mésici. (Syrovy, 2012, s.

126-128; Ondrackova, Stoudkova, © 201 6)

3.11 Zmény v roce 2017

V roce 2017 probéhla fada zmén v oblasti financovani bydleni. Koncem roku 2016 vznikla
novela zdkonného opatfeni Senétu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kterou

musi zaplatit kupujici.

Hypotékou jiz neni mozZné financovat 100 % hodnotu nemovitosti, jak tomu bylo v minulych

letech. Maximalni LTV 95 %, které se déale posunulo na 90% v dubnu tohoto roku.

Novelizace se také tyka zadkona ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru, ktery upravuje
podminky poskytovani hypoték a uvért ze stavebniho spotfeni. Banky maji ptisnéjsi pravidla
a poskytnou hypotéku jen tomu, kdo je schopen ze svych pfijmi splacet. Ro¢ni procentudlni
sazba musi byt uvedena také u hypotécnich uvért, diive byla povinnost uvadét jen u spotte-
bitelskych uvéra. Levnéjsi zalezitosti pak pro zadatele mize byt predCasné splaceni, kdy je
mozno pied kazdorocnim vyro¢im uzavienim smlouvy splatit az ¢tvrtinu hypotéky, tyka se
v§ak novych hypoték sjednanych v roce 2016. (KURZY.CZ ©2000-2017; CESKO ©2010-
2017;)
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II. PRAKTICKA CAST
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4 DOTAZNIKOVE SETRENI

Pro tuto bakalafskou praci jsem vytvoftila vlastni dotaznik, ktery obsahuje 17 otazek. Dota-
zovani je jednou z nejdéle a stale nejvice pouzivanych metod segmentace a je zaroven fazena

mezi nejdrazsi metody. (Zamazalova, 2010, s. 78)

Dotaznikové Sefeni bylo zaméfeno na Zlinsky kraj, ktery méa 585 000 obyvatel, predevSim
na mladou vrstvu obyvatelstva do 30 let. Tito respondenti méli za kol vybér nejvhodné;jsi
odpovédi. Vytvoteny dotaznik se sklada z ivodu, ve kterém jsou uvedeny vSechny potiebné
skutecnosti, jako je vyznam dotaznikového Setfeni, instrukce k vyplnéni a podékovani re-
spondentim za jejich vénovavanou volnou chvili. Tento dotaznik byl zcela dobrovolny a
byla zachovana anonymita. Vypracovany dotaznik jsem poslala prostiednictvim e-mailu,

socialni sité¢ a taky uvefejnén na webovém portalu www.vyplnto.cz.

Prvni ¢ast byla zamétfena na socialni status obyvatelstva, jako je naptiklad vék a nejvyse
dosazené vzdélani. V druhé ¢asti se dotaznik zabyva finan¢ni gramotnosti mladych lidi. Vy-
sledky jsou analyzovany a graficky znazornény nize. Setfeni se zigastnilo 124 respondentil

z fad studentti, zaméstnanych ¢i lidi bez prace.

4.1 Analyza jednotlivych otazek

Nize jsou uvedené vysledky vSech otazek, které ptibliZi, jak jsou mladi lidé finan¢né gra-

motni.
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Otazka ¢. 1

V grafu ¢. 1 vidime, Ze zastoupeni muzli a Zen v souboru témét neodpovida vyrovnanému
poméru zastoupeni v této populaci. Usuzuji, Ze Zeny jsou vice ochotné k vyplnéni dotazni-
kového Setieni. V tomto dotaznikovém priizkumu nemd rozhodujici vliv vétsi zastoupeni

zen.

Pocet respondentl

HZena HMu?

Graf 2 Pocet respondentit (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 2

V tomto grafu je vidét rozdéleni do ¢tyt vékovych skupin, kde prevazuje veék 20 az 25 let.
Respondenti, kteti spadaji do vékové hranice 20 — 25 let a 25 aZ 30 let budou finan¢né vzdé-
lanéjsi nez respondenti pod 20 let. V tomto veéku se budou zajit o svou bytovou situaci, jeli-
koz jen jeden z respondentli studentem prezenéni formy studia bez piijmi. Ostatni uvedli

hlavni pracovni pomér, tedy pravidelnou mzdu.

Vékova struktura
2%

—

Hdo 15 let

H15-20let
B20- 25 let
E25-30let

Graf 3 Vekova struktura (viastni zpracovani)
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Otazkac.3

V obrazku €. 3 je zfejmé, ze razantni podil zabiraji svobodni lidé (94%). Rodinny stav je
velmi diileZitym faktorem pro banku. Svobodni lidé vystupuji pfed bankou jako jedinci. Se-
zdani vystupuji jako celek, jako rodina. Posuzuje se vy$§i minimalni pfijem nez u jedinct

bez zavazka.

Rodinny stav
3,23% 2,42%

ESvobodny/da HEZenaty, Vdand HJiny stav

Graf 4 Rodinny stav (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 4

U nékterych finan¢nich institucich mize zaméstnani a taky dosazené vzdélani hrat velkou a
dilezitou roli. Cim je ¢lovék vzdélangjsi, tim je pro banku mensi riziko z pohledu uplatnéni
se na trhu prace a pravidelného piijmil. Zadatel s vy$§im vzdélanim je chépan Casto jako
zakaznik s rostoucim pfijmem do budoucna v fadu né€kolika let. DilleZitou strankou je i za-
méstnani na dobu urcitou, neurcitou nebo je-li klient zaméstnan viibec. V tomto prizkumu
jsou nezamé&stnani pouze 3 lidé. Nezaméstnanost ve Zlinském kraji se pohybuje okolo 6,4%,

coz je oproti Ceské republice stale nizsi. To ma vliv taky na cenu nemovitosti na Zlinsku.
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Aktudlni stav zameéstnani

2% 2%
6 .

3% H Student s brigadou

M Zaméstnanec (HPP)
H Student

H Student kombinovaného
studia se zaméstnanim

B Nezaméstnany na UP

Hliny

Graf 5 Aktualni stav zaméstnani (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 5

Tato otdzka byla zaméfena na zjisténi stupné vzdélani. Nejvice dotazovanych mélo stiedni
Skolu s maturitou (63%) a vysokoskolské vzdelani (15%). Je to z diivodu, Ze v dnesni dobé
mladi lidi pracuji, ¢im ddm méné. Mnozi z nich ziistavaji s rodici, nékterym naopak chybi
motivace anebo dlouho studuji. Dalsi vzdé€lani, které mélo v tomto dotaznikii zastoupeni je
vzdélani zakladni 14%. Neméné odpovidalo respondentti s vyssi odbornou skolou (5%) nebo
stiedni Skolou bez maturity (3%). Z tohoto mizeme vyvodit, Ze stupent vzdélani mize byt

jednim z dalezitych faktort, které ovlivni jejich odpovédi v tomto dotaznikovém prazkumu.

Vé Vé

Dosazené vzdélani
5% 3%

M Stredni skola s maturitou

M Vysokoskolské - inzenyrské,
magisterské, doktorandské
H Zakladni

HVOS

M Stredni Skola bez maturity

Graf 6 Dosazené vzdelani (viastni zpracovani)
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Otazka ¢. 6

Z sirsiho hlediska se na tyto mésicni piijmy divam, zda respondenti, maji moznost spofeni
v ramci stavebniho spofeni nebo jestli existuje moznost dosdhnuti Givéru na financovani by-
tovych potieb. Tato situace sv€d¢i o nizké moznosti mladych lidi financovat své vlastni byd-
leni. Za ptedpokladu, ze neni moznost dostatecného piijmu pro ziskani avéru, kdy je pod-
statna vySe LTV pro poskytnuti uvéru. Mize to byt omezujici faktor pro ziskani uvéru z da-

vodu pozadovaného minimalniho piijma.

nad 20 001 K¢

10001 - 15 000 K¢

6001 - 10 000 K¢

Velikost pFijmu (K¢)

10 00K — )

0,00% 10,00% 20,00 30,00% 40,00% 50,006 60,00%
Podil (%)

Graf 7 Mésicni prijem (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 7

Vlastni bydleni

kM ne Mano

Graf 8 Viastni bydleni (viastni zpracovani)
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Obrazek znéazoriiuje bytovou situaci mladych lidi. VétSina respondentli nema své vlastni
bydleni. Piedpokladam, ze mnozi bydli ve spole¢né domdacnosti s rodi¢i nebo na koleji ¢i

byt¢, v misté dané vysokeé skoly. Samoziejmé s finanénim ptijmem od rodicu.
Otazka¢.8a9

Z nasledujicich dvou grafu je zfejmé, ze mladi lidé uptednostiuji financovani vlastnimi pro-
stiedky a taky preferuji budouci financovani vlastnimi prostfedky pfed uvéry at’ uz tvérem
ze stavebniho spofeni, hypotéénim tivérem nebo preklenovacim uvérem. Patrny objem riistu,
ktery miZeme zaznamenat je financovani hypotécnimi Gvéry. V minulosti byly Gvéry ze
stavebniho spofeni nejlepSim produktem financovéni. Tento rist hypotéénich tivéru ma za
nasledek snizovani irokovych sazeb hypoték. Banky taky pisobi velmi ,,agresivné‘ pii pre-

zentaci novych produktl prostfednictvim riiznych typit reklam.

Mezi lidmi, at’ uz star$imi nebo analyzovanymi mlad§imi koluji nazory typu: ,,Uvéry jsou
drahé, zaplatime mnohem vice, nez si ptj¢ime.“ Proto radé¢ji pouzivaji své vlastni financni
prostiedky. Samoziejmé to 1ze chapat jako pozitivni véc, ze jsou financné zajisténi a maji
moznost financovani svych potieb. Na druhou stranu tyto predstavy vychézeji z asudku, ze
uvery jsou drahé. Lidé se boji, aby zbytecné neplatili troky. Za pifedpokladu, Ze je Gvér levny
a jestli jsme schopni své vlastni penézni prostiedky zhodnotit 1épe, pak je vhodnéjsi pouzit
uvér. Uptfednostnime levné Gvéry napt. hypotécni Gver pred drahymi spotiebitelskymi Gvéry.

Zhodnotime své finan¢ni prostfedky a misto nich si pij¢ime cizi penize.

Financovani vlastniho bydleni jiz

porizeného
0,
80,00% 67%
60,00%
40,00% 33%
20,00%
3% 3% 3% 3%
0,00% L L [ [ [ [ ]
Vlastnimi Hypotéénim Uvéremze Kombinace Pieklenovaci Financovani
prostiedky uvérem stavebniho hypotéky a uveér najmem z
spofeni uvéru ze druhé
stavebniho nemovitosti
sporeni

Graf 9 Financovani vlastniho bydleni jiz porizeného (viastni

zpracovani)
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Financovani budouciho bydleni
Preklenovaci uvér . 1%
Prace ' 1%

Pasivni pfijem v podobé investic v akciich a
. 1%
nemovitostech

Uvérem ze stavebniho sporeni 10%

Kombinace hypotéky a Gvéru ze stavebniho 17%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Graf 10 Financovani budouciho bydleni (viastni zpracovani)

Otazka ¢. 10

V tomto obrazku je kladen diiraz na velikost statni podpory, zda o jeji vySi maji mladi re-
spondenti piehled.

Velikost statni podpory ze stavebniho sporeni
8%

M Ziskam podporu ve vysi az 2 000 K¢ rocné, pokud za rok do stavebniho spofeni viozim
alespon 20 000 Kc¢.

M Ziskam podporu ve vysi az 1 000 K¢ rocné, pokud za rok do stavebniho spofeni vioZzim
alesporii 20 000 K¢.

H Ziskam podporu ve vysi az 30 000 K¢ rocné, pokud za rok do stavebniho spofeni vioZzim
alespori 30 000 K¢.

Graf 11 Velikost statni podpory ze stavebniho sporeni (vlastni zpracovani)
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Vétsi polovina respondenti prehled o tom, kolik miize od statu ziskat ma. Ale je tfeba brat
v uvahu i ty, co ponéti o této vysi nemaji. Kdo naspofi celkove za rok 20 000 K¢ ve stavebni
spotitelné, ptislusi mu statni piispévek vcetné danové tlevy. Zbytecné tak o tento piispévek

lidé ptichézeji, pokud o této skute¢nosti nemaji ptrehled.
Otazka ¢. 11

Vétsina z respondentli odpovédeéla: ,,ano, je to vzdy nutné® (44%). Dalsi zvolili kritérium
nad 1 000 000 K¢ a zbyla ¢ast zvolila, ze zastava nemovitosti neni nutnd. Hypotéka musi byt
vzdy zajiSténa nemovitosti. Na trhu se objevily i produkty, kdy vhodnd nemovitost neni
k dispozici a lze tak na jeji pofizeni Cerpat penize od banky. Umoznuji ndm to tuzemské
banky pod pojmem piedhypotééni tvér. Je mozné, Ze respondenti uvazovali i timto smérem

a proto zvolili, Ze zastava neni nutnd. Ale pravdépodobnéjsi je, Ze vétSina lidi nema dosta-

te¢né informace v tomto sméru.

Zastava nemovitosti

H Ano, je to vidy nutné.

B Ano, v pfipadé hypotécniho
uvéru nad 1 000 000 K¢.

H Ne, neni to nutné.

Graf 12 Zastava nemovitosti (vlastni zpracovani)

Otazka €. 12

Vétsina oslovenych (70 %) zné pieklenovaci uvér, ale ne kazdy, dokdze tento typ uvéru

odlisit od ostatnich.
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Preklenovaci uvér

8,87%

H Uvér poskytovany na preklenuti finanéni doby v kratkodobém intervalu, po kterou nema
Gcastnik narok na Gveér ze stavebniho sporeni.

H Typ uvéru, ktery slouzi k preklenuti kratkodobého finanéniho deficitu.

M Pljcka fyzickym osobam, které maji zajem financovat jejich potreby, které se netykaji
podnikani.

Graf 13 Preklenovaci uver (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 13

Zde dotazovanym byla poloZena otazka nejdileZzitéjSich kritérii v ptipadé Zadosti o uvér.
Museli zvolit minimalné jednu odpovéd’, vétsina vSak zvolila vice kritérii, kterd jsou pro né
rozhodujicim faktorem pro rozhodovani o uvér pro své bydleni. Zaznamenanych odpovédi
bylo 330, kdy je z vysledkii zjevné, Ze nejpodstatnéjsi kritérium, ktery respondenti zvolili
pfi financovani, je vySe mésicnich splatek vcetné vSech poplatki a taky ve stejném poméru
ro¢ni urokovou sazbu. Myslim si, Ze tento vysledek je velmi pozitivni predevs§im u mladych
lidi, jelikoZ neni dtlezita jen ro¢ni tirokova sazba, ale 1 dal$i poplatky, které se vazou se
zvolenym uvérem. Ttetim kritériem je diivéra bankovnimu institutu. Ditvéra klienta nejvice
ovlivituje zkuSenost s danou bankou, poplatky a sazby, které jsou pro klienta podstatné, zda

v dané instituci ziistane nebo bude hledat jinou s jinymi vyhodnéj$imi podminkami.

RPSN, ktery je jeden z nastroji pro porovnani vyhodnych podminek tvéru. Volbu RPSN
zvolilo pouze 42% respondent. Domnivam se, Ze to bude z diitvodu neznalosti pojmu a proto
byla zvolena pravé urokova sazba. Je to nejvice propagovany pojem mezi vetejnosti, kazda
reklama ¢i jakdkoliv metoda propagace pojistoven, spofitelen, bank ¢i jinych financnich in-
stituci obsahuje tento idaj. Tim chtéji zazafit a ovlivnit klienty. Pokud ale srovname dva

uvéry, s naprosto identickou urokovou sazbou nemusi byt stejné vyhodné.
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Jsou zde dalsi faktory a dal$i poplatky, které je tieba zvazit. Z toho usuzuji, ze kdyby byl

pojem RPSN vice znamy pak by vice respondenti volilo pravé tuhle moznost.

Kritéria pro rozhodovani

100,00%
73% 73%
44% °
N . . 3 5
NN
Vyse mésicni  Rocni urokova Divéryhodnost Poplatek za MozZnost
splatky véetné sazba bankovni  sjedndniUvéru predcasné
vsech poplatkd instituce, RPSN splatky
dlvéryhodnost kdykoliv bez
bankovniho jakychkoliv
poradce sankci

Graf 14 Kritéria pro rozhodovani (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 14

V této otazce je kladen diiraz na zajiSténi hypotéky. VéEtsi polovina odpoveédéla spravng, a
to, Ze zajiSténi hypotéky je mozné kupovanou ¢i jinou nemovitosti, jejiZ vlastnik k tomu da

souhlas. Vyvozuji z toho, Ze se respondenti o hypotéky jiz zajimali.

Zajisténi hypotéky

B Kupovanou ¢i jinou
nemovitosti, jejiz vlastnik k
tomu da souhlas.

M Pouze kupovanou
nemovitosti.

H Kupovanou nemovitosti nebo
taky automobilem v hodnoté,
ktera se pohybuje nad 500
tisic korun.

Graf 15 Zajisteni hypotéky (vlastni zpracovani)
Otazka ¢. 15

V této otazce méli respondenti na vybér z moznosti uvedenych v grafu. V tomto piipade si

nebyli jisti, kterou odpoveéd’ volit za spravnou. VétSina odpovédela Spatné.
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Jistina

H Castka, kterou hradi klient pfedem v hotovosti.
i Castka, ze které se poctita urok, jde o aktualni nesplacenou &ast dluhu.

H Celkova ¢astka, ktera musi byt splacena bance.

Graf 16 Jistina (vlastni zpracovani)

Otazka ¢. 16

RPSN lze charakterizovat jako udaj, ktery vypovida o podilu z dluzné ¢astky, ktery musi
klient zaplatit v obdobi do jednoho roku v souvislosti se splatkami, spravou a dal$imi vydaji,
které se k tomuto pojmu vazou. Spravnost odpovédi na tuto otazku byla z vétsi polovina
spravna (77%). Kdyz jsem analyzovala tuto otdzku, nejvetsi spravnost odpovédi byla u re-
spondentl ve véku nad 20 let se vzdélanim zakoncenym maturitou nebo se vzdélanim vyso-

koskolskym, coz odpovida jejich znalostem.

RPSN

3%

H Sazba v procentech, ktera udava celkovou roc¢ni nakladovost tvéru.

B Udaj o &astce, kterou zaplatim za tvér.

Graf 17 RPSN (vlastni zpracovani)
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Otazka ¢. 17

Kazda anuitni splatka obsahuje splatku jistiny neboli imor a urok. Jednoduseji feceno prvni
¢ast je castka, o kterou se snizuje dluh a druhd ¢ast je platba bance za plijceni finan¢nich
prostiedkli. Anuitni splatka se neméni, avSak pomér téchto dvou Casti se v anuitné v pribéhu
splaceni méni. Nejprve tvofi vyznamnou ¢ast anuitni splatky, poté klesa. Z poméru dotazo-
vanych bych usoudila, Ze vétSina odhadla anuitni splaceni 67 %. Usuzuji, Ze dalsi ctvrtina si
vybavila imor ¢i urok, kdy opravdu dochézi ke snizovani. To mize mit za nasledek tento

vystup 19 %.

Anuitni splatka

H Pfedem stanovena splatka se
v pribéhu fixacniho obdobi
nemeni.

H Pfedem stanovend vyse
splatky v pribéhu fixacniho
obdobi klesa.

H Pfedem sjednana splatka v
pribéhu fixacniho obdobi
roste.

Graf 18 Anuitni splatka (viastni zpracovani)

4.2 Vazby

Déle se ve své prace vénuji vybranymi vazbami mezi pokladanymi otazkami tohoto dotaz-
nikového Setfeni. Prvni uvedena tabulka znazoriiuje, jaky postoj maji lidé k finanénimu trhu
a jaka je jejich informovanost. Prvni skupinu tvofti lidé se zakladnim vzdélanim, u kterych
predpokladdm mensi informovanost neZ u lidi se sttedoSkolskym vzdélanim, at’ uz s matu-
ritou nebo bez maturity. NejvySe vzdélani lidé patii do skupiny s vysokoskolskym vzdéla-
nim, kde Ize pfedpokladam nejvétsi zdjem u této dané problematiky. Vyzkum byl zaméien

na vek do 30 let, kde pouziju tento vzorek pro srovnani o jejich financni gramotnosti.

Horizontélni Gidaje jsou srovnatelné v nasledujicich tabulkach. Udaje vertikalni znazorfiuji

odpovédi respondentl na jednotlivé alternativy v procentudlni vyjadieni.
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V prvni tabulce je vidét diametralni rozdil mezi respondenty vysokoskolského ptipadné stie-
doskolského vzdelani s maturitou. Zejména hned pii prvnim pojmu podpory 30 000 K&/rok,
kdy tento pojem volila témét polovina respondentti sttedoskolského vzdélani bez maturity.
Je zfejmé, Ze tento pojem statni podpory ze stavebniho spofeni jim neni zndmy a neumi s nim
pracovat. Naopak ve tieti skupiné lidi volilo podporu 2 000 K¢&/rok témét 80 % respondenti
a u stiedoskolského vzdélani skoro 70%. Tim se 1ze domnivat, ze se s tématem stavebniho
spofeni setkali a je jim zndmy tento pojem podpory. Ostatni vSak stale zlistavaji u podpory

1 000 K¢/rok coz miize byt zapticinéno Spatnou orientaci v této oblasti nebo informovanosti.

Tabulka 4 Informovanost o statni podpore (vlastni zpracovani)

StiedoSkolské vzdélani

Ziakladni vzdélani Vysokoskolské vzdélani
Bez S .
VOS
maturity | maturitou
Podpora
18 % 50% 6% 0% 0%
30 000 K¢&/rok
Podpora
53 % 25% 69% 50% 80%
2 000 K¢é/rok
Podpora
29 % 25% 24% 50% 21%
1 000 K¢&/rok

Pomérné velky rozdil mezi respondenty, ktefi odpovédéli, Ze je tfeba splitovat zastavni pravo

k nemovitosti u hypotééniho tvéru az nad 1 000 000 K¢. Pfitom bance pfi vyfizovani hypo-
téky je tieba se zarucit vzdy.

Pro jeji jistotu urcitého obnosu penéz, ktery ziska zpatky. Tato tabulka vyvracuje moji hy-
potézu, kdy vice vysokoSkolskych studenti odpovedélo Spatné. Usuzuji to z diivodu jiného

vysokoSkolského zaméteni nebo v rychlé volbé odpovédi.
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Tabulka 5 Zastavni pravo k nemovitosti (viastni zpracovani)

Sti‘edoskolské vzdélani Vysokoskolské vzdélani

Zakladni vzdélani

Bez S

maturity | maturitou

Ano 41% 75% 46% 33% 37%
Ne 18% 0% 18% 33% 16%
Nad

41% 25% 36% 33% 47%
1 000 000 K¢

Lid¢é zadaji o Gvéry ¢im dal vice, ivérh tak rychle ptibyva. Jejich informovanost at’ uz o
uvérech ¢i jeho podminkach Cerpani je zanedbatelnd. Nejvétsi pocet spravné zodpoveézenych

otazek prevladalo u stfedoskolak v rozpéti 75 — 83 %.

Tabulka 6 RPSN (vlastni zpracovani)

Stitedoskolské vzdélani
Vysokoskolské
Zakladni vzdélani Bez S
VOS vzdélani
maturity | maturitou

Udaj o &astce splatné

12% 0% 3% 0% 0%
ihned
Cislo vyjadiujici vy-

18% 25% 17% 17% 32%
hodnost uvéru
Celkova ro¢ni nakla-

71% 75% 81% 83% 68%
dovost uvéru v (%)
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5 MODULOVY PRIKLAD

Jako modelovou domacnost jsem zvolila mlady par Lucii ve véku 24 let a Ondreje ve véku
26 let. Oba jsou vysokoskolsky vzdélani lidé se stalym zaméstnanim. Partnefi zatim nemayji
déti a v blizké budoucnosti si je neplanuji potidit. V z4jmu obou partneri je koupé bytu 3+1
ve Zlinském kraji v lokalit¢ Valasského Mezitfi¢i. Cena bytu se v tomhle okoli pohybuje ....
Pro tento model se kupni cena bytu rovna 1 500 000 K¢.

Lucie, kterd ma 24 let, piisobi v zamé&stnani na dobu urcitou. Mésicni ptijem, ktery ji plyne
z tohoto zaméstnani je ve vysi 16 300 K¢. Ze spofticich produktil vyuziva stavebni spoteni
se stavem 98 tis. K& u Ceskomoravské stavebni spofitelny. Dalsi spofici produkt, ktery vy-
uziva je penzijni spofeni a bézny et s moznosti kontokorentu do 10 000 K¢. Jeji volné

finan¢ni prostfedky jsou ve vysi 50 tis. K¢&.

Ondrej ve veku 26 let, zaméstnan na dobu urc¢itou do konce roku 2017, ktera se automaticky
prodluzuje. Mésicni ptijem, kterého dosahuje je 17 748 K¢. V aktudlnim obdobi splaci spo-
trebitelsky Gvér, ktery ma na motorku. Mésicni splatka je 5 000 K¢ a do splaceni zbyvaji 3
roky. Volné finanéni prostfedky, s kterymi mohou disponovat, jsou ve vysi 400 000 K¢ ze
stavebniho spofeni, placen¢ho babickou, kdy byla smlouva ukonéena. Tyto finan¢ni pro-

sttedky pouZije k financovani svého nakupu bytu.
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Tabulka 7 Analyza prijmii a vydajii mladého paru (viastni zpracovani)

Piijem Ondfeje

Piijem Lucie

212976

Pridavky na déti

195 600

Najemné

Pfijem z Grokt

Splatky (hypotéky, spo-
tiebni Gvéry, leasing,
kreditni karty)

Ptijem z pronajmu

Plyn, elektfina

Socialni davky

'Voda a sto¢né

Jiné pi{jmy

Poplatek za odpady

Pohonné hmoty a opravy
a udrzba auta

Poplatky za rozhlas a te-
levizi

Pojisténi auta, domac-
nosti

Pojisténi domacnosti

Dalsi sjednana pojisténi

Potraviny a nealkoho-
lické napoje

Bézné obleCeni a obuv

Telefon (pausal) a inter-
net

Drogerie
Vzdélani

Dalsi sluzby

Alkoholické napoje,
tabakové vyrobky
Bytové vybaveni,
zatizeni domacnosti
Sporty, nakupy, divadla,
kina

Rekreace a kultura
(Oslavy, narozeniny,
darky)

Modni obleceni

Jidla v drahych restaura-
cich

'Vydaje na stavebni spo-
feni

Vydaje na dichodové
spofeni

18 000

6 000

Spofici ucet
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Tabulka 8 Prehled vysledkii analyzy (viastni zpracovani)

vvvvv

Muz 26 let, ptijem 17 748 K¢
Zena 24 let, piijem 16 300 K¢
34 048
450 000 K¢
8968 K¢
1 500 000 K¢
V uvedeném rodinném rozpodtu jsou usporené prostiedky piiblizné 8 968 K& mési¢né. Castka

se vSak miize ménit z divodit mimotadnych vydaja, variabilnich vydaju, jako je tfeba cena ben-
zinu nebo cena potravin, jejichz cena se na trhu stdle méni.

vvvvv

vysSe uvéru tedy je 1 200 000 K¢, coz je 80% z kupni ceny. Mé doporuceni pro mlady par by
bylo, aby méli néjakou finanéni rezervu pravé na mimoradné a neCekané vydaje a také na bu-
douci vydaje se zafizenim nového bytu. Budu tedy pocitat, ze si ponechaji LucCiny volné financ-

nich prosttedky 50 000 K¢.

5.1 Analyza trhu

Graf znazoriiuje predikci urokovych sazeb od roku 2016. Historicky, hypotécni uvéry
v Ceské republice dosahly za uplynulé roky vysokych &isel. CR tak nalezi 3. misto ve sku-

pin¢ 16 zemi, které se sleduji z hlediska hypotécnich uvért.

Urokové sazby v porovnani s nasledujicimi roky budou stoupat, to v§ak neohrozi zajem lidi
o hypotécni uveéry. Jeden z diivodu zvySovani, mize byt konec intervenci na kurzu ¢eské

koruny proti euru, které ukonéila CNB.
Urokové sazby CNB

=g [Dickontni =—g==PRepo Lombardni

Obrazek 3 Predikce vyvoje urokovych sazeb (Kynéra, 2016)
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Pocet objemil hypoték v tomto roce stoup na 20 mld., pfed aplikaci vyse hypotécnich avéri
k hodnoté nemovitosti na 90 %. V rozmezi 80 % do 90 % mohou poskytovat jen 15 % no-
vych Gvért, zaroven konec kurzového zavazku ukonéila CNB. Z tohoto diivodu zadaly

banky zdrazovat hypotécni uvéry s vyssi hodnotou zastavy nemovitosti.

Rok 2017
11 000
10 500 10 388

10 000

9413

9500
9 000 8665
8 500

8 000

Pocet sjednynych hypotécénich
uvéri

7 500
Leden Unor Biezen

Graf 19 Pocet sjednanych hypotécnich uveru (Lukesova, 2017)
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Obrazek 4 Zvyseni hypotécni urokové sazby (Lukesova, 2017)

5.2 Mapovani trhu

Na hypotéénim trhu maji hlavni postaveni tyto banky, a to Ceskoslovenska obchodni banka
(CSOB), Hypotééni banka (HB), Ceska spotitelna (CS) a Komeréni banky (KB). Dalsi po-
skytovatelé jsou: Raiffeisenbank, Moneta bank, UniCredit Bank apod. Nizkorozpoctové
banky, kam se fadi FIO banka, Air bank, Equa bank a dal$i. Zastupci stavebnich spofitelen
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je pak Ceskomoravské stavebni spofitelna (CMSS), Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

(SSCS), Wiistenrot — stavebni spofitelna (WSS), Modra pyramida stavebni spofitelna.

Na obrazku je zachyceno, Ze nejlépe si vede z ostatnich stfednich poskytovatelti hypoték

Raiffeisenbank a UniCredit bank.

Nizkorozpoctové banky drzi méné nez jednoprocentni podil na trhu. Ze stavebnich spoftite-
len mé pozici lidra CMSS, kterd stoji pfed ostatnimi stavebnimi spofitelnami. Obecné se
stavebni spofitelny fadi na koncové pticky, z ditvodu, Ze jsou to specializované penézni Us-

tavy, jejichZ hlavnim pfedmétem je poskytovani ivéru stavebniho spofeni.

Objem hypotécnich uvéri jednotlivych bank v %
30%

25%

20%

15%

10%

5% I

0 l | ——

X

L @® @ @ & O S RO R ISR e @O ey 0
S0 o o & E oy &c@s& 5
S L ST FIF T ST FE F S
& p7 & &L d o < NPT &

QOA 2 O@ L & \ >
R F N

Graf 20 Objem hypotécni uverii (Helgi Analytics, ©2015)

r r w

5.3 Hypotécéni uvéry
Na zakladé porovnani hypotécnich poskytovateld, jsem vybrala Etyfi instituce.

Prvni z nich je CSOB, jako nejvétsi banku poskytujici hypotééni uvéry, Ceskou spotitelna

v roli nejvétsi banky finan¢niho trhu. Dale pak hypotécni banku jako specializovand banka

a Equa bank z nizkorozpoctovych instituci.

Kazda z téchto bankovnich instituci nabizi hypotécni tvér s odliSnou hodnotou LTV (loan
to value), vyjadiujici pomér celkové vysSe tivéru k cené nemovitosti nejvétsi banky financ-

niho trhu.
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Tabulka 9 Prehled poskytnutych hypotécnich nabidek k 1.5.2017 (viastni zpracovani)

" x * Hypotécni UniCredit
Néazev banky CSOB CS banka Equa bank Bank
o www.csob.c | www.csas.c w& wWww.equa- | Www.unicre-
Webové stranky tecni- -
z z bank.cz ditbank.cz
banka.cz
Nazev CSOB Hypotéka Hypotéka Equa Hypotéka
hypotéky Hypotéka CS HB hypotéka Flexi UCB
Urokova sazba
Fixace 1 rok 3,29% 3,59% 3,39% 3,79% 1,89%
0/5
Fixace 3 rok 2,09%! 2,39%? 2,19%?3 1,99%* 2,19%
0,
Fixace 5 rok 2,09% 2,19% 2,19% 1,99% 2,29%
ﬁMV?r‘umalm VY3 1200000 K& | 500000 K | 300000 Ke | 300000 K& | 200 000 K&
0,
Maximalni LTV 70% 80% 90% 90% 90 %
Maximalnidoba | 3., 30 let 30 let 30 let 30 let
splatnosti
Poskytnuti a sprava uvéru
Vedeniasprava | 5 ¢ 1soke | POKE20 ) rma 200 K&
uvéru (mésic¢né) K¢
C’e n’a 722 1L, (e zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
pani
o) 500 K& (5 a
cnazaca 500 K& 500 K& 1 000 K¢ dal3i er- 500 K&
dalsi ¢erpani -
pani)
Cena 500/500/500 | 300/900/900 | 500/1000/10 3 350/500/500
upominky K& K& 00 K& 499 K¢ K&
1./2./3. (K¢&)
Poplatek za
zménu na . 500 K¢&/5 3000 K¢&/5 1 000 K¢&/3 .
smlouve ze S00Ke 000 K¢ 000 K& 000 K& 2000 ke
strany klienta
Poplatek za lezcg Olorok
zpracovani zdarma zdarma 3900 K¢ N . 2500 K¢
Ly K¢/ostatni
uvéru
zdarma
1900 K¢ 1900 K¢
Cena za elektro- elektro-
odhad nicky/3 900 3900 K¢ nicky/3 900 Zdarma 3700 K¢
nemovitosti K¢ odhad- K¢ odhad-
cem cem

1'V trokové sazbé je zahrnuta sleva za aktivni platebni styk v CSOB, Efe a PoStovni spofitelné 0,6 % p.a. a sleva za pojisténi
minimalné 2 ze 3 pojisténi ve vysi 0,1 % p.a.

2 Snizeni irokové sazby v sobé obsahuje slevu za splaceni z aétu CS ve vyi 0,5 % a slevu za sjednané pojisténi schopnosti
splacet. Pokud fixace na 3-5 let Hypotéka s prémii.

3 Urokova sazby v sobé zahrnuje platby z Gétu CSOB/Era 0,1 % a slevu za pojisténi 0,1 %. Za splnéni podminek akéni
nabidka ,,Pékna hypotéka“.

4 Urokové sazby hypoték jsou uvedeny véetng zahrnuti slevy za pojisténi schopnosti splacet od MetLife pojistovny a.s

5 Urokové sazby zahrnuji slevu za pojisténi 0,5 % a vyuzivani kreditni karty 0,1 %. Vztahuji se na nové poskytnuté avéry
od 1 000 000 K¢ a vyse.


http://www.csob.cz/
http://www.csob.cz/
http://www.csas.cz/
http://www.csas.cz/
http://www.hypotecnibanka.cz/
http://www.hypotecnibanka.cz/
http://www.hypotecnibanka.cz/
http://www.equabank.cz/
http://www.equabank.cz/
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5.4 Uvéry se stavebniho spoieni

Tabulka 10 Alternativy financovani uvéru ze stavebniho sporeni danych bank (viastni

avéru za rok

zpracovani)
Nizev Banky SSCS CMSS MPSS WSS
Hypouvér _
TYP od Buiinky Typ Hypo ALFA ProSporeni OF-S
o ; R

. ., | 1 %ozesicdnané vise 1 % cilové &astky, ma-|1 % cilové astky, ma-
Uhrada za uzavreni uveru o ové stk imAlng imalne

o (min. 1 000,-; max 1 % z cilové castky ximalné ximalné
- e A 10 000 K& 30 000 K&

7 500,-)
Urokové sazba z 0,5% plus bonus 0,7%
5 1% 0,5-0,7% 0,50% (pti splnéni danych
vkladii za rok ;
podminek)

Uhrada za vedeni
vkladového uctu za 325 K¢ 330 K¢ 300 K¢ 324 K¢
rok

Rt . elektronicky zdarma,
Ro¢ni vypis zdarma zdarma 25 Ké postou 30 K&
Zpracovani Zadosti o
poskytnuti Fadného zdarma zdarma zdarma zdarma
uvéru
U0 e e i 3,99% 3,50% 3,49% 3,49%
ného uvéru za rok
Urokova sazba mezi- 2.40% 5.50% 1.99% 5.00%

Uhrada za poskyt-
nuti meziavéru

1 % z cilové castky

0,5-1% z objemu me-
ziiveéru

1 % z cilové castky

1 % z cilové castky
(min. 900 K¢, max.
30.000 K¢&)

Vypovézeni smlouvy

1 % z ptedcasné spla-
cené vyse uveru, nej-

5% z cilové castky

1% z cilové castky

1 % z ptedcasné spla-
cené Casti celkové

Feni

vyse 50.000,- K¢ vyse uvéru
(AT az 1 000 K& a7 2 000 K& 2 000 K& 500 K&
podminek
, . , 1 zdarma, . N 1 zdarma, 1 zdarma,
Odeslantupominky | | .. 4.1 500 K& az 1000 K¢ kazda dalgi 500 K& | kazda dalsi 500 K&
Minimalni % naspo- 359, 35% 25% 40%
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6 RESENI KONKRETNIHO PRIPADU

V této kapitole porovndm modelové kalkulace danych produktti a nasledné doporucim nej-
vyhodnéjsi produkt pro dan¢ klienty.
6.1 Hypotééni ivér (UniCredit Bank X Ceska spo¥itelna)

Modelace hypotééniho uvéru od Ceské spotitelny je uveden v piiloze P III a od UniCredit
Bank v ptiloze P II. Pro srovnani hypoté¢niho uvéru zvolenych instituci jsem volila LTV

80% s dobrou fixace 25 let, tj. 300 mésic.
Porovnani HU

Tabulka 11 Porovndni poplatki: UniCredit Bank X Ceska spoitelna (viastni

zpracovani)
Banka UniCredit Bank Ceska spo¥itelna
Hypotééni uvér tcelovy 5
TYP Hypotéka Ceské Spoftitelny®
reziden¢ni Individual
LTV 80 % 80 %
Fixace 3 roky 3 roky
Urokova sazba 1,69 % 2,39 %
Splatnost 25 let 25 let
385 Ké&/mésicné
coxox . 36 000 K¢ 13 860 K¢&/rok
Pojisténi
jednorazove varianta Standard
(splatka 5 000 K¢)
Poplatky banka 2500 K¢ zdarma

¢ CS také nabizi hypotéku s prémii s fixaci 3-5let. Urokova sazba by zde byla v prvnim
fixatnim obdobi 3,29 % a prémie 4% z hypoté€niho uvéru. V tomto piipad¢ ziskd prémii
24 000 K¢ na zacatku 2 a 3 fixace. Pokud by Ondiej uskutecnil mimotadnou splatku po

skonceni spotiebitelského uvéru, prémie by zanikla. Jiz vyplacenou prémii by ale nevraceli.
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Poplatek za sjednani 2 500 K¢ zdarma
Poplatek za odhad zdarma zdarma
Poplatek za vedeni tuvéro-

zdarma zdarma
vého uctu
Poplatky tveér 1 500 K¢ 2 000 K¢
Poplatek za vklad/vymaz za-
stavniho prava do katastru 1 500 K¢ 2 000 K¢
nemovitosti
Splatka avéru za mésic 4 908 K¢ 5339K¢

Celkem zaplaceno

1472 400 K¢

1 601 700 K¢

Preplatek uvéru

272 400 K¢

401 700 K¢

Pojisténi

Pojisténi jednorazové

36 000 K¢

3 % z pocatecni vyse
uvéru

Tabulka 12 Porovnani produktis HU UniCredit Bank X Ceska sporitelna (viastni zpraco-

vani)
UniCredit UniCredit UniCredit Ceska Ceska
Banka
Bank Bank Bank spofitelna sporitelna

Castka 1200 000 K¢ 1236 000 K¢ 1200 000 K¢ | 1200 000Ke | 1200 000Ke
Splitka ] ) ) 3 3
R 4908 K¢ 5 054K¢ 5198 K¢ 5317Ke 5438 K¢
mésic

Jednorazové Naveseni ave vin ovix evin
Pojisténi pojisténi g?’g%ooul‘é%m Bez pojisténi | S pojiSténim | Bez pojiSténi

36 000 K¢
Urokova 1,69 % 1,69 % 2,19 % 2,39 % 2,59 %
sazba
Splaceno | ¢ 716 k¢ 122 278 K& 111818 KE | 109 135K¢E | 106 495 K&
klientem
Urokyza | 57940 K¢ 59 678 K¢ 75309 K¢ 82 283 K¢ 89 271 K¢
3 roky
Poplatky 2 500 K¢& 2500 K& 2500 K& zdarma zdarma
banky
Poplatky | 1500 K¢ 1500 K& 1500 K& 2000 K& 2000 K¢
uvér
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13 860
Pojisténi 36 000 0 0 K¢&/rok 0

115 500
Klient 308 130 K¢ 280 294 K& 359395Ke | 409010Ke | 431386 K¢
zaplati
Zustatek

po 3 le- 1 081 284 K¢ 1113 722K¢ 1088 182K¢ | 1090865Kce | 1093 505Ke
tech

Celkova 5 y 5 y 5
cena hy- 1297940 K¢ | 1299 678 K¢& 1279 309 K¢ 1298 143 K¢ | 1291271 Ke
potéky

Poradi 3. 5. 1. 4. 2.

Tyto dvé banky jsem si pro své srovnani vybrala z divodu odlisSnych urokovych sazeb.
UniCredit Bank nabizi historicky jednu z nejnizsich fixnich sazeb v Ceské republice za da-
nych podminek. Na tomto zéklad€ jsem chtéla provéftit, je-li tato nabidka vyhodna, jak pro

banku, tak pro dané klienty.

Podminky této urokové sazby UCB piedstavuji, Ze uvedené parametry ivéru zlistanou beze
zmén, hodnota nemovitosti bude ve vysi 1 500 000 K¢ a déle plati, Ze musi mit sjednano
pojisténi tvéru schopnosti splacet dany zavazek. Toto pojisténi je na rozdil od jinych insti-
tuci jednorazové zaplacené nebo v pribéhu splaceni. Uvér se tak navysi o dané pojisténi.
Koncovi zakaznici se mtizou nachytat na tuto lakavou marketingovou nabidku, kdy koncovy

zakaznik nezaplati k pravidelné splatce nic navic, jelikoZ je pojiSténi v této splatce ukryto.
NejniZzsi irokova sazba nemusi byt vZdy ta nejvyhodnéjsi.

V prikladu bylo zjisténo, kolik koncovy zdkaznik zaplati za 3 roky na trocich a kolik splati
z pujcené castky. Dale pak vymezeni jednotlivych poplatku bance, poplatky za uvér a za
pfipadné sjednané pojisténi.

Porovnanim bylo zjiSténo, ze nejnizsi suma je u trokové sazby 2,19 % UniCredit, misto
druhé pak 2,59 % Ceska spofitelna. Nasleduje UniCredit bank s nejnizsi tirokovou sazbou
1,79 % s jednorazove zaplacenym pojisténim a je drazsi o 18 631 K¢. Dalsi nevyhoda plyne

z nutnosti mit k dispozici 36 000 K¢ na pojisténi, coZ pro mlady par je dulezity parametr.

Pokud by mél dany par zdjem o hypotéku bez pojisténi s nejnizsi irokovou sazbou, tak nej-
1épe vyhovuje UniCredit Bank 2,19 %. Pokud by se vsak klienti rozhodli pro pojisténi, budou

mit zajimavéjsi irokovou sazbu, ale musi pocitat s jednorazovym poplatkem ptipadné s na-

vysenim ceny pojisténi k danému avéru.
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6.2 Uvér ze stavebniho spoieni (CMSS)

Tento produkt je kalkulovan pouze u této stavebni spofitelny, jelikoz Lucie ma zde vedeny
ucet stavebniho spoteni se stavem 98 000 K¢. Ostatni tivéry ze stavebniho spofeni jsou oproti

této instituci znevyhodnény.
V tomto piipadé jsem nastinila dvé mozné situace financovani vlastniho bydleni.

V prvnim piipadé CMSS nabizi od &ervence roku 2016 novinku ve formé pieklenovacich
uvéru Kredit bez zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti. Pokud dany uvér bez zajisténi
chce mlady par ziskat, bylo brano, ze neziji ve spole¢né domacnosti. Bylo urceno, ze si kazdy
za sebe vezme pieklenovaci uvér Kredit Plus. Skutecnd urokova sazba se mtize snizit, pokud
kazdy soucasné€ uzavie smlouvu, kterd zahrnuje rizikové zivotni pojisténi, pojisténi majetku
a odpovédnosti nebo investi¢ni Zivotni pojisténi. Pti uzavieni vSech téchto smluv, mize byt

celkova sleva az 0,8 %.

Tabulka 13 Nabidka CMSS (viastni zpracovani)

Typ Kredit Plus

Aktiv 20 (Fixace po celou
dobu)

Tarifni varianta

600 000 K¢

Objem uvéru (maximalni mozna ¢astka bez

zajisténi nemovitosti)

Rating A

Slevy 0,8

LTV 85 %
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Prijrry 16 Sntl"Fh]rrry 17 748
Dalsi zavazky ﬂ"ﬂalﬁimm 5 000
Mésitni zatiFeni z MU / 1) 4 ?9?' MisiEni zatizeni z MU / U 4797
Frvotni minimum 7 44|\ Fvotni minimum T 446
Koeficient # m. 1,32]|Koeficient # m. 0,82
DSTI {musi byt <= T0%) a,ﬁ"USTI (musi byt <= T0%) 53,2%
PoZzdovany minimalni phijem 13 EDJ"Puzadmn? minimalnl piijgm 19159
Zakladni sazba MU 5,10%
Sleva za objem 0.00%
Senzecspony |
Dal%i slewy -0, 20%
LTV phraky 0,00%
Rizikova pliraZka 0.00%
Konedna sazba 4,30%
MsiEni splatka drokd z MU 21500
Diaspotovdni 1 560
Zatizeni ve fazi MU 3710

Obrazek 5 Nabidka ivéru ze stavebniho sporeni CMSS (vlastni zpracovani)

6.2.1 Zjisténi

Pii modelovéni daného ptipadu bylo zjisténo, ze Ondiej nedosdhne na poZzadovanych piijem,

ktery stavebni spofitelna pozaduje. Tito klienti jsou pro stavebni spofitelnu rizikovi.

6.3 Kombinace tuvéru ze stavebniho sporeni a spotiebitelského uvéru

Ve druhé¢ varianté bylo pouZzito tivéru se stavebniho spofeni v kombinaci se spotiebitelskym

uvérem. Lucie, kterd ma piijem ve vysi 16 300 K¢ si pozada, o spotiebitelsky uvér ve vysi

300 000 K¢ na rekonstrukci pozadovaného bytu, kterou budou provadet. Spotiebitelsky uveér

7ada na jiny ucel, neZ je koup€, mize to byt rekonstrukce kupovaného bytu, rekonstrukce

bytu rodict ze starych nebo budoucich faktur. Ty mize dolozit po celou dobu splaceni me-

ziuvéru.

Klientka zadé pouze 300 000 K&, ale pokud je klientem, mtize pozadovat az 600 000 K¢ bez

zajisténi nemovitosti s LTV 95% a s piirazkou 1% za predpokladu, Ze je rating A nebo B.

Slevy ve vysi az 0,8 % je mozné ziskat, pokud soucasn¢ uzaviu pojisténi.

Své volné prostredky si ponecha na nakup vybaveni.
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K¢. Tato varianta zndzorfuje situace, kdy ani jeden ze zadatelll nema k dispozici volni fi-

nanc¢ni prostredky.

Pti vyS§i mezitvéru 1 200 000 K¢ a ro¢ni trokové sazby se slevou za pojistné produkty 2 %
bude mésicni splatka uroka 1 075 K¢ a zaroven budou dospotovat 3 120 K¢ po dobu do
pridéleni cilové Castky, kterd trva 240 mésicii. Stejnd vyse bude i doba trvani mezitvéru.
Castka, kterou zaplati za zpracovani meziuvéru je pokazdé jina, zalezi na tom, jestli je u
meziuvéru zastava nemovitosti, nebo bez zastavy. Tady je ¢astka bez poplatku, jinak 0,5 %
z cilové castky. U Top Kreditu vzdy 1 000 K¢. Cilovou ¢astku mozno pridélit az po dvou
letech od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, pokud uspotena ¢astka bude alespoii 35 %

z cilové ¢astky a dosahnu hodnoticiho ¢isla 64. V této varianté vychazim z meziuvéru.

Tabulka 14 Kombinace uveéru ze stavebniho sporeni a spotiebitelskeho uveru

(vlastni zpracovani)

Celkovy
Typ Kredit Plus Topkredit uvér ze
SS
Aktiv 20 (Fixace po | Aktiv 20 (Fixace po
Tarifni varianta
celou dobu) celou dobu)
Objem uvéru 300 000 K¢ 1 200 000 K¢
Rating A A
Slevy 0,8 1,2 %
LTV 85 % 85 %
Urokova sazba po
4,3 % 2%
slevach
Mésicni splatka 2075 Ke 5120 K¢ 6 995 K¢

Pokud by klienti neméli naspofeny zadné finan¢ni prostiedky u dané stavebni spofitelny, je
mozno vyuzit Hypo Trend s dobou splatnosti az 30 let. K jednomu stavebnimu spofeni lze

sjednat pouze jeden preklenovaci uvér.
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Tabulka 15 Pouziti preklenovaciho uveru (viastni zpracovani)

Typ PU: Typ Hypo PU: Typ Hypo Celkovy uvér
Tarifni varianta 3 roky fixace 3 roky fixace

Objem uvéru 600 000 K¢ 600 000 K¢

Rating A A

Slevy 0,8 % 0,8 %

LTV 85 % 85 %

Urokova sazba po

slevach 19% 19 %

Mésicni piijem 16 300 K¢ 17 748 K&

Mésicni splatka 2 510 K¢ 2 510 K¢ 5020 K¢

Tabulka 16 Srovnani alternativ financovani (vlastni zpracovani)

2 Hypotéka
Nizev Celkovy avér |  Typ Hypo, o
KreditPlus Top Kredit - UniCredit
ze
produktu fixace 30 let Bank
LTV 85 % 85 % 85 % 80 %
Urokova sa-
zba (po sle- 4,3 % 2% 1,9 % 2,19%
vach)
Meésicni
1 875 Ke 5120 K¢ 6 995 K¢ 5020 K¢ 4908 K¢
splatka
Pieplatek 153 227 K& 320 003K¢e 473 230 K¢ 346 072 K¢ 272 400 K¢
Celkem
503 495 K¢ | 1617 246 K¢ 2 120 741 K¢ 1 656 345 K¢ 1472 400 K¢
zaplaceno

6.4 Doporuceni

Zékladni pravidlo je, znat konkrétni finan¢ni moznosti Zadatelt, jejich potieby a vztahy k ri-
zikiim. Neni mozno doporucovat klientovi pro financovani bytovych potieb ve vysi 2 mil.

K¢ preklenovaciho uvéru ¢i tiveru, kdyz je znamo, Ze mu finanéni moznosti dovoluji mési¢ni
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splatku maximalné 7 000 K¢. Mladému paru doporucuji v ptipadé, kdy jejich situace vyza-
30 let a mésicni splatka 5 020 K¢ nebo nejlepsi moznou hypotéku Unicredit Bank, kdy mé-
si¢ni splatka je 4 908 K¢ za ptredpoklad sjednaného pojisténi.

U tohoto paru bych pojisténi sjednala z divodu nenadale zivotni situace. Pokud by kone¢né
rozhodnuti bylo v zavislosti na mési¢ni splatce, tak bych doporucila mladému paru pouzit
Hypotéku. Predpoklada se, ze budou chtit v pritbéhu 5 let zalozit rodinu. S timto plynou dalsi
vydaje. Rozdil mezi nizsi a vyssi splatkou je 2 087 K¢, kterou by partneti mohli vyuzit pro
dalsi vklady na tcet stavebniho spofeni a dal tak Cerpat statni podporu a zhodnocovat fi-

nanéni prostfedky.

Za predpokladu, Ze by se dostali do situace nenadalych vydajii, mohou vklad na stavebni
spotreni ukoncit, jelikoZ nejsou vazéani k pravidelnym tlozkam.

Dal$im parametrem srovnani jsou uzitky, které plynou z avéru ze stavebniho spofeni. Klienti
ve fazi preklenovaciho uvéru mohou vlozit na sviij ucet stavebniho spofeni vyssi ¢astku, tim
se jim zkrati ¢ekaci doba na pfidéleni fadného Gvéru ze stavebniho spofeni. Pfidéleny avér
bude nizsi a bude vétsi moznost ho rychleji splatit. Poté na ucet tvéru ze SS je mozno pro-
vadét mimotadné vklady kdykoliv v pribéhu jejich splaceni, bez jakékoliv sankce a nemusi
o tom ani informovat banku. U hypotéky tyto mimotadné splatky bez sankci nenajdeme, to
muze byt pro dany par nevyhodou.

Dalsi ze srovnavacich parametru je, zda chtéji splatit, co nejdiive nebo splacet déle s mensi
mésicni splatkou, ktera je situovédna v tabulce produktu Typ Hypo. Vyhodou pro stavebni
spofeni je statni podpora, kterou by mohli klienti vyuZit oba dva. Castka poskytovana ve
vysi 10 % z rocné usporené Castky, nejvyse vSak 20 000 K¢ za rok. Ondfej 1 Lucie musi
mesicné vkladat na své stavebni spofeni miniméln€ 1 700 K¢, aby dosahli nejvyssi mozné
statni podpory 2 000 K¢&.

Pomyslna hranice toho, kdy je vhodné&jsi vyuzit uvér ze stavebniho spofeni ¢i hypotécni iveér
se jen velmi tézce urcuje.

Lze konstatovat, Ze na nizsi cilové ¢astky je rozumnéjsi vyuzit uvér ze stavebniho spofeni a
naopak na vyssi Castky hypotécni tivér. Za ptedpokladu toho, Ze by uvéry ze stavebniho
spofeni mély moznost splaceni naptiklad 30 let, kromé pieklenovaciho tvérového produktu

Typ Hypo, jako hypotéky, pak by se jednalo o nejlepsi alternativu na financovani bytovych
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potieb klientl. Kratsi doba splatnosti je naopak v kompenzaci s vysokymi splatkami, které

pro klienty pfestavaji byt zajimavé, a proto voli radéji hypotécni uvéry.

6.5 Dar z prijmu fyzickych osob

Danému péru nenalezi moznost uplatiiovat odpisy, ale zdkon o dani z piijma FO umoznuje
odecist nezdanitelnou ¢ast od zakladu dané€ ze zaplacenych trokl z tvéru az ve vysi 300 000
K¢&. Tento odpocet danému paru jednoznacné doporucuji. Jedna se o uvéry jak ze stavebniho
spofeni, tak 1 hypotécni Givéry. V dané souvislosti je znamo, ze Gvér poskytnut bankou, byl
pouzit na financovani bytovych potieb. Vyse odpoctu je dana potvrzenim od ptislusné insti-
tuce hypotécni banky nebo stavebni spofitelny. Odpocet nelze vsak uplatnit, kdyby zacala

Lucie nebo Ondiej v daném byté podnikat nebo byt vyuZzivat k pronajmu.
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ZAVER

Formy bydleni pro kazdého piedstavuji uréity standard Zivota. Radi se k nasim zakladnim
potfebam a je pro nas velmi dulezity. Tvoii nakladnou polozku v nasich Zivotnich potiebach.
Domacnosti jsou také zavislé na aktivité ze strany statnich podpor ¢i zvyhodnéni z hlediska
danovych odpocta, které se klienti mohou uplatnit. Timto se stat snazi ¢init bydleni dostupné
1 nemovitym skupinam, kde piijmy nejsou tak vysoké. Tyto skupiny pak maji moznost volby
mezi, ndjemnim nebo vlastnim bydlenim. Tato bakalarska prace je vénovana pravée alterna-

tivam vlastniho bydlenim riznym zptsobem financovani.

Soucasna doba neumoziuje mit dostatek finan¢nich prosttedkli pro financovani z vlastnich
naspoienych zdroji. Tim se nabizi alternativa prostiednictvim finan¢nich produkti, které
jsou uréeny k tomuto financovéni. Tyto produkty poskytuji hypotécni banky a stavebni spo-
fitelny ve formé radnych, pteklenovacich uvéra ze stavebniho spofeni nebo ve formé hypo-

téCnich uvéru. Produkty se 1isi ve svych specifickych pozadavcich.

Stavebni spofeni je specifické zejména v oblastni statni podpory a zhodnoceni vkladi, kterd
je poskytovani ze strany statu. Urokové sazby platné po celou dobu splaceni ivéru a moznost

uvéru kdykoliv béhem doby splatit, aniz bychom obdrzeli jakoukoliv sankci.

Hypotécni avery, diky nizkym urokovych sazbam si ziskaly také velkou oblibu mezi klienty.
Je to dano také moZnosti ziskat ¢ast tvéru na neticelové vyuziti, které neptedstavuje finan-
covani spojené s bytovymi potfebami. Specifikum tohoto produktu je zastavni pravo k ne-

movitosti.

Nejpodstatngjsi ast této prace je soucasti praktické ¢asti, kterd je rozdélena do dvou hlav-
nich ¢asti. Prvni ¢ast je vénovana dotaznikovému Setieni, kde jsem se snazila u mladych lidi
do 30 let ve Zlinském kraji, analyzovat jejich finan¢ni gramotnost. Z rozboru dosaZenych
odpovédi a vazbam mezi jednotlivymi otdzkami 1ze tvrdit, Ze vétSina mladych lidi neni do-
statecné informovana ve finan¢ni oblasti, néktefi ani nemaji zajem a jsou spokojeni s tim, co
maji. Je zfejmé, ze na tomto zaklad¢ byl novelizovan zakon o spotiebitelském tvéru, kdy
banky maji ptisn€jsi pravidla v poskytovani tivéra, tak aby nedochazelo k neschopnosti spla-
cet své zavazky. Dle Setieni bylo zjisténo, ze vek nehraje roli ve finan¢ni gramotnosti, ktera

je zjevné fizena jinymi faktory, jako je socidlni status nebo dosazené vzdélani.

V druhé ¢asti mapovani trhu byla dle parametrii vybrana UniCredit Bank a Ceské spofitelna

jako poskytovatelé hypotécniho tvéru. Nabidka od UniCredit Bank vychézi dle aktualnich
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sazeb a poplatkil pro klienty nejvyhodnéjsi. Na paméti je nutné mit, ze podminky s koncem

fixa¢niho obdobi se méni.

Zajemci o tyto produkty se nejcastéji zajimaji o vysi urokové sazby. V tomto se ale srovna-
vané produkty znacné 1isi. Je tfeba brat v tivahu, ze Gvér ze stavebniho spofeni je v jistych
situacich vyhodné&jsi nez hypotééni uvér. Pokud v budoucnu nedojde k vyraznym zménam
v legislativé, ktery bude mit dopad na zruSeni statnich podpor nebo zvyhodnéni, predpokla-
dam, Ze tyto alternativy financovani vlastniho bydleni bude mit stale se zvySujici trend. Ve
veétSing piipadi lidé nedisponuji s velkym obnosem vlastnich prostfedki k financovani svého
bydleni. Je tfeba si dobfe rozmyslet a zodpovédné pristupovat k této forme financovani, je-

likoz je to dlouhodoby zavazek na n€kolik let do budoucna.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

CR Vyznam prvni zkratky

CS Ceska spotitelna

UCB  UniCredit Bank

CMSS  Ceskomoravska stavebni spofitelna
CC Cilova ¢astka

HZL Hypotécni zastavni listy

LTV Loan to Value

K¢e Koruna ¢eska

SS Stavebni spofeni

SSCS  Stavebni spotitelna Ceské spofitelny
HU Hypotécni tveér

CSOB  Ceskoslovenska obchodni banka
KB Komer¢ni banka

HB Hypotééni banka

WSS  Wiistenrot stavebni spofitelna
MPSS  Modra pyramida stavebni spofitelna
Sb. Sbirky

Cislo

Cx

MU Meziuvér

U Uvér

tis. tisic

FIRM  pevné Grokova sazba
mil. milion

PU Pieklenovaci uveér
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CNB  Ceska narodni banka
RPSN  Roc¢ni procentualni sazba nakladt

apod. apodobné
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PRILOHA P I: DOTAZNIK
povinna otazka
1. Pohlavi:
Muz
EEHB

povinna otazka
2.V jaké vékové kategorii se nachazite?

do 15 let

1520 let
20-25 |t
2530 let

povinna otazka
3. Rodinny stav:

Svobodny /4
Zenaty, Vdana
Jimy stzv

povinna otazka
4. Jaky je Vas socidlnf status?

Studant

Student 5 brigadou

Student kombinovanéhe studiz se zzmestnanim
Zamestnanec {HPP)

Nezzmestnzny na UP

Matefska dovelend

Jimy

5.

Nejvyssi dosazené vzdélani je:

Zaklzdni

Stiedni Skola bez maturity

Stredni 3kolz = maturitou

vos

WysokoSkolske - inZemyrské, magisterské, doktorandske

Vyse mésicniho prijmu:
da & 000 KE

001 - 10 000 KE

10001 - 15 000 Ké

15001 - 20000 Ki

nad 20 001 KE

Mézte viastni bydleni?

povinna otdzka

povinng otazka

povinna otézka

nepovinna otézka

Pokud ano, jakym zpisobem bylo nebo je bydleni financovano?

Vlastnimi prostradky

Hypotégnim ivérem

Uwerem ze stavebniho spofeni

Kembinaca hypotéky 2 tvéru za stavabniho spofeni
Fraklenovaci (eér

Vlastni cdpovid:

nepovinna otézka

9. Pokud neméte vlastni bydleni, ale uvaZujete o této moZnosti, jakym
zpiisobem ho checete financovat?

lastnimi prastfadky

Hypotégnim inérem

Uwérem ze stavebniho spofeni

Kombinace hyporéky a (véru ze stavebniho spafeni
Fraklenovacim Cwéram

Vlastni cdpaviEd:



povinna otazka

10. Jak velkou statni podporu miiZete v ramci stavebniho spofeni obdrzet
za soucasnych podminek?

@ Ziskiém podporu ve vyi a2 30 000 KE rofné, pokud 22 rok do stavebniho spofeni vioZim alespaf 30
000 KE.

@ Ziském podporu ve wyEi a2 2 000 KE roéné, pokud za rok do stavebniho spofeni vioZim alespofi 20 000
KE.

@ Ziském podporu ve wyEi a2 1 000 KE rofné, pokud za rok do stavebniho spofeni vioZim alespof 20 000
.

povinna otizka
11_V piipadé hypotéfniho Gvéru je tieba mit do zastavy vhodnou
nemovitost?
@ Ang, je to vady nutné.

@ Me, neni to nutné.
@ Ang, v pfipadé hypotédniho dviru nad 1 000 000 KE

povinna otizka
12. Co je to preklenovaci avér?

@ Typ dwéru, ktery slouzi k preklenuti kratkodobeho finanéniho deficitu.

F:ﬁjfka fyzickym oscbam, kters maji z3jem financovat jejich potfeby, kieré se netykaji podnikani.

@ Uhvdr poskytovany na preklenuti finanéni doby v kratkodobém intervalu, po kterow nema Gfastnik narok
na Uvér 2 stavebniho spofeni

povinna otzka
13. Vyberte nejdulezitéjsi kritéria pro rozhodovani o zadost o Gveér na
bydleni:

ViEe mésicni splatky viatng viech poplathd

MozZnost pradiasné splitky kdykoliv baz jakychkeliv sankci

Rocni Urokovd sazba

Divéryhodnost bankovni instituce, diveéryhodnost bankovnihe poradee
Poplatek za sjednani tvéru RFSH

Doperudeni z informacnich letack, reklama

Wlastni odpovéd:

Zdroj: vlastni zpracovani

povinna otazka
14_ Jakjm zplisobem miiZeme zajistit hypotéku?

2 Kupovanou nemavitosti nebo taky automabilam v hodnoté, kterg se pohybuje nad 500 tisic korun.
O Kupovanou & jinou nemovitosti, jeiiz viastnik k tormu di souhlzs.
@ Pouze kupovanou nemavitosti.

povinna otazka
15. Co je to jistina?
© Castka, keerow hradi klient predem v hotovosti.
Celkovd Eastka, kterd musi byt splacena bance.
© Castha, ze které s2 pofita Grok, jda o aktudini nesplzcenow E3st diuhu.
povinna otazka
16. Co je to RPSN?
Lildaj o éastee, kierou zaplatim za dvér,
@ Cislo, které wyjadfuje wwhodnost dvéru. Cim w3 Eislo, tim whodn&jEi dvér.
@ Sazba v procentech, kterd wdava celkowou rofni naklzdovost véru.
povinna otazka

17. Co je to anuitni splatka?

@ Predem sjednani splatka v prflba"h_u fixaéniho obdobi rosts.

© Pfedem stanovend splatka se v pribéhu fixzénihe obdobi neméni.
@ Predem stanovena vyia splatky v prub&hu fixaéniho obdobi klesa.



PRILOHA P II: UNICREDIT BANK —- MODELACE HYPOTECNIHO
UVERU
.4 UniCredit Bank

Orientagni nabidka hypotecniho Jvéru

Lucie Ondfejova

2542027
Typ produktu Hypoteéni Gvér Gelovy rezidenéni Individual
Vse Ovéru 1200 000 K¢
Fixni obdobi 3 roky
Doba splatnosti (v mésicich) 300
Urokova sazba 1,69% p.a
Vyse splatky 4908 K¢
Mesicni poplatek za spravu Ovéru O K&
Poplatek za poskytnuti Gvéru 2 500 KE
RPSN * 2,00%
* Ve wzoltl RPSN =g~ zo~iec~Er oo.ated 22 wooo s o~ se zdstavoLl ~eovitost (hddlacy 3omes ~eoviiost)

s

Typ produktu
& Kreditni karta

eni schopnosti splacet

BONITA

Jméng kiienta

iy na bydient

Je bonta dostatetna? WEsiEn spidtka Debt o Max. mokna vyse véru Celk. wnatelny prjen
ANO | 4908 44% | max.80% 3280 000 34 048

Doiiment je-urSon poaase & riemimy godZil Non' uEeno « skt

Zdroj: UniCredit Bank, 2017



PRILOHA P I1I: CESKA SPORITELNA — NABIDKA HYPOTECNIHO
UVERU

~ - &

CESKAS

SPORITELNA

Nabidka Hypotéky Ceské spofitelny

. Vase udaje:
Vlastni zdroje: 300.000,00 K& Cizi zdroje: 0,00 K&

IIl. Udaje o Hypotéce CS

St ot x Odéekavana hodnota -
Ucel uvéru: koupé sastavavani namoTiiost: 1.500.000,00 K&
VySe uvéru: 1.200.000,00 K& Podil uvéru na zajisténi: 80,00 %
Splatnost uvéru: 25 let Doba fixace urokové sazby: 3 roky
Urokova sazba: 2,39 % Mésicni splatka: 5.339,00 K&
Doba splatnosti 5 10 15 20 25 30
Mésiéni anuitni splatky v Ké: 21.264,00 11.273,00 7.960,00 6.315,00 5.339,00 4.695,00
Vychozi Urokova sazba p / 3,09 %
Individualni sleva ~ A2 Z74 -0,20%
Sleva za splaceni z aktivniho Gétu CS -0,50 %
Vysledna Urokova sazba 2,39 %
Ill. Poplatky
Jednorazové poplatky
Expresni erpani 2.000,00 K&
Celkova cena za sluzby 2.000,00 K¢
Mésiéni poplatky
Poplatek za spravu Hypotéky ZDARMA
Celkové mésicni poplatky za sluzby 0,00 K&

Sjednejte si sluzbu Pojisténi schopnosti splacet, které vam zajisti pravidelné a véasné splaceni hypoteéniho tGvéru
v pripadé nenadalych zivotnich situacich.

- Reprezentativni pfiklad k Hypotéce CS:
Celkova vyse tvéru 1.800.000,00 K&, vyse jednotlivych mésicnich splatek 8.007,00 K& (splatky zahrnuji jistinu
a urok), pocet splatek: 300, urokova sazba fixovana na 5 let ve vysi 2,39 % rocné, poplatky spojené s uvérem,
které jsou soucasti celkovych nakladu Gvéru: spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava do katastru
nemovitosti 2.000,00 K&, nahrada nakladu spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti 3.900,00 K¢, doba
trvani avéru: 25 let, roéni procentni sazba nakladu &ini 2,48 % a celkova ¢astka splatna spotiebitelem
2.409.142,00 K¢ (za predpokladu, Ze se urokova sazba po celou dobu trvani Gvérového vztahu nezméni).

K vasemu hypote¢nimu tuvéru Vam radi, rychle a jednoduse sjedname pojisténi nemovitosti.
Napf. nemovitost v hodnoté 2.200.000,00 K¢ je mozné pojistit s az 30 % slevou jiz za 1.540,00 K&. Navic muzZete
jednoduse dopojistit také pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z vlastnictvi nemovitosti a limitem pin&ni 1.000.000,00 K&

jiz za 210,00 K¢ ro¢né navic.

Pro pojisténi zafizeni a véci osobni potfeby muzete vyuZit pojisténi domacnosti. Pfi celkové pojistné castce
600.000,00 K& muzete s az 30 % slevou zaplatit pouze 2.205,00 K& ro¢né.

Vyuzit miZete také pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené nejen vami, ale také vasimi détmi & domacimi
mazli¢ky s limitem plnéni 1.000.000,00 K¢ jen za 320,00 K¢ roéné navic.

Zdroj: Ceska spotitelna, 2017



PRILOHA P1IV: CMSS — NABIDKA PU A SPOTREBNIHO UVERU

Uvérova kalkulaé

ka

- i
Plati od 7.4.2017 CM SS —-_-—.
D
Dospély 1] [smeno a prjment [
Déti do & [ lélmm |
Déti 6-10 o| |Konrake
Dét 10-15 o] |Poznamky
Déti 1526 0
Pijmy 16 300
Daldi zévazky 9
Mésieni zatizen! z MU 70 5 980/
| 2votni minimum 7448
Koeficient £m 1,18
DSTI (musi bjt <= 70%) 36.7%
|Pozadovany manmini pijem 14 918
Ucet 1 Uget 2 . Uzet 3 - o
Typ Topkredit L d . - e Topkredt -
Tarifni varianta _—— Sl [l et >  |Tartni varianta v 2 S bud
Objem [tis. K& 1200 100 (Objem [ts. k2] - 0]
] 3 4 » 4 »
Rating A - . R
CS produity v balitku S D (0.6% 1 08%) [~ cs v baligku
[ P ) 2
LTV il hd
Zakdadni sazba MU 2.80% 280%| |Zakadni sazba MU 2.80%
Sieva za cbjem -0.20%) 020%| |Sieva za cbjem -0.20%]
Sleva za CS produkly -0.40%| 0,00%|  |Sieva za CS produkty 0.00%
Daidi sievy -0.20% 0.20%|  |Dalsi slevy -0.20%)
LTV phirdsky 0,00% 000%| |LTVpfirdsy 0.00%|
|Rizikovs phirazka 0.00%| 0,00%] |Rizikova pAiratka 0.00%)
Konetna sazba 2,00% 240%|  [Konetns sazba 2,40%
MasiZni splatka Grokd z MU 2 000.0 m.ol Mésiénl splitia Groki z MO E{
| Doppotovani 3 120) 260 |oo éni of
Zatizeni ve tazi MU 5 120] 450| | Zatizeni ve fazi MU 0
Splatica tvbru 8640 720|  |Spldtka ivéeu o|
Uvérova kalkulacka . e
Piati od 7.4.2017 CMSS _:_
Doméacnost:
Dospély 1] |uména s pymen
Ditido 6 o |[Byem
Déti 6-10 o| |kontakr
Déti 1015 ;‘ Poznamiy
Do 1528 of
Prijmy 17748
Daldi zévazky 5 000
Mésién! zatizent z MO /O 2653
Zivotni minimum 7 448
Kosficient 2 m. 111
DSTI {musi byt <= 70%) 431%)
Potadovany minimaini pfijem 16777
Uget 1 _ Det2 . Uget 3
Ty P Kredit Pus - Topkredit - T!P Tophredit
Taritni varianta Lot Bl [ Lot Y] |Taitni varianta At 20 =
Objem [tis. Ke] = 300 100 Objem [tis. KE] = 0
4 o 4] » 4 0
R . [v] o '
CS produkty v balitku Sk C (0.5% / 0.6%) hd cs v balidky
LTV B5% . hdl
Zakiadni sazba MU 2.80%|  |Zakdadni sazba MU
Sleva za 0.00%|  |Sleva za objem
Sleva za CS produkty 0,00%|  |Sleva za CS produkty
Dalsi slevy 000%| |Daii slevy
LTV pficazky 000%|  [LTVphratky
Rizikové pfira2ka 0.00%|  [Rizikova phiragka
Konetna sazba 280%| |Kone&ns sazba
Meésienl splatia Groki 7 MU 2333| | Mésien! spidtka orokt 2 MO 0,0}
| Dogpofovant 260|  |Dospofovani 0)
Zatizent ve fazi MU 493|  |Zatieni ve fazi MU [
|Spiétka Gvéry 720|  |Spidtka Gvéru EI
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