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ABSTRAKT

Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potifeb z hlediska sociélni stability a kvality zivota.
Tato bakalaiska prace se zamétuje na feSeni problematiky bytové politiky na mikroturovni —
konkrétn¢ ve meésté Prostéjov, které¢ Celi demografickym zménam a tlaku na dostupnost
hromadného bydleni. Pfinosem prace je navrh konkrétnich opatteni, ktera reflektuji mistni

podminky a slouzi jako podklad pro zlepseni bytové politiky mésta.

Cilem prace je zmapovat aktualni situaci v oblasti bytové politiky ve mésté Prostéjov a na
zaklad¢ analytického pfistupu navrhnout vhodna opatieni k jejimu zefektivnéni a k zajisténi

dostupného bydleni pro v§echny skupiny obyvatel.

V préci byly pouzity ¢tyii metody: reSerse literarnich a online zdrojli, analyza sekundarnich
dat (zejména z CSU a méstskych dokumentil), SWOT analyza a deskriptivni statistika s

vyuzitim tabulek a grafi.

Z provedenych analyz vyplyva, ze mésto ¢eli vyzvam spojenym se starnutim populace,
nedostate¢nou nabidkou dostupného bydleni a potiebou zefektivnéni spravy méstského
majetku. Identifikovany byly i pfileZitosti v oblasti rozvoje najemniho bydleni a podpory

socialng slabSich skupin.

Na zéklad¢ téchto zjisténi prace navrhuje nékolik konkrétnich feSeni: rozvoj dostupného a
socialniho bydleni, optimalizaci vyuziti méstského bytového fondu, podporu investic do
infrastruktury, zajiSténi bytl pro seniory a mladé rodiny a posileni integra¢nich nastrojli v
oblasti migrace. Tyto ndvrhy maji za cil zvysit kvalitu bydleni a posilit udrZitelnost rozvoje

meésta.

Klic¢ova slova: bytova politika, Prostéjov, SWOT analyza

ABSTRACT

Housing is one of the fundamental human needs in terms of social stability and quality of
life. This bachelor’s thesis focuses on addressing housing policy issues at the micro level—
specifically in the city of Prostéjov, which is facing demographic changes and pressure on

the availability of mass housing. The contribution of this thesis lies in proposing specific



measures that reflect local conditions and serve as a basis for improving the city's housing

policy.

The aim of the thesis is to map the current situation in the field of housing policy in the city
of Prostéjov and, based on an analytical approach, to propose suitable measures to enhance

its effectiveness and ensure affordable housing for all population groups.

Four methods were used in the thesis: a review of literary and online sources, analysis of
secondary data (mainly from the Czech Statistical Office and municipal documents), SWOT

analysis, and descriptive statistics using tables and graphs.

The analyses show that the city is facing challenges related to an aging population, an
insufficient supply of affordable housing, and the need to improve the management of
municipal property. Opportunities were also identified in the development of rental housing

and support for socially disadvantaged groups.

Based on these findings, the thesis proposes several specific solutions: development of
affordable and social housing, optimization of the use of the municipal housing stock,
support for infrastructure investments, provision of housing for seniors and young families,
and strengthening of integration tools in the field of migration. These proposals aim to

improve the quality of housing and enhance the sustainability of the city’s development.

Keywords: Housing Policy, Prostéjov, SWOT analysis
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UvVOoD

Bytova politika piedstavuje klicovou oblast vetfejné spravy, jejimz hlavnim cilem je zajisténi
dostupného, kvalitniho a stabilniho bydleni pro Siroké vrstvy obyvatelstva. Vyvoj této politiky
je uzce provazan s demografickymi, ekonomickymi a socidlnimi zménami, které zadsadnim
zpusobem ovliviiuji potfeby obyvatel i podobu méstského prostiedi. S rostoucim tlakem na
dostupnost bydleni a proménou demografické struktury obyvatelstva dochazi k vyrazné potiebé
efektivniho planovani a realizace opatteni, ktera reflektuji aktualni vyvoj a zaroven piedchéze;ji
budoucim problémim. Tato problematika je aktualni nejen na celostatni arovni, ale predevsim

v konkrétnich méstech a regionech, kde se projevuje nejvyraznéji.

Tato bakalatska prace se zaméfuje na mésto Prostéjov, které je ptikladem stfedné€ velkého mésta
v Ceské republice, potykajiciho se s typickymi vyzvami v oblasti hromadného bydleni. Vyznam
Prostéjova jako tradicniho primyslového centra a jeho souCasny rozvoj v oblasti sluzeb a
infrastruktury zvysuje naroky na bytovy fond a méstskou bytovou politiku. V tomto kontextu
je nezbytné vénovat pozornost tomu, jak mésto reaguje na demografické zmény, starnuti
populace, migraci a ménici se strukturu domécnosti, a jakym zplsobem planuje rozvoj

dostupného bydleni.

V teoretické &asti prace je podrobné rozebran vyvoj bytové vystavby v Ceské republice,
zékladni principy a nastroje bytové politiky, a rovnéz aspekty, které ovlivituji podobu a funkce
bydleni — filozofické, socidlni, demografické, ekonomické, architektonicko-urbanistické,
technologické i ekologické. Teoreticky ramec slouZi jako vychodisko pro pochopeni souvislosti

a specifik, které se promitaji do konkrétnich podminek v méstském prosttedi Prostéjova.

Prakticka ¢ast prace se soustfedi na analyzu mésta Prostéjov z hlediska jeho demografického
vyvoje, ekonomického postaveni, infrastruktury a stavu bytového fondu. Kli¢ovym nastrojem
této analyzy je SWOT analyza, kterd slouzi k identifikaci silnych a slabych stranek bytoveé
politiky mésta a k rozpoznani ptilezitosti 1 hrozeb, kterym Prostéjov v oblasti bydleni celi. Na
zéklad¢ této analyzy jsou nasledné€ navrzena opatfeni a doporuceni, ktera by mohla pomoci
zlepsit dostupnost a kvalitu bydleni v Prostéjove a zajistit udrzitelny rozvoj mésta v souladu s

meénicimi se potfebami obyvatel.

Cilem prace neni pouze popis stavajici situace, ale zejména nadvrh konkrétnich kroki, které

mohou piispét ke zlepSeni bytové politiky na mistni trovni. V dobé¢, kdy je otazka bydleni ¢im



vvvvvv

meést, se prace snazi prinést podnétny piispévek do diskuze o tom, jak mohou samospravy

efektivné reagovat na aktudlni vyzvy v oblasti hromadného bydleni.



CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem této bakaldiské prace je analyzovat problematiku hromadného bydleni ve mésté
Prostéjov, a to v kontextu demografickych zmén, které ovliviiuji poptavku po bydleni a
charakter bytové politiky mésta. Prace si klade za kol zmapovat a vyhodnotit souCasny stav
bytové politiky v Prostéjove prostfednictvim podrobné analyzy dostupnych udajti, predevsim
ze zdroji Ceského statistického ufadu a oficidlnich dokument?i mésta, jako jsou vyroéni zpravy
a strategické plany. Na zdklad¢ téchto dat je zpracovana SWOT analyza, kterd umoziiuje
identifikovat silné a slabé stranky méstské bytové politiky, pfilezitosti k rozvoji i potencialni
hrozby. Vysledkem této analyzy je navrh konkrétnich doporuceni a opatieni, kterd by mohla

ptispét ke zlepSeni bytové politiky a dostupnosti bydleni v Prost&jove.

Dil¢imi cili prace je nejprve piedstavit teoretickd vychodiska bytové politiky a vyvoje
hromadného bydleni v Ceské republice, nasledné zpracovat demografickou a
socioekonomickou analyzu mésta Prostéjov a vyhodnotit souc¢asné trendy v oblasti bydleni. V
zavérecné Casti jsou na zakladé zjisténych udaji formulovany konkrétni navrhy na zlepSeni

bytové situace ve mesté.

K dosazeni stanovenych cilii jsou v praci vyuZzity rizné metody. V teoretické ¢ésti je aplikovana
metoda literarni reSerSe, pfiCemz byly zpracovany odborné knihy, ¢lanky a elektronické zdroje
zaméefené na bytovou politiku, urbanismus a demografii. Pro zpracovani praktické ¢asti je
pouzita analyza sekundarnich dat, pfedevsim statistickych tidajii Ceského statistického ufadu a
méstskych dokument. Dale je vyuzita SWOT analyza jako ndstroj pro systematické
zhodnoceni soucasného stavu a potencialu rozvoje. V praci jsou také vyuzity metody popisné
statistiky, jako jsou Cetnosti, procentualni zastoupeni a vizualizace pomoci tabulek a grafi,

které pfispivaji k lepsi prehlednosti a interpretaci dat.



I TEORETICKA CAST



1 BYTOVA VYSTAVBA V CESKE REPUBLICE

Bytova vystavba v Ceské republice méa dlouhou a dynamickou historii, ktera se vyvijela pod
vlivem historickych, politickych i ekonomickych zmén. V poslednich desetiletich se tento
sektor stal klicovym pro rozvoj meést a regionl, ovlivituje kvalitu zivota obyvatel a hraje

dulezitou roli v ekonomice statu.
1.1 Historie a vyvoj bytové vystavby v CR

Historie bytové vystavby v Ceské republice je silné ovlivnéna politickymi zm&nami 20. stoleti.
Po druhé svétové valce, v obdobi socialismu, byla bytova vystavba vyrazné centralizovana a
soustfedila se pfedevSim na vystavbu panelovych sidlist’ a obytnych komplexi. Tento zpisob
vystavby mél za cil uspokojit rostouci poptavku po bydleni, avSak Casto za cenu nizké kvality
a estetickych kompromisi. Lund ve své knize uvadi, ze ,,mezi roky 1948 a 1989 nebylo bydleni

Fizeno trhem, ale ekonomickymi pozadavky a politickou ideologii. “ (Lund, 2017)

V na konci 80. let 20. stoleti po padu komunistického rezimu a na zacatku 90. let 20. stoleti po
vzniku samostatné Ceské republiky doslo k zasadni zméné v pfistupu k bydleni — bytova
politika pfechazi z fizeného planovani na systém fizenym trhem. V praxi to znamenad, Ze se
bytova vystavba jiz netidi potfebami politickych subjekti, ale klade vétsi diiraz na poptavku po

bydleni.

1.2 Trendy v bytové vystavbé

Bytova vystavba v 21. stoleti €eli fadé novych vyzev, které¢ formuji jak jeji podobu, tak i
principy, podle nichZ je planovana a realizovdna. Rostouci urbanizace, klimaticka krize,
socidlni nerovnosti a zmény v Zivotnim stylu obyvatel vedly k rozvoji novych piistupti, které
se snazi tyto vyzvy reflektovat. V nésledujici ¢asti jsou shrnuty klicové trendy, které v

soucasnosti formuji bytovou vystavbu v evropském 1 ¢eském kontextu.
UdrZitelna a energeticky usporna vystavba

Jednim z hlavnich trendt je diiraz na environmentélni udrzitelnost. Nové bytové projekty jsou
¢im dal castéji navrhovany tak, aby minimalizovaly spotfebu energie a negativni dopady na
zivotni prostiedi. ,, Uplatiuje se vystavba nizkoenergetickych a pasivnich domii, instalace
fotovoltaickych systéemu ¢i vyuzivani destové vody. Vyznamnym prikladem miizZe byt projekt

BEPOS v Parizi, zaméreny na vystavbu energeticky pozitivnich budov. *“ (Tsenkova, 2022)



Socialné inkluzivni a dostupné bydleni

Mnohd mésta v Evropé podporuji smiSené piijmové bydleni, to znamena bydleni, které
kombinuje rizné formy najemniho a vlastnického bydleni. ,, Tento pristup ma zabranit
prostorove segregaci a podporovat socialni soudrznost. “ (Tsenkova, 2022). Inkluzivni politika
vystavby je zaroven Casto spojovéna s revitalizaci ,,brownfieldi, coz umoziuje rozvoj bez

nutnosti zaboru nové pidy.
Participativni a komunitni formy bydleni

Zejména v zapadni Evropé i postupné v Cesku roste zajem o participativni bydleni — model, v
némz se obyvatelé aktivné podileji na ptipravé, vystavbé i spraveé bydleni. ,, Mezi typické formy
patii co-housing ¢i druzstevni vystavba. Tyto modely podporuji ekonomickou dostupnost,

ekologickou odpoveédnost a sousedskou spolupraci. “ (Maly et al., 2023)
Diiraz na socialni udrzitelnost

Nové bytové projekty se stdle vice snazi pfispivat k socidlni soudrznosti, a to nejen
prostiednictvim architektury, ale i komunitnimi prvky — spolecnymi prostory, zelenymi dvory
a stfechami nebo komunitnimi zahradami. ,, Takové prostredi podporuje nejen ekologickou, ale

i psychosocialni kvalitu Zivota obyvatel. ““ (Tsenkova, 2022; Maly et al., 2023)
Vyzvy dostupnosti a genera¢ni nerovnosti

Jak ukazuje vyzkum zaméfeny na mladé dospélé v Cesku, stale vyraznéji se projevuje krize
dostupnosti bydleni, kterd znevyhodiuje zejména mladé bez podpory rodiny. , Idedl
viastnického bydleni zustdva silnée zakorenény, ale je pro mnohé prakticky nedosazitelny bez
mezigeneracni, financni pomoci.“ (Gibas et al., 2022) Tato situace vede ke zvySené poptavce
po alternativnich forméch bydleni, které¢ jsou v soucasné dobé dostupnéjsi nez napiiklad koupé

bytu.



1.3 Soucasny stav bytové vystavby

Soucasny stav bytové vystavby je ovlivnén predevsim zvysujici se poptavkou po bydleni. Podle
dostupnych informaci CSU lze ptesné uréit kolik byti se ve kterém roce zacalo stavét a kolik

byt se ve kterém roce dokoncilo.
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Graf 1: Vystava bytt v CR mezi lety 2017 a 2024

Graf 1 znazoriiuje vystavbu a dokonceni bytl mezi lety 2017 a 2024, pticemz prvni propad ve
vzristajicim trendu nastal v roce 2020 v diisledku pandemie covidu-19. Nésledné vystavba byti
opé€t vzrustala, ale pocet dokoncenych bytl stale stagnoval. Tento trend se zvratil az v roce
2021, kdy ovSem zacal znovu klesat pocet novych vystaveb. V letech 2022 a 2023 se pocet
dokoncenych byth drzel kolem 39 000 byti za rok, ale od zac¢atku roku 2025 opét klesa. Naproti
tomu pocet zahajenych vystaveb novych byt za€al od roku 2023 znova mirné stoupat. Propad
dokonéenych bytli miize souviset sinvazi na Ukrajing, kdy mnoho muzi, ktefi v Cesku

pracovali jako délnici, odjelo bojovat za svoji vlast.



2 BYTOVA POLITIKA

Gibas et al. (2022) definuji bytovou politiku jako soubor néstrojii, opatieni a strategii statt,
krajl a obci, jejichz cilem je ovliviiovat podminky pro uspokojovani bytovych potieb obyvatel.
Dale tvrdi, ze je bytova politika v ¢eském prostiedi tizce svdzana s politikou socidlni, protoze
napomaha snizovat socialni nerovnost, stabilizovat zivotni situaci znevyhodnénych skupin a

také pfispiva k socialni soudrznosti spole¢nosti.
2.1 Charakteristika bydleni

Lund (2015) oznacuje bydleni jako jednu ze zakladnich potfeb ¢lovéka. Uvadi tak na zakladé
prohlaseni skotské vlady z roku 2010, ve kterém je uvedeno: ,, Kazdy by mél mit bezpeci, teply
domov, ktery si miize dovolit. “ (Lund, 2015) Jednoduse feceno se jedna se o jednu ze zdkladnich
zivotnich jistot, socidlni stability a z toho vyplivajiciho bezpeci, které je tizce spojeno s pocitem
osobni svobody a seberealizace. Bydleni se spojuje s pojmem domov, z ¢ehoz vyplyva, jak

dilezité je v hodnotové struktute cloveéka.

Maly Blazek et al. (2023) zase mluvi o participativnim bydleni jako o aktivnim a spole¢enském
procesu. Tvrdi, Ze bydleni pfesahuje pouhé fyzické uzivani prostoru, ale povazuji za dilezité
také socialni vztahy jedinct, ktefi v dané oblasti spolecné bydli. Bydleni poté oznacuji za
spolecensky projekt. ,, Obyvatelé se mohou podilet na organizaci, sdilet vlastnictvi a
financovani bydleni, planovat a vyuzivat spolecné prostory, sdilet nakladné vybaveni nebo

sluzby a spolupracovat s dalsimi aktéry, jako jsou obce nebo developeri.“ (Maly et. al, 2023)

Oproti tomu Gurran a Bramley (2017) vnimaji bydleni jako sou¢dst méstského planovani a
zaklad ,,socidlné inkluzivniho méstského prostredi . (Gurran, Bramley, 2017) Autofi tvrdi, Ze
je podstatné regulovat mnoZstvi a umisténi bytové vystavby pfedevsim proto, aby se zajistila

kvalita bydleni ve smyslu, aby nedoslo k ptelidnéni urcité oblasti.
2.2 Funkce bydleni

Bydleni je dilezité k uspokojeni zakladnich potieb ¢lovéka. Na tyto potieby primarni navazuji
potieby sekundarni, které je dopliuji. Z tohoto spojeni vznikaji urcité aktivity, které plni
specifické funkce pro naplnéni cilii bydleni. V odborné literatufe jsou popsany tfi zakladni

funkce bydleni: ,biosocialni (zajisteni fyzické a psychické ochrany), socioekonomickd



(majetkové zajisteni, investicni funkce) a sociokulturni (formovani identity, zpusobu Zivota a

spolecenskych vztahi).” (Bakova et al., 1997)

Na funkce bydleni v SirSich souvislostech navazuje také novéjsi vyzkum zaméfeny na mladé
dospélé. Zavery vyzkumu ukazuji, ze bydleni neni pouze otazkou fyzi¢na, ale stava se jednim
ze zékladnich a velice dilezitym faktorem spolecenského postaveni a zivotnich jistot. ,, Zviastni
duraz je kladen na to, jak se jednotlivé funkce bydleni propojuji s generacnimi nerovnostmi,

financni dostupnosti a predstavou o ,,normalnim “ Zivotnim stylu. “ (Gibas a kol., 2022)
Biosocialni funkce

Jedna se o soubor aktivit pfimo spojenych s uzivanim obydli, které uspokojuji zakladni potieby
zivota, napiiklad ochranu ¢lovéka a jeho rodiny pied nebezpecim ptichazejicim z ptirody
(naptiklad béhem bouie se ma ¢lovek kde schovat). ,, Patii sem také naplnéni potreby spanku
a odpocinku obecné, potreby jist ¢i péce o cistotu, kterd je uzce svazana s primérenym
zdravim.* (Bakova et al., 1997) Mikulec (2019) k tomu dodava, ,Ze bydleni predstavuje
zdkladni podminku pro stabilizaci Zivota clovéka, pricemz prdave naplnéni zakladnich
biologickych a bezpecnostnich potreb tvori prvni predpoklad pro jakoukoli dalsi socialni ci

pracovni integraci. “ (Mikulec a kol. 2019)
Socioekonomicka funkce

Tato funkce je spojena s bydlenim jako specifickou soucasti pracovniho a hospodarského
odvétvi. Jak jiz ndzev napovida, jedna se predevsim o aktivity spojené se spole¢nosti —,,socio®,
a dale také s urcitou finan¢ni strankou — ,,ekonomicka‘ obyvatele. ,, Strucné se da rici, ze pro
plnéni této funkce jsou diilezité dobré sousedskeé vztahy, dostatek klidu a prostoru pro pripravu
do prdace ¢i Skoly, mozZnost rozvijeni se v intelektualni rodiné a podobné. “ (Bakova et al., 1997)
Kohout (2020) k tomu dodava, ze ,, dostupnost a kvalita bydleni ovliviiuji nejen ekonomickou
stabilitu obyvatel, ale také jejich socialni integraci a celkovou kvalitu Zivota. “ (Kohout et al.,
2020) Z vyse uvedenych citaci také vyplyva, Zze obé zminéné Casti této funkce — socialni a

ekonomickd — jsou spolu tzce provazany a jedna bez druhé nemulze v tomto piipadé existovat.
Sociokulturni funkce

I zde vidime pojem ,socio®, tentokrat vSak spojeny s pojmem ,kulturni“. Na rozdil od
socioekonomickych funkci se v tomto pfipad¢ jedna o naplnéni potieb spojenych s uménim.

Spadaji sem aktivity tviiréi a také aktivity ovliviiujici lidsky potencidl, a to jak na urovni



jednotlivee, tak ve skupiné. ,, Radime sem spolecenské kontakty, potiebu zdbavy, rekreacni a

sportovni aktivity, kulturni rozvoj a podobné. *“ (Bakova et al., 1997)

Aktudlni vyzkumy zdiraziuji, ze bydleni neni pouze fyzickym prostorem pro Zivot, ale hraje
klic¢ovou roli v socidlnim a kulturnim Zzivoté jednotlivce. StaSek (2025) uvadi, ze ,, kvalitni a
dostupné bydleni prispiva k socidlni stabilite, integraci a celkovému kulturnimu rozvoji

obyvatel. *“ (Stasek, 2025)
2.3 Typy bydleni

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je obytna budova
definovana jako stavba pro bydleni, ktera slouzi prevazné k ubytovani osob a je urcena k
trvalému bydleni. Podle této vyhlasky se za rodinny dim povazuje ,,stavba pro bydleni, ktera
svym stavebnim usporddanim odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni a md nejvyse tri
samostatné byty, maximalné dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi* (§ 2

odst. 3).
2.3.1 Bytové domy

Tsenkova (2022) povazuje bytové domy za nedilnou soucast méstského bydleni, jenz
predstavuje zdsadni roli v ramci dostupného bydleni. Tvrdi, Ze bytové domy jsou vhodnym
prostiedkem, kdyzZ je tfeba zahustit néjaky prostor. Za piiklad uvadi ¢tvrt’ Regent Park

v Torontu, kde doslo diky bytovym domim ke vzniku smiSené komunity, v niZ se smichaly
rizné piijmové skupiny (jinak feceno spolecenské vrstvy). To podle Tsenkové (2022)

ilustruje potencial dosaZeni socialniho zaclenovani nizsich ptijmovych skupin.

V evropském kontextu Tsenkova zminuje situaci v Patizi, kde se ,, prostrednictvim verejnych
programii realizuji moderni formy socialniho bydleni v bytovych domech, casto s diirazem na
architektonickou kvalitu a energetickou efektivitu. “ (Tsenkova, 2022) Jako ptiklad 1ze uvést
ctvrt’ Rue Bonnet, kterd kombinuje socidlni bydleni a upravené a esteticky hezké okoli
bytovych domi. Tim chce pravdépodobné obyvatele motivovat k pozitivngjSimu smysleni

v jejich t&zké situaci.

Maly Blazek (2023) zkouma bydleni z hlediska alternativniho, konkrétné participativniho
bydleni, u néhoz vidi trvale rostouci z&jem predevs§im u mladych lidi. Takova forma bydleni

zahrnuje predevsim spole¢né bydleni vice obyvatel, kteti se spole¢n¢ podileji na vystavbé



bytového domu. V Ceské republice se jedna predeviim o formy druZstevniho bydleni,
pticemz ,,jejich realizace byva iniciovana skupinou obyvatel nebo ve spolupraci s obci ¢i

neziskovym sektorem. “ (Maly Blazek, 2023).

2.3.2 Rodinné domy

Na rozdil od bytovych domd, které nemaji v zdkon¢ ukotvenou definici, rodinné domy zakon
definuje, a to jako ,, stavby pro bydleni, ktera ma nejvyse tri byty, nejvyse dve nadzemni podlazi
a jedno podzemni podlazi a podkrovi, a svym stavebnim usporadanim odpovida pozZadavkium
na rodinné bydleni.” (§ 2 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani tzemi)

Gibas (2022 ) poté uvadi, ze ,,rodinné domy v ceské spolecnosti ziistavaji tradicné preferovanou
formou vlastnického bydleni.* (Gibas a kol., 2022) Je tomu pfedev§im proto, ze vlastnictvi
rodinného domu je v dnesni dobé vnimano jako urc€ita samostatnost a nezavislost na systému.
Jinak feceno: kdo ma rodinny dim, ma kde bydlet a nemusi shanét podnédjem, popiipade
hypotéku. Bohuzel se vSak v dnes$ni dobé také ceny domu zvedaji a spousta mladych, ani
zralych zajemcti nemd dostate¢né finance k tomu, aby si mohla dovolit vzit bud’ jiZ zminénou

hypotéku, nebo dokonce zakoupit diim za hotové penize.

O rodinnych domech mluvi také Maly Blazek (2023) v rdmci participa¢niho bydleni. Podobné
jako u bytovych domu také zde zminuje diillezitost spolecenstvi a spolufinancovani, ale zatimco
bydleni v rdmci rodinnych domt se jednéd z pravidla o ptatele nebo rodinu, zkratka skupinu,
ktera se zna dlouhodob¢ a ktera se rozhodne bydlet spolecné. ,, Tyto projekty casto vznikaji z
iniciativy pratelskych skupin, popripadé rodin a umoznuji variabilni miru spoluprace pri
financovani a provozu, ¢imz snizuji individudlni naklady a zaroven podporuji komunitni zpiisob

Zivota.* (Maly Blazek, 2023).
2.3.3 Formy bydleni

Soukromé vlastnictvi

déle pronajimat nebo s ni jinak nakladat. Kvlli vysokym cenam nemovitosti je ¢asto nutné
financovani pomoci hypotéky. Vlastnické pravo je chranéno obcanskym zékonikem, ktery v §

1011 stanovi, Ze ,, viastnik je ten, kdo ma pravo véc drzet, uZivat, pozivat jeji plody a uzitky a
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nakladat s ni* a v § 1012 dopliuje, ze ,, viastnik ma pravo se svym viastnictvim svobodné
nakladat, neni-li to zakonem nebo pravem jiného omezeno* (zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik). Tato ustanoveni potvrzuji Siroké opravnéni vlastnika svou nemovitost vyuzivat,

vcetné moznosti jejiho prondjmu nebo pouziti jako zajisténi averu.
Druzstevni bydleni

O druzstevnim bydleni 1ze mluvit také v rdmci participa¢niho bydleni (viz vyse). Jedna se o
urcitou formu spole¢ného bydleni, ne vsak spolubydleni, ponévadz kazdy ¢len druzstva obyva
svoji bytovou jednotku, kterou jako kdyby vlastni. ,,Nejedna se vsak o viastnictvi bytu jako
takového, ale o druzstevni podil, ktery predstavuje ucast clena na druzstvu a z néj plynouci
prava a povinnosti.*“ (§ 729 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik) ,, Je-li mezi druzstvem a
¢lenem uzavrena najemni smlouva k bytu, ktery je ve viastnictvi druzstva, vznika clenovi pravo
k uzivani této jednotky.” (§ 731 obCanského zékoniku) Teprve po splnéni podminek, které
druzstvo stanovi — napiiklad Gplné splaceni vkladu formou najemného — mize byt tento byt

pteveden do osobniho vlastnictvi ¢lena.
Obecni byty

Obecni bydleni ptedstavuje formu ndjemniho bydleni, kdy je pronajimatelem obec, mésto nebo
jiny vetejnopravni subjekt. Je ur€eno zejména pro socialné slabsi obcany, seniory nebo osoby
v tizivé zivotni situaci. VySe najemného byva regulovana a zpravidla byva nizs§i nez
v soukromém sektoru. Najemci nemaji vlastnicka prava, ale pouze ndjemni vztah, ktery podléha

ochrané podle obfanského zadkoniku.

Obcansky zakonik v § 2235 zakona ¢. 89/2012 Sb. stanovi, Ze ,, ndjemce ma pravo po dobu
najmu véc uzivat a brat z ni uzitky v mezich, které jsou obvyklé“, a dale v § 2249 upravuje prava
najemce bytu: ,, Pronajme-li pronajimatel ndajemci byt, ma ndjemce pravo uzivat byt radne, v

‘

souladu s ndjemni smlouvou a tak, aby nebyl rusen vykon prav ostatnich obyvatel domu.

Obecni byty tak poskytuji dostupnéjsi formu bydleni, ale bez moznosti pfevodu do osobniho

vvvvv

jejich pridéleni existuji dlouhé ¢ekaci seznamy.



2.4 Systém bytové polity

Bytova politika predstavuje kliCovou oblast vefejné spravy, jejimz cilem je zajiSténi
dostupného, kvalitniho a stabilniho bydleni pro Siroké vrstvy obyvatelstva. Jednotlivé staty
pristupuji k feseni této problematiky odlisSnymi zpiisoby, které reflektuji jejich historicky vyvoj,

ekonomické podminky, politickou orientaci i miru angazovanosti vefejného sektoru.

Na zéklad¢ téchto rozdilt 1ze identifikovat n¢kolik zakladnich typologickych modelt bytové
politiky, a to predevsim: liberdlni model, socialné-demokraticky model, korporativisticky
model, post-sovétsky model a asijsky model. ,,Kazdy z teéchto systémii se vyznacuje specifickymi
rysy, jako je mira intervence stdtu, podpora jednotlivych forem bydleni, existence a rozsah

socidlniho bydleni, ¢i pouzivané nastroje podpory.© (Tsenkova, 2022)

Tabulka na nasledujici stran€ vychazi praveé z publikace Tsenkové (2022) a nabizi systematické
srovnani uvedenych modelt na zdklad¢ vybranych kritérii. Slouzi jako podklad pro hlubsi
analyzu efektivity jednotlivych pfistupl a zaroven poskytuje ramec pro porozuméni aktualnim

vyzvam v oblasti bytové politiky.



Tabulka 1: Typologické modely bytové politiky

Model Liberalni Socialné-demokraticky Korporativisticky Post-sovétsky Asijsky
Priklady zemi USA, VB Svédsko, Dansko Némecko, Rakousko Cesko, Slovensko, Singapur,
Rusko Hongkong
Role statu Minimalni Silna Vyznamna, ale sdilena Omezena po | Velmi silna
privatizaci
Cil Podpora trhu Dostupnost pro vSechny Rovnoviéha, stabilita trhu Privatizace a | Socidlni stabilita
deregulace skrze vlastnictvi
Podpora Vysoka Stfedni SmiSena Velmi vysoka Velmi vysoka
vlastnictvi
Podpora Nizka Vysoka Vysoka Nizka Nizka
najemniho
bydleni
Socialni bydleni | Omezené Dostupné Siroce Zaméteno na potfebné Nedostatecné Stat stavi a
prodava byty
Nastroje Prispévky  na | Vefejnd vystavba, regulace | Dotace, regulace, druZstva Malo efektivni | Statni  vystavba,
podpory bydleni najmu systémy podpory | dotace na koupi
Typicky problém | Nedostatek Vysoké naklady na stat SloZit4 koordinace Nedostatek Silna zavislost na
dostupného najemniho bydleni | statu

bydleni




3 CILE BYTOVE POLITIKY

Bydleni pfedstavuje jednu ze zékladnich lidskych potieb a je zarovenl vyznamnou slozkou
socidlni politiky statu. Jednim z kli¢ovych cilti bytové politiky je zajisténi dostupnosti bydleni
pro rtizné skupiny obyvatelstva, pfedevs§im pak pro mladé lidi, seniory nebo socidlné
znevyhodnéné domacnosti. Gibas a kol., uvadéji, ze krize dostupnosti bydleni, predevsim ve
finan¢nim ohledu, ktera se pfedevsim v poslednich letech velice rychle prohlubuje, se stava
jednim z hlavnich faktorti prohlubujicich se mezigeneracnich nerovnosti. Lze tomu rozumét
tak, ze predchozi generace méli jednodussi pristup k moznostem bydleni, nez maji nejmladsi
generace dospélych. Autofi ddle upozoriiuji, Ze by se do aktudlni bytové politiky mél vice
aktivné zapojovat stat, ,, nebot’ trzni reseni sama o sobé nevedou k rovnomérnému rozlozeni

prilezitosti na trhu s bydlenim. “ (Gibas et al., 2022).

Vyznamnym a velice dllezitym cilem je podpora socialni soudrznosti a komunitniho Zivota,
jak uvadi Maly (2023). Op¢t se vraci k tématu participativniho bydleni a je to logické.

V réamci participativniho bydleni se totiz klade diraz pfedev$im na komunitni zivot a
soudrznost skupiny, ktera se pro takovy zpiisob bydleni rozhodla. K takovému bydleni patii
napiiklad sdileni spole¢ného prostoru ¢i vybaveni, coz podle Malého vede k posileni socidlni
vazby a zarovein k sniZovani finan¢nich nakladi jednotlivee, coZ mize piispivat ke zvySovani
kvality Zivota — penize, co jedinec uSetii, mlize vyuZit na néco, co pottebuje, popiipade¢ chce.
Maly k tomu piSe nésledujici: ,, Participativni modely, jako jsou druzstevni projekty nebo co-
housing, umoznuji sdileni spolecnych prostor, vybaveni a sluzeb, cimz prispivaji k posileni

socialnich vazeb, snizovani nakladu a zvySovani kvality Zivota. “ (Maly et al., 2023).

Na rozdil od vySe zminénych odbornikii se Gurran s Bramleyem nezabyvaji socidlni strankou
bytové politiky, ale na stranku urbanistickou. Uvadéji, ze ,, kromeé samotné regulace vystavby
by méla bytova politika usilovat o kvalitni urbanisticky rozvoj, ktery podporuje socialni
inkluzi, environmentalni kvalitu a koordinovany rozvoj infrastruktury. “ (Gurran, Bramley,
2017) Podle této teorie by se v rdmci planovani novych vystaveb nemél brat ohled pouze na
socidlni aspekty a na regulaci nabidky, ale predev§im by mél byt kladen diraz na ,, ekologicky

odpovédny rozvoj mest. “ (Gurran, Bramley, 2017)



3.1 Nastroje bytové politiky

Nastroje bytové politiky jsou klicovymi prostiedky, kterymi stat usiluje o zajisténi dostupného
a kvalitniho bydleni pro vSechny obCany. Tyto nastroje zahrnuji finan¢ni podpory, legislativni
opatfeni a instituciondlni mechanismy, které spolecné vytvaieji ramec pro efektivni fungovani

trhu s bydlenim.
Socialni bydleni

Socialni bydleni je bydleni uréeno pro osoby, které¢ si nemohou dovolit bydleni za trznich
podminek, jako jsou seniofi, samozivitelé, osoby se zdravotnim postizenim nebo lidé v tizivé
socialni situaci. Stat podporuje vystavbu a provoz socidlniho bydleni prostfednictvim

finan¢nich dotaci, aby zajistil diistojné bydleni pro potfebné skupiny obyvatel.

V ramci politiky nemd téma socialniho bydleni pfili§ velkou pozornost, spiSe je zahrnuto
v socialni politice obecné€. Gibas (2022) mluvi o situaci z roku 2014: ,, Volebni programy mezi
ty, na které by se méla politika bydleni zamérit, zahrnuly rozmanitou paletu lidi, kteri si nejsou
schopni zajistit bydleni viastnimi silami, nebot ,,nedosahnou na komercni bydleni* (koalicni
dohoda, Praha 2014). S tim koresponduje zjisteni, Ze bytova politika v programech pred
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pojaté socialni politiky. ““ (Gibas, 2022)
Regulace trhu

Regulaci trhu se mysli opatfeni, ktera maji zabranit nesmyslnému nartistu cen v oblasti bydleni.
Mezi takova opatieni patii pfedevS§im regulace ndjemného, cen byt a domu a tak dale. Tato
opatteni maji za cil zajistit dostupné bydleni pro obyvatele statu. Podle Ministerstva pro mistni
rozvoj je velmi dilezitym cilem také omezeni ,, spekulativni vystavby “ a podpora ,, udrzitelného

rozvoje mest. “ (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2024).
Reforma verejného bydleni

Reforma vetejného bydleni ma za cil pfedevSim modernizaci bytového fondu, ktera by zajistila
dastojné bydleni pro vSechny, ptedevs§im pro obyvatele socidlnich byta, ktefi nemaji dostatecné
finance na opravy svych bytovych jednotek. V ramci reformy stat také pfispiva obcim na

vystavbu socidlniho a azylového bydleni, poptipadé€ na vystavbu ubytoven pro lidi bez domova.



3.2 Instituce bytové politiky

Bytovou politiku naseho statu realizuji dv€é hlavni instituce — jiz nékolikrat zminéné

Ministerstvo pro mistni rozvoj spolu se Statnim fondem pro rozvoj bydleni.
Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) Ceské republiky je Gstiedni organ statni spravy, jehoz
hlavni tlohou je podpora regiondlniho rozvoje, bytové politiky, cestovniho ruchu a spravy
narodnich i1 evropskych dotac¢nich programu. Jeho Cinnost je zaméfena na vyvazeny rozvoj
jednotlivych Casti statu, zlepSeni kvality zivota obyvatel a posilovani hospodarského a

socialniho potencialu mést, obci a regiond.

Ministerstvo plni funkci koordina¢niho subjektu pro politiky regionalniho rozvoje a izemniho
planovani. Vyznamnou roli hraje také pti Cerpani prostiedkt z fondli Evropské unie, zejména
prostiednictvim programi zaméfenych na podporu infrastruktury, dopravy, bydleni a vefejnych
sluzeb. Ministerstvo dale reguluje legislativu v oblasti cestovniho ruchu a spravuje agendu

spojenou s veiejnymi zakazkami a stavebnim zakonem.
Statni fond pro rozvoj bydleni

Statni fond pro rozvoj bydleni (SFRB) je statni instituce, kterd byla zfizena za ucelem
poskytovani finanénich prosttedkt na podporu vystavby, rekonstrukce a modernizace bydleni.
Jeho hlavnimi cili jsou zajisténi dostupného a kvalitniho bydleni pro Sirokou vefejnost, podpora

rozvoje bytového fondu, a to jak pro jednotlivce, tak 1 pro obce a dalsi vetejné subjekty.

Fond financuje rizné programy, které umoziuji ptistup k dotacim a zvyhodnénym Gvértim pro
fyzické 1 pravnické osoby. Mezi hlavni oblasti, na které¢ se prosttedky SFRB zamétuji, patii
podpora vystavby a rekonstrukce najemnich a druzstevnich bytl, podpora vystavby a

rekonstrukce rodinnych domt a programy pro zlepseni dostupnosti bydleni.

Statni fond pro rozvoj bydleni je fizen Ministerstvem pro mistni rozvoj, které zajiStuje
administrativni podporu a koordinaci ¢innosti fondu. V roce 2002, kdy fond vznikl, byl zaloZzen
za Gcelem zajisténi komplexniho feSeni problémi s dostupnosti bydleni v Ceské republice,

zejména v kontextu rychlych zmén na trhu nemovitosti.
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4 SHRNUTI TEORETICKE CASTI

Bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potieb a zaroven diilezitou soucésti socialniho a
ekonomického zivota kazdého Clovéka. Nejde pouze o fyzicky prostor urceny k prespani
nebo ochrané pred nepiiznivym pocasim — bydleni ptedstavuje misto, kde lidé travi vétSinu
svého zivota, kde buduji své vztahy, rodiny, identitu a pocit bezpeci. Je spojeno s pocitem
domova, stability a s moznosti seberealizace. Vyznam bydleni pfesahuje individualni rovinu
a ovlivilyje 1 strukturu a soudrznost celé spolecnosti. Dostupné a kvalitni bydleni ma zasadni

dopad na zdravi, vzdélavani, pracovni prilezitosti i celkovou kvalitu zivota obyvatel.

V ramci spole¢nosti se bydleni promita do celé fady oblasti — od urbanismu ptes ekonomiku
az po socidlni politiku. Zaroven se stile vice klade diraz na udrzitelny rozvoj,
architektonickou kvalitu, energetickou Uspornost i participaci obyvatel na rozhodovani o
svém zivotnim prostoru. Bydleni se tak stdva komplexnim tématem, které nelze vnimat jen

jako otazku stavebnictvi, ale jako klicovy faktor utvarejici podobu spolecnosti.

V Ceské republice ma vyvoj bydleni specifické historické pozadi. Ve druhé poloving 20.
stoleti byla bytova vystavba siln€¢ ovlivnéna centralnim pldnovanim v ramci socialistického
systému. Stavéla se rozsahla sidlisté, kterd méla za cil rychle vyfesit nedostatek byti,
pficemz duraz byl kladen pfedev$im na kvantitu. Po roce 1989 se situace zménila —
planovani ustoupilo trznim principiim, stat se z role hlavniho poskytovatele bydleni stahl a
obyvatelé byli postaveni do pozice samostatnych aktérti na trhu s nemovitostmi. Tento
piechod pfinesl nejen nové moznosti, ale také nové vyzvy, naptiklad prudky rist cen

nemovitosti nebo omezenou dostupnost bydleni pro urcité socialni skupiny.

V soucasnosti je bytova vystavba ovlivnéna celou fadou trendii. Vyznamnou roli hraje dliraz
na udrZzitelnost a energetickou efektivitu — rozvijeji se nizkoenergetické a pasivni domy,
vyuzivaji se moderni technologie a obnovitelné zdroje. Soucasné projekty ¢im dal vice
zohlediuji 1 socialni aspekty, jako je snaha o inkluzivni bydleni, které kombinuje rizné
pfijmové skupin. Roste z4jem o participativni formy bydleni, v nichz se lidé aktivné podileji
na planovani, vystavbé i1 spravé svych domovii. Zvlastni pozornost je v€novana mladym
dospélym, kteti kviili vysokym cendm a nedostupnosti hypoték stale cCastéji hledaji
alternativni zpusoby bydleni, napfiklad v ramci druZstevnich projektl nebo sdileného

bydleni.
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Bytova politika jako celek ptfedstavuje soubor nastroju, strategii a instituci, jejichz cilem je
zajistit diistojné, dostupné a udrzitelné bydleni pro riizné skupiny obyvatel. Zohlediiuje nejen
ekonomické faktory, ale i1 aspekty socidlni spravedlnosti, urbanistického rozvoje a
environmentalni odpovédnosti. V Ceském prostredi je bytova politika stale tizce spjata se
socialni politikou, coz odrazi jeji roli v prevenci socialniho vylouceni a podpoie komunitniho
zivota. Vzhledem ke komplexnosti problematiky je nezbytné, aby stat, obce i soukromi
investofi spolupracovali a hledali inovativni pfistupy, které¢ odpovidaji ménicim se potiebam
spolecnosti. V tom jim napomahaji statni instituce jako Ministerstvo pro mistni rozvoj a

Statni fond pro rozvoj bydleni.
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PRAKTICKA CAST
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5 DEMOGRAFICKA A SOCIALNE-EKONOMICKA ANALYZA
STATUTARNIHO MESTA PROSTEJOV

5.1 Zakladni charakteristiky mésta

Statutarni mésto Prostéjov se nachéazi v centralni ¢asti Moravy, v Olomouckém kraji,
pfiblizné 18 km jihozapadné od krajského mésta Olomouc. S rozlohou pfiblizné 39 km? a
vice nez 43 000 obyvateli (stav k roku 2023) se fadi mezi stiedné velka mésta Ceské
republiky. Z hlediska administrativniho ¢lenéni se Prostéjov sklada z n¢kolika méstskych

¢asti — Cechovice, Domamyslice, Krasice, Vrahovice, Cechiivky.

Prostéjov ma prumyslovou tradici, zejména v oblasti textilniho a strojirenského priamyslu.
Pravé tyto druhy priamyslu vyznamné formovala jeho urbanisticky i socidlni vyvoj. V
soucasnosti se ekonomika mésta opird nejen o primysl, ale také o sektor sluzeb a
maloobchodu. Dobréd dopravni dostupnost — zejména napojeni na délnici D46 — zajistuje
meéstu vyhodnou polohu pro rozvoj podnikatelskych aktivit a napomaha také kazdodenni

mobilité obyvatel.

Z urbanistického hlediska se mésto vyznacuje kompaktni strukturou historického jadra, které
je pamatkov€ chranéno, a moderni zastavbou v okrajovych ¢astech. Prostéjov se rovnéz
prezentuje jako mésto s kulturnim a sportovnim zZivotem, coZ pfispiva k jeho atraktivité pro

obyvatele 1 navstévniky.

V oblasti vefejné spravy vykonéva Prostéjov funkci obce s rozsifenou plsobnosti, ktera
administrativné zahrnuje 1 okolni mensi obce. Mésto ma také zpracované strategické
dokumenty, které definuji jeho cile v oblasti rozvoje infrastruktury, bydleni, podnikéni a

kvality Zivota obyvatel.
5.2 Obyvatelstvo

Statutarni mésto Prostéjov mélo k 1. lednu 2024 celkem 43 563 obyvatel. Tento udaj
predstavuje mirny nariist oproti pfedchozim letiim, coz je v souladu s celkovym trendem v
okrese Prostéjov, kde byl béhem roku 2023 zaznamenan pfirtstek obyvatelstva o 213 osob
(Cesky statisticky wfad, 2024a), avsak v dlouhodobém horizontu, poet obyvatelstva klesa
(viz grafy 2 a 3).
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Graf 2: Prirtstek a ubytek obyvatel

Ptirozeny ptiristek obyvatelstva ziistdva zaporny (viz graf 2), coZz znamena, Ze pocet

zemielych pfevysuje pocet narozenych. V roce 2023 zemielo v Olomouckém kraji o 1 659

osob vice, nez se narodilo déti. Nicméné celkovy pocet obyvatel regionu vzrostl diky migraci

obyvatel — pfistéhovalo se vice osob, nez se odstéhovalo (Cesky statisticky uiad, 2024a).
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Graf 3: Vékoveé rozlozeni obyvatelstva

Demograficka struktura obyvatelstva mésta vykazuje zndmky starnuti (viz graf 3), coz je

patrné z rostouciho podilu osob ve véku 65 let a vice. Tento trend je obdobny jako v celém

Olomouckém kraji, kde podil seniort dosahl ke konci roku 2023 hodnoty 21,8 %. Sou€asné
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se snizuje podil déti ve véku 0—14 let, ktery &inil 15,5 % z celkového poétu obyvatel (Cesky

statisticky urad, 2024b). Podobny trend mtizeme sledovat v rdmci celé republiky.
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Graf 4: Pocet obyvatel na jeden byt

.....

od posledniho s¢itani lidu 2011 vzrostl pocet domacnosti s jednim obyvatelem o 66,5%.
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Graf 5: Vyvoj primérného véku obyvatel

V¢ékova struktura obyvatel se odrazi 1 v primérném véku (viz graf 5), ktery v Olomouckém
kraji ¢inil 43,5 let (Cesky statisticky wfad, 2024b). Tento udaj naznatuje potiebu
pfizpisobeni méstskych sluzeb starnouci populaci, zejména v oblasti zdravotni a socidlni

péce, ale také pii planovani dostupného bydleni pro seniory.
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Z grafu 6 mizeme vycist, Zze se na Prostéjovsku nachazi 3 970 obyvatel cizi narodnosti.
Z toho nejvétsi podil zaujimaji obCané zemi mimo EU. Ani obéané EU nezaujimaji
zanedbatelné mnoZzstvi, co se imigrace tyCe. Mlizeme se zde setkat s velkou komunitou
slovenskych a polskych statnich pfislusniki. VSimnéme si také, ze vroce 2022 po
vypuknutim valky na Ukrajin¢ doslo k nartstu obcanti z tfetich zemi o 52,5 % oproti

ptedchozim lettim.
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Graf 6: Pocet cizinci v okrese Prost¢jov

5.3 Skolstvi

Statutarni mésto Prostéjov disponuje rozvinutou siti vzdélavacich instituci, které pokryvaji
vSechny stupné Skolského systému od predSkolniho vzdélavani po stiedni odborné vzdelani.

Tato infrastruktura zajist'uje dostupnost vzdélani pro obyvatele mésta i ptilehlych obci.
Mateiské skoly

Ve mé&sté Prostéjov funguje n€kolik matetskych skol, které poskytuji predskolni vzdélavani
détem ve v€ku od 3 do 6 let. Naptiklad Matefska Skola na Husové namésti ma kapacitu az
96 déti a nabizi Ctyfi tfidy. Tyto instituce hraji kli€ovou roli v raném vyvoji déti a pfipravuji
jena vstup do zékladniho vzdélavani. Mateiské Skoly jsou rovnomérné rozmistény po méste,

coz zajistuje dobrou dostupnost pro vétsinu obyvatel.

Ziakladni Skoly
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Prostéjov provozuje 12 zakladnich skol, které zajiStuji povinnou Skolni dochazku a
poskytuji zakim zékladni znalosti a dovednosti potfebné pro dalsi vzdélavani nebo vstup na
trh prace. Poté se v Prostéjové nachazi 1 zékladni Skola, kterd se zaméfuje na specifické

pozadavky.
Sti‘edni Skoly

Meésto je domovem nékolika gymndzii a stiednich odbornych skol, které nabizeji Sirokou
Skalu studijnich a ucebnich oborti. Gymnazia, jako naptiklad Gymnazium Jifiho Wolkera,
poskytuji vSeobecné vzdélani s diirazem na pfipravu na vysokoSkolské studium. Stedni
odborné skoly se zamétuji na praktické dovednosti a ptipravuji studenty na konkrétni profese

v oblasti primyslu, obchodu, zdravotnictvi a dalSich odvétvi.

5.4 Zdravotnictvi

Zdravotnickd infrastruktura statutdrniho meésta Prostéjov je tvorena siti vefejnych i
soukromych zafizeni, ktera poskytuji Siroké spektrum zdravotnich sluzeb. Hlavnim
poskytovatelem l0Zkové a specializované péce je Nemocnice AGEL Prostéjov, kterd je
soucasti skupiny AGEL, nejvétsiho soukromého poskytovatele zdravotni péce ve stfedni

Evropé.

Nemocnice AGEL Prostéjov je sttedné velké zdravotnické zatizeni, které zajiStuje jak
lazkovou, tak ambulantni péci pro obyvatele Prostéjovska. Nemocnice disponuje 400 1tzky

akutni péce, 30 luzky 1écebné rehabilitace a 105 IiZzky nésledné péce.

V Prostéjové také funguje MOJE AMBULANCE, coz je zdravotnicka spole¢nost, ktera
sdruzuje vice praktickych Iékai na jednom misté. Tim bojuje proti celostatnimu nedostatku
praktickych lékatt a dava svym klientim mozZnost vybrat si, od koho chtéji oSetfit. Kromé
preventivnich prohlidek nabizi také EKG, vySetfeni pomoci tlakového Holteru, Glukometr
¢1 méteni CRP. Klient se mliZze objednat pomoci online formulatfe, ¢imZ se vyhne dlouhé
dobé stravené v ¢ekdrn€¢ a zajimava je 1 ordinacni doba AMBULANCE, kterd je

dvanactihodinova.

Kromé vyse zminénych zdravotnich stfedisek v Prostéjové funguje také fada odbornych

Iékait od zubait, pifes ortopedy az po diabetology. Nekteti z nich pracuji pod zastitou
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nemocnice AGEL, néktefi maji soukromou praxi, ale faktem ziistava, ze Prostéjov ma

dobrou zdravotnickou vybavenost.
5.4.1 Péce o seniory

Prostéjov nabizi Domov seniori, ktery prosel v roce 2023 rozsahlou rekonstrukci, a také
Centrum socidlnich sluzeb Prostéjov, ktery se kromé seniori veénuje také lidem
s Alzheimerovou chorobou kazdého véku. Obé zatizeni nabizeji dohromady ptes 200 mist,
avSak toto Cislo je nedostateCné a na umisténi muze prostéjovsky duchodce ¢ekat az rok.
Nové domovy se i pfes tento problém v soucasné dobé na izemi mésta Prostéjov nestavi,

ani se jejich vystavba neplanuje.
5.5 Kultura, sport a rekreace

V Prostéjove se nachazi n€kolik instituci, které nabizeji kulturni vyziti. Jedna se predev§im
o Me¢stské divadlo Prostéjov a alternativni scénu divadla Point, které nabizeji kulturni
program vSem veékovym kategoriim. Vedle divadel mésto nabizi kulturni vyziti v mistnim
king¢ Metro 70, které zaroven slouzi jako protijaderny tkryt. Béhem letnich mésicl se
uskuteciiuje festival Prostéjovské 1éto, kde vystupuji interpreti z celé republiky. Na podzim
se poté ve mesté konaji Prostéjovské hanacké slavnosti, coz jsou tradi¢ni hanacké hody

s kulturnim programem, ktery zajiSt'uji folklorni soubory.

Meésto nabizi mnoho mozZnosti sportovnich aktivit, naptiklad tenisové kurty, kryty bazén,
v 1été€ také venkovni aquapark. Prostéjov je také ptiznivym mistem pro cyklisty, viz kapitola
4.6.4 Cyklisticka infrastruktura. Mg¢sto disponuje také zimnim stadionem a vlastnim
hokejovym a fotbalovym tymem. Najdeme zde 1 mnoZstvi mist ur€enych pro rekreaci,

napiiklad miZzeme zminit biokoridor Hloucela ¢i Kolafovi sady.
5.6 Doprava

Dopravni infrastruktura mésta Prostéjov je tvoifena komplexni siti silni¢ni, Zelezni¢ni a
méstské hromadné dopravy, ktera zajiStuje mobilitu obyvatel a nav§tévniki mésta. Mésto

se aktivné podili na rozvoji udrzitelné dopravy a modernizaci dopravnich systémd.
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Silni¢ni doprava

Prostéjov je napojen na dalni¢ni sit’ prostiednictvim déalnice D46, kterd spojuje mésto s
Olomouci a VysSkovem. Mg¢ésto realizuje projekty zaméiené na zvySeni bezpecCnosti a
plynulosti silni¢niho provozu. Napiiklad planuje upravy kiizovatky ulic Kojetinska a

Kralicka a vystavbu jizniho obchvatu mésta, ktery by mél odleh¢it dopravni zatézi v centru.
Zelezni¢ni doprava

Prostéjov lezi na Zelezni¢ni trati Olomouc — Nezamyslice, ktera je soucasti regionalniho
zelezni¢niho systému. Mésto ma dvé Zeleznicni stanice: Prostéjov hlavni nadrazi a Prostéjov

mistni nadrazi, které zajist'uji spojeni s okolnimi mésty a obcemi.
Méstska hromadna doprava

Provoz méstské hromadné dopravy (MHD) v Prostéjové zajistuje spole¢nost FTL — First
Transport Lines, a.s. MHD je integrovana do Integrovaného dopravniho systému
Olomouckého kraje (IDSOK), coz umoznuje jednotné tarifni a ptrepravni podminky v radmci
regionu. Od 1. zafi 2023 plati novy cenik jizdného, kde zakladni jednorazové jizdné Cini 12
K¢ s platnosti 40/60 minut. Zlevnéné jizdné pro juniory, studenty a diichodce je stanoveno
na 6 K¢. Mésto planuje modernizaci MHD prostfednictvim projektu inteligentnich zastavek,

ktery zahrnuje instalaci 43 novych informac¢nich paneld na 18 zastavkach.
CyKklisticka infrastruktura

Mésto podporuje rozvoj cyklistické dopravy jako ekologické a zdravé alternativy. Prostéjov
je napojen na mezinarodni cyklotrasu EuroVelo 9, zndmou jako Jantarova stezka, ktera

prochazi méstem a umoznuje cyklistické spojeni s dal$imi regiony.
Planované dopravni projekty

V ramci Strategického planu meésta Prostéjov 2022-2035 jsou planovany investice do
dopravni infrastruktury, vcetn€ modernizace vetejného osvétleni, vystavby novych
parkovacich ploch a zlepSeni péSich a cyklistickych tras. Cilem je vytvofit udrzitelny a

bezpeény dopravni systém, ktery bude vyhovovat potfebam obyvatel 1 nav§tévnikli mésta.
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5.7 Ekonomicka situace mésta

Statutarni mésto Prostéjov se vyznacuje stabilnim a odpovédnym ptistupem k hospodateni,

coz se odrazi v jeho financ¢nich vysledcich a schopnosti investovat do rozvoje mésta.
5.7.1 Ekonomika obce

Rozpoctové hospodateni v Prostéjové v poslednich letech vykazuje zdravé financovani,
krom¢ roku 2024, kdy saldo vySlo -31 milioni korun. Tohle negativni saldo vSak
vyrovnavaji 1éta predchozi, kdy bylo mésto vzdy v kladnych cislech (za rok 2023 to bylo

222 miliont korun a za rok 2022 poté 114 miliont korun).

Prostéjov schvalilo na rok 2025 piijem 1,5 miliard korun a vydaj 1,7 miliard korun. Vys§im
schodkem mésto argumentuje 490 milionid korun, které vyuzije k investicim. Tyto investice
mésto hodla vyuzit ke stavbé nového dopravniho termindlu a parkovaciho domu na ulici
Ujezd. Tato investice vyjde na 100 milionti korun. Dal§i penize ptijdou na rekonstrukci a

opravu matefské Skolky a revitalizace sidliste.

5.7.2 Podnikatelska ¢innost a nezaméstnanost

31. prosinci 2022 bylo v Prostéjove evidovano 10 656 ekonomickych subjektl, z toho 7
806 fyzickych osob a 2 850 pravnickych osob. Mezi pravnickymi osobami dominuji
obchodni spole¢nosti (1 750 subjektit). Mésto podporuje podnikani prostiednictvim
strategickych plani a investic do infrastruktury. V roce 2024 ziskal Prost&jov 3. misto v

zebticku ,,M¢ésto pro byznys®, zejména diky vysokému poctu firem na 1 000 obyvatel.

Dfive byl klicovym odvétvim textilni primysl, jehoZ hlavnim ptedstavitelem byl OP
Prostéjov. Po jeho zaniku (2010) a demolici arealu (2014) pokracuje v tradici firma Koutny
spol. s r.0., kterd vyrabi spolecenské odévy a stejnokroje. DalSimi vyznamnymi sektory
jsou agrarni, strojirensky a logisticky. Velkym zaméstnavatelem je spolecnost Mubea CZ,

kterd vyrabi autodily a zaméstnava ptiblizn¢ 1 900 pracovniki.
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Nezaméstnanost v Prostéjove za poslednich 10 let
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Graf 7: Procentudlni nezaméstnanost v Prostéjove za poslednich 10 let

V grafu 7 lze sledovat, jak se ménila nezaméstnanost v Prostéjoveé v poslednich 10 letech
(URAD PRACE Ceské republiky. 2025). Z grafu vyplyva, ze do roku 2024 méla
nezameéstnanost spise klesavou tendenci, a to kromé obdobi mezi lety 2019 a 2021, kdy
prechodné vzrostla. Data z bieznu letoSniho roku vSak ukazala, Ze oproti loniskému roku je
nezaméstnano o 0,9 procenta lidi vice, coZ je nejvyraznéj$i meziro¢ni rist v ramei

Olomouckého kraje (CSU).
5.8 Analyza hromadného bydleni

Hromadné bydleni, pfedstavované zejména panelovymi sidlisti a dal§imi formami
kolektivniho obytného zdzemi, predstavuje dilezity prvek urbanniho prostfedi v mnoha
Ceskych méstech. Mésto Prostéjov, s populaci ptiblizné 43 tisic obyvatel, neni vyjimkou.
Vyvoj hromadného bydleni v Prostéjoveé je tzce spjat s obdobim socialistické vystavby v

druhé poloving 20. stoleti, kdy doslo k rozsdhlé urbanizaci a industrializaci mésta.

Hlavnimi oblastmi hromadného bydleni v Prostéjové jsou sidlist¢ Svobody, E. Benese,
Séarka, Hloucela nebo sidliité v okoli ulic Okruzni a Lidicka. Tato sidli§té byla budovéana
predevsim v 60. az 80. letech 20. stoleti a typoveé odpovidaji tehdej$im norméam kolektivniho
bydleni, tedy s dirazem na prefabrikovanou vystavbu, efektivni vyuziti prostoru a vysokou

hustotu osidleni.



42 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

Analyza soucasné¢ho stavu hromadného bydleni v Prostéjové se zamétfuje na nékolik
klicovych oblasti: stavebné-technicky stav bytovych domt, demografickou strukturu
obyvatel, dostupnost obanské vybavenosti, dopravni napojeni, kvalitu vetejného prostoru a
probihajici ¢i planované revitalizacni projekty. Ve vétSing téchto oblasti 1ze pozorovat jak
pozitivni zmény — napiiklad zateplovani budov, vymény oken, modernizace vytahti nebo
upravy zelenych ploch — tak i pretrvavajici problémy, jako je vyssi mira socidlni segregace,

nedostatek parkovacich mist nebo zastarald infrastruktura.

Z pohledu uzemniho planovani a méstské politiky se hromadné bydleni v Prostéjove nachézi
v obdobi transformace, kdy se klade diiraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel, ekologickou
udrzitelnost a zapojeni mistnich komunit do rozvoje sidlist. Vyznamnou roli v tomto procesu

hraji také dota¢ni programy Evropské unie a narodni investi¢ni iniciativy.

Tato prace se proto zaméfuje na podrobnou analyzu vybranych sidlist’ v Prostéjove, pticemz
vyuzivda metody terénniho vyzkumu, dotaznikového Setfeni a analyzy dostupnych
statistickych dat. Cilem je identifikovat silné a slabé stranky soucasného stavu hromadného
bydleni a navrhnout opatieni, kterd by mohla pfispét k jeho dal§imu rozvoji v souladu s

potfebami obyvatel i dlouhodobou strategii mésta.
5.9 Vyvoj bytové politiky
5.9.1 Obdobi 1945-1989: Era planované vystavby

Po druhé svétové vélce, zejména v letech 1963 az 1990, zazZil Prostéjov intenzivni rozvoj
bytového fondu. ,, V tomto obdobi byly budovany predevsim panelové domy a sidlisté na
okrajich mésta, coz bylo v souladu s tehdejsi statni politikou zamérenou na rychlé reseni
bytové krize prostiednictvim prefabrikované vystavby. (Kucerova, 2018) Tato vystavba
byla soucasti Sir§iho procesu urbanizace a industrializace, ktery mél za cil uspokojit rostouci

poptavku po bydleni v disledku migrace obyvatelstva do mést a rozvoje priimyslu.
5.9.2 Po roce 1989: Transformace a diverzifikace bytové politiky

Po roce 1989 doslo k zasadni zméné v pfistupu k bytové politice. Mésto Prostéjov se zacalo
orientovat na podporu individuélni bytové vystavby, zejména rodinnych domu. Tento posun
byl reakci na zmény v ekonomickém systému a rostouci poptavku po individualnim bydleni.

Mésto ptipravovalo pozemky pro vystavbu rodinnych domt a zdroven se zaméfilo na
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regeneraci panelovych sidlist, aby =zlepSilo kvalitu bydleni a vefejného prostoru.
~Regenerace zahrnovala zateplovani budov, vyménu oken, modernizaci vytahi, upravy

zelenych ploch a zlepseni infrastruktury. *“ (Poldkova, 2011; Mésto Prostéjov, 2024)
5.9.3 Soucasné trendy a vyzvy

V poslednich letech se mésto Prostéjov potykd s vyzvami spojenymi s dostupnosti bydleni
a potiebou strategického planovani. ,, Prestoze mésto realizovalo vice nez 600 bytii od roku
1990, soucasnd bytovd vystavba je z velké ¢dsti zajistovina soukromymi investory. “ (Cesky
statisticky ufad, 2024) Mésto se zamétfuje na pripravu pozemkl pro vystavbu novych

obytnych budov a pokracuje v obnové panelovych sidlist’.

Nicméné¢, podle nékterych mistnich zastupiteld, jako je Jan Mocht'ak, mésto postrada jasnou
a ucelenou strategii bytové politiky. ,, Ndvrhy na vytvoreni takové strategie nebyly
zastupitelstvem meésta dosud podporeny, coz miuze komplikovat koordinaci a efektivitu

budouciho rozvoje bydleni v Prostéjove. “ (Mochtdk, 2023)
Privatizace bytového fondu

Jednim z klicovych trendii, ktery formoval situaci v oblasti bydleni v Prost&jove, byla
privatizace obecniho bytového fondu. Od 90. let doslo k rozsahlému prodeji méstskych byti
jejich njjemniktim, ¢imz se vyrazné snizil pocet byti v majetku mésta. To sice pfineslo
piijmy do méstského rozpoctu, ale zaroven omezilo moZnosti samospravy reagovat na

bytovou krizi, pomahat socialné slabsim obyvatelim a regulovat vysi ndjemného.
Bodovy systém pro pridélovani bytu

V Prostejove funguje bodovy systém pro ptidélovani méstskych bytl, ktery ma za cil zvysit
transparentnost a spravedlivost v rozhodovani. Body jsou pfid€lovany podle kritérii jako je
délka podani zadosti, pocet déti v domacnosti, zdravotni stav, vySe piijmu nebo aktudlni
bytova situace. Tento systém ma za ukol upfednostnit skutecné potiebné zadatele, ale

zaroven Celi kritice, Ze nepokryva vSechny specifické Zivotni situace.

Vyloucené lokality

Meésto Prostéjov neeviduje zadné vyloucené lokality.
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6 SWOT ANALYZA - PRIDAT PAR VET, CO NAM TO UKAZE,
STRUCNY PRHLED

L SWOT analyza je nejpouzivanéjsi ndastroj ke strategické analyze. Pouziva se v prumyslu,
obchodu, neziskovych organizacich.” (Sarby, 2016) SWOT analyza je sloZzena ze 4

kategorii:
1. Strenghs (silné stranky) — analyza vnitiniho prostfedi s diirazem na klady
2. Weaknesses (slabé stranky) — analyza vnitiniho prostiedi s dlirazem na zapory
3. Opportunities (ptilezitosti) — potencialni vngjsi ptileZitosti, moZnosti rozvoje

4. Threats (hrozby) — potencialni vnéjsi hrozby, které ohrozuji vytycené cile
6.1 Silné stranky

Mezi hlavni silné stranky mésta Prostéjov patii relativné stabilni demografické struktura.
Podle tdaji Ceského statistického utadu ,,byl k 1. lednu 2024 primérny vék obyvatel

Prostéjova 44,4 let, coz je mirné pod celostdatnim primérem. « (Cesky statisticky afad, 2023)

., Mésto disponuje fungujicim systémem najemniho a druzstevniho bydleni. Domovni sprdava
Prostéjov eviduje byty k pronajmu ve trech zakladnich rezimech: byty s pecovatelskou
sluzbou, bezné byty a byty pro nizkoprijmové skupiny obyvatel. “ (Domovni sprava Prost&jov,
2024)

Z hlediska socialni politiky se Prostéjov mize opfit o dostupnou zdravotni péci, kterou
zajiStuji pfedev§sim nemocnice Agel, a také zdravotnicka centra. V ramci Skolstvi mésto
disponuje siti matefskych, zédkladnich a stfednich skol, které maji dostate¢nou kapacitu, aby

obslouzily nejen Prostéjov, ale také okolni vesnice.

V ramci traveni volného Casu nabizi mésto rozsdhlou ob¢anskou vybavenost. Disponuje
divadlem, kinem, mnoZstvim kavaren, ale také sportovist’ — cyklisté a jezdci na in-line
bruslich oceni cyklostezku vedouci mimo jiné Kolarfovymi sady, které jsou vhodné také pro
prochdzky maminek s ko¢arky ¢i naopak pro seniory, ktefi potiebuji prostor s dostateCnym
mnozstvim lavi¢ek pro odpoc¢inek. Uprostied parku se navic nachazi hvézdarna a hiisté pro
discogolf. Plavci mohou navstivit naptiklad Méstské 1azné Prostéjov s plaveckym bazénem

a v 1été také mistni aquapark.
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6.2 Slabé stranky

Jednou ze slabych stranek je postupné starnuti populace. I kdyZ je primérny vék obyvatel
mirn¢ pod republikovym primeérem, jak jsem jiz zminil vyse, trend starnuti je patrny a mize
v budoucnu zplisobit nerovnovahu mezi ekonomicky aktivni a ekonomicky zavislou ¢asti

obyvatelstva.

V oblasti bydleni je problémem omezena nabidka startovacich byti. ,, Podle zjisténi z roku
2016 takové byty ve mésté prakticky chybely nebo nebyly dostatecné dostupné.*
(Prost&jovsky denik, 2016) Zaroven je problémem privatizace méstského bytového fondu,
ktera probihala zejména v 90. letech a na zacatku 21. stoleti. ,,Tato privatizace vedla k trvalé

ztraté casti mestského majetku, coz méstu vyrazné znesnadnuje flexibilni bytovou politiku.

(Prost&jovsky denik, 2008)

Mezi slabé stranky, které mohou negativné ovlivnit rozvoj mésta, patii odliv mladych lidi
do vétsich meést, zejména Olomouce a Brna. Tento trend oslabuje mistni pracovni trh a
ztézuje udrzeni inovaéniho potencialu. Zaroven je zde riziko, Ze kvili tomuto odlivu bude
za par let v Prostéjove pievazovat vék dichodovy nad vékem ekonomicky produktivnim a

snizi se také porodnost.
6.3 Prilezitosti

Do budoucna méa mésto fadu ptileZitosti k rozvoji. Jednou z nich je rozsifeni dostupného
bydleni s vyuzitim statnich ¢i evropskych dotaci, ptipadné ve spolupraci s developerskym
sektorem. Napiiklad na ulici Jezdecka, kde se nachazi ,,brownfield* opusténych kasaren,

ktery bude prodany investorim a do budoucnosti tam ma vzniknout 6 bytovych domt.

V Nezamyslicich u Prostéjov€ vznikne nova stanice projektu ,, Vysokorychlostni trate“,
ktera umozni rychlej$iho spojeni s velkymi mésty jako je Ostrava a Brno. Stavba by méla
zaCit v roce 2025 a to Nezamyslice — Kojetin — Pierov. A v roce 2027 stavba VySkov —

Nezamyslice.

Dokonceni délnice D1 u Pferova vyznamné zlep$i dopravni situaci v okoli Prostéjova.
Odvede tranzitni dopravu mimo mésto, ¢imz snizi dopravni zatizeni, zlepSi plynulost
dopravy a zvysi bezpe€nost na silnicich. Mezi hlavni pfinosy patii lepsi dostupnost z Brna

pro obyvatele i podnikatele a celkové zlepSeni kvality Zivota v regionu.
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Za nemocnici Agel v ulici Na Lukach byly od roku 2019 postaveny Ctyfi obytné jednotky,
které slouzi jako startovaci byty pro mladé do 30 let a seniory star$i 65 let. Developer zde
nadale pokracuje ve stavebnich pracich a aktualné buduje dalsi ti1 bytové jednotky, které

muzou prilakat nové zdjemce.
6.4 Hrozby

Mezi hlavni hrozby, kterym meésto Prostéjov v soucasnosti Celi, patfi rostouci ceny
nemovitosti a stagnujici vystavba. Tento neptiznivy vyvoj vyrazné snizuje dostupnost
bydleni, zejména pro mladé obyvatele a rodiny s nizSimi ptijmy. V disledku toho dochazi
k odlivu obyvatel do vétSich mést, kde maji vétsi Sanci nalézt vhodné bydleni, Casto
formou vrstevnického spolubydleni, které je v Prostéjove stale malo rozsitené.
Ekonomickou stabilitu mésta ohrozuje také inflace a potencialni nartist nezamestnanosti,
coz vytvafi tlak na systém socialniho bydleni a mize vést ke zvySenému poctu lidi v

bytové nouzi.

Klimaticka zména ptinasi i lokalni dopady, napiiklad v podob¢ zvysujicich se teplot v
zastavéném prostiedi. V kombinaci s pozadavky legislativy na energetickou naro¢nost
budov to komplikuje zejména rekonstrukce objektli v historickém jadru mésta. Zmeéna
stavebniho zakona muze byt sice prilezitosti k zefektivnéni vystavby, ale zaroven
predstavuje hrozbu, pokud nebude dostatecné reflektovat regionalni specifika a potieby
samosprav. Z hlediska bezpec¢nosti mésta je nutné brat v potaz i environmentalni rizika,
jako je potencidlni nebezpeci zaplav v piipad¢ naruSeni integrity Plumlovské ptehrady, na

coz poukdzala extrémni srazkova situace v zati 2024, kdy hrozilo jeji protrZeni.

Sociélni soudrznost mésta mlize narusit rostouci pocet cizincl bez dostate¢né
propracované integracni politiky. V takovém ptipadé hrozi napéti mezi jednotlivymi
skupinami obyvatel, které muze prerust v konflikty ¢i dokonce fyzické utoky. Tento
problém by mohl byt zhorSen, pokud by doslo ke koncentraci cizincti do izolovanych
lokalit. V neposledni fadé vytvaii migracni vlna souvisejici s Valkou na Ukrajiné také tlak
na bydleni. V kombinaci s nedostate¢né pruznou bytovou politikou Ceské republiky miize
tento trend vyrazné¢ narusit socialni rovnovahu mésta a zkomplikovat zvladani ptilivu

novych obyvatel.

Nasledujici tabulka piehledné shrnuje vSechny dilezité body SWOT analyzy:
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Tabulka 2: SWOT analyza mésta Prostéjov

Kategorie

Obsah

Silné stranky

- Stabilni demografickd struktura (primérny vék 44,4 let — pod
celostatnim primérem)

- Fungujici systém najemniho a druzstevniho bydleni (byty s
pecovatelskou sluzbou, bézné, pro nizkopiijmové)

- Dostupna zdravotni péce (nemocnice Agel, zdravotnicka centra)

- Dostate¢na kapacita skol (MS, ZS, SS)

- Nabidka volnoc¢asovych aktivit (divadlo, kino, sportovisté, Kolafovy
sady, hvézdarna, discgolf, aquapark)

Slabé stranky - Postupné starnuti populace
- Nedostatek startovacich byt
- Privatizace bytového fondu — ztrata flexibility mésta v bytové politice
- Odliv mladych lidi do vétsich mést (Olomouc, Brno) — oslabeni
pracovniho trhu, sniZeni inovaéniho potencidlu, demograficka
nerovnovaha

Ptilezitosti - Rozsiteni dostupného bydleni (vEetné vyuziti brownfieldu na Jezdecké
ulici)
- Vystavba vysokorychlostni trat¢ (Nezamyslice — Kojetin — Pierov,
Vyskov — Nezamyslice)
- Dokonceni dalnice D1 u Pferova — lepSi dostupnost a sniZeni
dopravniho zatizeni
- Nové startovaci byty za nemocnici Agel — dalsi rozvoj developerskych
projektt

Hrozby - Rist cen nemovitosti a stagnace vystavby — snizena dostupnost bydleni

- Inflace a nezaméstnanost — tlak na socialni bydleni

objekti

- Rizika zaplav (napft. ohrozeni Plumlovské piehrady)

- Nedostate¢na integracni politika — napéti mezi obyvateli, riziko
konflikta

- Tlak na bydleni v dasledku migrace (Ukrajina) — hrozba naruseni
socialni rovnovéhy.
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7 NAVRHY OPATRENI NA ZAKLADE ANALYZY SWOT

Na zéklad¢ provedené SWOT analyzy mésta Prostéjov je mozné formulovat navrh opatieni,
ktera reaguji na identifikované silné a slabé stranky, stejné jako na aktualni prilezitosti a
hrozby. Jednotlivé navrhy jsou rozd€leny podle tematickych oblasti a vychazeji z

analytickych zjisténi uvedenych v piedchozi kapitole.
7.1 Bytova politika a dostupnost bydleni

Vzhledem ke generacni proméné obyvatelstva by se mésto mélo zamétit na bytovou situaci,
pfedev§im mladych dospélych, ktefi zmésta odchdzeji kvili nedostatku financné
dostupnych bytil a seniort, ktefi mnohdy nejsou schopni zaplatit ze svého diichodu vysoké

najmy a zaroven zit distojny zivot.

Me¢ésto by mélo zacit investovat do startovacich byt pro mladé jednotlivce, pary a rodiny,
které by byly finan¢n¢ dostupnéjsi nez aktualn€ nabizené bydleni. Mohlo by tim zamezit
odchodu mladych do vétSich mést (Olomouc, Brno), které cenové vyhodné;jsi startovaci
bydleni jiz nabizeji. Takové startovaci bydleni by bylo omezeno dobou nékolika let, dokdy
by si ndjemnici museli najit dlouhodobé bydleni, ale zaroven by diky mensi rozloze (typicky
1+1, 2+kk) byly cenové dostupnéjsi. Podobné by se ve mésté mohly zacit stavét mensi
cenove dostupnéjsi byty (naptiklad 1+1,1+kk), které by si mohli dovolit osamoceni seniofi,
kteti maji problém s placenim vétSich byti, které jim zistaly napiiklad po zemielém
protéjSku. Vznik takovych byt mulze byt realizovan jak rekonstrukci nevyuzivanych
méstskych budov, tak vystavbou novych objektli za podpory statnich ¢i evropskych

dotacnich programd.
7.2 Privatizace a hospodareni s méstskym majetkem

Privatizace méstského bytového fondu, k niz doslo pfevazné v 90. letech 20. stoleti,
vyznamn¢ sniZila moZnosti mésta regulovat bytovou politiku. Bylo by tudiz vhodné zménit
model, jaky mésto pouziva pro bytovou politiku. Nabizi se model, ktery funguje ve Vidni, a
to 1 pfesto, ze Prostéjov nema rozsah ani rozpocet srovnatelny s Vidni. Nékteré principy totiz
lze uspésné aplikovat i v jeho podminkach. Mésto by se napiiklad mohlo vice zapojit do
podpory dostupného najemniho bydleni, napiiklad prostfednictvim vystavby ¢i spoluprace s
neziskovymi developery. Vhodnou lokalitou je napiiklad aredl byvalych kasaren na

Jezdecké ulici.
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Soucasti této strategie by méla byt podpora ekologické vystavby — energeticky Setrné domy,
zelené stiechy a dostatek zelen¢ také na vefejném prostranstvi. Zaroven je dalezité posilit
komunitni a integra¢ni funkce bydleni, naptiklad prostiednictvim komunitnich center nebo

sdilenych prostor v obytnych domech.

Zasadni roli hraje také péce o stavajici obyvatele mésta. Bytova politika by méla sméfovat
k jejich stabilit¢ a podpofe, napiiklad formou dostupného ndjmu, socidlni pomoci nebo

poradenstvi.

Aplikace videniského modelu v Prostéjové by tedy nemusela znamenat kopirovani celého
systému, ale vyuziti jeho principi pro rozvoj dostupného, kvalitniho a socialn€ inkluzivniho

bydleni na mistni urovni.

7.3 Skolstvi a zdravotnictvi

V oblasti skolstvi je nutna modernizace stavajicich zafizeni. Bylo by vhodné investovat do
digitalizace vyuky a obnovit vybaveni tfid. Velky vyznam ma také rozsifeni kapacit
ptedskolni péce. Také by bylo dobré zalozeni détskych skupin a jesli, které umozni sladéni
pracovniho a rodinného Zivota rodict s malymi détmi, jez nebyly pfijaty do statni matetské
Skoly. Jesle mohou slouzit rodindm, které nemaji nikoho, kdo by se mohl o d¢ti postarat, a

které jsou na matetskou Skolu jesté ptili§ malé.

V oblasti zdravotnictvi by mésto mélo vytvaret podminky atraktivni pro praktické lékate a
odborné specialisty, ktefi ¢asto odchéazeji z Prostéjova do vétSich mést s lepSimi pracovnimi
podminkami. Mésto by naptiklad mohlo nabidnout vyhodné ndjemni bydleni, pfispét na
vybaveni ordinaci nebo podpofit vznik dalSich komunitnich center, kde by byly poskytovany
zdravotni, socialni i poradenské sluzby. Tim by se zaroven zlepsila dostupnost téchto sluzeb

a jejich vzajemna koordinace.

Z pohledu samospravy je zadouci provést revizi a ptipadnou aktualizaci mistnich vyhlasek,
které¢ by 1épe reflektovaly soucasné potfeby obyvatel v oblasti Skolstvi a zdravotnictvi.
Mohlo by se zauvazovat napiiklad o zavedeni motivacnich pobidek pro lékatie a pedagogy,

jako jsou ptispévky na dopravu.
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7.4 Migrace obyvatel

Tato podkapitola tizce souvisi se v§im, co bylo doted’ feCeno a je pravdépodobné, Ze se bude
v mnoha vécech opakovat, nicméné se jedna o velice dilezité¢ téma, které do této prace

rozhodné patfi.

Aby se zabranilo odchodu obyvatel z mésta Prostéjov za lepsimi podminkami velkych mést,
je klicové zaméfit se na celkovy rozvoj mésta, ktery bude ptitahovat obyvatele a poskytovat
jim kvalitni Zivotni prostredi.
Atraktivni nabidka bydleni

Jak jiz bylo zminéno, je dulezité zlepsit dostupnost a kvalitu bydleni, a to prostfednictvim
podpory nové bytové vystavby a renovace stavajicich bytd. Divodem odchodu obyvatel je
totiz vétsi vybér byt za ,ptiznivéj$i ceny, které sice mohou byt vyS$si nez ceny bytil
v Prostéjove, ale vétsina lidi nad tim ,,mavne rukou®, s myslenkou, ze ve vétSim mésté je
vSechno drazsi. Prostéjov by se proto mél zaméfit na vystavbu novych byt za dostupné

ceny, aby s nimi mohl konkurovat mésttim, jako je Brno nebo krajské mésto Olomouc.
Podpora ekonomiky

Mésto Prostéjov by mélo podporovat lokalni podnikatele a drobné prodejce. Podobné jako
s bydlenim je to totiz také s podnikanim a ve velkomésté ma drobny obchodnik vétsi Sanci
obzivy nez na malomeésté. Sice ma vétsi konkurenci, ale potencidlné také vétsi klientelu,
kdyZ se umi zviditelnit a oslovit nakupujici. Podniky, které bude podporovat mésto, si
zaroven mohou dovolit zaméstnavat vice lidi, neZ kdyby je financovali pouze z ,,vlastni

kapsy“, coZ miize byt atraktivni pro jedince, kteti hledaji v okoli Prostéjova zamé&stnani.
Bezpecnost déti

Mésto by mélo dbat na bezpecnost a v blizkosti détskych hiist’ posilit ve frekventovanych
casech, jako jsou pate¢ni odpoledne a vikendy, policejni hlidky. Zaroven by bylo dobré,
kdyby mésto takové hlidky, bud’ policejni, nebo dobrovolnické, ztidilo ve frekventovanych
Casech také u pfechodd u zadkladnich Skol. Naptiklad Zakladni Skola Dr. Hordka stoji u
frekventované silnice, kde béhem rannich pfijezdi a odpolednich odjezdd déti ze Skoly
projedou desitky aut, pficemzZ vétSina déti dochazejicich do Skoly pé&Sky musi prejit
minimalné jeden pfechod. Zminéna opatieni by oslovila zejména mladé rodiny s malymi
détmi, které by se ve mésté citily bezpecnéji, coz by pomohlo pii jejich rozhodovani o

setrvani ve mésté nebo odstéhovani se z mésta.
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Tabulka 3: Doporuceni na zdkladé SWOT analyzy

Tematicka oblast

Navrh opatreni

Bytova politika a dostupnost
bydleni

- Investice do startovacich bytd pro mladé a seniory
- Vystavba cenovée dostupnych bytil pro seniory

- Vyuziti statnich a evropskych dotaci pro novou bytovou

vystavbu

Privatizace a hospodaieni s

méstskym majetkem

- Zména modelu bytové politiky podle videiiského vzoru
- Podpora ekologické vystavby a komunitnich center v

bytovych domech

Skolstvi a zdravotnictvi

- Modernizace Skolnich zatizeni a digitalizace vyuky
- Rozsiteni kapacit ptedskolni péce

- Podpora pro 1ékate a zdravotnické pracovniky v mésté

Migrace obyvatel

- Podpora nové bytové vystavby a renovace stavajicich

byt
- Podpora lokélnich podnikateli a drobnych prodejcii

- Posileni bezpecnosti détskych hiist’ a Skolnich pfechodt
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ZAVER

V ramci zadané problematiky bylo analyzovano hromadné bydleni a bytova politika ve
meésté Prostéjov, pfiCemz diraz byl kladen na identifikaci vlivi demografickych zmén na
potieby a sméfovani mistni bytové politiky. VSechny hlavni cile stanovené v tivodu prace
byly naplnény. Byla vymezena teoretickd vychodiska souvisejici s bytovou politikou,
zmapovany demografické a socioekonomické charakteristiky mésta a provedena
systematicka SWOT analyza, ktera umoznila identifikovat redlné moznosti, silné a slabé

stranky i potencialni hrozby pro dalsi vyvoj.

Ziskana data a analyzy potvrdily, Ze mésto Prostéjov €eli obdobnym vyzvam jako jina
mésta stiedni velikosti v Ceské republice. Z dostupnych daji vyplyva, Ze ke dni
zpracovani analyzy mélo mésto piiblizné 43 000 obyvatel, pticemz dlouhodobé dochazi ke
starnuti populace a zvySovani poctu jedno€lennych domacnosti. Souc¢asné bylo zjisténo, Ze
vétSina bytového fondu vznikla v obdobi 60. az 80. let 20. stoleti, coz naznacuje potiebu
jeho systematické obnovy a modernizace. Nizkd mira nové bytové vystavby,
dokumentovana napt. meziro¢nim poklesem dokoncenych byttt v Olomouckém kraji o
25,4 % v roce 2024 (Cesky statisticky Gfad), ukazuje na urgentnost problému dostupnosti
bydleni.

Z vysledktt SWOT analyzy vyplynulo, Ze mésto ma k dispozici urcité strategické vyhody —
jako je napftiklad stabilni ekonomicka situace, vhodna dopravni dostupnost a historicky
rozvinuté sidliStni infrastruktura. Zaroven vsak byly identifikovany vyznamné slabé
stranky, v¢etn€ nizké podpory vystavby najjemniho a socialniho bydleni, absence
systematické prace s demografickymi daty a nejednoznaéné definované strategické priority
v oblasti méstské bytové politiky. Mezi nejvyznamnégj$i hrozby bylo zatazeno pokracujici
starnuti obyvatel, odchod mladsich domacnosti do vétSich mést a zvySujici se tlak na

obecni bytovy fond.

Na zékladé téchto zjisténi byl navrzen soubor opatieni, jejichz cilem je zvysit efektivitu a
udrzitelnost méstské bytové politiky. Jednalo se naptiklad o zavedeni nastrojli pro
pravidelny monitoring poptavky po bydleni, vytvofeni dlouhodobé strategie modernizace
bytového fondu, podporu vystavby novych ndjemnich bytt ¢i efektivnéjsi vyuzivani

dotacnich ptispévki Ministerstva pro mistni rozvoj.
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Zavérem lze konstatovat, zZe provedenou analyzou byl ziskan komplexni ptehled o stavu
hromadného bydleni v Prostéjoveé a 0 moznostech, jak miize samosprava aktivné reagovat
na meénici se potieby obyvatel. Vysledky prace mohou byt vyuzity jako podklad pro
planovaci a koncep¢ni ¢innost mésta, ptipadné jako zaklad pro dalsi vyzkum v oblasti
regionalni bytové politiky. Byla potvrzena hypotéza, ze demografické zmény predstavuji
zasadni faktor ovliviiujici strukturu poptavky po bydleni, a Ze jejich zohlednéni je

nezbytnou podminkou pro u¢inné strategické rozhodovani na lokalni arovni.
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