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ABSTRAKT

Bakalafska prace na téma ,,Zhodnoceni bonity Zadatele o hypotecni uvér v bankovni skupiné
RBI a jeho dopad na dan z piijmu‘ se zabyva problematikou hypotecnich uvéra, a to jak

v Casti teoretické, tak i praktické.

V teoretické Casti je zaméefena na priblizeni bankovniho systému a jeho funkci. Nasledné se
zaobird hypotecnimi Gvéry a jejich regulacemi pomoci ukazatelti centralni banky. Nakonec

je zaméfena na druhy hypotecnich uvért a néklady spojenymi s jejich pofizenim.

V praktické ¢asti bakalatska prace komentuje soucasnou situaci na ceském hypote¢nim trhu.
Dale ptiblizuje historii bankovni skupiny Raiffeisenbank a jeji soucasnost. Nakonec je
komentovan modelovy pfipad Zadatele o hypotecni Gvér a vliv zaplacenych urokt na dai
z ptijmu.

V zavéru jsou zhodnoceny nabidky hypotec¢nich uvért s riiznou dobou fixace a sdéleno

doporuceni zadateli.

Kli¢ova slova: obchodni operace bank, hypotecni uveér, DTI, DSTI, LTV, RPSN, dail

z pfijmu, Raiffeisenbank



ABSTRACT

The bachelor thesis on the topic "Assessment of the creditworthiness of the applicant for a
mortgage loan in the RBI banking group and its impact on income tax" deals with the issue

of mortgage loans, both in the theoretical and practical part.

In the theoretical part, the focus is on an introduction to the banking system and its functions.
The thesis then looks at mortgage lending and its regulation using the central bank's
indicators. Finally, it focuses on the types of mortgage loans and the costs associated with

their acquisition.

In the practical part, the thesis comments on the current situation in the Czech mortgage
market. It also presents the history of the Raiffeisenbank banking group and its current
situation. Finally, a model case of an applicant for a mortgage loan and the impact of the

interest paid on the income tax are commented.

In the conclusion, mortgage loan offers with different fixation periods are evaluated and

recommendations are made to the applicant.

Keywords: bank business operations, mortgage loan, DTI, DSTI, LTV, APR, income tax,
Raiffeisenbank
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UvVOD

Hypoteéni trh v Ceské republice zaziva béhem relativné kratkého obdobi nebyvaly rtst. Po
rekordnim roce 2017 se situace opakovala i vroce 2020 a pokraCovala az do roku
soucasného. Soucasny trend chtice vlastniho bydleni vysoké poptavce po hypotecnich
uvérech tomu jen pomohl. Lidé pomalu zjistuji, ze placeni ndjemného se pomalu stava

nakladnéj$im nez splaceni hypotéky.

Predmétem této bakalafské prace je definice bankovniho systému a jeho funkci,

problematiky hypotecnich tvéri a jejich regulujicich ukazatelii vydanych centralni bankou.

V teoretické cCasti je na zdklad¢ literarnich reSerSi provedeno piiblizeni rozdilu mezi
jednostupiiovym a dvoustupfiovym bankovnim systémem. Ddéle je komentovano, jak
obchodni banky poskytuji finan¢ni prostiedky ekonomickym subjektim a jakymi zpiisoby
je naopak ziskavaji. Dale jsou pifedstaveny hypote¢ni uvéry, potazmo zdroje jejich
financovani. Sd¢leno je taktéz, ¢im si banky pojistuji riziko nesplaceni hypoték a jsou
definovany doporucené ukazatele DTI, DSTI a LTV. V neposledni fad€ jsou piedstaveny
rozdily mezi Gcelovymi a netcelovymi hypote¢nimi Uvéry, naklady spojenymi s jejich

pofizenim a daitovymi dopady na ¢astniky hypote¢nich uveért.)

V praktické Casti je predstavena soucasna situace na Ceském hypoteénim trhu a vliv
koronavirové pandemie na ngj. Nasleduje pfiblizeni historie a soucasné aktivity bankovni
skupiny RBI spole¢né s uvedenim statistickych ukazatelli z vyro€ni zpravy €eské odnoze
této rakouské financni skupiny. Ddéle jsou komentovany nabizené hypote¢ni Uvéry
Raiffeisenbank, délky fixace a mozné slevy ¢i prirazky. Nakonec je uveden modelovy ptipad
Zadatele o hypotec¢ni uvér na koupi bytové jednotky s dvéma délkami platnosti Grokoveé

sazby a vliv prokazatelné zaplacenych uroki na Zadatelovu dan z piijmu.

V zavéru bakalarské prace je zhodnocena nabidka hypotec¢nich Gverd, soucasné a mozné
budouci postaveni Raiffeisenbank na ceském hypoteCnim trhu. Nasledné je Zadateli

doporuceno, jaky hypote¢ni uvér akceptovat.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Hlavnim cilem bakalaiské prace je na zakladé zhodnoceni nabidky hypotecnich uvéra
finan¢nim ustavem Raiffeisenbank doporucit zadateli vyhodnéjsi hypotéku v zavislosti na

vysi jeho mési¢niho pfijmu a vlivu na dan z pfijmu ze zavislé ¢innosti za rok 2021.

Teoreticka Cast je zpracovana formou literarni reSerSe dané problematiky, tedy bankovnim
systém a hypotecnimi Gvéry. Mezi zdroje pro vypracovani této Casti spadaji také Ceské

zakony a doporuceni Ceské narodni banky.

Prakticka &ast je zaméfena na piibliZeni aktivit skupiny Raiffeisenbank v Ceské republice
na zaklad¢ vetejné dostupnych informaci z jeji webové prezentace, vydanych ¢lankd, ale i
z intern¢ dané metodiky a postupli banky. Hypote¢ni Gvéry jsou zhodnoceny na zakladé
nabidky vystavené feditelem pobocky Centra hypoték Raiffeisenbank ve Zling€, Ing. Jifim
Ponizilem, MBA. Nabidky hypote¢nich uvéra a jejich prokazatelné zaplacené uroky jsou
promitnuty také do daitového ptiznani zadatele.

Na zéklad¢ zjisténych skutecnosti je provedeno zhodnoceni nabizenych hypotecnich avéri

a provedeno doporu€eni zadateli s pfihlédnutim na mozny vyvoj urokovych sazeb

v nasledujicich letech.
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I. TEORETICKA CAST
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1 BANKOVNI SYSTEM

Podle Lochmannové (2018, s. 14) je bankovni systém piedstavovan souhrnem vsech
bankovnich instituci. Déle rozliSuje, ze v uzsim pojeti se miize jednat pouze o subjekty fidici

se zékonem o bankach, v SirS§im pojeti pak i o jiné finan¢ni instituce.

Belés (2013, s. 162) tvrdi, Ze bankovni systém je nedulezit¢jsi ¢asti financniho systému a
spada do celého narodohospodarského systému zemé, v niz se nachazi. Mezi zakladni
funkce pak fadi zprostfedkovavani financnich toki mezi subjekty s volnymi penéznimi
prostiedky a subjekty, které je potfebuji. Jako hlavni ¢lanek mezi redlnou ekonomikou a
finan¢nim sektorem povazuje komer¢ni banky, jelikoz v jejich portfoliu je ulozeno nejvice

finan¢nich zdroja.

V zavislosti na tom, zda v soustavé funguje jak centralni banka a komer¢ni banky, ¢i nikoliv,
se jedna o dvoustupiiovy, potazmo jednostupniovy bankovni systém. (Kantnerova, 2016,

s. 35)

Setkat se v ramci dvoustupniového systému je mozZno s dvéma zakladnimi typy obchodnich
bank. Univerzalnim bankdm je udé€lena univerzalni licence a mohou provadét vSechny
bankovni operace. Na naSem uzemi se jednd napiiklad o banky Raiffeisenbank a. s.,
Komeréni banka a. s. ¢ Ceskéd spofitelna a. s. Banky s omezenou bankovni licenci se
nazyvaji specializované a zaméfuji se jen na urcité oblasti ¢innosti. (Kantnerova, 2016, s.
33) Pro Uplnost jsou uvedeny dva piiklady. Citibank Europe plc, organizacni slozka, ktera
zprostiedkovava financovani pouze korporatnim klientim a byvalou banku Wiistenrot, jez

provadéla pouze financovani hypotecnich uvéri.

1.1 Jednostupriovy systém

Jednostupiiovy bankovni systém je specificky tim, ze centralni banka neexistuje, ptipadné
je zastupovana organem statu. DalSim ptipadem jednostupiiového systému muze byt situace,
kdy komer¢ni a centrdlni bankovnictvi splyne do jednoho, tzv. monobanky, a ta poté

vykonava obé funkce a v oboru dominuje. (Kantnerova, 2016, s. 35)

Funkce této monobanky je slouc¢ena z funkci centralni a obchodnich bank. Tedy z vydavani
penéz a jejich obéhova regulace a shromazd’ovani depozit s naslednym poskytovanim tvéra.
Tento systém je typickym pro netrzni a centralné planované hospodaistvi. (Lochmannova,

2018, 5. 14)
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1.2 Dvoustupriovy systém

1.2.1 Centralni banka

Centralni banka se na rozdil od obchodnich bank nesousttedi na tvorbu zisku, ale zabyva se
makroekonomickou mikroekonomickou oblasti. Do makroekonomické oblasti je fazena
meénova politika, emise mény a operace s devizovymi prostiedky. Do mikroekonomického

sektoru poté regulace a dohled nad bankovnim syst¢émem. (Kantnerova, 2016, s. 43)

Podle Kantnerové (2016, s. 42 — 43) plni centralni banka trojjedinou funkci. Mezi nejstarsi
spada funkce emisni, neboli funkce straZce mény, kterou milize ochranit pravé uZzitim
makroekonomickych pomticek. Dalsi funkci je banka statu. I kdyz se v minulosti ukazalo,
ze takto uzké propojeni mezi centralni bankou a vladou ma nevyhody, i pies to byla tato
funkce zachovana. Stat si mize od centralni banky piijcit, banka mu pomaha s emisi statnich
dluhopist, avsak centralni banka musi dle centralnich pravidel Evropské unie nezavisla na
statni exekutivé. Posledni funkci je banka bank, coz vykonava uzitim mikroekonomickych
pomucek. Zejména pak regulaci bankovniho trhu a dohled nad bankami. Centralni banka

totiz musi zajistit likviditu celého sektoru.
Mezi zakladni regulacni nastroje se fadi:
e stanoveni diskontnich sazeb,
e mnoZzstvi penéz v obéhu,
e nakup a prodej cennych papird,
e stanoveni miry povinnych minimalnich rezerv,
e devizové intervence. (Kantnerova, 2016, s. 43)

Pro zachovani stability bankovniho sektoru statu vyuziva centrdlni banka nasledujici

moznosti:
e pridélovani licenénich podminek pro obchodni banky,
e vytvéfeni a urCovani pravidel ¢innosti bankovnich a finan¢nich instituci

e a dohlizi na dodrzovani vSech podminek nastavenych pro komer¢ni banky.

(Kasparovska 2010, s. 20 — 21)
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1.2.2 Komerc¢ni banka

Komeréni neboli obchodni banky, jsou jakymisi finanénimi zprostiedkovateli, ktefi realizuji
tok finan¢nich prostfedkli mezi ekonomickymi subjekty za ucelem dosahovani zisku. Toto
podnikani provadi na principech ziskovosti a navratnosti. Princip navratnosti je definovan
jako situace, kdy banka je jak v pozici dluznika, tak i véfitele. Do pozice dluznika se dostane
ptijetim vkladu od klienta a véfitelem, jakmile klientovi penize poskytne. (Lochmannova,

2018, 5. 53)

Komerc¢ni banky musi pro vznik spliiovat ¢tyfi zakladni podminky podle zakona ¢. 21/1992

Sb., o bankach:
e pravnicka osoba formou akciové spoleénosti se sidlem na uzemi Ceské republiky,
e piijem vkladl od vefejnosti,
e poskytovani uveért,

e a museji mit k vykonu téchto ¢innosti ud¢élenou bankovni licenci dle § 4 zdkona a

nesm¢éji vykonévat jinou podnikatelskou ¢innost. (Kantnerova, 2016, s. 32)

Dale, aby byla v Ceské republice bance pfidélena licence Ceskou narodni bankou, musi

banka splnit nasledujici faktory:

e splatit minimalné 500 miliont K¢ jako zakladni kapitdl a uvést moZnosti jeho

navySovani, taktéZ musi byt uveden ptivod,
e vytvofit stanovy banky a strategii, jak se bude banka rozvijet,

e uvést, jaké jsou planované ¢innosti v¢. Casového rozloZeni zavedeni a obchodni plan

na dobu tfi let,
e podrobné informace o zakladatelich banky,
e dolozeni odborné zplisobilosti a obcanské bezuhonnosti osob ve vedeni banky

e a vneposledni fadé¢ informace o organizaci banky, tedy jaké planuji pocty
zaméstnancl, pobocek, sjakym informacnim systémem budou pracovat apod.

(Kantnerova, 2016, s. 40)

Komer¢ni banky jsou centralni bankou regulovany také povinnymi minimalnimi rezervami,

které aktualné ¢ini 2 % z vkladu nebankovnich klientu.
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1.3 Obchodni operace bank

1.3.1 Pasivni obchody

Pasivni neboli vkladové obchody uskutecnuje banka k ziskani zdrojti pro uskutechovani
obchodl aktivnich. Tyto obchody se d¢li dle casového hlediska, kdy se rozliSuji na
kratkodobé, stirednédobé ¢i dlouhodobé a z hlediska poskytnutého typu produktu, kam se
fadi bézné ucty, spofici ucty bez i1 s vypovédni lhitou, pripadné depozitni certifikaty.

(Kalabis, 2012, s. 31)

Struktura pasiv obchodnich bank je ze zhruba 5 % tvofena vlastnim kapitalem, slozenym ze
zakladniho, dodatkového a dopliikového vlastniho kapitdlu, do nichz se mohou zaradit
napiiklad finanéni vklady akcionafi, nerozdéleny zisk minulych let ¢i jiné finan¢ni zdroje.
Tyto finance banka vyuziva na ptipadna rizika a fixni investice. Zbytek je zastoupen cizim
kapitalem, tedy vklady klienti ¢i jinych bank, které banka vyuziva pravé ke generovani

aktivnich obchod, tudiz k dosahovani zisku. (Belas, 2013, s. 401)

o

/ N
Vlastni / RIZIKA N
kapital cca 5 % | Fixni I
L Zakladni VK s s s — R ¥ ’: investice :
e dodatkovy VK \ /
e doplitkovy VK Nt te
Cizi
kapital
cca 95 % Pussesanssnsananns :
e vklady .
e uvéryodbink | . ~~  AKTIVNI = ™,
e uvéry od CB S8 b, ‘ OBCHODY
(dosahovani
zisku)

Obrazek 1 SlozZeni kapitalu bank; Zdroj: Belas, 2013, s. 401

Do pasivnich obchodii se zahrnuji mezibankovni vypijéni linky, kdy si banky u sebe
navzdjem ukladaji prebytecné financni prostiedky, a to na den, od zittka na den, od zitika na

tyden nebo na 7 dni.

Vzhledem k tomu, ze podle zédkona o bankach jsou vklady vcetné urokli pojistény na

ekvivalent ¢astky 100 000 €, musi byt vkladatel¢ fadné identifikovani, aby jim Fond
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pojisténi vklada mél piipadné ¢astky, jak vyplatit. U¢ast na tomto pojisténi vkladi je povinna

pro v§echny bankovni instituce bez vyjimky. Pojisténi vklada se vSak nevztahuje na:

vklady obchodnich bank a dalSich finan¢nich instituci,
e vklady statnich fondl a zdravotnich pojistoven,

e vklady pojiSténé instituce, pro které ma opravnéni je zahrnout jako podiizeny dluh

do svého kapitalu,

e sménky a jiné cenné papiry. (Kalabis, 2012, s. 33)

1.3.2 Aktivni obchody

Aktivnimi obchody se rozumi penézni operace s jejichz pomoci ziskavaji banky vynosy,
jinymi slovy feceno, vytvari tim pozadované prostiedi pro jeji neustalé fungovani. Zachyceni

téchto obchodt probiha na strané aktiv. (Belas, 2013, s. 361)
Vzhledem k likvidité banky se aktiva déli na nésledujici.

Primarni aktiva, jeZ jsou tvoiena hotovosti, proplacenymi Seky, rezervami u centralni banky,
pfipadné za pouziti mezibankovnich vypujénich linek u jinych obchodnich bank. Pro svij
provoz musi mit banky hotovost riznych mén v dostate¢cném objemu k plnéni bé&zného
platebniho styku. (Mejstiik, Pecena, Teply, 2015, s. 178) Bohuzel udrzovani téchto aktiv je
pro banku velice nakladné, nebot’” musi investovat vysoké castky do jejich ochrany.
Ochranou jsou mysleny napiiklad trezory, bezpecnostni systémy, ochranky pobocek. Taktéz
primarni aktiva bance nepfinasi Zadny zisk, ale slouZi pouze k zachovani jeji likvidity. Proto
se snazi objem téchto prostfedkli minimalizovat naptiklad tim, ze klienti jsou povinni vybér

hotovosti hlasit az nékolik dnd predem. (Belas, 2013, s. 361)

Sekundarni aktiva, kterd maji za tkol pomoci kratkodobych finan¢nich dokumenti posilit
likviditu banky. Tim se rozumi naptiklad statni pokladni¢ni poukéazky, akceptované sménky
¢1 depozicni certifikaty. Jejich vyse je odlisna dle toho, jaké produkty banka pro své klienty
nabizi. Zékladnim pozadavkem je vSak rychld schopnost pfemény na hotovost za pomoci co

nejniz§ich naklada. (Masarykova univerzita, © 2021)

Bankovni uvéry predstavuji poskytnuti finan¢nich prostfedkti ekonomickému subjektu na
pfedem danou dobu za pfedem sjednanou cenu. Banka schvélenim tUvéru dava klientovi
davéru, ze zapijcenou c¢astku vrati navySenou o dohodnuty urok, ktery je soucasti pii

generovani zisku. Tyto uvéry je mozno dle jejich délky delit na kratkodobé se splatnosti do
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jednoho roku, sttednédobé splacené od jednoho do Ctyt let a dlouhodobé splacené déle jak 4
roky. Podle zaruky na zajisténé, napiiklad pomoci nemovitosti ¢i lombardu a nezajisténé,
které banka miize poskytnout na zaklad¢ dlouhodobého sledovani chovani klienta a pohybu

jeho prostiedku na bézném uctu. (Belas, 2013, s. 362 — 368)
Ptiklady bankovnich uvért:

e revolvingovy uvér — klientovi je sdélena maximalni vySe vycerpani, tzv. uvérovy
rdmec a termin, kdy bude uvér opét obnoven, pouze vsak za splnéni dohodnutych

podminek,

e kontokorentni ivér — tento druh Givéru se na rozdil od jinych, vaze na klientiiv bézny
ucet, kontokorentni uvér predstavuje jakousi rezervu, kterou klient mize ¢erpat na

svém Uctu, tzv. jit do minusu, opé€t je vSak povinen je do urcitého data splatit,

e hypotecni avéry — typ zajiSténého uvéru, vtomto piipadé nemovitosti, kdy
poskytnuta ¢astka miize, ale také nemusi byt vyuzita na financovani bydleni, tyto
uveéry se vyznacuji vys$§imi objemy a dlouhou dobou splatnosti. (Kalabis, 2012, s.

107 - 111)
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2 HYPOTECNI UVERY

Hypotecni uvéry se vyznacuji tim, ze pfi jejich poskytovani si banka pojistuje riziko
nesplaceni zastavenim nemovitosti. Dlouhodobé spadaji hypotecni obchody do
specializované, ziskanim licence od regulatora trhu na vydavani hypotecnich zastavnich
listt, tak banky univerzalni, avSak musi mit dostate¢né dlouhodobé zdroje na financovani

téchto objemnych vysi avéra. (Belas, 2013, s. 509 — 510)

2.1 Zdroje financovani hypotecnich uvéri

Hypotecni Gvéry jsou pro banku formou dlouhodobé pohledévky, proto i zdroj kryti musi
mit dlouhodoby charakter. Pokud by toto pravidlo nedodrzely, mohly by se dostat do
problému s jejich likviditou. Podle Evropské hypotecni federace je ale nejvétsi cast aveéri

financovana z pasivnich obchodd, tedy z vkladu, které banka ziska. (Belas, 2013, s. 510)

Hypotecni zastavni listy, jejichz emisi za nominalni hodnotu a Grokovy vynos pro vétitele
banky jako v druhém nejcetnéj$im ptipadé vyuzivaji k financovani hypotecnich avéra,
mohou slouZit pouze pro tento typ uvért. Zadné jiné cenné papiry nesmi obsahovat tento
nazev. Soucasné vSak mohou pro kryti hypoték vyuzivat zdroje zjakychkoliv jinych

bankovnich dluhopist. (Malek, Oskrdalova, Valouch, 2010, s. 55)

Vyhodou hypotecnich zastavnich listil je pro véfitele, tedy osoby, jeZ nakoupi tento cenny
papir od banky to, Ze jsou kryty pohledavkami se zajiSténim zéastavniho prava k nemovité

véci. Jednd se tak o velmi bezpe¢nou, az konzervativni investici. (Belas, 2013, s. 511)

Mezi nemovitymi v&cmi, slouZicimi jako zéstava, hypote¢nimi uvéry a hypote¢nimi
zastavnimi listy vznika vazba, ktera ndm znazoriiuje, Ze v piipadé 80% zastavni hodnoty je
tato hodnota vyssi nebo rovna objemu vydanych hypotecnich zéastavnich listd s troky a
zaroven vys$i nebo rovna objemu poskytnutych hypotecnich avéri.
objem vydanych hypotecnich zastavnich listl s Uroky
< objem poskytnutych hypotetnich Gvéra
< 80 % souhrnu cen nemovitosti predanych do zastavy

Rovnice 1 Vazba mezi nemovitymi vécmi, hypotecnimi véry a hypote¢nimi zastavnimi

listy; Zdroj: Belas, 2013, s. 511
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2.2 Zastavovana nemovitost

Krytim rizika pro piipadné nesplaceni hypotecniho Gvéru je nemovitost, na kterou banka
uvali zastavni pravo na zakladé zastavni smlouvy. Pravo banky se v Ceské republice zapise
zanesenim navrhu na vklad zastavniho prava na katastralni ufad, ktery pozadované zmény
na nemovitosti provede. (Malek, Oskrdalova, Valouch, 2010, s. 136) Nemovitost, ktera je
pro dany hypotecni uvér zastavéna mize byt odlisna od financované nemovitosti, na kterou

zastavni pravo jiz nemusi byt uvaleno.

Ocenovani nemovitosti pro ucely hypotecnich uvéri provadi odborni odhadci nemovitosti
s certifikatem a kulatym razitkem. (Belas, 2013, s. 516) Odhadce na zékladé svych propoctl
provede bud’ vypocet ceny soucasné, slouzici naptiklad pro tcel koupé, ptipadné ceny
budouci, kterou banky vyZaduji pfi ucelu vystavby ¢i rekonstrukce. Cena nemovitosti se
sklada z ceny stavebni, ktera je urcena podle stavebnich nakladd a ceny vynosové, ktera je
vyc¢islena pomoci kapitalizace vynosi z nemovitosti podle platné trokové sazby. (Belas,

2013, s. 516)

Ukazatel LTV neboli Loan To Value vyjadifuje pomér uvéru k zastavované hodnoté
nemovitosti. Na trhu je nejvice obchodovano s LTV v hodnoté 70 — 80 %. Existuji vSak
situace, kdy lze dosdhnout na tzv. stoprocentni hypotéku. VétSinou 100% LTV ziskaji
vyznamni klienti banky, ale mozZnost, jak toho dosédhnout, je 1 pro ostatni. Staci vlastnit vice
nemovitosti. Obecné¢ vSak plati, ze ¢im vyssi hodnota LTV je, tim vyssi je tirokova sazba.

(Belas, 2013, 5. 516)

2.3 DTI aDSTI

Ke dni 12. gervna 2018 vzesla v platnost nova doporuéeni Ceské narodni banky, konkrétné

v oblasti limitd pro poskytovani hypotecnich tvéra. Zavedly se limity nové, ato DTTa DSTIL

DTTI neboli Debt to Income, je pomér vyse Cistého ro¢niho piijmu a celkového zadluzeni
zadatele. CNB nestanovila horni hranici pro neposkytnuti avéru. Upozoriiuje ale na to, Ze
mozné riziko nesplaceni je jiz v piipad¢, Ze hodnota Gvéru prevysi osmindsobek cistého
roéniho piijmu. Vypolet tohoto ukazatele probiha pomoci nasledujiciho vzorce. (Ceska

narodni banka, © 2021a)

DTI vySe poskytnutého uvéru
~ Cisty roéni prijem Zadatele o Gvér

Rovnice 2 Vypo&et DTI; Zdroj: Ceské narodni banka, © 2021a
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Pti ¢istém mési¢nim piijmu Zzadatele ve vysi 25 649 K¢ a dodrzeni doporuceni na hodnotu

osm, vychazi maximalni vyse hypotecniho tivéru v ¢astce 2 462 304 K¢.

DSTI je zkratka Debt Service to Income, coz je piekladano jako procentudlni podil celkové
vy$e mésiéni splatek & zavazkd na ¢istém mésiénim piijmu Zadatele. Opét jako u DTI Ceska
narodni banka nestanovila maximalni horni hranici tohoto ukazatele, pfi niz by obchodni
banky nemély uvér poskytnout. Poukazuje vSak na fakt, Ze pokud mésicni splatka ¢ini vice
nez 40 % cistého mési¢niho ptijmu Zadatele, existuje zde hrozba, Ze se klient dostane do

dluhové spiraly. Tento podil se po¢ita nasledovng. (Ceska narodni banka, © 2021b)

vySe mésicnich splatek
DSTl = —— %100
¢isty mésicni prijem Zadatele o Gvér

Rovnice 3 Vypocet DSTI; Zdroj: Ceska narodni banka, © 2021b

Pokud chce poskytovatel zjistit, kolik muze dle doporuceni klient s €istym mésicnim
pfijmem 25 649 K& splacet a chce dodrzet doporuéeni CNB, dopodita na mésiéni splatku ve

vysi 10 259,60 K¢.

Vzhledem ke stale probihajici koronavirové epidemii CNB uvolnila pro poskytovatele
k 1. dubnu 2020 doporuceny limit DSTI na hodnotu 50 % a zruSila doporuceni sledovani
hodnoty DTI. Néasledné k 1. €ervenci 2020 zrusila také doporuceni na sledovéani a dodrzovani
ukazatele DSTI. Cilem mélo byt napumpovani penéz do ekonomiky. Obchodni banky vSak
povétsinou dodrzely ptivodni doporuceni a moc z naroki na poskytnuti ivera neslevovaly.

(MAFRA a. s., © 2021a)

2.4 Splaceni hypotecniho uvéru

Diky tomu, ze investice do nemovitosti maji povahu dlouhodobou, také splatnost
hypotecnich Gveri je mozna az v délce 30 let. Pokud je Givér v obdobi ¢erpani, tudiz neni
zcela vycerpan, splaci klient jen uroky z aktudlné vycCerpané Castky. Teprve po uzavieni

Cerpani vstupuje v platnosti splatkovy pléan, ktery je ptedstaven tabulkou niZe.
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Tabulka 1 Splaceni hypotecniho uvéru; Zdroj: Belés, 2013, s. 520; vlastni zpracovani

obdobi splatka urok umor zustatek
0 - - - souc¢asna hodnota dluhu
1
2
X 0

Systém splaceni Gveru je anuitni, sloZzeny z troku a imoru. Druhou variantou je degresivni,
u n¢hoz jsou splatky zpocatku vysoké a postupem cCasu klesaji. Posledni moznosti je

progresivni, kdy vysSe splatky v ¢ase roste, tedy opak degrese. (Belas, 2013, s. 520)

Pii anuitnim spléceni je vyuzivano rozdé€leni anuity na urok a umor. Umor, ktery je prvni
sloZkou splatky, slouzi k umotovani jistiny. Urok, druhd sloZka, je astka, ktera se ziska jako
nasobek mezi jistinou a urokovou sazbou. Pii anuitnim splaceni zlstava vyse splatky po
celou dobu stejna, avSak se méni pomér mezi vysi uroku a imoru. Zpocatku je nejveétsi podil
urok, postupem Casu se ale sniZzuje a umor se zvySuje. Urok se vypocitava z posledni znadmé
vysSe dluhu a odecte se od mésicni splatky. Timto matematickym tkonem se vypocita
hodnota imoru. (Malek, Oskrdalova, Valouch, 2010, s. 137)

Vypocet mésicni splatky tvéru probiha pomoci vzorce

. . n
_ HU X ipm X (L +ipm)

- nx12

1-(14ipm) -1

apm.

Rovnice 4 Vypocet mésicni splatky tvéru; Zdroj: Belas, 2013, s. 521
kde: apm je doba splatnosti,
HU  znaci vysi hypotecniho avéru,
Ipm.  predstavuje mési¢ni urokovou sazbu uvéru v desetinném Cisle,
n je doba splatnosti uvéru.

Vyvoj poméru mezi vysi splatky iroku a imoru je znazornén na nésledujicim grafu.
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Pomér mezi Urokem a Umorem v Case splaceni uvéru
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Délka splaceni uvéru

m Umor = Urok

Graf 1 Pomér mezi irokem a imorem v Case splaceni Gvéru; Zdroj: Katedra didaktiky
matematiky, Matematicko-fyzikalni fakulta, Univerzita Karlova v Praze, © 2021; vlastni

zpracovani
2.5 Druhy hypoték

2.5.1 Utelové hypoteéni uvéry

Ucelové hypotéky na eském Gvérovém trhu bezpochyby pievladaji. Finanéni prostiedky
z tohoto druhu musi byt vyuzity k investovani do nemovitosti. Pod pojem investice do
nemovitosti se miZe zahrnout koupé, vystavba, rekonstrukce, refinancovani ¢i vyporadani

majetkovych poméru. (Belas, 2013, s. 513)
Na trhu je cela fada typt ucelovych hypoték. Nize jsou uvedeny ty nejzajimavejsi.

Floatova hypotéka je typ hypotéky, jejiz tirokova sazba je plovouci v zavislosti na aktualni
situaci na finan¢nim trhu. Sazba tak mutze rist, ale 1 klesat. Banky se v§ak pomoci tohoto
typu hypote¢niho uvéru dostavaji do pozice, kdy nejsou na poskytnuté irokové sazbé tolik
ztratove, na rozdil od pevné urokové sazby. (Mishkin, 2019, s. 290; Moneta Money Bank
a.s., ©2021)

Ma-li klient uspory, se kterymi nechce v ¢ase nakladat, mize zvolit offsetovou hypotéku.

Jedna se o typ, kdy je trocen rozdil mezi zistatkem hypote¢niho ivéru a ziistatkem na daném
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uctu, naptiklad spoticim. Nevyhodou je, ze banky v tomto piipad¢ hypotéky davaji klientim

vys$si sazby, aby dosahly pozadovaného zisku.

Urocena ¢ast

Vyse hypotéky

Uspory na iétu

Obrazek 2 Princip uroceni offsetové hypotéky; Zdroj: Raiffeisenbank a. s., © 2021a;

vlastni zpracovani

2.5.2 Netcelové hypotecni uvéry

V terminologii se pro neti¢elové hypotéky vyuziva také varianta americka hypotéka. Jedna
se o moznost financovani jakéhokoliv ucelu dle klientovy vile za podminky, ze banka
zastavi klientovu nemovitost. Urokova sazba je na tomto druhu hypotéky vyssi neZ u
ucelové, jelikoZ banka nevi, na co budou poskytnuty finan¢ni prostfedky vyuzity a chce se
zajistit pro ptipadné nesplaceni. Stejné, jako u ucelovych hypoték i v tomto pfipadé probiha
odhad ceny nemovitosti a nasledné ur€eni maximalni vyse dle hodnoty LTV. Vyhodou
tohoto typu financovani je niz$i ivér nez u jinych neucelovych spotiebitelskych uvért a delsi
doba splatnosti v délce az 20let. Klient by si mél byt védom nejvétsiho rizika, které zde

hrozi, a to, Ze v pfipad¢ nesplaceni mize pfijit o nemovitost. (Kalabis, 2012, s. 115)

2.6 Darnové dopady hypotecnich tvéri

Legislativa Ceské republiky umoziiuje zletilym osobam, jez maji sjednan avér ze stavebniho
spofeni ¢i hypotecni uvér v souvislosti s financovanim bytovych potieb, odecet prokazatelné
zaplacenych urokl od zékladu dané. V ptipadé€, ze ¢ast bytové potieby je pouzivana pro
samostatnou ¢innost, ze které plyne pfijem, je mozné Groky uplatnit pouze v pomérné vysi.

(Zékon o dani z ptijmu 586/1992 Sb.)
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Pokud je soucasti takového tivéru, ze kterého lze pfi podéani danového ptiznani odecist od
zakladu dan¢ zaplacené uroky, vice osob, uplatni odpocet téchto uroku jen jedna z nich,

pripadné vSechny osoby rovnym dilem. (Zakon o dani z piijmu 586/1992 Sb.)

Uvedené snizeni zédkladu dan¢€ pro vypocet dan¢ z ptijmu za dané zdanovaci obdobi je vSak
limitovano ¢astkou maximalné 150 000 K¢ ro¢né€, coz odpovidd mésicni splatce trokil
12 500 K¢&. (Zékon o dani z piijmu 586/1992 Sb.)

2.7 Naklady spjaté s hypoteénimi avéry

Hypote¢ni Gvéry jsou bankovni produkty, které bankam tvoii podstatnou ¢ast vynosi.
S jejich poskytnutim a vedenim je spojena fada poplatkt, které si v§ak nemusi ¢tovat ptimo

banka. Mezi takové poplatky se zahrnuji naptiklad:
e poplatky za posouzeni zadosti o Uvér
e poplatky vazici se k uzavieni smlouvy (napf. administrativni poplatky)
e poplatky za ptevod penéznich prosttedkl a poplatky za vedeni Givérového uctu

e platby za pojisténi nebo zaruku pro ptipad neschopnosti spotiebitele splacet uvér z
diavodu jeho pracovni neschopnosti, invalidity, smrti nebo nezaméstnanosti, pokud

je podminkou poskytnuti spottebitelského uvéru
e platby provizi. (Ceska narodni banka, © 2021c)

VSechny tyto poplatky se zahrnuji do ukazatele RPSN neboli ro¢ni procentni sazby nakladd,
ktera je povinné uvadénou informaci pro spotiebitele. Tento ukazatel byl zaveden, nebot’
umoziiuje objektivnégj$i posouzeni nakladovosti a posouzeni spotiebitelskych uvérta

nabizenych finanénimi institucemi. (Ceska narodni banka, © 2021c)

Rocni procentni sazba naklada se vypocita dle nasledujiciho vzorce.

m m/
Z Co(1 4+ X)~t = z D,(1 + X)~s
k=1 =1

Rovnice 5 Vypocet RPSN; Zdroj: Kantnerova, 2016, s. 119
kde: X je RPSN,
m je cislo posledniho Cerpani,

k je cCislo Cerpani, proto 1 <k <m,
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Ck

tk

S1

predstavuje ¢astku k Cerpani

vyjadiuje interval v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho Cerpani a

datem kazdého nasledného Cerpéni, proto t; =0,
znaci Cislo posledni splatky nebo platby poplatk,
zastupuje Cislo splatky nebo platby poplatki,

je vySe splatky nebo platby poplatk,

symbolizuje interval vyjadieny v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho
Cerpani a datem kazdé splatky nebo platby poplatka. (Kantnerova, 2016,
s. 119)
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II. PRAKTICKA CAST
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3 SOUCASNA SITUACE NA CESKEM HYPOTECNIM TRHU

3.1 Vyvoj urokovych sazeb od roku 2020

Celosvétova koronavirova krize méla dopad také na Cesky hypotecni trh. Zpocatku roku
2020 sazby hypotecnich tvéri nadale rostly az k hranici 2,44 % p. a. a zajem o né rostl jen
pozvolna. Naplno nés pandemie zaCala poznamenavat az od bezna téhoz roku, kdy je patrny
zacatek klesani sazeb, ale také pokles poptavky. Lidé zkratka neveédéli, co vSe se milize jeste
dit.

Nasledny pokles vykonnosti ekonomiky a zhorSeni financni situace obyvatelstva nutil banky
nadale zleviiovat. Dopomohla tomu také Ceskd narodni banka, kterd upravila vyse

zékladnich sazeb téméf na technické nuly. (Ceska narodni banka, © 2021d)

Pridmérna urokova sazba
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Graf 2 Vyvoj pramérnych urokovych sazeb, Zdroj: Fincentrum Hypoindex, © 2021a;

vlastni zpracovani

Diky neustavajicimu klesani sazeb ptiSel ptiliv novych klientt. Jejich pocet se az na vyjimky
meésicl srpen roku 2020 a leden 2021 zvySoval. Pravé proto se rok 2020 stal jednim
z rekordmanti na poli objemu poskytnutych hypoték. Jen od ledna do listopadu se uzaviely

ve vy$i 224,507 mld. K¢. (Fincentrum Hypoindex, © 2021b)

Leto$ni bfezen dokéazal poctem uzavienych Uvéri prekonat dosavadni rekord z listopadu
roku 2016, kdy banky sjednaly 14 386 kusti hypoték v objemu necelych 30 mld. K¢.

V bieznu se ale uzaviely v hodnoté téméetr 45 mld. K¢. To naznacuje, Ze pramérna vyse
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hypotecniho Gvéru vzrostla, coz také znaci, ze ceny nemovitosti stale rostou. (Fincentrum

Hypoindex, © 2021c)
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Graf 3 Pocet novych hypoték v kusech; Zdroj: Fincentrum Hypoindex, © 2021a; vlastni

zpracovani

3.2 VyhlaSeni moratoria

Vlada Ceské republiky dne 1. dubna 2020 schvalila ndvrh Ministerstva financi a vyhlasila
moratorium na splaceni uvért a hypoték. Toto rozhodnuti se vztahuje na vSechny finan¢ni
instituce poskytujici uvéry uzavieny pied 26. bifeznem 2020, tedy i pro nebankovni

spolecnosti.

Klienti timto krokem dostali moZnost pferusit splaceni o tfi nebo Sest mésicl, avSak
podminkou schvéleni muselo byt prohlaSeni, Ze hlavnim divodem k tomuto tkonu je
negativni ekonomicky dopad pandemie koronaviru. PferuSeni se také nepropisovalo jako

negativni informace do registri. (Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2021a)
Béhem odkladu se ale dluh nadale Gro¢i podle uzaviené smlouvy. Pravnické osoby musely
tento urok platit pribézné i béhem odlozeni splaceni, kdezto fyzické osoby jej zaplati az po

splaceni celé jistiny. (Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2021b)
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4 BANKOVNI SKUPINA RBI

Spolecnost Raiffeisen Bank International AG (RBI) je bankovni instituci sidlici v Rakousku.
Nejvice aktivit je provozovano v regionu stiedni a vychodni Evropy, diky cemuz se zde RBI
fadi mezi ptedni firemni a investi¢ni banky. Obsluhovani témétf sedmndcti miliont klient
pomaha této skupiné obstardvat celkem tfinact dcefinych bank. (Raiffeisenbank a. s.,

© 2021b)
Do skupiny Raiffeisen Bank International patii naptiklad:
» Rakousko:
o Card Complete,
o Elevator Ventures,
o Hobex,
o Kathrein Privatbank,
o Leipnik-Lundenburger Invest,
o Medicur-Holding,
o Notartreuhandbank,
o OHT,
o OeKB,
o Posojilnica Bank eGen,
o Raiffeisen Bausparkasse,
o Raiffeisen Centrobank,
o Raiffeisen Factor Bank,
o Raiffeisen Informatik,
o Raiffeisen Informatik GmbH & Co KG,
o Raiffeisen KAG,
o Raiffeisen-Leasing,
o Raiffeisen Property International RSC,

o Raiffeisen Service Center,
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o Raiffeisen Wohnbaubank,
o UNIQA,
o Valida,
* ostatni staty:
o Raiffeisen Bank Sh. A., Albanie,
o Raiffeisen Bank d.d., Bosna a Hercegovina,
o Raiffeisenbank (Bulgaria) EAD, Bulharsko,
o Raiffeisen Bank Zrt., Mad’arsko,
o Raiffeisen Bank Kosovo J.S.C, Kosovo,
o Raiffeisenbank Austria d.d., Chorvatsko,
o Raiffeisen Bank S.A., Rumunsko,
o AO Raiffeisen Bank, Rusko,
o Raiffeisen banka a.d., Srbsko,
o Raiffeisenbank a.s., Ceska republika,
o Raiffeisen Bank Aval JSC, Ukrajina,
o Priorbank JSC, Bélorusko,
o Tatra banka a.s., Slovensko,
o Tatra banka, a.s., - od$tépny zadvod Raiffeisen banka, Slovensko.
(Raiffeisenbank International, © 2021a)

Pro zjisténi, které spole€nosti tato bankovni skupina ovlada, byt i z minimalni ¢asti, mélo
by byt nahlédnuto do seznamu plné konsolidovanych ptidruZenych spole¢nosti. Tento

seznam je soucasti vyrocni zpravy RBI a pocet k roku 2020 ¢inil 208 instituci.

4.1 Historie skupiny

Mezi lety 1800 a 1820 zacala rakouska industrializace, s ¢imZ souvisely také ekonomické a
socidlni prevraty. Cileny pokrok celé¢ ekonomiky byl vSak brzdén nizkou kupni silou

obyvatelstva. V roce 1848 byla v Rakouském cisafstvi pfijata agrarni reforma, kterd
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umoznila rolnikiim zbavit se zdvazkli vic¢i majitelim pozemki, jez obdé¢lavali.

(Raiffeisenbank International, © 2021b)

Nejen diky levnym zemédélskym produktim z Cech a Mad’arska, ale také diky importu
ostatnich komodit se stali rolnici obét'mi této industrializace. Kdyz se v roce 1870 propadla
cena obili o 80 procent, rapidné¢ se zvySila uz tak vysoka zadluzenost farem, ktera
pokracovala az do pfelomu stoleti. BohuZzel ne v§em se podafilo krizi ptezit a kazdoro¢né
podstoupilo povinnou drazbu pét az deset tisic rolniki. V tehdejsi dobé bylo témétf nemozné
ziskat solidni pajcku, a pravé Friedrich Wilhelm Raiffeisen, némecky socidlni reformator
zabyvajici se feSenim vaznych ekonomickych a socidlnich problémt, se v této situaci zacal
angazovat a jiz od roku 1862 zakladal pokladni spolky, jejimiz ¢leny byli pravé zasazeni
farmafi, femeslnici, délnici a obchodnici. Existence téchto spolkil byla pouze na trovni obci,

kde se lidé dobie znali a diivéfovali si. (Raiffeisenbank International, © 2021b)

Symbolem a ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je §tit s pfekiizenymi kofiskymi
hlavami, ktery byl dfive na domovnich stfeSnich Stitech, aby chranil obyvatele ptred
nebezpecimi. A pravé proto jsou koiiské hlavy symbolem az dodnes, protoze symbolizuji

bezpecnost a stabilitu. (Raiffeisenbank International, © 2021b)

Postupem casu cela skupina Raiffeisen rostla a stal se z ni nadnarodni korporat fungujici ve
27 zemich svéta, napiiklad v Rakousku, Rusku, Slovensku, Cesku. (Raiffeisenbank

International, © 2021c¢)

4.2 Raiffeisenbank a. s.

Do Ceské republiky vstoupila Raiffeisenbank v roce 1993 s prvni poboc¢kou v Ceskych
Budégjovicich a pomalu zacala rozSifovat své pole plisobnosti a rast. V roce 2006 koupila a

roku 2008 dokonila fuzi s ¢eskou eBankou. (Raiffeisenbank a. s., © 2021c¢)

Mezi dal§i vyznamné obdobi do historie banky bezesporu budou zapsany roky 2020 a 2021.
V prvnim zminéném roce se stala stoprocentnim vlastnikem Raiffeisen stavebni spofitelny,
ve druhém, po schvéleni regulatorem trhu ze dne 14. kvétna 2021, se stane jedinym

majitelem Equa bank. (Raiffeisenbank a. s., © 2021d)

Déle Ceskd odnoz rakouské bankovni skupiny ptevzala spolecnost Akcenta CZ, ktera
zprostiedkovava zahrani¢ni mimobankovni platebni styk a devizové operace a nakonec
zakoupila portfolio privatnich klient banky ING, ktera se rozhodla v diisledku koronavirové

krize na ¢eském trhu dale neposkytovat své sluzby pro retailové klienty. Podle celkovych
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aktiv je RB patou nejvétsi bankou na ¢eském bankovnim trhu a provozuje zhruba 130
pobocek a klientskych center. Po pfevzeti Equa bank, se stane Raiffeisenbank ctytkou na

¢eském bankovnim trhu. (Czech News Center, © 2021)
Do skupiny Raiffeisenbank v Ceské republice patii:
» Raiffeisenbank a. s.,
» Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.,
» Raiffeisen investi¢ni spolecnost a. s.,
» Raiffeisen — Leasing, s. . 0.,
* UNIQA pojistovna, a. s.,
e AkcentaCZa.s.,
» piipadné sem miizeme zafadit probihajici fuzi s Equa bank a. s.

(Raiffeisenbank a. s., © 2021e)

4.2.1 Statistické ukazatele

Prumérny pocet zaméstnancuy
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Obrazek 3 Primérny pocet zaméstnanctly; Zdroj: Raiffeisenbank a. s. © 2021f

Z grafu je patrné, Ze od roku 2017 do roku 2019 probihal riist po¢tu zaméstnancti. Mohlo to

souviset s pldnovanymi fuzemi banky a implementaci novych produktli do portfolia.

Mrwe
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Obrazek 4 Vyvoj Cistého zisku v mld. K¢; Zdroj: Raiffeisenbank a. s. © 2021f

Bance se podatilo v roce 2019 vydélat rekordnich 4,19 miliard korun. Oproti roku 2018 €inil
narist vice nez 24 %. OvSem i1 zde m¢l koronavirus negativni dopad a zisk roku 2020 klesl

oproti roku 2019 o témét 49 % na Castku 2,14 mld. K¢.
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Obrazek 5 Skladba provoznich vynosi v mld. K¢&; Zdroj: Raiffeisenbank a. s. © 2021f

Z grafu provoznich vynost je patrné, Ze jako jiz kazdoroc¢né, i v roce 2020 banka nejvice
vydélala na trokovém vynosu, coz je pro finan¢ni instituci typické. Nasleduje vynos

z poplatki a provizi.
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Obrazek 6 Vklady klientdi v mld. K¢; Zdroj: Raiffeisenbank a. s. © 2021f

Dle provedeného objemu vkladu klientll na G¢ty banky, miiZze byt spolecnost Raiffeisenbank
povazovana za spolehlivou, jelikoz klienti ji timto krokem dali dvéru. Vklady v roce 2020

oproti roku 2019 vzrostly o 15 % na ¢astku 334,7 mld. K¢.
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Obrazek 7 Uvéry a jiné pohledavky za klienty v mld. K¢&; Zdroj: Raiffeisenbank a. s.
©2021f

I ptes koronavirovou krizi se bance podafilo paty rok v fadé zvySovat objem pohledavek za

klienty. K ucetni zavérce roku 2020 ¢inily celkové pohledavky hodnotu 249,1 mld. K¢.
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4.2.2 Prehled ¢innosti

Predmétem podnikani spolecnosti jsou bankovni obchody a dalsi Cinnosti uvedené v

povoleni piisobit jako banka, vydaném podle zak.c.21/1992 Sb., kam se tadi naptiklad:
* pfijimani vkladi od vetejnosti,
* poskytovani uvér,
+ finan¢ni prondjem (finan¢ni leasing),
» poskytovani platebnich sluzeb a vydavani elektronickych penéz,
* poskytovani zaruk,
» obhospodarovani cennych papirti klienta na jeho ucet véetné poradenstvi,
* uloZeni a spravu cennych papird,
* poskytovéani bankovnich informaci,
e uschovu cennosti,
* poskytovani investi¢nich sluzeb a ¢innosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu.

(Zakon o bankéach ¢. 21/1992 Sb.)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

4.2.3 Organiza¢ni struktura

Raiffeisenbank a. s.
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Obrazek 8 Organizacni struktura Raiffeisenbank a. s.; Zdroj: Raiffeisenbank a. s. © 2021f; vlastni zpracovani



4.2.4 Produkty nabizené skupinou RBI v Ceské republice pro retailovou klientelu

Tabulka 2 Produkty nabizené skupinou RBI v CR pro retailovou klientelu; Zdroj:

Raiffeisenbank a. s., © 2021g; vlastni zpracovani

spolecnost skupiny
RBI

produkt

popis produktu

Raiffeisenbank a. s.

bézny ucet

ucet urceny pro platebni styk, nabizeny
v ruznych tarifech bez poplatku ¢i
s mésicnim  poplatkem doplnény o
prémiové sluzby

bez(ro¢na rezerva

produkt pro piipad nepovoleného
precerpani bézného uctu ve vysi 1 000 K¢
bez propsani negativniho zaznamu do
registrl

povoleny debet

finan¢ni rezerva ve vysi az 150 000 K¢,
poplatek této sluzby se odviji od tarifu
bézného uctu

spofici ucet

zdkladni  zhodnocovaci  ucet  bez
vypovédni lhity a bez nutnosti
minimélniho zUstatku, zaloZeny
automaticky k béznému ucétu

terminovany vklad

v

vyhodnéjsi tiroceni nez u spoficiho Uctu,
avSak penize jsou uloZeny na piedem
smluvné dohodnutou dobu

kreditni karty

kreditni karty suvérovych limitem az
500 000 K¢ abezaroénym obdobim
v délce az 55 dni, pfi platbé u partneri
jsou automaticky uplatnény rizné slevy,
poplatek za tuto sluzbu je ovlivnén tarifem
béZného Uctu

pujcky

vyse az 700 000 K¢ s aktudlni sazbou od
2,99 % p. a., samoziejmosti je moznost
konsolidace

hypotéky

ucelové ¢i netcelové s minimalni vysi
300 000 K¢ a aktualni sazbou od 1,99 %
p- a.

bezpecnostni
schranka

schranka urcena pro uloZeni véci dle prani
klienta s roénim poplatkem od 9 000 K¢
dle velikosti, za uloZeny majetek banka
odpovidé do vySe 10 milionti K¢

sprava majetku

sluzba urcend ke zhodnocovani aktiv pro
prémiovou klientelu s vysokym obnosem
penéz na uctech banky

wealth management

sluzba pro nejvyznamnéjs$i  klienty
s aktivy na uctech banky od 50 miliont K¢
zahrnujici danové a pravni poradenstvi,
poradenstvi v oblasti nemovitosti, fuzi
spolecnosti a dalsi
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4.3 Hypotecni avéry Raiffeisenbank a. s.

Raiffeisenbank a. s. si na objemu poskytnutych hypotec¢nich tvért dava opravdu zalezet.
Ptece jen se, az na vyjimky, jednd, stejn¢ jako pro jakoukoliv jinou banku, o velmi dobie

zaruceny uver pro piipad mozného nesplaceni klientem s jistym urokovym vynosem.

Za rok 2020 se banka v rdmci srovnavani objemu poskytnutych hypotecnich uvért umistila
na Sestém misté. Celkem prodala 5956 kust uvéri v celkové hodnoté 17,8 mld. K¢.
Ptedbéhnout ji se podafilo finanénim ustaviim UniCredit Bank, Moneta Money Bank,

Komeréni banka, Hypoteéni banka a Ceska spofitelna. (Partners media, s.r.o., © 2021)

4.3.1 Utelové hypoteéni uvéry

Mezi ucelové hypotéky se fadi ty, jejichZ obnos se investuje do financované nemovitosti.

Némi sledované bankovni skupina nabizi hned nékolik moznosti vyuziti ucelu.

Koupé¢ je jednou z nich. Dlouhodobé se jedna o jeden z nejéastéjSich typi poskytovanych
uveértu. Klient ziska vysi hypotéky, za kterou zakoupi nemovitost. Bance vsak ucel koupé
musi dolozit, a to notatsky ovéfenou kupni smlouvou a listem vlastnictvi, kde je uveden jako

novy majitel nemovitosti.

Moznost zpétného financovani koupé je druhou variantou. Vyuziva se u situaci, kdy klient
za vlastni prosttedky zakoupi dim, avSak se vyda ze vSech uspor, které¢ mél k dispozici.
Nenadala Zivotni situace si vyzada dalsi vydani, a proto vyuZije zpétné financovani koupé.
V tomto piipadé mu banka proplati kupni cenu, pokud je vSak v souladu s hodnotou
nemovitosti, pfipadné proplacené prostfedky ponizi. Klient opét doklada kupni smlouvu, na
zaklad¢ které koupé probéhla, dale list vlastnictvi, kde je zaznacena zména majitele a také

potvrzeni o probg&hlé platbé.

Tteti varianta, které se vztahuje ke koupi se nazyva Naruby. Jedna se o uzavieni hypote¢niho
uvéru v dané vysi, avSak neni znama nemovitost, ktera bude zakoupena. Klient banky ma
taky jakysi pfislib, Ze mu banka zapij¢i penize, ale musi do jednoho roku vhodnou

nemovitost ke koupi vyhledat.

Pokud se kona rozvod manzelstvi a manzelé se potebuji navzajem vyplatit ze spolecného
jméni manZzeli, mohou vyuzit moznost ucelu na vypotraddani majetkovych poméra. Dalsi
situaci, kdy je tento nabizeny ucel vyuzivan, je napiiklad vypotadani mezi sourozenci na

spoluvlastnictvi nemovitosti.



Refinancovani je v soucasné dobé jeden znejvyuzivangjSich ucell, a to diky aktualné
nizkym Grokovym sazbam a moznosti hypotéky predcasné splatit za minimalni pokuty a
penale. Vyznam refinancovani spoc¢iva v tom, Ze nova hypotéka, na které je za normalnich
okolnosti vyhodnéj$i trokova sazba nez na predCasné ukoncené, je uzita ke splaceni
pfedcasn¢ ukoncované hypotéky. Pro lepsi pochopeni je wuvedena situace, kdy
Raiffeisenbank a. s. poskytla klientovi tento typ ucelového hypoteéniho uvéru na
nemovitost, kterd byla klientem zakoupena pied sedmi lety s pomoci hypote¢niho tvéru od
Banky X. Tato instituce vystavi klientovi vy¢isleni pro pfedcasné splaceni s informacemi,
ke kterému datu a kam se ma provést mimoiadna splatka hypote¢niho tivéru a pfislib na

vymaz zastavniho prava. Raiffeisenbank a. s. provede za klienta platbu dle vycisleni Banky

X a soucasné¢ si zapiSe po vymazu zastavniho prava Banky X své vlastni zastavni pravo.

Pro ptipad budovani bydleni od zakladl nabizi i ndmi sledovana banka moZnost financovéani
vystavby. Klient vlastni pozemek, na némz chce vystavit rodinny dim. Pro vypocet vyse
uvéru dolozi projektovou dokumentaci, dle niz odhadce nemovitosti provede odhad ceny
budouci. Tedy takové ceny, kterou bude mit plné vybudovany dim i s pozemkem. Pfi
prvnim cerpani klient ziska az 120 % soucasné hodnoty pozemku, aby mél pocatek stavby
z ¢eho financovat. Pro ziskani dalSich transi neboli ¢erpani objemu hypotéky, doklada klient
protokoly, které dokumentuji pribéh stavby. I protokoly musi byt vyhotoveny
akceptovanym odhadcem nemovitosti. Ze soucasné hodnoty uvedené na protokolu mize
klient obdrZet az 100 %, pouze za piedpokladu, Ze nepiesahuje LTV hodnotu celého Gvéru.

Od této castky se odectou jiz nacerpané finance a rozdil putuje na klientsky cet.

Ugel rekonstrukce slouzi k modernizaci, ptipadné prestavbé nemovitosti. I v tomto piipadd
se provadi odhad ceny budouci, tedy po rekonstrukci. Jak uz to ale u rekonstrukce byva,
nejdiive se bourd, aby se ndsledné¢ mohlo pfestavovat. Pravé vybouranim ¢asti nemovitosti
se rapidné snizi celd hodnota objektu, ¢imz se snizi mozna ¢erpand ¢astka hypotéky. Proto
je nutné, aby klienti méli dostatek finan¢nich prostiedkil na zacatek prestavby. Dalsi Cerpani

probiha obdobné¢ jako u ucelu vystavby, tedy na zakladé protokolii od odhadce.

Vyskytuji se i ptipady, kdy se nejednd o hypotecni uvér pouze s jednim jasnym ucelem.
Kolikrat je to smés nekolika variant, naptiklad koupé€ a vystavba, koupé a rekonstrukce ¢i
refinancovani a rekonstrukce. Pravé pro tyto situace je mozno u Raiffeisenbank a. s.

zakomponovat do jednoho hypotecniho Gvéru az tfi ucely.



4.3.2 Netcelové hypotecni tvéry

Neucelové neboli americké hypotéky jsou klienty ¢asto vyuzivany, kdyz potfebuji vyssi
obnos penéz a nechtéji bance sd€lovat, na co je pouziji. Raiffeisenbank a. s. nabizi moznost
sjednéni tohoto typu hypotéky az do vySe péti milionli korun, avSak maximalné¢ do 70%
hodnoty nemovitosti, kterou bude mit banka v zastave. Také délka splaceni je od ucelovych

typt odli$na, pfesnéji je zkracena na dobu maximalné 20 let.

Typickymi ptipady, kdy se sjednava americkd hypotéka, jsou situace, kdy klient pottebuje
konsolidovat nevyhodné spotiebitelské uvéry ¢i piijcky nebankovnich instituci, vlozit penize

do podnikani nebo si pofidit automobil.

4.3.3 Fixace a urokové sazby

Ceska odnoz rakouské bankovni skupiny nabizi hned devét délek fixace trokovych sazeb.

Nize v tabulce je jejich vycet.

Tabulka 3 Délky platnosti urokovych sazeb a jejich sazby; Zdroj: Raiffeisenbank a. s.,

© 2021h; vlastni zpracovani

délka platnosti irokové sazby aktualni sazba urokové sazby p. a.
1 rok 1,99 %
2 roky 2,09 %
3 roky 2,09 %
4 roky 2,29 %
5 let 2,39 %
6 let 2,39 %
7 let 2,59 %
10 let 2,69 %
15 let 2,99 %

Uvedené urokové sazby je vsak jest€ mozné ponizit o individualni slevy.

Jak je uvedeno, s delsi dobou platnosti Grokové sazby roste také jeji vySe. Zc¢asti to souvisi
také s uroky, které banka vyplaci vétitelim, ktefi investuji prostfedky do emitovanych

hypotec¢nich zéastavnich lista.



Tabulka 4 Emise hypotecnich zastavnich listli; Zdroj: Raiffeisenbank a. s., © 2021f; vlastni

nazev emise

zpracovani

datum emise: 8.3.2017
lhita splatnosti: 8.3.2021

HZL RBCZ 4Y
objem emise 300 000 000 EUR
uroceni dluhopisi: 0,50 % p. a.
datum emise: 8.3.2017
lhita splatnosti: 8.3.2022

HZL RBCZ 5Y
objem emise 300 000 000 EUR
uroceni dluhopisi: 0,625 % p. a.
datum emise: 8.3.2017
lhtta splatnosti: 8.3.2023

HZL RBCZ 6Y
objem emise 300 000 000 EUR
uroceni dluhopisi: 0,875 % p. a.
datum emise: 8.3.2017
lhiita splatnosti: 8.3.2024

HZL RBCZ 7Y
objem emise 300 000 000 EUR
uroceni dluhopisti: 1,125 % p. a.

Dale Raiffeisenbank emitovala dluhopisy s desetiletou lhiitou splatnosti. Muze se
predpokladat, ze diky emisi v roce 2020 a vysoké poptavce po hypotecnich uvérech, vyuzila

banka ziskané prostiedky predev§im na financovani poskytovani hypoték.

V ptipadé€, Ze je porovnavana doba splatnosti hypotecnich zéastavnich listl s nabizenou
delkou platnosti tirokové sazby, je zjiSténo, Ze banka si nastavila primérny trokovy vynos
1,63 %. Z tohoto vynosu vSak musi pokryt veskeré naklady spojené s timto obchodem. Jedna
se napiiklad o zaplaceni odhadu nemovitosti, pokud je zrovna kampanova akce, kdy banka
proplaci odhady, déle provize vyplacené externim financnim poradciim za ptivedeni klienta,
ale také naptiklad plat hypotec¢nich poradcti, bankéit a ostatnich zaméstnanct, kteti se pfimo

podili na uzavteni ¢i spravé hypotecniho tvéru.



Tabulka 5 Emise dluhopisii; Zdroj: Raiffeisenbank a. s., © 2021f; vlastni zpracovani

nazev emise

datum emise: 15.7.2020
lhita splatnosti: 15.7.2030
HZL RBCZ CRR 1.00/30
objem emise 1 000 000 000 K¢
uroceni dluhopisi: 1 % p. a.

Pokud by se také tento desetilety urokovy vynos pro véfitele porovnaval s vysi urokové
sazby pfii desetileté fixaci, dostal by se urokovy vynos na hodnotu 1,69 % pfed moznymi

slevami.

Zkratka, ¢im delsi fixace, tim vyS$si trok. Banka potfebuje mit jistotu, Ze bude mit dostatek
prostfedkll na financovani dalSich aktivit, jelikoz hodnota penéz ¢asem roste. Pro ptiklad je
uvedeno obdobi koronavirové krize v roce 2020, kdy sazby hypotecnich uvérti spadly
pramérné az na 1,99 % pfi pétileté platnosti urokové sazby. Klient si v tomto piipad¢ zazadal
o sedmiletou fixaci ve vysi 2,05 %, ktera mu tedy plati az do roku 2027. Jenomze
koronavirova krize jiz v dubnu 2021 zacala slabnout a penize, které banka nakupovala pro
dalsi investice zacaly zdrazovat. Z toho divodu se na delSich fixacich poskytuje vyssi
urokova sazba, jelikoz se predpoklada, ze ekonomika dle hospodatského cyklu bude rust,

zdroje budou draz$i a banka musi dostat svym cillim.

4.3.4 Moziné slevy ¢i prirazky na urokové sazbé

I v soucasné dob¢ bohaté na mnozstvi hypotecnich uvérti poskytuje Raiffeisenbank a. s.

moznost sniZzeni vySe trokové sazby pomoci riznych slev.

Zakladni snizeni o 1 % je podminéno zfizenim bé€zného Uctu u banky, ze kterého si bude
inkasovat splatku tvéru. Nabizené trokoveé sazby jiz tuto slevu zahrnuji, pokud by klient se
zalozenim uctu nesouhlasil, ziskal by naptfiklad na jednoletém fixu sazbu 2,99 %.
Podminkou je vSak také skute¢nost, Ze bézny et musi byt nepodnikatelsky a musi se na
n¢j mésicné pripisovat minimalné 15 000 K¢. Sou€asné se musi provadét ti1 debetni operace.
Pokud tento zavazek klient do tii mésicii od podpisu smlouvy nesplni, bude mu urokova

sazba jednostrann¢ zvysena o 1,5 % p. a.
Snizeni o dvé desetiny procentniho bodu je klient schopen dosahnout, jestlize si ziidi
pojisténi nemovitosti u partnerské UNIQA pojistovny a. s. V tomto piipadé se ale rozliSuje,

zda se sjednd pojisténi na nemovitost nebo domacnost. Banka vyZzaduje pojiSténi



nemovitosti, tedy jakéhosi skeletu budovy, kterd je ocenéna odhadem a musi povinné
obsahovat rozsah pozaru, zivlu, vody a katastrofy. Moznosti je také uzavieni pojiSténi
domaécnosti, avSak v tomto piipadé se jedna o kryti ptipadnych Skod na vnitinim vybaveni,
coz pro banku neni dulezité. Pokud vSak klient souhlasi s uzavienim obou pojistek, ziska

slevu za propojisténost a moznou obchodni slevu.
Posledni variantou, jak uspofit, je sjednani pojisténi schopnosti splacet hypotecni uvér.
Stejné jako nemovitost ¢i domacnost, 1 tento zpisob pojisténi musi byt uzavien u UNIQA
pojistovny a. s. AvSak sleva na trokové sazb¢ v tomto ptipade neni vzdy zarucena. Spise se
jedna o situace, kdy klient vyzaduje snizeni sazby a nehodla v jednani ustoupit. Banka mu
muze vyhovét, ale jako podminku uvede uzavieni prave tohoto pojisténi.
4.4 Modelovy pripad Zadosti o hypote¢ni uvér na koupi bytové jednotky
Pro modelaci hypote¢nich uvéra byly vyuzity nasledujici skute¢nosti:

e hodnota nemovitosti 4 500 000 K¢, vyse uvéru 3 600 000 K¢, tedy 80procentni LTV,

e vlastni Gspory 900 000 K¢,

e splatnost 30 let a fixace irokové sazby na 5 a 10 let,

e bytova jednotka na uzemi Zlina s plochou 75 m?,

e jeden Zadatel ve véku 23 let s vysokoSkolskym vzdélanim,

e prameérny Cisty ptijem 40 000 K& mésicn€ ze zaméstnani,

e mesicni vydaj Zadatele na stravu a zakladni potieby k Zivotu ve vysi 10 000 K¢,

e limit kreditnich karet ve vys$i 10 000 K¢

e a limit kontokorentu ve vysi 10 000 K¢.

4.4.1 Zadost

U néami sledované banky je pfehledné vidét, jaké informace od klienta pro co nejpiesnéjsi
vypocet na dosazeni hypotéky potiebuje. Orientacni propocet, jak se dokument nazyva, je
rozdélen do ctyt hlavnich casti, které z4jemce vypliuje. Nejprve si zvoli, o jaky typ a
variantu hypotec¢niho Gvéru se jedna, zda klasicky, se zapoc€tenim uspor, ptipadné profit na
pronajimané objekty. Nasleduje prvni tabulka, kam se uvadi o¢ekdvana hodnota nemovité

veci, pozadovana vysSe hypotecniho uvéru, hlavni tcel, pozadovanéd doba splaceni a délka



fixace urokové sazby. Automaticky se pak dopocitd hodnota LTV. Dalsi tabulka pozaduje
vypsat kontaktni a dopliujici informace klienta, ktera nemovitost bude v zastavé a ktera
financovana. Do Ctvrté Casti, opét tabulky, se uvadi skutecnosti o domacnosti zadatele, a to

naptiklad celkovy piijem, mési¢ni vydaje, srazky ze mzdy a zavazky.

Po vypséni vSech pozadovanych informaci je automaticky vyplnéna druha strana
dokumentu. Ve vrchni ¢asti je uvedena pozadovana délka splaceni, dalsi varianty a zda na
n¢ zadatel dosédhne Ci nikoliv. Dale je uvedena piedpokladana trokova sazba a ptipadna
garance této hodnoty do urcité¢ho data. V casti dopliiujicich informaci je uvedena maximalni
moznd vyse hypote¢niho uvéru v riznych délkach splaceni pii ndmi zadaném mésicnim
prijmu. Vse zakoncuji informace o poplatcich a pripadnych slevach.

Pro ptipad, Ze by se klient rozhodl si sjednat hypotecni uvér i s pojisténim schopnosti splacet,
je mu sdélena vySe mesicni splatky 1 s danym pojisténim. Z orientacnich propocti 1ze vycist,
ze mesicni platba za toto pojisténi ¢ini 1 231 K¢, coz po vypoctu odpovida 8,9 % meésicni
splatky hypotecniho uvéru bez pojisténi.

Pti bliz§im zkoumani nabidky a porovnavani maximalni mozné vySe dosazeni hypotecniho
uvéru s roénim Cistym piijmem zadatele je zjiSténo, ze Raiffeisenbank se u ukazatele DTI

fidi doporucenim Ceské narodni banky, jelikoZ jeho hodnota po piepoétu &ini 8,67.



ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU "

ok insgirowcind ety

Typ hypotetniho uvéru KLASIK

Varianta zvoleného typu ---

Parametry poZadovaného tivéru

Hodnota nemovite véci uréené ke ziizeni zastavniho prava 4 500 000 K&
Pozadovand vyse hypotaetniho dvéru 3 600 000 K&
7 toho 20+ (drobnd investice cerpand primo na tcel, maximaing 20% ucelove casti) KE
Kalkulovano s Uvérem ve vy (v, LTV) 80,00% z hodnoty nemaovitosti
Hiavni Géel dvéru (Ocel se nejvatsim objemem) Koupé
Pozadovana doba splaceni (v fefech nabo mesicich) 30 let
Fixace Urokove sazby na obdobi (v letech) 5

Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace Dopliujici informace
Iméno a pijmeni:  Martin Zeték Typ péijmu Piijem ze zavisk innosti v CR
Kontakini telefon: 602 683 696 Sektor zaméstnani Obchod
E-mail; m_zetek@utb.cz Vzdélani: vysokogkolsks
Ulice a &p.: Stepska 951 Pocet let praxe v oboru: 5
Mésto/Obec: Vizovice
Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Zlinsky kraj Typ nemovité véci byt
Typ nemovité vic byt Warianta naruby Ne
Obec Zlin

Uitna plocha v m2

Domacnosti Pruni doméacnost Druha domacnost
Podet Zadatelf: 1 0
Region bydligté viach Zadateld jedmé domdcnosti: Zlinsky kraj |
Podet wyZivovanych dét v domacnosti: 0
Cisty mésini pifjem viech Zadateld 40 000 K&
Mésini vydaje domacnosti: 10 000 K&
Nadstandardni mésiéni wydaje na zdravotni pédi: 0 K
Mésicni vydaje na najemné nebo podobné naklady na bydleni: 0 KE
VyZivne: 0 KE
Srazky ze mzdy: 0 K
Operativni leasing: 0 K
Mésicni splatky hypotednich dvérd: 0 KE
Mésiéni splatky spotiebitelskych Uvérl, leasingl, splatkovich prodeji, tvérd ze 55! 0 KE
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych dvérdl (napf. provoznich, investiénich): 0 KE
Celkove nesplacené limity hypoteénich rebitelskych a podnikatelskych dvérd: 0 Ké
Celkove limity kreditnich karet: 10 000 K&
Celkowe limity kontokorentd: 10 000 K
Verze propodiu: 1130.5.44361/2021.5.3/2/-0,1; propodet hypatefniho dvéru KLASIK; Martin Zetdk
Strana 1ze 2

Obrazek 9 Kampanovy orientaéni propocet, 5 let fixace, str. 1; Zdroj Raiffeisenbank a. s.
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ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU BANK

ok insearoead Glenty

Propocet hypotetniho tivéru KLASIK ve vysi 3 600 000 Ki s fixaci na 5 let
Dalsi varianty delky spliceni (v fetech):

30 5 0w | 15 | 2 30
Minim@ni piijmy Zadateld: 37 664,- 161 972,- 87 064,.-_ 62 203,.-_ 49 853,- 37 664,-
&;;E&;mlhﬁﬁy 13 834,- 63 558,- 33594, 23 650,- 18 710,- 13 834,-
- vietnd Pojisteni hypoteky 15 066, 69 214 - 36 584,-‘ 25 755,-‘ 20 376,- 15 066,-
Je poskytnuti Ovéru reding? ANO NE NE NE NE ANO
Urokovd sazba p.a. (pfedpokladand) 2,29% GARANCE trokové sazby do | 6.7.2021 |

Garance trokové sazby plati za piedpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrl Uvéru, ddaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolemych slev na Urokové sazhé,

Uvirowa smlouva bude obsahovat zivazek Klienta wést u Banky svilj platebni styk, 4. vést v Bance aspofi 1 b&#ny nepodnikatelsky st a zirovefi na ném zajistit, aby na
tento et pfichizela mésitng mzda, nebo jiny piijem, a to ve wii nejmené 15 000 K. Dale budou na O¢tu provadény nejmené 3 debetni operace za kalendaini mésic.
Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi déty Klienta v ramc Banky. V pfipad® nesplnéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smiouvy bude drok.
sazba Bankou zvyZena o 1,5 % p.a.

Dopliiujici informace:

Maximalni mona wySe dvéru pii piijmu 40 000 KE 4 163 000,- 905 000,- 1714 000,- 2 435 000,- 3 078 000,- 4 163 000,-
Castka 20+ v K&: MNepoZadovano |
Mésicni poplatek za spravu dwvru v KE: ZDARMA Aktivni vyuZvani dctu v RE? ANO, sleva 1,0%
Poplatek za poskytnull dvéru v KE: ZDARMA Bude v RE uzavieno majetkové pojistini? AN, sleva 0,2%
Calkov Eistka ke splacenis 5016 310, Pojisténi hypotky/mésiné v K ANO | 1231 Ke
Mésiéni max.platba droku v obdobi éerpani v Ké: 6 870,- rizika: smrt, invalidita, pracovni neschopnost, zirata zaméstnani

Zikonna RPSN Uvérova RPSN

Vypodet uvedené zakonné RPSN (a Calkové &istky ke splaceni) je zaloZen na tichto pfedpokladech: dwvér v Eastce 3 600 000 KE je Serpan jednorazowé v plné wisi. Bance
Klient zaplati za ocenéni nemovitost 4 300 K&, poplatek za poskytnutd Uvéru 0 KE, poplatek za derpani dvéru na navrh na vklad zastavniho prava 1 900 K&, 1x platbu drokd 5
870,00 K, 360x mésiéni anuitni splatku 13 834,42 KE a 3561x mésiéni poplatek za vedeni b&Zného Udtu 49 KE (orientadni (daj, Banka nabizi i Gy, za kieré Klient nemus
platit Zadné poplatky). Dale jsou s Uvérem spojeny tyto jednorazové naklady nehrazené Bance (uvedené v orientacni vySi): pofizeni vypisd z katastru nemovitosti 350 KE,
ovéieni podpisl smluv 210 K&, zapis a vimaz v katastru nemovitosti 4 000 KE, Pedminkou poskytnuti dvéru je Zizeni zastavniho prava a zakazu zcizeni k nemovitosti a
sjednani a uhrada pojisténi nemovitosti wéetné vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Banky. Doba trvani dvéru je 361 mésicd.

Wypodet dvérové RPSN je zalofen na stejnych piedpokladech erpani a splaceni, pfifem? do nakladl jsou zahmuty pouze droky, poplatek za poskytnuti dwéru a poplatek za
Eerpani Uvaru na navrh na vklad zastavniho prava. Celkova dastka ke splaceni pak &ind 4 989 161 KE,

Orientaéni propofet je pouze informativei a umoZfiuje Klientovi ziskat predstavu o splaceni hypoteéniho Gvéru. Klient bere na védomi, Ze ddaje na formulaii tohoto
Orientaénihe propodtu jsou v souvislosti s poskytowanim slufeb Klientovi uchovavany spolefnosti Raiffeisenbank as. a mohou byt wyuZity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim
zprostiedkovatelem k jednani o uzavieni smlouvy a to i prostfednichvm telefonnihe nebo e-mailového kontakbu. Vice informad o ochrané osobnich Odaji Raiffeisenbank a.s.
je uvedenc na www.rb.cz.

Banka je pfipravena poskytovat Klientovi k hypotednimu dvéru pouze obecna doporudeni we smyshu § 85 odstavce 4 zakona o spoffebitelském dvéru; nebude viak
poskytovat radu podle § 85 odstaved 1 af 3 zikona o spotfebitelském dwéru. Udaje, kieré Klient k vyplnéni tohoto dokumentu predal{a), byly aubomatizované zpracoviny.
Tento Orientaéni propofet nepiedstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy we smysh § 1731 zdkona & 852012 Sh., obéansky zdkonik; jakskoliv bankowni shufba
miife byt poskytnuta vyhradné na zakladé zvlastni pisemné smlouvy.

Podpis Kienta
Zprostiredkovatel ) 'Raiffeisenbank a.s.

Iménao a piijmeni: Iméno a pifjmeni
Spoletnost: pracovnika RB:
Provizni &isho: HCfpobodka:
Kontakt: | Kontakt:

Zpracovano dne: 7.6.2021 Podpis Podpis, datum

Vierze propodtu: 1130.5.44361/2021.5.3/2/-0,1; propodet hypatefniho dvéru KLASIK; Martin Zeték
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ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU [

Bonke nerow

Typ hypoteéniho tivéru KLASIK
Varianta zvoleného typu -

Parametry poZadovaného tivéru

Hodnota nemaovité veci uréené ke aiizeni zastavniho prava 4 500 000 KE
Pozadovana wyse hypotatniho dvéru 3 600 000 KE
7 toho 20+ (drobnd investice cerpand piimo na dcet. maximaing 20% ucelove casti) KE
Kalkulovano s dvérem ve vysi (tzv. LTV) 80,00% z hodnoty nermovitost
Hlavni GEel dvéru (Gcel se nejvEtsim objemem) Koupé
PoZadovana doba splaceni (v fetech nabo mésicich) 30 let
Fxace Orokove sazby na obdobi (v letech) 10

Hlavni Zadatel (klient)

Kontaktni informace Dopliujici informace
JIméno a piijmeni:  Martin Zeték Typ péijmu Prijem ze zivisk Einnosti v CR
Kontakini telefon: 602 683 696 Sektor zaméstmani Obchod
E-mail: m zetek@utb.cz Vzdélaniz vysokogkolsks
Ulice a &p.: Stépska 951 Pocet let praxe v ohoru: 5
Mésto/Obec: Vizovice
Zajisténi Financovana nemovitost
Region zastavy Zlinsky kraj Typ nemovité véci byt
Typ nemovité véd byt Varianta naruby Ne
Obec Zlin

Ufitna plocha v m2

Domacnosti Pruni doméacnost Druha domécnost
Poiet Zadateli: 1 o
Region bydligté viech Zadatell jedné domacnosti: Zlimsky kraj |
Pocet vyZivovanych dét v domacnosti: 0
Cisty mésicni pitjem viech Zadateld 40 000 Ké
MésiEni vydaje domacnosti: 10 000 KE
Nadstandardni mésini vydaje na zdravetni pédi: 0 Ké
MésiEni vydaje na najemné nebo padobné naklady na bydleni: 0 Ké
VyZivne: 0 K&
Srazky ze mzdy: 0 K
Operativni leasing: 0 K
Mésicni splatky hypotefnich dwérd: 0 Ké
Mésicni splatky spotiebitelskych dvérl, leasingl, splatkovych prodejl, dvérd ze 55: 0 K&
Mésicni splatky podnikatelskych, anuitné splacenych avérll (napf’. provoanich, investicnich): 0 K
Celkové nesplacens limity hypotednich, spotiebitelskich a podnikatelskych dwérd: 0 Ké
Celkows limity kreditmnich karet: 10 000 KE
Celkowé limity kontokorentd: 10 000 KE
Verze propodtu: 1130,5.44361/2021.5.3/2/0; propodet hypatedniho Uvéru KLASIK; Martin Zetsk
Strana 1 ze 2
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S.



Raiffeisen

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU BANK

ok insparovnd Gbenty

Propocet hypoteéniho tivéru KLASIK ve vysi 3 600 000 K& s fixaci na 10 let
Dalsi varianty delky splaceni (v letech):

30 5 10 | 15 | 20 30
Minim&lni piijmy Zadateld: 39 701,- 163 726,- 88 868,-| 64 064,-| 51 774,- 39701,
&;ifg;mfhﬁa 14 583,- 64 193, 34 249, 24 328,- 19411, 14583,
- vietné Pojisténi hypoteky 15 880, 69 906,- 37 297,-I 26 493,-I 21 139,- 15 880,-
Je poskytnuti véru reglng? ANO NE NE NE NE AND
Urokovd sazba p.a. (predpokl3dand) 2,69% GARANCE Urokove sazby do | 6.7.2021 |

Garance urokové sazby plati za piedpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrl dvéru, ddaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou splnény podminky pro
piiznani zvolerych slev na Urokové sazhé,

Uvérova smiouva bude ohsahovat zavazek Klienta vést u Banky sviij platebni styk, . vést v Bance aspofi 1 b&#ny nepodnikatelsky dfet a zirovedi na ném zajistit, aby na
tento ddet piichiazela mésitng mazda, nebo jiny piijem, a to ve wii nejmené 15 000 K& Dale budou na Gftu provadény nejméné 3 debetni operace za kalendaini mésic.
Operace nesmi byt provedeny mezi Klientem a Bankou nebo mezi déty Klienta v ramci Banky, V pfipadé nesplnéni zavazku do 3 mésicl od podpisu smlouvy bude drok.
sazba Bankou zvySena o 1,5 % p.a.

Doplriujici informace:

Maximalni mo#na wvySe dvéru pil piijmu 40 000 KE 3 549 000,- 897 000,- 1681 000,- 2 367 000,- 2 967 000,- 3 949 000,-
Castha 20+ v K& MNepoZadovano |
Mésicni poplatek za spravu dvéru v KE: ZDARMA Aktivni vyuFvani G8tu v RB? AMO, sleva 1,0%
Poplatek za poskytnull dvéru v KE: ZDARMA Bude v RE uzavieno majetkove pojisténi? AMO, sleva 0,2%
Celkovi Estha ke splacenit 5286 827, PojistEni hypotéky/mésién v K AN | 1298 KE
Mésiéni max.platba droku v obdobi Eerpani v K& 8 070,- rizika: smirt, invalidita, pracovni neschopnost, zirata zamésmani

Zakonna RPSM

i —

Vypodet uvedené zakonné RPSN (a Celkové &stky ke splaceni) je zaloZen na téchto pfedpokladech: dvér v Eastce 3 600 000 KE je derpan jednorazové v plné wysi. Bance
Klient zaplati za ocenéni nemovitosti 4 900 K&, poplatek za poskytnuti dvéru 0 KE, poplatek za ferpani dwéru na navrh na vklad zastavniho prava 1 900 KE, 1x platbu drokd 8
070,00 KE, 360x masiéni anuitni splatku 14 582,52 K& a 3561x mésicni poplatek za vedeni béZného 1%tu 49 KE (orientadni Odaj, Banka nabizi i Géty, za které Klient nemus
platit Z3dné poplatky). Dale jsou s Uvérem spojeny tyto jednordzové niklady nehrazené Bance (uvedené v orientaéni vysi): pofizeni vypisd z katastru nemovitosti 350 KE,
owéfeni podpisl smluv 210 K&, zapis a vymaz v katastru nemovitosti 4 000 K& Podminkou poskytnuii dvén je Zizeni zastavniho préva a zakazu zcizeni k nemovitosti a
sjednani a dhrada pojigténi nemovitosti wietné vinkulace pojistného plnéni ve prospéch Banky. Doba trvani dwéru je 361 mésicl.

Vypodet dvérové RPSN je zalofen na stejnych piedpokladech Eerpani a splaceni, pii¢em? do nakladi jsou zashrmuty pouze droky, poplatek za poskytnuti dvéru a poplatek za
cerpani Uvéru na navrh na vklad zastavniho prava. Celkova castka ke splaceni pak Cini 5 259 678 KE.

Orientadni propodet je pouze informativni & umodfiuje Klientovi ziskat predstavu o splaceni hypoteéniho dvéru. Klient bere na wédomi, Ze ddaje na formulafi tohoto
Orientafniho propoctu jsou v souvislosti s poskytovanim sluZeb Klientovi uchovavany spoleénosti Raiffeisenbank a.s. a mohou byt wyugity Raiffeisenbank a.s. nebo jejim
zprostiedkovatelem k jedndni o uzaweni smlouvy a to i prostfednichim telefonnihe nebo e-mailového kontaktu. Vice informad o ochrané osobnich Udaji Raiffeisenbank a.s.
je uvedenc na www.rb.cz.

Banka je pfipravena poskytovat Klientovi k hypoteénimu Uwéru pouze obecna doporufeni ve smyshu § 35 odstavce 4 zakona o spotfebitelském dvéru; nebude vEak
poskytovat radu podle § 85 odstaved 1 af 3 zikona o spoifebitelském ivéru, Udaje, kieré Klient k vyplnéni tohoto dokumentu piedal(a), byly automatizované zpracovany.
Tento Crientaéni propofet nepiedstavuje nabidku na uzavieni dohody ani smlouvy we smyslu § 1731 zdkona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik; jakdkoliv bankowni shuZba
miiZe byt poskytnuta wyhradné na zakladé zvlaéni pisemné smilouvy.

Pedpis kliznta
Zprostredkovatel ) 'Raiffeisenbank a.s.

JIméno a piijmeni: Jméno a piijmeni
Spoleénost: pracovnika RB:
Provizni Ssho: HC/pobodka:
Kontakt: | Kontakt:

Zpracovano dne: 7.6.2021 Podpis Podpis, datum

Verze propodu: 1130.5.44361/2021.5.3/2/0; propodet hypotecniho (v KLASIK; Martin ZetZk
Strana 2ze 2

Obrazek 12 Kampanovy orientacni propocet, 10 let fixace, str. 2; Zdroj: Raiffeisenbank a.

S.



4.4.2 Dodateéné naklady s hypote¢nim uvérem

Stejné jako v kazdé bance, i u Raiffeisenbank jsou s poskytnutim hypotecniho uvéry spjaty
poplatky, které¢ v§ak nejsou placeny bance, ale zahrnuji se do ro¢ni procentni sazby nakladii,

ve zkratce RPSN.

Prvni z nich je spojen se zépisem zéstavniho prava banky na katastru nemovitosti, ktery ¢ini
2 000 K¢. Nasleduje mozny poplatek za vedeni tctu ve vysi 49 K¢ mésicné, avsak klient ma
na vybér i bezplatny tarif bézného uUctu. V modelovém piipadé musi byt pocitano
s poplatkem za ovéteni podpisu na kupni smlouvé a zastavnich smlouvach v orientacni vysi
30 K¢ za jedno ovéteni. Po ukoncéeni hypote¢niho uvéru klient opét zaplati 2 000 K¢ katastru

nemovitosti, tentokrat v§ak za vymaz zastavniho prava banky.

Pokud by Zadatel sjednaval hypotéku mimo akci ,,Hypodny*, platil by odhad nemovitosti
v ¢astce 4 900 K¢ dle platného ceniku banky.

4.4.3 Srovnani splatek

Pro vypocet mésicnich splatek je predpokladano, ze hypotecni Gvéry by byly uzavieny

v ¢ervnu roku 2021.

Tabulka 6 Fixace HU na 5 let; Zdroj: MAFRA a. s., © 2021b; vlastni zpracovani

Fixace 5 let

Poradi Splatka v K¢ Urok v K¢ Umor v K¢ Zistatek v K¢
1 13 834,42 6 870,00 6 964,42 3593 035,58
2 13 834,42 6 856,71 6977,71 3 586 057,87
3 13 834,42 6 843,39 6 991,03 3579 066,84
4 13 834,42 6 830,05 7 004,37 3572 062,47
5 13 834,42 6 816,69 7017,73 3565 044,74
6 13 834,42 6 803,29 7031,13 3558 013,61

celkem 83 006,52 41 020,13 41 986,39




Tabulka 7 Fixace HU na 10 let; Zdroj: MAFRA a. s., © 2021b; vlastni zpracovéni

Fixace 10 let

Poradi Splatka v K¢ Urok v K¢ Umor v K& Zustatek v K¢
1 14 582,52 8 070,00 6512,52 3593 487,48
2 14 582,52 8 055,40 6 527,12 3 586 960,36
3 14 582,52 8 040,77 6 541,75 3 580 418,60
4 14 582,52 8 026,11 6 556,42 3573 862,18
5 14 582,52 8011,41 6 571,12 3567291,07
6 14 582,52 7 996,68 6 585,85 3560 705,22

celkem 87 495,12 48 200,37 39 294,78

Rozdil mezi jednotlivymi ziistatky hypote¢nich uvérli po prvnim pil roce splaceni €ini
2 691,61 K¢. Pricemz nizsi zlstatek ptipada prave pro pétiletou fixaci. Vice patrny rozdil je
ale v zaplacenych trocich, kde je rozdil ve vysi 7 180,24 K¢ a vyssi ¢astka ptipada na delsi

dobu fixace.

4.4.4 Dopad hypote¢niho tivéru na dan z prijmu

Vliv prokazatelné zaplacenych uroki 1ze ukazat vyplnénim daniového pfiznani za rok 2021.
Klientiv hruby mési¢ni ptijem ¢ini 50 933 K¢, fadné pracoval po cely rok, je svobodny,
bezdétny a v pribéhu roku neprovedl zadné dary, ani si neplatil pojistné na soukromém
Zivotnim pojisténi.

Tiskopis pro podani dafiového ptizndni z ptijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti nebyl

dosud vydan, proto je ptfedpokladano, Ze by mohl vypadat nasledovné.



Danové priznéni v pfipadé sjednani hypote¢niho uvéru s pétiletou fixaci.

Tabulka 8 Danové ptiznani za rok 2021 s troky z pétileté fixace; Zdroj: Kirschnerova,
2021; vlastni zpracovani

Uhrn pijmii od viech platci s vyjimkou p¥ijmi, z nichZ se daii vybira y
1. s AN X 611 196 K¢

srazkou podle zvlastni sazby dané
2. | Dil¢i zéklad dan¢€ od vSech platci 611 196 K¢

(§ 15 odst. 1 , , < .
3. Zikona) hodnota bezuplatného plnéni -
(§ 15 0dst. 3a4 , AT Y
4. Q zdkona) uroky z avéru (avera) 41 020 K¢
;3 prispévky na penzijni pfipojisténi,
5. 2 (§, 15 odst. 3 penzijni pojisténi, doplikové -
£ zakona) Lo S
B penzijni spofeni
'S (§ 15 odst. 6 pojistné na soukromé zivotni
6. 3 \ ix s -
N zakona) pojisténi
7 2 (§ 15 odst. 7 ¢lenské prispévky Clena odborové i
) zakona) organizace
R (§ 15 odst. 8 uhrady za zkousky ovétujici i
) zakona) vysledky dalSiho vzdélavani
9. | Nezdanitelné castky celkem 41 020 K¢
10. Zaklad delne sniZeny o nezdanitelné ¢astky (zaokrouhleny na celé 570 100 K&
stovky K¢ doll)
11. | Vypoctena dan 85 515 K¢
12. pism. a) zakladni sleva na poplatnika 27 840 K¢
13. pism. b) na manzelku (na manzela) -
14. Slevy na dani podle § 35ba pism. 9) zak}e,lvdnlrsleva na 11.1va11(.11‘Fu -
15. odst. 1 zékona pism. d) roz§ifena sleva na invaliditu -
16. ' pism. e) na drzitele prikazu ZTP/P -
17. pism. f) na studenta -
17a. pism. g) za umisténi ditéte -
18. | Slevy na dani podle § 35ba zdkona celkem 27 840 K¢
19. | Dan po slevé na dani podle § 35ba zdkona 57 675 K&
20. Uh?n’sklrltecne’svraz’enyc? zaI’Oh na daf (po sleve na dani vcetné 63 960 K&
solidarniho zvySeni dané u zalohy)

Preplatek (+), je-li t. 20 > 19 "
21| Nedoplatek (), je-li £. 20 < 19 T 6285Ke
2. Danové zvyhodnéni podle § Narok celkem . -
23. 35¢ odst. 1 zéikona z toho sleva na dani -
24. ' danovy bonus (f. 22 - . 23) -
25. | Z4ctovani zaloh na dan po Dan po sleve (i. 19 - 1. 23) 57 675 K¢
26. | slevé Rozdil na dani po slevé (t. 20 - . 25) 6 285 K¢
27 Vyplacené meési¢ni danové bonusy i

" | Zuctovani mésicnich od vSech platcu
)3 datiovych bonusti Rozdil na danovém bonusu (t. 24 - 1.
' 27) i

Kompenzace vzniklvch Doplatek ze zGétovani (kladna
2. | © dill’ﬁ s a naionusu ¢astka), nedoplatek ze zG&tovani 6 285 K&

(zaporna Castka) (f. 26 + 1. 28)

Doplatek ze za¢tovani (z . 30) | a) - preplatek na dani po slevé 6 285 K¢
30. | .. o

Cini b) - doplatek na daiiovém bonusu -




Danové priznédni v ptipadé sjednani hypotec¢niho uvéru s desetiletou fixaci.

Tabulka 9 Danové ptiznani za rok 2021 s uroky z desetileté fixace; Zdroj: Kirschnerova,
2021; vlastni zpracovani
Uhrn pijmii od viech platci s vyjimkou pfijmil, z nichZ se daii vybira y
1. s AN X 611 196 K¢
srazkou podle zvlastni sazby dané
2. | Dil¢i zéklad dan¢€ od vSech platci 611 196 K¢
(§ 15 odst. 1 , , < .
3. Zikona) hodnota bezuplatného plnéni -
(§ 15 0dst. 3a4 , AP Y
4. Q zdkona) uroky z avéru (avéra) 48 200 K¢
;3 prispévky na penzijni pfipojisténi,
5. 2 (§ 15 odst. 5 penzijni pojisténi, doplikové -
£ zakona) Lo S
B penzijni spofeni
'S (§ 15 odst. 6 pojistné na soukromé Zivotni
6. 3 \ ix s -
N zakona) pojisténi
7 2 (§ 15 odst. 7 ¢lenské prispévky Clena odborové i
) zakona) organizace
R (§ 15 odst. 8 uhrady za zkousky ovétujici i
) zakona) vysledky dalSiho vzdélavani
9. | Nezdanitelné castky celkem 48 200 K¢
10. Zaklad delne sniZeny o nezdanitelné ¢astky (zaokrouhleny na celé 562 900 K&
stovky K¢ doll)
11. | Vypoctena dan 84 450 K¢
12. pism. a) zakladni sleva na poplatnika 27 840 K¢
13. pism. b) na manzelku (na manzela) -
14. Slevy na dani podle § 35ba pism. 9) zak}e,lvdnlrsleva na 11.1va11(.11t.u -
15. odst. 1 zékona pism. d) roz§ifena sleva na invaliditu -
16. ' pism. e) na drzitele prikazu ZTP/P -
17. pism. f) na studenta -
17a. pism. g) za umisténi ditéte -
18. | Slevy na dani podle § 35ba zdkona celkem 27 840 K¢
19. | Dan po slevé na dani podle § 35ba zdkona 56 610 K¢
20. Uh?n’sklrltecne’svraz’enyc? za19h na daf (po sleve na dani vcetné 63 960 K&
solidarniho zvySeni dané u zalohy)

Preplatek (+), je-li t. 20 > 19 "
21| Nedoplatek (), je-li £. 20 < 19 *7350Ke
2. Danové zvyhodnéni podle § Narok celkem . -
23. 35¢ odst. 1 zéikona z toho sleva na dani -
24. ' danovy bonus (f. 22 - . 23) -
25. | Z4ctovani zaloh na dan po Dan po sleve (i. 19 - 1. 23) 56 610 K¢
26. | slevé Rozdil na dani po slevé (t. 20 - . 25) 7350 K¢
27 Vyplacené mésicni daiiové bonusy i

" | Zuctovani mésicnich od vSech platcu
)3 datiovych bonusti Rozdil na danovém bonusu (t. 24 - 1.
' 27) i

Kompenzace vzniklvch Doplatek ze zGétovani (kladna
2. | © dill’ﬁ s a naionusu ¢astka), nedoplatek ze zG&tovani 7350 K&

(zaporna Castka) (f. 26 + 1. 28)

Doplatek ze za¢tovani (z . 30) | a) - preplatek na dani po slevé 7350 K¢
30. | .. o

Cini b) - doplatek na daiiovém bonusu -




4.4.5 Zhodnoceni nabizenych hypotecnich uvéri

V ptipad¢ aktivniho hypote¢niho tivéru u Raiffeisenbank a. s. s pétiletou fixaci by na zaklad¢
vyplnéného danového piiznani za rok 2021 vysel preplatek na dani z ptijmu fyzickych osob
ve vysi 6 285 K¢. Pii uvéru s desetiletou fixaci by tento pteplatek ¢inil 7 350 K¢. Rozdil
téchto dvou moznych preplatkii je 1 065 K¢, coz odpovida zhruba 15% rozdilné castky mezi

jednotlivymi zastatky hypotecnich avért.

Zadatel by pii akceptaci nabidky s platnosti urokové sazby na 5 let oproti desetileté na
splatkach usettil 44 886 K¢. Je ale mozné, ze po uplynuti obdobi kratsi fixace by mohla

urokova sazba stoupnout nad Grovei soucasné nabizené urokové sazby s platnosti na 10 let.

Proto, z divodu delsi jistoty urokové sazby doporucujeme klientovi akceptaci nabidky
s delsi fixaci. Miize se totiz dle vyvoje hospodaiského cyklu stat, ze urokové sazby budou

op¢t na nizsi urovni nez za 5 let.



ZAVER
Predmétem bakalafské prace bylo zhodnoceni bonity zadatele pro ziskani hypote¢niho Gveéru

a vliv zaplacenych trokt na jeho dan z pfijmu.

V teoretické ¢asti byl za pomoci kniznich, ale 1 internetovych zdrojii pfedstaven bankovni
systém a jeho rozdé€leni na jednostupiiovy a dvoustupiiovy. Ptiblizilo se, jakou roli ma ve
dvoustupniovém systému centralni banka nad bankami komercnimi. Nasledovalo uvedeni do
hodnot a vypoctl ukazateld DTI a DSTI. Popsan byl také princip anuitniho splaceni
hypote¢niho avéru, ktery v soucasné dob¢ prevazuje. Nasledovalo uvedeni rozdili mezi
ucelovymi a netcelovymi naklady a jejich propojeni s nezdanitelnym zakladem dané pfi
podani datiového ptiznani. Nakonec byly uvedeny mozné néklady vstupujici do rocni

procentudlni sazby nakladd u hypoteénich uvért.

V praktické ¢asti byla komentovana soucasna situace ¢eského hypotec¢niho trhu s vyvojem
urokovych sazeb a poctem nové uzavienych hypoték. Zdrojem byly udaje ze serveru
Fincentrum Hypoindex, ktery spolupracuje s vétSinou bank na sestavovani statistik. Dale
byla pfedstavena historie jak rakouské, tak ¢eské financni instituce Raiffeisenbank. V ramci
Ceské bankovni skupiny byl komentovan vliv koronavirové pandemie na vysledky
hospodateni banky, poc¢tu zaméstnancl, ale i objemu poskytnutych uvérti ¢i jinych
pohledavek a vkladu klientti. Nasledovalo pfedstaveni vedeni banky a uvedeni sekci, které
jednotlivei zastiesuji. Popsany byly varianty ucelovych hypotecnich tivéra a situace, kdy si
klienti této banky nejcastéji sjednavaji neucelovou hypotéku. Déle byla uvedena nabidka
délky platnosti trokovych sazeb a jejich vySe a zdroj kryti hypotecnich uvért. Nakonec byla
zhodnocena nabidka hypotecnich uvér na koupi bytové jednotky s fixaci irokové sazby na

5 a 10 let s ptihlédnutim na vliv prokazatelné zaplacenych uroki na dan z ptijmu.

V zévéru byla zadateli doporucena akceptace nabidky s pfihlédnutim na mozny vyvoj
tirokovych sazeb v Ceské republice po opadnuti koronavirové pandemie. Ze zavéru bylo
zfejmé, ze je opravdu slozité doporucit klientovi délku platnosti tirokové sazby, nebot’ se

v pribé¢hu ¢asu neustdle méni v zavislosti na situacich na finan¢nim trhu.
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