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ABSTRAKT

Tato bakalafskd prace se zabyva hodnocenim bytové politiky a hromadného bydleni
v Olomouci. V prvni, teoretické ¢asti prace jsou definovany zakladni pojmy souvisejici
s tématikou. Déle se prace zaméfuje na Ceskou legislativu v oblasti bydleni a soucasnou
bytovou politiku Ceské republiky. V druhé, praktické Gasti je nejprve provedena
socioekonomicka analyza Olomouce. Dalsi c¢ast se zabyvd analyzou domovniho a
bytového fondu mésta. Posledni ¢ast uvadi SWOT analyzu z oblasti bydleni a konkrétni

navrhy projektt, jejichz realizace pfispéje k lepsi kvalité Zivota v Olomouci.

Klicova slova: bytova politika, bydleni, bytovy fond, SWOT analyza, Olomouc

ABSTRACT

This bachelor thesis deals with evaluation of housing policy and mass housing in Olomouc.
The first, theoretical part of the thesis defines the basic concepts related to this topic. Af-
terward, the thesis focuses on Czech housing legislation and the current housing policy of
the Czech Republic. The second, practical part of the thesis begins with a brief socio-
economic analysis of Olomouc. Next part deals with the analysis of house and housing
funds of the city. The last part of the thesis presents SWOT analysis of housing and con-
crete proposals of projects whose implementation will bring better quality of live in Olo-

mouc.

Keywords: Housing policy, housing, housing fund, SWOT analysis, Olomouc
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UvVOD

Bydleni Ize povazovat za zakladni potiebu Cloveka, kterou nelze nahradit. Pro vétSinu lidi
je to misto, které oznacuji jako sviij domov. Zpravidla je spojovano s pocity osobni svobo-
dy a bezpecnosti ¢loveéka. Bydleni zajistuje nezastupitelnou roli a jistou, o kterou se lze
oprit. Ma celou fadu specifickych funkci a ovliviiuje jak zivot jedince, tak celé spolecnosti.
Bohuzel ne kazdy ¢lovek si bydleni miize zajistit vlastnimi silami. Diivody pro¢ tomu tak
jsou ruzna a u jedinct se 1isi. Velmi Casto za to vSak miize nedostatek finan¢nich prostied-
ka. V takovych ptipadech dochazi ke statnim zasahtim do oblasti bydleni. Bytova politika
statu sméfuje k dosazeni cili stanovenych na urcité obdobi za pomoci ekonomickych a
legislativnich nastrojii. Samotna realizace bytové politiky probiha jak na ndrodni Grovni,

tak v ramci jednotlivych obci.

Téma bakalaiské prace, které je vénované izemi mésta Olomouce jsem si zvolila hlavné
z toho diivodu, ze zde Zziji cely sviij zivot a Ze se zajimam o trh s byty na daném Gzemi.
Také jsem chtéla poukazat na to, Ze Olomouc je atraktivni mésto pro zivot. Cilem této pra-
ce je navrhnout projekty z oblasti bydleni, které povedou jesté k vétSimu zlepSeni kvality

zivota bydleni.

Bakalarska prace je rozdélena do dvou hlavnich ¢€asti, teoretické a praktické. V teoretické
¢asti jsou popsany zakladni funkce a vyznam bydleni, typy a druhy bydleni, trh s byty a
nastroje bytové politiky. Dale bude vymezen zakladni pravni rdmec v oblasti bydleni a
rozbor sou¢asné bytové politiky Ceské republiky. V prvni kapitole praktické &asti je pro-
vedena strucna socioekonomicka analyza Gzemi mésta Olomouce, v které je zafazena za-
kladni charakteristika izemi, obyvatelstva, Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, dopravy a hos-
podarstvi. Nasledujici kapitola je vénovana analyze domovniho a bytového fondu a pozor-
nost je vénovana 1 trhu s byty. Posledni kapitola bakalarské prace je podle zjisténych in-
formaci vénovana SWOT analyze silnych a slabych stranek, ptileZitosti a hrozeb na Gzemi
mésta Olomouce v oblasti souvisejici s bydlenim. Zavér prace tvori konkrétni navrhy pro-
jektl, jejichz uskutecnéni by mohlo smétovat ke zlepSeni kvality zivota obyvatel mésta

Olomouce.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem této bakalatské prace je zhodnoceni oblasti bydleni v statutarnim mésté Olomouc a
na zaklad¢ ziskanych poznatkli navrhnout projekty, které povedou ke zlepSeni zivota oby-
vatel v dané oblasti. V prvni, teoretické ¢asti prace mam za cil vymezit zékladni teoretické
poznatky, které souvisi s tématikou bydleni a bytové politiky. Déle v této ¢asti bude podan
zékladni pravni ramec v oblasti bydleni a jeho financovani. V druhé, praktické ¢asti bude
provedena stru¢na socioekonomicka analyza mésta Olomouce zamétujici se na charakteris-
tiku uzemi, obyvatelstva, skolstvi apod. Dale v praci bude provedena analyza domovniho a
bytového fondu mésta. Veskeré udaje pro zpracovani budou Cerpany piedevsim ze stranek
Ceského statistického utadu, z internetovych stranek statutdrniho mésta, Hanacké realitni
kanceldte, z vyhodnoceni pozadavki obcani zpofadu Jak se zije v Olomouci a
v neposledni fad¢ také z mych vlastnich zkuSenosti a znalosti, které o daném uzemi a ob-
lasti bydleni mam. Posledni ¢ast bude vénovana SWOT analyze tizemi mésta v dané pro-
blematice a dle zjiSténych informaci a poznatkd uvedu konkrétni navrhy projekti, jejichz

realizace piispé€je ke zvySeni kvality Zivota obyvatel Olomouce.
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I. TEORETICKA CAST



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 12

1 TEORETICKE POZNATKY O BYDLENI

1.1 Zakladni funkce bydleni

Potieba bydleni ma v lidském zivoté zvlastni postaveni a nesporné¢ ho mizeme zatadit
k existencnim lidskym pottebam, které nelze nahradit. Uspokojeni této potieby je celozi-
votni proces, ktery vede k celé fadé rozvojovych potteb jedinct, tak i rodin. Bydleni je
domov, kde lid¢ prozivaji vétSinu svého Zivota, misto, kde ¢lovek pocituje osobni svobodu

a seberealizaci.

Pravo na bydleni mé kazdy. Nelze ho vSak chépat jako pravo na poskytnuti bydleni formou
materialni, ale spiSe jako pravo odpovédnosti vetejnych instituci vii¢i obcanovi. (Polakova,

2006, str. 11)

Lux (2009, str. 17) a Polakova (2006, str. 11) uvadi, ze velky vyznam bydleni spociva
v jeho vlivu na Zivot ¢lovéka, jeho Zivotni styl, Zivotni Groven atp. Bydleni vytvari prostie-
di pro uspokojeni celé fady potieb, aktivit, postojl ¢i chova. Nedostate¢né nebo nevyhovu-
jici bydleni mtze ptispét k socidlnimu vylouceni, které sebou muze ptfinést negativni spo-
lecenské jevy napiiklad neschopnost uplatit se na trhu, kriminalitu, bezdomovectvi apod.,

jez mohou mit vliv na celou spolenost. Silhankova (2006, str. 9) rozlisuje t¥i zakladni
funkce bydleni:

1. Biosocialni funkce poskytuje:
o prostor pro rodinny zivot a vychovu déti;
o péci o zdravi a Cistotu, prostor pro osobni hygienu;
o prostor pro aktivni i pasivni odpocinek
o zajiStovani vyzivy (skladovani, ptiprava a spotieba potravin)
o pocit bezpeci, ochranu pfed nezadoucimi vlivy spolecnosti a pted nepiizni-
vymi vlivy pfirody
2. Socioekonomicka funkce umoziuje:
o pfipravu na studium, préci a celkové na zvySovani kvalifikace
o navazovat spoleCenské kontakty — sousedske, partnerské
o drobné podnikéni, intelektudlni pracovni aktivity
3. Sociokulturni, zijmova a rekrea¢ni funkce umoziuje:

o zajmové aktivity, kulturni rozvoj, sportovni ¢innost, aj.
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Vsechny uvedené funkce bydleni maji vyznam pro vyvoj jak jednotlivce, ktery se rozviji a
formuje jako kulturni a socidlni bytost, tak i pro ekonomicky, socidlni a kulturni vyvoj celé

spolecnosti.

Specialni vyznam ma bydleni obzvlast pro mladou generaci, kdy do zna¢né miry je byt
nezbytna materidlni podminka, ktera je prvnim krokem pro zaloZeni rodiny. Potieba byd-
leni a mira jejiho uspokojeni mladé generace tak vyznamné ovliviiuje populacni vyvoj spo-

le¢nosti.
Za hlavni faktory, které ovliviiuji intenzitu potfeb bydleni Ize povazovat:

o demografické faktory
Zejména prirtstek cenzovych domacnosti, jejich slozeni podle vékovych skupin a
starnuti obyvatelstva, zmény ve sloZzeni domécnosti. Cenzovou domacnosti se ro-
zumi Uplné rodiny s i bez zavislych déti, netplné rodiny s i1 bez zavislych déti, vi-
ceclenné nerodinné domacnosti, které spole¢né hospodati a domacnosti jednotlivce.
(CSU, ©2014);

o stav bytového fondu
Piedevsim pocet obydlenych a neobydlenych byt ve vztahu k po¢tu domécnosti,
technickd vybavenost bytli, zalidnénost byti, struktura byt podle poc¢tu mistnosti
atp.;

o Vyvoj Zivotni urovné
Tim mizeme chéapat zvySovani vzdélanosti, zmény Zivotniho stylu a charakteru

prace, prodluZzovani volného Casu atd. (Goller, 2009, str. 12)

1.2 Bydleni a mésto

vvvvvv

bydleni mnoho ¢asu, naroky na Uroven a kvalitu tohoto prostiedi stale roste. Pro rozvoj
meésta je potiebnd rovnovaha mezi pracovni a sidelni funkei. Sidelni funkce zahrnuje sa-
mostatnou funkci bydleni, ale 1 obcanské vybaveni (zakladni pfedSkolni a Skolni zafizeni,
prakticky lékaf, nemocnice, 1ékarny, posta, obchody atd.), prostory pro volny Cas a rekrea-
ci, plochy pro sport, obytnou zeleni nebo inZzenyrské vybaveni (doprava, technickd vybave-

nost) apod.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 14

1.2.1 Vyvoj vztahu mésta a bydleni

Lidské osidleni se vyvijelo v souvislosti s pfirodnimi a d€jinnymi procesy. Prvni lidé zajis-
tovali jako prvni obzivu a za timto ucelem se pfemistovali a neméli tak stalé sidlo. Jednalo
se spiSe o nejriznéjsi ukryty do¢asného charakteru, které slouzili jako ochrana pted vlivy
pocasi a divokymi zvifaty. Teprve pocatek zemédélstvi vznikly podminky pro vznik sta-
lych sidel. Ty zpravidla vznikaly v mistech s vyhodnymi klimatickymi a pfirodnimi pod-

minkami.

Usporadani, formy a vzhled mést, tak jak je zname dnes, jsou vysledkem dlouhodobého
vyvoje i fadou dalSich okolnosti, které se do vyvoje vyznamné zapsaly napt. ptirodnimi,

civiliza¢nimi, mocenskymi, kulturnimi a ekonomickymi faktory.

Na ptelomu 19. a 20. stoleti se zacala ménit struktura mést, kdy historicka struktura po-
stupné ziskavala znaky souc¢asné doby. Do mést ptichazi primysl a doprava, mésta se spo-
juji se svym okolim a vznikaji nova mista s obytnou zastavbou a tim se i méni celkové
prostifedi mést. S pokracujicim procesem nastavala potieba ucinnéji a 1épe tesit problémy
se stalym rastem meést (blokova zéastavba, fadovy systém a pozdé¢ji meandrové zastavby).
Nartst dopravy i zastavby postupné ménily a narusSovali historické vefejné prostory.

(Silhankova, 2006, str. 10-12)

1.3 Typy obydli

Silhéankova (2006, str. 12) zdtiraziuje, Ze rozdéleni bydleni do skupin miize byt provedeno
riznymi zpUsoby. Zalezi na tom kdo a z jakého pohledu a ucelu se bude pti posuzovani
bydleni postupovat. Podle vysky objektu ¢lenime zastavbu na nizkopodlazni (do 4 nad-
zemnich podlazi), stfedné¢ podlazni (do 8 nadzemnich podlazi), vysokopodlazni (nad 8
nadzemnich podlazi a vy§kovou (nad 16 nadzemnich podlazi. (Silhdnkova, 2006, str. 15)
V soucasném mesté rozliSujeme dveé zdkladni kategorie z architektonicko-urbanistického

hlediska: bytové domy a rodinné domy.

1.3.1 Bytové domy

K rozdéleni bytll je vyuzivano ¢lenéni podle rozsahu nezbytnych mistnosti, jeZ byt musi
obsahovat. Jedné se o mistnosti typu kuchyn, pokoj, hygienické a socidlni zafizeni a také
predsin. Diky tomu pak rozliSujeme byty jako 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1 atd. Za velkoprosto-
rové byty oznacujeme ty s vymérou 80 m* a vétsi. Z provoznich nebo hygienickych diivo-

da jsou v obytnych domech z byt vylouc¢eny nékteré funkce — sklep na palivo, rozvodna
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ustiedniho vytapéni nebo uschovna détskych kocarki. Tyto vylouc¢ené funkce predstavuji

domovni vybaveni. (Svatonova, 2012, str. 20)

Jednim z hledisek rozdé€leni druhti bytovych domi architektonickd koncepce, ktera rozde-
luje domy podle konstrukénich prvkl. Nejzékladnéjsim typem bytového domu je schodis-
tovy dim, kdy jsou byty ptistupné ze spolecného schodisté a tento typ je vhodny pro
stiedni a velké byty, vétSinou se na jednom podlazi nachazi 2 az 4 bytové jednotky. Obdo-
bou je vézovy dim, kdy schodisté je nahrazeno soustavou vytahli a pocet bytii v jednom
podlazi se pohybuje od 3 do 8. Dal§im typem je chodbovy dim, kde jednotlivé byty jsou
pristupné z vnitini chodby. Naopak pavlacovy dim ma misto vnitini chodby vné&jsi pavlaci.
Za zvlastni typ bytového domu mizeme oznacit mezonetovy dim, kdy je byt umistén ve 2
nebo vice podlazich a schodisté se nachdzi uvnitf bytu a tim dochazi k prolinani s typem
individudlniho bydleni v rodinnych domech. (Svatonova, 2012, str. 20), (gilhémkové, 2006,
str. 13 - 14)

1.3.2 Rodinné domy

Rodinné domy jsou pfedméty individudlniho rodinného bydleni. (Silhankové, 2006, str.
14) Podle Svatotiové (2012, str. 21) se jedna o druhy nejrozsifengjsi druh bydleni v CR
(cca 63% z celkového poctu domtt). Tento typ bydleni je urcen piredevsim pro vice¢lennou
rodinu. Rodinné domy poskytovaly ucelené ptistresi uz od dob starovéku. V prabehu histo-
rie se tak setkame s hlinénymi domy, domy ze dfeva nebo rakosi. To je vSak daleka histo-
rie. V dneSni dob€ jsou to domy vétsinou z palenych cihel. Vzhledem k reziden¢nimu cha-
rakteru daného bydleni jsou vétsi ndroky na prostor a komfort tohoto bydleni. Prostor,
ktery lidé vyuzivaji, neni dan jako u byt pouze jeho vymérou, ale také okolnim prosttedim
(garaz, terasa, zahrada atd.). Tyto naroky mohou byt tak vysoké, Ze pokud seCteme vSech-
ny plochy, dostaneme se na domy se stovkami nebo tisicimi m?. S tim je také spojena mira

spokojenosti s bydlenim. Lux (2005) ve svém vyzkumu ohledné spokojenosti ¢eskych ob-

wewvr

Podle zpiisobu fazeni rodinnych domit rozliSujeme zastavbu fadovou, bodovou, vicetado-
vou a kobercovou. Samotné rodinné domy pak lze délit na izolovany diim, ctyfdiim, tera-

sovy diim, dvojdomek, fadovy diim a atriovy dom. (Silhankova, 2006, str. 14)
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1.4 Druhy bydleni

Silhankova (2006, str. 12) rozliduje podle riznych hledisek nékolik typt bydleni. Bydleni
muzeme dle zminéné autorky rozliSovat podle zptisobu jeho vyuziti nebo podle forem jeho

vlastnictvi. Rozd¢leni shrnuje piehled nize.
Podle zpiisobu jeho vyuZziti:

a) byty v ngjemnim sektoru
o najemni v rodinnych domcich
o najemni v ¢inzovnich domech
o druzstevni byty
o statni byty

b) vlastnické bydleni
o vlastni v rodinnych domcich

o vlastni v ¢inzovnich domech
Podle forem vlastnictvi:

a) byty v soukromém sektoru
o vlastni nebo ndjemni v rodinnych domcich
o vlastni nebo ndjemni v ¢inZovnich domcich
b) druzstevni byty
c) obecni byty
d) statni byty

1.4.1 Vlastnické bydleni

Vlastnické bydleni nezahrnuje jen rodinné domy na vesnicich nebo ve méstech, ale 1 byty
ve vlastnictvi fyzickych osob. Jedna se o sektor bydleni, jezZ se nejvice rozviji, kdy se miize
jednat podle Polakové (2006, str. 87) o dusledek statni podpory vlastnictvi bytii. Stat se
totiz angazuje v podpoie vystavby novych bytl, privatizaci druzstevnich byt nebo obec-

niho bytového fondu.

Avsak vzhledem k pfijmim jednotlivych domacnosti je pofizeni bytové jednotky v no-
vostavbach velice nakladnou investici, a ndkup tak probiha piedev§im v domécnostech,
které¢ maji stfedni nebo vyssi piijmy. I tyto domécnosti mohou k financovani vyuzivat hy-
potecnich uvéri nebo uveérl ze stavebniho spofeni. Ale s ohledem na nedokonalosti ndjem-

niho bydleni se musi domécnosti se sttednimi piijmy orientovat na vlastnictvi byttt / dom,
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1 presto ze v pripad¢ spravné fungujiciho najemniho sektoru by takovy typ domdacnosti

uspokojil své bytové potieby ndjemnim bydlenim. (Polakova, 2006, str. 87)

1.4.2 DruiZstevni bydleni

Druzstevni bydleni je vyhodnou kombinaci najemniho a vlastnického bydleni. Vlastnikem
je bytové druzstvo, v némz ma kazdy ¢len svij ¢lensky podil a ten ho opraviiuje k najmu
konkrétni bytové jednotky. Druzstevni sektor bydleni je v Ceské republice zastoupen
z velké Casti panelovymi domy a k jeho rozvoji doslo od druhé poloviny 60. let minulého

stoleti. (Polakova, 2006, str. 155 - 156)

1.4.3 Najemni bydleni

Na zaklad¢ pisemné ndjemni smlouvy dochazi k uzivani bytu najemcem. Ten plati majiteli
bytu pfedem stanoven najemné, ptipadné ¢astku urcenou zdkonem. V rameci této oblasti je
mozné vymezit dva segmenty — ziskovy a neziskovy. Tyto segmenty se liSi v oblasti vlast-
nictvi, financovani, vysi najemného, poskytovanou mirou a vysi statni podpory atd. (Pola-

kova, 2006, str. 49)

1.5 Trh s byty

Trzni rozd€lovani bytd je zaloZzeno na cenach bydleni. Cenu chapeme jako cenu domu a
byth pti koupi a prodeji do vlastnictvi nebo jako cenu njjemného, kterd vznika nasledkem

vzajemného plsobeni poptavky a nabidky.

1.5.1 Poptavka po bydleni

Poptéavka po bytech v dnesni dob¢ neni ovliviiovadna jen cenou, ale i fadou dalSich faktort

¢1 spoleCenskymi trendy. Mezi vybrané faktory lze uvést nasledujici:
o Demograficky vyvoj a socidlni faktory

Z hlediska demografického vyvoje ovlivni poptavku po bytech starnuti obyvatelstva, kdy
poroste zajem malych bytil. Zaroven se 1ze domnivat, Ze poptavku budou zvySovat 1 piisté-
trend mingles ¢i zvySujici se naroky na kvalitu bydleni. Dllezitym aspektem je i ndjemni
bydleni, kdy situace na trhu vytvoii stav, kdy splaceni vlastniho bytu je vyhodné&jsi nez
placeni najemného. Z toho divodu a ze spoleCenského hlediska vzroste poptavka po by-

tech s rozhodnutim domdacnosti zamifit na trh s vlastnim bydlenim.
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o Financ¢ni faktory a politika statu

Zasadni vliv na poptavku po nemovitosti ma jeji lokalita. VEtsi je tam, kde je dobra obcan-
ska vybavenost a dopravni dostupnost a celkové ptiznivé prostredi pro bydleni a také kde
je dostatek pracovnich prilezitosti. Ekonomicka aktivita jednotlivych ¢lentt domacnosti ma
také vliv na poptavku po bydleni. Bydleni je velka investice, takze kromé svych zdroju
bude potiebny kapital ziskany na trhu. S tim souvisi pfistup k hypotékdm a uvérim
s nizkymi Gvéry ¢i rizné dotacni programy na podporu bydleni a v neposledni fadé ma vliv

na poptavku bydleni legislativni Giprava daného statu. (Polakova, 2006, str. 18)

1.5.2 Nabidka bydleni

Mnozstvi nabizeného mnozstvi roste s cenou, za kterou se produkt prodava. Na nabidku
maji vliv 1 jiné faktory a v nejvetsi mife je nabidka ovliviiovana objemem bytl. Poptavaji-
cim se v kratkém ¢i stfedné dlouhém obdobi mohou nabidnout jiz postavené byty popiipa-
d¢ nabidka na ptistavbu ¢i rekonstrukci. Z dlouhodobého hlediska se miize nabidnout zcela
nova bytova vystavba, s ¢imz souvisi zajisténi pozemku, ktery je potfebny k vystavbé ne-

movitosti. (Polakova, 2006, str. 20-21)

1.6 Bytova politika

V $irS§im slova smyslu je bytova politika koncepéni a praktickéd ¢innost provadéna tizemné
pfislusnym spravnim organem, ktery vyuziva pravni a ekonomické nastroje k usmérnéni
trhu s byty a dosaZeni stanovenych cili v oblasti bydleni (Poldkova, str. 28). Stat odpovida
predevs§im za legislativni proces, tedy tvorbu zdkoni souvisejicich s bydlenim. Socidlni
role statu umoznuje zajistit bydleni vSem skupindm obcantl, tedy i tém, kteti si bydleni

nemohou zajistit z vlastnich zdroji Krebs (2010, str. 401).

Dalsi z autorti uvadi, ze bytovou politikou popisujeme systém poptdvkoveé orientovanych
podpor a iniciativ orientovanych nabidkové, ale tak pfimé zasahy na bytovy trh, jez jsou
potifebné v optimalizaci alokace bytl jako statki, které jsou specifické svou komplexnosti

a potfebou k realizaci osob ve spole¢nosti. (Krebs, 2010, str. 399)

K tomu, aby bylo dosazeno efektivni bytové politiky, je nutné propojit informace
z raznych instituci, které jsou zakladni podminkou pro funkcnost bytové trhu. (Krebs,

2010, str. 400)
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Podle toho, nakolik stat zasahuje do fungovani trhu s byty a bydlenim, mizeme rozlisit dva
zakladni typy bytové politiky. (Poldkova, 2006, str. 28) Jednd se o typ komplexni, pokud
jsou statni intervence rozsahlé a vyznamné, tedy dotykaji se vétSiny obyvatel. Opakem je
typ doplitkkovy, v némz statni zasahy ovliviiyji trh s byty velmi malo. V praxi tedy stat za-

jistuje minimalni standard bydleni a socialni sit’ cili pouze na osoby socidln¢ slabé.

Podle ptevladajiciho typu bytové politiky, tedy podle pievahy politiky doplikové, ¢i kom-

plexni rozeznavame Ctyfi systémy bytové politiky:
1. Liberalni systém

Tento systém je postaven na vlastnich zasluhach a osobni odpovédnosti jedince. U obyva-
tel pfedpokladd vysokou miru sobéstacnosti a vlastni iniciativy. Kazda domécnost si zajis-
tuje bydleni, pole vlastnich preferenci a rozpoctovych moznosti nebo pii pohledu
z opacného uhlu, rozpoctovych omezeni. Ptistup jednotlivych domécnosti k bydleni je tedy
pomérné nerovny, protoze piimo souvisi s jejich finanénimi moznosti a rozpoctovymi re-
zervami. Cim mensi jsou pi{jmy domaécnosti, tim horsi je jeji pozice na trhu s byty. Pomoc

statu je zamétena na ty, ktefi ji opravdu potiebuyji.
2. Korporativisticky systém

Vyuziva principt solidarity a subsidiarity. Systém funguje diky Siroké spolupraci jedinct
v ramci skupin, komunit, stdtu a ostatnich instituci. Klicovy ndzor tikd, Ze pro zajisténi
bydleni je tieba vyuzit primarné soukromé zdroje zainteresovanych jedinct ¢i domacnosti.
Jedinci v téZkych Zivotnich situacich mohou vyuzit mezilidskou solidaritu, na zaklad€ niz
ziskavaji prostiedky nutné pro pomoc napftiklad neziskové organizace, cirkve ¢i podobné.
Pokud by tyto zdroje byly nedostate¢né, je mozné vyuzit i pomoc poskytovanou statem. I
tento systém tedy Castecné vyuziva zdroje z vefejnych rozpoctl, ale pouze v rozsahu, ktery

je hodnoceny jako piijatelny a moralni.
3. Socialné demokraticky systém

Vychazi z mySlenky celospolecenské solidarity a predpoklada velmi vysokou miru tcasti
vefejnych rozpoctovych zdroju. Statni vydaje jsou vidény jako investice do lidského kapi-
talu a jako prostfedek ke zrovnopravnéni riznych piijmovych skupin obyvatel, pokud jde o
ptistup k bydleni. Stat financuje vystavbu a ¢astecné i drzbu byt urcenych k feSeni social-
ni situace nizkopiijmovych obyvatel. Tento systém se vSak v minulosti pfili§ neosveédcil a

zpusobil deformaci pohledu na bydleni.
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4. Rudimentalni systém.

Tento teoreticky vymezeny systém bytové politiky predstavuje krajni variantu liberalniho
systému. Stat v tomto piipad¢ poskytuje pouze minimalni zachrannou sit’ a ob¢an piejima

zodpoveédnost za své bydleni.

1.6.1 Nastroje bytové politiky

Nastroje bytové politiky jsou urceny a konstruovany k dosazeni stanovenych cilti bytové
politiky. Tak jak se 1isi postupy u jednotlivych stati v chapani uspokojeni trovné bydlenti,
tak se také lisi cile a zpisoby jakymi jich chtéji dosahnout. Stat mtize ovliviiovat situaci
v oblasti bydleni pomoci makroekonomickych opatfeni (napt. ovliviiovani urokovych sa-
zeb, cenova regulace, zdanéni nemovitosti ¢i stavebnich pozemkut apod.), ale také opatte-
nimi, které¢ se zamé&fuji ptimo oblasti bydleni. Takova §kala néstroji bytové politiky, které
zajist'uji rovnovahu trhu a dostupnost odpovidajiciho bydleni, je obrovska. (Lux, 2002, str.

11) Dle Polakové (2006, str. 39) lze néstroje obecné vymezit ¢tyfmi skupinami:
1. Regulace

Regulaci si obvykle spojujeme zejména s vysi ndjemného. Statni zdsah spociva v kontrole
vySe najemného placeného ndjemniky a také ma za tkol regulovat zisk pronajimatele. Stat
se timto snazi zamezit v stoupani cen najjemného, aby nedochézelo k situacim, kdy domac-
nosti nejsou schopné si tyto ceny dovolit. Dal$i formou regulace mtize byt i administrativni

pridélovani bytt v urCitych situacich a za urcitych pravidel.
2. ZvySovani konkurence

Timto zplisobem se rozumi posileni vlivu obci, které jsou chapany jako dalsi subjekt na
stran¢ nabidky na trhu s byty. Tomuto zasahu je vSak vytykano, Ze naruSuje v oblasti byd-
leni svobodné podnikéni. Ale pokud trh nedokaze zajistit zékladni potiteby v oblasti bydle-
ni, jsou nutné efektivni nastroje ze strany statu, aby byly zaji§tény tyto potieby. Timto za-
sahem se rozumi napiiklad nabidka bytl z bytového fondu obce, kde najemné je nizsi ve

srovnani s trznim ndjemnym nebo poskytovani obecnich pozemkii pro novou vystavbu.
3. Podpora vyzkumu a §iFeni informaci

Vyzkumem rozumime zkoumani klicovych témat majicich zasadni vliv na rozvoj bydleni.
Stat tuto aktivitu podporuje hlavné v ramci své vlastni ¢innosti, oblast bydleni patii ke
zkoumanym oblastem napiiklad i pfi pravidelném Sc¢itani lidu, domt a bytd. Na vyzkum

navazuje 1 poskytovani a Sifeni informaci. Cilem je zajistit informovanost domacnosti o
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situaci na trhu s byty. Tim pomaha v orientaci domacnosti pii hledani vhodného bydleni,
snizuje prumérnou dobu neobsazenosti bytii a tim se snizuji naklady, které s ni souvisi.
Informovanost je vyhodna, vytvari dynamic¢téjsi trh, nebot’ subjekty jsou schopné se roz-

hodovat rychleji.
4. Subvence

Obecné lze povazovat subvenci za podporu poskytovanou z verejnych prostredktl. Jedna se
o nejvyznamnéjsi zasah statu do trhu s byty, ale ne vzdy miize byt tento zasah prospésny a
muze dochazet k jeho zneuziti. V posledni dob¢ je Casto kritizovan trh s chudobou v oblasti
socialniho bydleni. Poskytovani finan¢ni subvence je velice ndkladné, a proto je nutné je
prabézné sledovat a vyhodnocovat jejich u¢innost a efektivnost. Jako ptiklad miizeme
uvést zvyhodnéni Gvérd, danové ulevy, podpora investorl, programy na podporu vystavby
bytl nebo jejich vylepSeni, ptispévek na bydleni atd. S tim také souvisi odpovédnost statu

za vhodnou legislativu jak na stran¢ soukromé, tak i vetejné. (Polakova, 2006, str. 40- 45)

1.6.2 Cile bytové politiky

Lux a Kostelecky (2011) tvrdi, Ze principy a cile bytové politiky by mély byt zalozeny
pfedev§im na vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho s fiskdlniho prostiedi, které
bude vhodné pro vSechny aktivity aktéri na trhu s byty. Stat by nem¢l pftili§ zasahovat do
ekonomického fungovani trhu s byty, na druhou stranu by mél ¢init podptrné kroky na ty

skupiny domacnosti, které se na trhu s byty nemohou o své bydleni postarat.
Dtlezité je spravné stanovit cile, aby jejich kritéria byli odpovidajici ekonomické situaci
zemgé, aby aZ pfili§ nezatéZovala vetejny rozpocet, aby odpovidala situaci na trhu s byty

nebo aby se dokazala pfizplsobit situaci na trhu.

Mezi hlavni kritéria je mozné zahrnout dostupnost a kvalitu bydleni, stabilitu bydleni nebo

sniZeni finan¢ni naroc¢nosti bydleni.
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2 PRAVNI UPRAVA BYDLENI A ROZBOR BYTOVE POLITIKY
V CESKE REPUBLICE

Bytové politika byla na poc¢atku devadesatych let minulého stoleti ovlivnéna zménou poli-
tickych a ekonomickych poméri, coz mélo vliv na dalsi vyvoj. Problematika bydleni byla
v piisobnosti ministerstva hospodaistvi s pomoci ministerstva prace socidlnich véci a mi-
nisterstva financi. Az po volbach v roce 1996 bylo nové ziizeno ministerstvo pro mistni
rozvoj. Formovani bytové politiky po cela 90. 1éta postupovalo pomalu, pohled na oblast

bydleni byl velice zuZeny a politicka sféra nevédéla kde a jakym zplisobem postupovat.

Za dulezité udalosti prvni etapy, které vyznamnym zplsobem ovlivnily oblast bydleni
v CR lze nazvat: zavedeni novych nastroji bytové politiky (naptiklad p¥ispévky na bydle-
ni, stavebni spofeni), ¢aste¢na restituce bytového fondu, pfevod casti bytového fondu do
vlastnictvi obci a privatizace ndjemniho bytového fondu obce a také zde mlzeme zatadit
postupnou deregulaci ndjemného. Dosavadni transformaci je mozné rozdélit do dvou etap

s tim, ze druha stale pokracuje. (Polakova, 2006, str. 59 - 60)

2.1 Zakladni pravni ramec v oblasti bydleni

Pravo na bydleni je zahrnuto i v n€kolika mezinarodnich dokumentech, n¢které zemé ho
dokonce zahrnuli pfimo do ustavy. Toto pravo nelze chapat jako vlastnické (samoziejmé
v bydleni existuji prvky, které maji charakter zakonnych prav), ale spise jako odpovédnost

vetejnych instituci k obcanovi. (Polakova, 2006, str. 11)

Prvni pravni ramec, ktery zajist'uje pravo na bydleni je Listina zdkladnich prav a svobod,
ktera je v Ceské republice soucdasti uistavniho poradku. Ta v &lanku 11 zaruduje prdvo
viastnit majetek a zakon stanovi, ktery majetek je nezbytny k zabezpecovani potieb celé
spolecnosti, rozvoje narodniho hospodarstvi a verejného zdajmu smi byt jen ve vlastnictvi
statu, obce nebo urcenych pravnickych osob. Clanek 12 uvadi, ze obydli je nedotknutelné a
nasledné tesi podminky domovni prohlidky a jiné zdasahy do nedotknutelnosti obydli.

(CESKO, 1992)
Ziakon ¢. 89/ 2012 Sb., obéansky zakonik

Novy obcansky zakonik, ktery nabyl ucinnost 1. 1. 2014, definuje bydlisté, absolutni ma-
jetkova prava (vlastnické pravo, spoluvlastnictvi...), ustanovuje bydleni manzelli popf.
bydleni po zaniku manzelstvi, problematiku najmu byt, doml nebo prostort slouzicich

k podnikani.
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Tento zdkonik naptiklad zrusil zakon ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, zdkon 72/1994 Sb., kterym se upravovali né¢které spoluvlastnické vztahy k budo-
véani a n&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim. (CESKO, 2012)

Z:akon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

V paragrafu 35 (2) je uvedeno, Ze obec v samostatné piisobnosti ve svém vuizemnim obvodu
dale pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklosti o vytvareni podminek

pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potreb svych obcanii.

Jde predevsim o uspokojovani potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju,
potieby informaci, vychovy a vzdelavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany verejné-

ho porddiu. (CESKO, 2000)

2.1.1 Aktualni pravni predpisy

V Ceském pravnim fadu existuje mnoho obecné platnych pravnich norem, které maji na
starost oblast bydleni a které upravuji problémy z této oblasti. Aktudlni platny seznam
pravnich ptedpist v platném znéni pro oblast politiky bydleni, rozvoje domovniho a byto-

vého fondu a n4jmu bytd a nebytovych prostor 1ze nalézt v ptiloze P L.

2.2 Statni instituce

Zékladni sméry vyvoje 1 konkrétni cile a jejich priority v oblasti bydleni jsou schvalené
vladou CR v strategickém dokumentu Koncepce bytové politiky pro rok 2020 (revidovana)

a pro jednotlivé resorty predstavuje zavazny dokument.

2.2.1 Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (MMR) je Gisttednim orgdnem statni spravy ve vécech
politiky bydleni a spravuje finan¢ni prosttedky, které slouzi k zabezpeceni politiky bydleni
od 1. listopadu 1996.

MMR v oblasti bydleni stanovilo tyto cile:

o Funk¢nost bytového trhu, vCetné zahrnuti adekvatni pravni upravy pro vSechny ty-
py bydleni (vlastnické, ndjemni, druzstevni) véetné vymahatelnosti prava. Tento cil

v sob¢ obsahuje i odstranéni cenové a pravni deformace v oblasti bydleni.
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o Zvyseni dostupnosti bydleni pro domacnosti z hlediska financi, kdy cil pocita i se
socialnimi davkami, které maji kompenzovat celkové naklady na bydleni pro do-
macnosti, které maji nizsi piijmy.

o Zvysovani nabidky bydleni vyuzitim podpory vystavby novych bytt, i téch na soci-
alni urceni.

o Podporovani vlastniki pifi udrzbé, modernizaci, opravach a celkové spravé bytové-
ho fondu.

o Sledovani bytového trhu se zaméfenim na ucinnost a efektivitu jednotlivych nastro-
ju pro ptipadnou jejich korekci.

o Aplikovani nediskriminacnich pravidel pro spole¢ny trh Evropské unie v¢etné pra-
videl pro hospodatské soutéze a slouceni vetejnych podpor s komunitdrnim pré-
vem.

Uvedené cile jsou napliiovany pravnimi piedpisy a dale pomoci podptrnych néstroju
v oblasti bydleni (programy a podpory financované ze statniho rozpoctu a z prostfedkt
SFRB).

MMR ma na starost podplirné programy, které jsou poskytovany v rdmci bytové politiky.
Pro aktualni rok 2018 vyhlasila ministryn¢ pro mistni rozvoj vyzvy k piedkladani zadosti o

dotace z programu Podpora bydleni pro tyto podprogramy:

1) Vystavba byta v oblastech se strategickou priumyslovou zénou

Cilem je zvySeni po¢tu najemnich byti, které budou urceny k trvalému bydleni a podpofit
velkého investora v dot¢eném uzemi. Nariist obyvatel pfispéje na rozpocty mistnich samo-

sprav a tim pfispét ke zlepSeni Zivotnich podminek v obcich.

2) Vystavba technické infrastruktury v oblastech se strategickou prumyslovou zénou

Ucelem zfizeni tohoto podprogramu je podpofit nabidku zainventovanych pozemki. Jedna
se o uzemi, kde je nepomér mezi vysokou nabidkou pracovnich ptilezitosti a nizkou nabid-

kou trvalého bydleni.

3) Podporované byty

Tento program je zaméten na poskytovani socidlni bydleni pomoci vzniku podporovanych
bytii na izemi Ceské republiky pro osoby, které maji z disledku neptiznivé socialni situace

ztizeny ptistup k bydleni — vék, zdravotni stav a jiné.
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4) Bytové domy bez bariér

Za cil je odstranéni bariér pti vstupu do domu a podpora pii vystavbé vytahli v domech,

které maji stavebn¢ technické predpoklady. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, ©2018)

2.2.2 Ministerstvo Zivotniho prostredi

Dalsim ministerstvem, které zasahuje do problematiky bydleni je Ministerstvo pro zZivotni
prostiedi. Ve svych kompetencich ma program administrovany Statnim fondem Zzivotniho
prostiedi CR, ktery patii mezi nejefektivn&jsi v oblasti ispor energii v rodinnych a byto-

vych domech s nazvem Nova zelend Gispordm.

Hlavnim cilem je zlepSit stav Zivotniho prostfedi, dosdhnout uspory energie v konec¢né
spotiebé a tim zvysit kvalitu bydleni obCanti a zlepSeni vzhledu mést a obci a tim nastarto-
vat dlouhodobé trendy. Na zaklad¢ energetické uspory lze usetfit az 50 procent z celko-

vych zptsobilych vydaji

Program Nové zelend usporam podporuje napiiklad zatepleni fasady, stiechy, stropd, vy-
ménu oken a dvefi, solarni systémy, vyuziti tepla z odpadni vody, rekuperaci (systém vé-

trani se zpétnym ziskanim tepla), vyménu zdroji tepla a jiné.

V soucasné dob¢ se muize piispévek ziskat pro bytové domy v CR (vystavba bytovych do-
mu s velice nizkou energetickou naroc¢nosti), pro bytové domy v Praze (sniZovani energe-

tické naroc¢nosti stavajicich bytovych domtt), pro rodinné domy.

2.2.3 Ministerstvo prace a socialnich véci

Mimotadnd okamzitd pomoc se poskytuje osobam, které se ocitnou v situacich, které je
tteba bezodkladné fesit. Jedna se o soby ohrozené socidlnim vylou¢enim (osoby z péstoun-
ské péce a z détského domova po dosaZeni zletilosti, osoby vracejici se z vykonu trestu
apod.). Pomoc se vztahuje i na mimotadné udalosti jako je poZar, Zivelna ¢i vétrna pohro-

ma a dalsi. VySe ¢astky zaleZi na konkrétni situaci.

Dalsi davkou pomoci v hmotné nouzi je doplatek na bydleni. Prispévek na bydleni ze sys-
tému statni socidlni podpory se vyuziva tam, kde vlastni pfijmy osoby ¢i rodiny nestaci
k uhrazeni nakladi na bydleni. VySe doplatku se urcuje tak, aby osobé& ¢i roding ztistala

Castka zivobyti po zaplaceni nadkladl na bydleni.

Ministerstvo prace a socialnich véci poskytuje ptispévek na bydleni, ktery slouzi k pokryti

nakladii na bydleni jednotlivelim a rodindm s nizkymi pifijmy. Vysi pfispévku (zékon ¢.
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117/ 1995 Sb., o statni socidlni podpofe v platném znéni) urci rozdil mezi normativnimi
naklady na bydleni a rozhodnym piijmem jednotlivce ¢i rodiny, ktery je nasobkem 30%

(na tizemi hlavniho mésta Prahy 35%). (Ministerstvo prace a socialnich véci, ©2018)

2.2.4 Ministerstvo financi

Pravomoc a ¢innost Ministerstva financi (MF) v oblasti bydleni jsou vymezeny zakonem ¢.
96/ 1993 Sb., o stavebnim spoieni a statni podpote stavebniho spoieni, ve znéni pozd¢jsich
predpist. Sluzby a produkty jsou poskytovany klientiim prostfednictvim stavebnich spofti-
telen, které maji povoleni od Ceské narodni banky. Cilem je motivovat obyvatele ke spo-
feni, aby si zajistili vlastni bydleni. Zaloha statni podpory, ktera je poskytovana, ¢ini 10%

z uspotené ¢astky v ptislusném kalenddinim roce, maximalné z ¢astky 20 000 K¢.

MF mtze poskytnout podporu v oblasti placeni dani (snizeni dané z ptidané hodnoty pfi
nové bytové vystavbé, osvobozeni od dané z ptfijmu z prodeje nemovitosti...), moznost

odecteni zaplacenych troki z avéru, ktery souzil na potizeni bydleni.

Podpory a jejich podminky se vyrazné méni podle politického prostiedi v Ceské republice,

které neni pfili§ stabilni. (Ministerstvo financi, ©2005-2018)

2.3 Statni fond rozvoje bydleni

V plisobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj je ziizen zdkonem ¢. 211/2000 Sb. statni fond
rozvoje bydleni, ktery je samostatnou pravnickou osobou. Jeho vefejnym poslanim a tce-
lem je podporovat rozvoj bydleni v Ceské republice s ndvaznosti na Koncepci bytové poli-
tiky do roku 2020, ktera byla schvalena vladou Ceské republiky a zaroven napoméhat

s podporou udrzitelného rozvoje v souladu s vefejnym zajmem.

Prostfednictvim svych programi, které stoji na hlavnich pilifich politiky SFRB (dostup-
nost, stabilita a kvalita bydleni), je realizuje. Cilem SFRB je vystavba a rekonstrukce byt
a bytovych domt a tim zajistit diistojné bydleni, snizovani energické naro¢nosti bydleni a

zvysit standard bydleni a Zivotnost budov pomoci obnoveni bytové fondu. (SFRB, 2018)
2.3.1 Programy

Program 150

Jedna se nizkouroceny uver, ktery je poskytovan do vyse 150 000 K¢, tirocen je 2 % a jeho

splatnost je 10 let. Tento program je urcen pro mladé rodiny (i bezdétné), samozivitele,
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kteti maji v péci nezletilé déti ¢i spolumajitelé byt nebo domi. Podminkou je, Ze alesponl
jeden ze Zadateltl nedovr$i vék 36 let v roce podani Zadosti. Uvér se vztahuje na opravy,

rekonstrukce a modernizace byt a domu.
Program 600

Uvér do vyse 600 000 K&, ktery je uren pro mladé do 36 let pecujici o dité do Sesti let a
zaroven v dobé podani zadosti nesmi byt najemcem druzstevniho bytu, vlastnikem ani spo-
luvlastnikem obydli. Ud¢€lené penize 1ze vyuzit na pfevod druzstevniho podilu v bytovém

druzstvu nebo na koupi domu ¢i bytu.
Panel 2013+

Vyhodny Gvér na komplexni opravy a modernizaci bytovych domu a na sniZovani energe-
tické narocnosti. Program se vztahuje na revitalizaci bytového fondu, prodlouzeni Zivot-
nosti bytovych domt a celkové na zvyseni kvality bydleni. Program mohou vyuzit fyzické
a pravnické osoby, druzstva, spoleCenstvi vlastnikli, mésta ¢i obce, které maji bytovy diim

ve vlastnictvi.
Program vystavby

Nizkoucelovy uvér je mozné vyuzit na piestavby stavajicich objektil, na stavebni upravy
velkého bytu pii kterém vznikne alesponi jeden dals$i najemni byt, ddle na novou vystavbu
¢1 na rekonstrukci ndjemnich bytd. Vyuzit tento program mohou obce, mésta, fyzické 1

pravnické osoby. Program ma za cil podpoftit dvé skupiny najemnikd, a to:

a) skupinu vymezenych osob (socialné nebo zdravotné hendikepované obyvatele a se-
niory starsi 65 let);

b) skupinu ostatnich.
Program Zivel

Program se vztahuje na feSeni situace vzniklé z disledku plisobeni ptirodnich sil, kterym
predchazel krizovy stav nebo 3. stupeii povodiiové aktivity podle zikona. Uvér je mozné
vyuzit na opravu a na realizaci protipovodinovych opatieni, kdy je poskytovdno maximalné
300 000 K¢&. Déle pak na novou vystavbu obydli mimo zéplavové uzemi v maximalni vysi
2 500 000 K& a na pofizeni obydli ve vysi 1 500 000 K¢&. Uvéry mohou vyuzit fyzické i

pravnické osoby a po dobu splaceni musi byt nemovitost zajiSténa zastavnim pravem.
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Regenerace sidlist’

Sidlisté realizovana v letech 1945 do roku 1990 existuji v fadé¢ mést a predstavuji témer
50% bytového fondu. Dotace je poskytovana na regeneraci stavajicich sidlist’ o celkovém
poctu nejméne 150 byt obcim, na jejichz tizemi se sidlist€¢ nachéazi. Dotace mize dosaho-
vat az do 50% uznatelnych nékladii, nejvyse 6 milioni K¢ na projekt. Uchazecem je obec,
kterd ma schvéleny uzemni plan, projekt a bude se podilet na rozpoctovych nakladech 30
procenty. Tento program je urcen pievazné na Upravy veifejného prostranstvi, jejichz zame-

rem je premena a vSestranné zlepSeni obytného prosttedni méstskych sidlist’.
Programy pro obce

O uvér mohou zadat obce, ktery pokryje az 50% vynalozenych nakladid. Obec ma pak mi-
nimalné 20% z prostiedki poskytnout jinym vlastnikim bytového fondu na svém Uzemi
pfi stejnych podminkach. SFRB garantuje Grok 3% a maximalni doba splatnosti je 10 let.
Cil je podpofit opravu a modernizaci bytid, bytovych domt, rodinnych domd, ale také na

ptipojeni k vefejnym sitim (rozvod plynu, vody, kanalizace atd.).

2.4 Koncepce bydleni CR do roku 2020 (revidovans)

Tento strategicky dokument je €lenén na analytickou a navrhovou ¢ast. Analytickd Cast
shrnuje statistické udaje ze S¢itani lidu, domi a bytd z roku 2011. Vychazi ze zavért ana-
lyzy vyvoje makroekonomickych a legislativnich podminek, reflektuje aktualni situaci na
trhu s byty, vyvoj dostupnosti bydleni a zjiStuje nov€ vzniklé i pretrvavajici problémy

v oblasti bydleni.
Tento dokument definuje tti zékladni vize v oblasti bydleni: dostupnost, stabilitu a kvalitu
Dostupnost

Zajisténi bydleni je v osobni odpovédnosti jednotlivee, kdy dostupnost odpovidé jejich
moznostem. Stat by m¢l podporovat motivaci k zajisténi svého bydleni vlastnimi silami,
aby doslo k naplnéni prava na bydleni. Ve spole¢nosti vSak existuji lidé, ktefi si nejsou
schopni zajistit sami prostfedky na své bydleni, a t¢ém by mé¢l stat pomoci.

Mezi hlavni priority patii zvySeni dostupnosti bydleni, sniZovani ndklada spojenych s byd-
lenim a investi¢ni podpora socidlniho bydleni pro skupinu domécnosti, které maji ztizeny

pfistup k bydleni
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Stabilita

Bydleni je spojeno s pocitem jistoty, bezpeci a stability (socidlni, ekonomické ¢i prostredi.
Ptedpokladem pro naplnéni vize je vytvofeni stabilniho a pfedvidatelného prostiedi pro
vSechny aktéry na trhu s byty. Stabilita v oblasti bydleni je dtlezita jak pro mladou genera-
ci, sttedni generaci, tak i1 pro seniory anebo pro investory, ktefi investuji své penize. Pro
vytvofeni stabilizovaného prostredi, které bude efektivné vyuzivat zdroje na skutecné pro-

blémy z praxe, je tieba kvalitni legislativni oblast a pravni uprava.

Za hlavni priority této vize je povazovano stabilizace finan¢ni podpory bydleni (poskytnuti
uveért), vymezeni odpovédnosti a koordinace aktivit statu a zvySeni ochrany spolecenstvi

vlastnikil a bytovych druzstev.
Kvalita

V prostiedi svého obydli travime velkou ¢ast svého Zivota. Zajistit vyssi kvalitu bydleni by
mélo byt jednim z cilt kazdé politické reprezentace. Cilem je zlepSeni stavebné technické-
ho stavu bytového fondu, snizovani energetické narocnosti ¢i zvySeni kvality vnéjsiho pro-
stedi.

Hlavni priority této vize jsou pfizplsobeni bytového fondu ménicim se potiebam obyvatel

vvvvvv
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II. PRAKTICKA CAST
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3 SOCIOEKONOMICKA ANALYZA MESTA OLOMOUC

Prvni kapitola praktické Casti bakalatrské prace se zaméeiuje na socioekonomickou analyzu
mésta Olomouc. V této ¢asti bude pozornost vénovana piedevsim charakteristice zvolené-
ho uzemi, kdy oblast bydleni, na kterou se prace zamétuje, bude tvorit samostatnou kapito-

lu. V zavéru prace bude provedeno vyhodnoceni situace na zakladé vlastnich poznatkd.

3.1 Zakladni charakteristika mésta

Meésto Olomouc je centrem Olomouckého kraje a nachazi se ve vychodni asti Ceské re-
publiky v tzv. Hornomoravském uvalu. Olomouc lezi v irodné oblasti Hand v protahlé
sniZenin¢ na soutoku fek Moravy a Bystfice. Na uzemi mésta zabirajici 10 333 ha dosahuje

nadmoiské vysky od 219 m. n. m. do 420 m. n. m.

Olomouc lze charakterizovat jako centrum vzdélanosti a sluzeb nadregionalniho vyznamu,
meésto s rozvinutym primyslem, ale také s bohatou kulturné-historickou tradici. Na svém
uzemi mé stovky kulturnich pamatek i fadu ndrodnich kulturnich pamétek a tim se fadi na

druhé misto jako nejvyznamnéjsi pamatkova rezervace CR.

3.2 Obyvatelstvo

Z hlediska po¢tu obyvatel je mésto Olomouc Sestym nejvétsim méstem v Ceské republice.
K 31. 12. 2017 zilo v Olomouci 104 494 obyvatel. Nejvétsi zastoupeni maji obyvatelé
v produktivnim véku (15-64 let) a to 64 381 obyvateli, ale toto ¢islo v pribéhu let klesa.
Poproduktivni v€k (65 a vice let) je zastoupen 19 980 obyvateli a naopak tato slozka ply-
nule roste. Nejméné obyvatel a to 16 133 je v pfedproduktivnim veku (0-14 let). Stejné
jako v celé Ceské republice, tak i v Olomouci populace starne a zvysuje se praimérny vék,

ktery ke konci roku 2017 je 42, 4 let.

3.2.1 Vyvoj poctu obyvatel

Jak dokladé niZe uvedeny graf, tak pii s¢itani obyvatel v roce 1991 Zilo na uzemi mésta
Olomouce 105 990 obyvatel a o rok pozdéji se pocet obyvatel zvysil na 107 001 obyvatel,
coZ je nejvyssi pocet obyvatel, které na Gizemi zilo. V nasledujicich letech dochézi k ubyt-
ku obyvatelstva a to az do roku 2007, kdy doSlo k nepatrnému nértstu, a pocet obyvatel
narostl na 100 373 a o rok pozdé&ji tento pocet setrval na stejné hodnoté. V letech 2011—
2014 spadl pocet obyvatel pod stotisicovou hranici. V roce 2015 byla tato hranice opét

piekrocena a od té doby se pocet obyvatel postupné zvysuje.
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Sestupny trend v poc¢tu obyvatel v 90. letech 20. stoleti souvisel s procesem suburbanizace,
coz chapeme jako odliv obyvatelstva z jadra mésta do zdzemi mésta. VIiv na ubytek oby-

vatelstva méla 1 izemni zména mésta Olomouce.

Graf: 1 Vyvoj poctu obyvatel (CSU, ©2018)
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3.2.2 Pohyb obyvatelstva

Vyvoj poctu obyvatel je ovliviiovan dvéma zpisoby - pfirozenym pohybem obyvatelstva a

mechanickym pohybem obyvatelstva.

Ptirozeny pohyb obyvatelstva v ndsledujicim grafu ndm udava rozdil mezi poctem naroze-
nych a zemfelych. Na zacatku 90. let 20. stoleti byl pfirozeny pfirtstek kladny, ale docha-
zelo k jeho snizovani a v roce 1994 nastal pfirozeny Ubytek, ktery pokracoval az do roku
2003. Opétovny piirozeny prirustek nastal az v roce 2004, ktery pokracuje az do roku
2017.

Graf: 2 Prirozeny pohyb obyvatelstva (CSU, ©2018)
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Mechanicky pohyb obyvatelstva, neboli migrac¢ni je zkoumdn v nize uvedeném grafu a
udava rozdil mezi poctem pfist¢hovalych a vystéhovalych. Migraéni pfirGstky se oproti
prirozenému piirtstku / ubytku drzely az do poloviny 90. let 20. stoleti v kladnych ¢islech
a vyznamné je pfevySovaly. Ubytek obyvatelstva nastal v roce 1996, tj. o dva roky pozdé&ji
nez ptirozeny ubytek. Hlavnim diivodem bylo osamotnéni tii obci od Olomouce. Ubytek
trvé az do roku 2017. Vyjimkou jsou roky 2014 a 2015, kdy celkovy pftiristek obyvatel se

udrzel v kladnych ¢islech.

Graf: 3 Zména poctu obyvatel v diisledku migrace (CSU, ©2018)
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3.2.3 Vzdélanostni struktura obyvatel

Dle udajt, které byly zjistény Scitanim lidu, domt a byt v roce 2011 je patrné, Ze
v Olomouci pfevlada jako nejvyssi dosazené vzdélani stiedni vzdélani. Pozitivné 1ze hod-
notit klesajici pocet osob se zdkladnim vzdélanim, ktery oproti roku 1991 klesl o 11,5%.
Pozitivni je i zdjem o nastavbové a vyssi odborné vzdélani a hlavné rostouci pocet osob

s vysokoskolskym vzdélanim, ktery se oproti roku 1991 témét zdvojnasobil.

Graf: 4 Struktura obyvatel podle dosazeného vzdélani v % (CSU, ©2018)
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3.3 Skolstvi

Ziizovatelem mateiskych Skol, které jsou ztizené jako samostatné piispévkové organizace
nebo jako prispévkové organizace zakladnich nebo matefskych Skol, je mésto Olomouc.
Téch na iizemi mésta nalezneme 49. DalSich 16 matetfskych skol je zfizeno jinymi subjek-
ty. Kapacita matetfskych Skol postupné roste, tak aby dochézelo k uspokojeni budoucich

zajemcl o umisténi ditéte do matetské skoly.

Zékladni skoly na uzemi mésta Olomouce jsou rtizného charakteru napt. sportovni, jazy-
kové, skoly s rozsifenou vyukou vybranych ptfedméti, Skola s britskym vzd€lavacim pro-
gramem apod. a také se zde nachazeji 4 viceletd gymnazia. Ztizovatelem 25 zakladnich
Skol je mésto Olomouc a ty doplituje 11 zékladnich kol soukromych a jinych zfizovateld.
Kapacita zdkladnich Skol je v soucasné dobé dostacujici. Problém je v malém poctu skol-
nich druzin a z toho diivodu jsou vétSinou do téchto zafizeni pfijimany zaci pouze prvnich
az tretich tfid. Mimoskolni aktivy zajistuji také Domovy déti a mladeze nebo neziskové
organizace zaméfené na vzdélani ¢i volnocasové aktivity.

cey

Mésto Olomouc je centrem stfedoSkolského vzdélani jak pro obyvatele zijici ve mé&sté, tak
1 pro $iroké spadové uzemi regionu. Na uzemi se nachdzi 27 stfednich a vyssich odbornych
Skol. Vétsina z nich je zfizovana Olomouckym krajem, 7 Skol je soukromych a 1 je zfizena

Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy.

Mésto Olomouc miZeme oznacit nadregiondlnim centrem vzdélanosti v oblasti vysokého
Skolstvi. Od roku 2005 v Olomouci plsobi Moravskad vysoka skola, o.p.s., ktera je sou-
kromd. Vznikla z ditvodu absence vysoké skoly s ekonomickym zamétenim. V Olomouci
se nachazi druha nestarsi univerzita v Ceské republice, Univerzita Palackého v Olomouci,
ktera byla zalozena roku 1573. Univerzita Palackého ma 8 fakult, na kterych studuje vice
jak 20 000 studentl. Vysoky potencial ma v oblastech 1ékatskych, pfirodovédnych a hu-
manitnich véd. Univerzita patii mezi nejkvalitngjsi univerzity Ceské republiky a je mezina-

rodné respektovanou a védecky vykonnou univerzitou v Evropé.

3.4 Zdravotnictvi

Oblast zdravotnictvi je v Olomouci na velmi dobré trovni. Hlavnim a zaroven nejvétSim
zdravotnickym zafizenim na izemi mésta Olomouce je Fakultni nemocnice Olomouc, kte-
ra zabezpeCuje vSechna specializovand oddéleni az na infekéni a nejbliz8i se nachazi

v Prostéjoveé. V Olomouci jesté funguje jako ptispeévkova organizace Ministerstva obrany
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Ceské republiky Vojenska nemocnice Olomouc. A nachézi se zde také Narodni telemedi-

cinské centrum, zamétené na vyzkumné aktivity.

Mimo tato stfediska se na izemi nachazi 27 praktickych 1ékait pro déti a dorost a 63 pro

dospélé. Pokryti zdravotni péce je nadstandardni a je zde 1 Siroka sit’ Iékaren.

3.5 Kultura

Meésto Olomouc je velmi atraktivni, moderni mésto a obyvatelim nabizi rozmanitou na-
bidku v oblasti kulturni, sportovni a volnocasovych aktivit. Najdeme zde historické pamat-
ky, Moravskou filharmonii, divadla, galerie, knihovny a dal$i. Do oblasti sportu lze zaradit
fotbalovy stadion, zimni stadion, aquapark, plavecky stadion, lanové centrum, tenisové
kurty, sportovni halu a rizna sportovisté. V Olomouci plisobi mnoho sportovnich asociaci
a sportovnich klubli v riznych sportovnich disciplinach. Nesmime také zapomenout na
mistni parky a zoo a n¢kolik nakupnich stredisek, které jsou v poslednich letech velmi cas-

to navstévovany.

M¢sto nabizi svym obyvateliim i ndvstévnikiim rizné kulturni akce. Kond se zde naptiklad
Beerfest (nejvétsi pivni festival), Létofest (hudebni festival), Academia film Olomouc (fes-
tival dokumentarnich filmt), Divadelni Flora Olomouc (divadelni festival), Adventni
Olomouc (vénoc¢ni trhy s bohatym doprovodnym programem), akce podporujici kulturni
pamatky, tradice, ochranu ptirody apod. Mésto Olomouc poskytuje opravdu bohaty pro-

gram a zpestfuje tak Zivot ob¢anti.

3.6 Doprava

Olomouc je diky své poloze dopravnim uzlem a predstavuje spaddové jadro pro oblast
Stfedni Moravy. Za hlavni silni¢ni komunikace 1ze oznacit dalnice D35 (Hradec Kralové —
Mohelnice — Olomouc — Lipnik nad Bec¢vou) a D46 (Vyskov — Prostéjov — Olomouc) a
silnici I/55 (Olomouc — Pferov — Hulin — Otrokovice — Uherské Hradi$té¢ — Hodonin - Bfec-

lav — hranice CR/Rakousko).

Olomouc hraje diilezitou roli 1 v zelezni¢ni dopravé. Vyhodou je, Ze hlavni vlakové nadrazi
se nachazi relativné v blizkosti centra mésta. Olomouci prochazi II. a III. Zelezni¢ni kori-
dor. Velmi dobré spojeni je s Prahou, které se nyni pohybuje mezi 2 aZ 2,5h. Naopak pro-

blémové spojeni je s méstem Brno.
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Meéstskd hromadna doprava v Olomouci je soucasti Integrovaného dopravniho systému
Olomouckého kraje. Obyvatelé mésta mohou vyuzit 7 tramvajovych linek a 23 autobuso-

vych linek.

3.7 Hospodarstvi

Meésto Olomouc ma z hlediska sektorové zaméstnanosti nejvétsi podil v terciarnim sektoru.
Velky podil na tom ma poloha mésta a jeho nadregionalni vyznam a z toho diivodu se ve
mésté nachazi kvalitni sektor vefejnych sluzeb a to hlavné v oblasti zdravotnictvi, vzdéla-
vaci a socialni. Na druhém misté je zastoupen sekundarni sektor a nejmensi podil na za-

meéstnanosti ma primarni sektor.

Dle poctu zaméstnanych podle odvétvi je nejvice zaméstnanych v odvétvi primyslu, na
druhém misté je zastoupeno odvétvi obchodu a velmi vyraznou skupinu pak tvoii odvéetvi

zdravotni a socialni péce a vzdélani.

Vyse zminéné se odrazi i na zaméfeni zaméstnavatell. Nejveétsimi zaméstnavateli jsou
Univerzita Palackého v Olomouci, Fakultni nemocnice Olomouc a spolecnost Honeywell
Aerospace Olomouc s. r. 0., kterd sidli v obci Hluboc¢ky-Maridnské udoli nedaleko Olo-
mouce. K vyznamnym zaméstnavatelim patii NESTLE CESKO s. r. 0., OLMA Olomouc
a zdvod Zora (potravinatsky primysl. Dale pak GEMO Olomouc, spol. s. r. o. (stavebni
primysl) a FARMAK, a. s. (farmaceuticky priimysl) a M. L. S. Holice, spol. s. r. o. (elek-
tropramysl). (Olomouc, ©2017)
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4 ANALYZA DOMOVNIHO A BYTOVEHO FONDU

4.1 Domovni fond

Na tzemi mésta Olomouce v roce 2011, kdy probéhlo S¢itani lidu, domt a byti, bylo
v evidenci celkem 10 657 domti, coz predstavuje nartist oproti s¢itani z roku 2001 o 1 173
domt (12,4 %). Z celkového poctu domi bylo 705 domil neobydlenych (6,6 %), to znaci,

ze oproti roku 2001 doslu také k jejich nartstu.

Pti podrobnéj$im uptesnéni trvale obydlenych domt, kdy jejich pocet ¢inil 9 952, vyplyva,
ze 68,9 % z nich tvoii rodinné domy a jejich pocet se oproti roku 2001 zvysil o 774 dom?.
Bytové domy také navysili svlj pocet a to pfesné o 202 domi a podileji se tak 28, 3% (viz

tab. 1).

Tab. 1 Domovni fond v letech 2001 a 2011 (CSU, ©2018)

Obydlené domy Neobydlené domy
%
Rok Celkem Rodinné Bytové
Celkem Celkem | 7 celkového po-
domy domy
¢tu domi
2001 9484 8 941 6114 2614 543 5,7
2011 10657 | 9952 6 858 2 816 705 6,6

Vysledky posledniho s¢itani podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu ukazaly, Ze
bytova vystavba klesd. Velky rozmach bytové vystavby nastal v 70. letech, ktery pfisel
s vystavbou panelovych domt. Zvrat v poctu vystavbé bytovych domi nastal v 80. letech a

tento trend stale pokracuje. U rodinnych domi je tendence vzristajici.

Pti analyze domovniho fondu podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu zjistime, ze
nejvetsi podil obydlenych domt pochdzi z let, které byly postaveny nebo rekonstruovany
do roku 1970 (vice jak 54%). Domovni fond za obdobi 1971 — 2011 tvofti vice jak 45 %.
Primeérné stati olomouckych domii v roce 2001 bylo 49,7 let, v roce 2011 52,2 let a neu-

stale dochazi k jeho zvySovani (viz tab. 2).
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Tab. 2 Obydlené domy podle obdobi vystavby (CSU, ©2018)

Obdobi vystavby nebo rekonstrukce Rodinné Bytové
Celkem
domu domy domy
1970 a diive 5097 3327 1677
1971 — 1980 1125 700 411
1981 — 1990 897 610 270
1991 —2000 1288 1 045 214
2001 — 2011 1 240 1 045 180

Prevazna vétSina domovniho fondu ke dni s¢itdni v roce 2011 je ve vlastnictvi fyzickych
osob (72, 5%). Spoluvlastnictvi vlastnikli bytl (SVB) zaujima 15, 6%, kdy obydlenost je
odvozena od poctu skute¢né bydlicich osob. Ve vlastnictvi obce ¢i statu bylo 2,5% a byto-
va druzstva vlastnila 1,7%. Olomouc v porovnani s vy$s§im uzemnim celkem dosahuje po-

dobnych hodnot, vyssich hodnot dosahuje jen SVB (viz tab. 3).

Tab. 3 Obydlené domy podle viastnictvi v roce 2011 (CSU, ©2018)

Vlastnictvi domi
Obec, region
Fyzicka osoba Obec, stat Bytové druzstvo SVB
7 220 247 171 1549
Olomouc
72,5 % 2,5% 1,7 % 15,6 %
5 1499 512 48 948 31509 137 687
CR
83,3 % 2,7% 1,8 % 7,6 %
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4.2 Bytovy fond

V Olomouci pfevazuje zastavba v bytovych domech méstského typu a sidlisStni zastavby.
V piiméstskych ¢astech spravniho izemi mésta se vyskytuji prevazné rodinné domy ven-
kovského ¢i predméstského charakteru. Mezi nejintenzivnéji zastavéna tzemi bytovou
zastavbou patii historické centrum, panelova sidlisté a to hlavné sidlisté Povel a sidliste
v Netediné. Socidln¢ ekonomické problémy obyvatel (napiiklad nezaméstnanost nebo zvy-
Sena kriminalita) nehrozi v Zddném panelovém sidlisti, ale negativné je vnimano sidlisté

Cerna cesta.

Bytovy fond na tizemi statutarniho mésta Olomouce zahrnoval v roce 2011 celkem 46 680
bytii a z toho je 43 070 bytl trvale obydlenych. V porovnani se stavem bytového fondu
pted deseti lety neobydlené byty vzrostly, ale zaujimaji stejné procento. To znamena, ze
kazdy tfindcty byt neni trvale obydlen. Stejnou vzrustajici tendenci maji i obydlené byty

(viz tab. 4).

Z hlediska pravniho diivodu uzivani bytu je vétSina bytli v osobnim vlastnictvi a to celkem
24 871 byti, coz predstavuje 57, 7% a z toho 7 107 (16,5 %) bydli v domé vlastnim. Na-
jemni bydleni je zastoupeno 13 732 byty (34 %) a druzstevni 7 567 byty (18,7 %).

Tab. 4 Bytovy fond v letech 2001 a 2011 (CSU, ©2018)

Obydlené byty Neobydlené byty
Rok | Celkem Rodinné | Bytové %
Celkem Celkem
domy domy z celkového poétu bytl
2001 43744 | 40367 | 7808 32279 | 3377 7,7
2011 46 680 | 43070 | 8685 34 038 3610 7,7

Nejvice trvale obydlenych byt bylo postaveno v Sedesatych a osmdesatych letech minulé-
ho stoleti. Jedna se ptfevazné o vystavbu panelovych sidlist, ¢imz byl ovlivnén vzhled més-
ta Olomouce z architektonického hlediska. Podil 44,3 % zaujimaji byty postavené roku
1970 a dtive. Podle toho Ize usoudit, Ze v budoucnosti se bude muset zajistit jejich ndhrada
(napt. pomoci nové vystavby) a zaroven se budou zvySovat naroky na rekonstrukci (viz

tab. 5).
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Tab. 5 OB podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce v r. 2011 (CSU, ©2018)

Obdobi vystavby nebo rekonstrukce

1970 a dfive | 1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2011 Nezjisténo

19 071 8 800 5758 4 426 4007 1 008

Z pohledu poctu obytnych mistnosti maji nejvétsi podil byty s vice jak tfemi mistnosti.
V bytovém fondu Olomouce se jich nachéazi 31 283 tj. 72,6 %. V SLDB 2001 se kuchyii
povazovala za mistnost, pokud se jednalo o tzv. obytnou kuchyn. Za to pti SLDB 2011 se
za obytnou mistnost povazovala kuchyii o ploge 8 m? a vétsi. To mohlo mit vliv na vyrazny
pokles byti, které jsou stale poptavané na trhu bytd, s jednim nebo dvéma pokoji. Jejich

pocet od roku 2001 do roku 2011 klesl o 10 192 bytt, celkem o 54,4 % (viz tab. 6).

Tab. 6 OB podle poctu obydlenych mistnosti v letech 2001 a 2011(CSU, ©2018)

Pocet obytnych mistnosti

1 2 3 4 5 a vice

2001 | 5726 | 13003 | 16902 | 3003 | 1281

2011 | 1997 | 6540 | 11362 | 14398 | 5523

Na kvalitu Grovné bydleni mé vliv 1 primérny pocet osob na jeden obydleny byt, ktery
klesl z 2,51 (SLDB 2001) na 2, 28 (SLDB 2011). Zaroven doslo ke zvySeni jak celkové
plochy, tak i obytné plochy bytu. Dale troveinl bydlené souvisi s velikosti domacnosti, které
Ziji v jednom byté (viz tab. 7). Nejvétsi podil zastoupeni maji jednoclenné domécnosti
(33,7 %) nebo dvouclenné domacnosti (30,9 %) a u tficlennych domécnosti a vice dochézi
k poklesu, s ¢imz muze byt spojeno starnuti obyvatelstva nebo spolecensky trend tzv. ,,sin-
gles® (lidé zijici sami bez partnera) a ,,mingles““(lid¢, ktefi maji partnera, ale nechtéji s nim

sdilet domécnost).
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Tab. 7 Bytové domdcnosti podle poctu clenii v letech 2001 a 2011 (CSU, ©2018)

Typ domacnosti

Celkem | Jednoélenné | Dvoudlenné | Tiiclenné | Ctyf¢lenné | Vicedlenné
2001 | 40367 10915 11326 8074 7678 2374
2011 | 43070 14 510 13 293 7 594 5616 2 057

Socialni bydleni

Socialni bydleni ma za ucel poskytnout péc¢i diichodciim, osobdm zdravotné postiZenym a
socialné neptizpisobivym a také bezdomovcim. Na uzemi statutarniho mésta Olomouce
se k01. 01. 2017 nachéazi 2 domovy pro dichodce s 346 misty, 1 domov pro osoby se
zdravotnim postizenim, 4 azylové domy, 4 chranéna bydleni, 5 dennich stacionéiti a 4 niz-

koprahova zafizeni pro déti a mladez.
Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Roku 2002 byla zalozena statutarnim méstem Olomouc SNO, a. s., ktera zajistuje provoz
meéstsky a nebytovych prostor. V roce 2017 spravovala 1 517 byt a 395 nebytovych pro-
stor ve 133 domech. SNO, a. s. mé na starost 1 bytové domy pro soukromniky. Ke konci
roku 2017 spravovala 7 432 bytovych jednotek a 829 nebytovych prostor ve 456 domech.

Pocet téchto prostor klesa a jejich pokles se ocekava 1 v budoucnu.

V minulosti v Olomouci fungoval Fond rozvoje bydleni statutdrniho mésta Olomouc, ten
byl k 1. 1. 2011 zruSen. Mésto Olomouc nemd zadny strategicky dokument, ktery by se
vyhradné zabyval oblasti bydleni. Statutdrni mésto se na nové bytové vystavbé aktudlné
nepodili, ta je realizovana soukromymi developerskymi spole¢nostmi, které v roce 2017

dokoncili 482 byti.
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4.3 Trh s byty

Olomouc patii mezi nejatraktivnéjsi mista pro bydleni a to diky své historii, kulturni tradi-
ci, parkiim a zadzemi pro rekreaci, stavu Zivotniho prostfedi a pfiznivym klimatickym pod-
minkam a tim potvrzuje vysoké postaveni v ramci Ceské republiky. Nesmime také zapo-
menout na to, ze v Olomouci sidli Univerzita Palackého, na které studuje vice jak 21 000
studentil a tim je do jisté miry ovlivnén trh s byty v Olomouci, pievazné ndjemniho bydle-
ni.

Poptavka po bydleni v Olomouci je velika 1 diky vySe uvedenym diivodim. Bohuzel ceny
nemovitosti ¢i vySe najemného jsou obrovské (viz tab. 8 a tab. 9). Po Praze a Brné ma
Olomouc nejdrazsi najemné. Ne kazdy si tuto cenu mize dovolit a to mize mit na nasledek
ubytek poctu obyvatel v Olomouci. Ti se st€huji do okolnich mést, kde jsou najmy a ne-
movitosti mnohem levngj$i. Na stran¢ poptavky dojde brzo také ke zméné v souvislosti
se zptisnénim podminek pro poskytovani hypoték. To znamena, ze kazdy kdo si bude chtit
poftidit vlastni nemovitost, bude muset pouzit minimaln¢ 10% vlastnich prosttedkl, ¢imz

se velice zuzuje trh, protoze urcité skupiny na 10% z vysokych cen nenaSetfi.

Tab. 8 Obvyklé trzni najemné v Olomouci (HRK, ©@2018)

Velikost bytu Obvyklé najemné

1+1,1+kk 8 000 - 12 500 K¢

2+1,2+kk 11 000 - 14 500 K¢

3+1,3+kk 15000 - 19 500 K¢

4+1,4+kk 18 000 - 23 000 K¢

Nabidka nemovitosti na trhu bydleni v Olomouci je velice nizkd, to ma za nésledek vyso-
ké ceny nemovitosti. Ty dosdhly takzvaného stropu, kde se n¢jaky ¢as udrzi. Nabidka je
zéavisla na nové developerské vystavbe. Se stlaCenim cen mohou pomoci pldnované projek-
ty v méstské Casti Nefedin a budouci rezidence Bydleni Santovka nedaleko historického
jadra mésta. Bydleni v novostavbach si mohou dovolit jen urcité skupiny lidi nebo takoveé,
které jsou ochotni se na cely zivot zadluzit. Primérné cena jednopokojovych byt bude
dosahovat zhruba 2 miliony korun, byty se ctyfmi pokoji a vice az 10 milionti korun. AZ se

realitni trh nasyti novostavbami, developeti budou muset astronomické ceny bytl snizit.
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Tab. 9 Cena prodeje bytii v Olomouci (HRK, ©2018)

Velikost bytu/ m? Cena nemovitosti
1+ 1, 1+Kkk/do 40 m? 1350 000 - 2 250 000 K¢
2+ 1,2 +Kkk/ do 65 m? 1 700 000 - 3 500 000 K¢
3+1, 3 +kk/do 90 m? 2 400 000 - 6 200 000 K¢
4+1,4+kk/do 122 m? 3700 000 — 8 700 000 K¢

V Olomouci tak vznikl pfevis poptavky nad nabidkou. Naptiklad pfed 4 lety bylo mozné
v Olomouci koupit byt 2 + 1 za 900 000 K¢ a byt 3 + 1 za 1 150 00 K¢. Ceny v roce 2018
jsou vysoké a premrsténé a da se fici, ze ceny neodpovidaji skutecné hodnoté. Nejhtife pak
dopadnou ti, ktefi koupili pfedrazenou nemovitost a financovali ji s pomoci hypotéky. Bu-

dou totiz splacet néco, co uz takovou hodnotu nema.

Cenova mapa pozemku je urcujici pro toho, kdo potfebuje znat cenu pozemku. Cena po-
zemku se urcuje podle jeho funkce. Cenova hladina pozemkt v Olomouci roste od okraju
meésta smérem k méstskému jadru. Pozemky s vyuzitim pro bydleni patii k tém vyznam-
néjSim. Vystavba rodinnych domt se spiSe koncentruje do okrajovych ¢asti, kde se drzi

venkovsky typ zastavby.
Olomouc se fadi mezi nejdrazsi mésta v Ceské republice, coz z ekonomického hlediska se
pro urcité skupiny obyvatel (mladé rodiny, socialng slabé ¢i obyvatele s nizkymi piijmy)
stava bydleni ¢im dal tim méné dostupné.

Tab. 10 Priimérné ceny pozemkii vyuzZitych pro RD a BD (Cenova mapa staveb-

nich pozemkii na vuzemi statutarniho mésta Olomouce 2016/2017, ©2018)

Primérné ceny K&/m?
Poloha
Rodinné domy | Bytové domy
Méstské jadro 2 805 2189
Vnitini mésto 1744 1571
Okrajoveé casti 1611 1415
Celkem 1701 1611
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5 SWOT ANALYZA

SWOT analyza je zkratkou anglickych slov: Strengths (silné stranky), Weakness (slabé
stranky), Opportunities (piilezitosti) a Threats (hrozby). Vnitini analyzu tzv. analyzu
vnitinich podminek tvofi silné a slabé stranky, naopak prilezitosti a hrozby tvoii analyzu
k vn&jsimu prostiedi. Ukolem analyzy je rozbor sou¢asné a otekavané budouci situace,

kdy slabé stranky pfeménime na ty silné a ptilezitosti na hrozby.

Velkym piinosem pro vytvoreni SWOT analyzy byl potad: Jak se zije v Olomouci, ktery je
vysilan od unora roku 2017. Potad predstavuje vSech 27 olomouckych méstskych casti a
zamétuje se na historii, rozhovory s predsedy komisi méstskych ¢asti a také se pta ptimo
obcani, jak se jim v daném misté zZije a co by popfipadé zménili. Na zdklad¢ sledovani
tohoto pofadu a vyhodnoceni nedostatkt, které zminili obané jednotlivych ¢asti, byly vy-
tyCeny hlavni problémy. PredevSim se jedna o problém s parkovanim, s kterym se potyka
celé uzemi Olomouce. Jako dalsi byly uvedeny pozadavky vystavbu novych chodniki ne-
bo jejich ptedlazbu, vystavbu détskych hiist’ a také na zelen a lavicky v okoli svého bydlis-

W

te.

SWOT analyza byla zpracovéana na zakladé provedené socioekonomické analyzy, analyzy
domovniho a bytového fondu, pozadavki obcani, ale i na zaklad¢ vlastnich zkuSenosti a

znalosti.
Silné stranky

o Atraktivni lokalita pro Zivot (pfirozené centrum Olomouckého kraje)
o ZvysSovani intenzity bytové zastavby

o Postupna regenerace bytového fondu a revitalizace vetrejnych prostranstvi
Slabé stranky

o Chybg¢jici koncepce rozvoje bytové politiky

o Demografické struktura — starnuti populace

o Nedostate¢na kapacita socidlniho bydleni

o Vysoké staii domovniho a bytového fondu

o Vysoké trzni ceny bytl, které se z ekonomického hlediska stavaji pro urcité skupi-
ny obyvatel hiife dostupné

o Monofunk¢nost panelovych sidlist

o Absence dostacujicich parkovaci mist
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Prilezitosti
o Vytvoreni strategie a koncepce vetejnych prostranstvi (zajistit rozSifovani ploch ze-
len¢ ve vlastnictvi mésta, zvysit kvalitu pohybu pro chodce a celkové zvysit verej-
nou vybavenost a s tim souvisejici kvalitu zivota)
o ZvySeni atraktivity a podpora rozvoje kvality bydleni a tim snizit suburbanizaci.
o Postupnd rekonstrukce starSiho bytového fondu

o Vystavba novych bytovych domi, kterd ptispéje ke snizeni staii bytového fondu
Hrozby

o Pokracujici ubytek obyvatelstva

o Nedostatek socialniho bydleni s pokracujicim ristem starnuti populace

o Nesoulad poptavky a nabidky na trhu s byty

o Rust intenzity automobilové dopravy s nasledkem zhorSeni kvality Zivota (vefejné

prostranstvi zastaveéné tzv. dopravou v klidu, hluk, vliv na zivotni prostiedi)

5.1 Navrhy projekta
Vybudovani détskych hrist’

Dle obcanti jednotlivych olomouckych méstskych casti se nejvice opakoval pozadavek na
vystavbu détskych hiist’. Z tohoto hlediska a z vlastnich zkuSenosti, kter¢ koresponduji s
pozadavky komisi méstskych ¢asti, byly vybrany tyty lokality pro vystavbu zcela novych
détskych htist”:

e ulice Hlugovicka, Cernovir — détské hiisté pro déti od 3 do 12 let

e ulice pplk. Sochora, Drozdin — détské hiisté pro déti od 6 do 12 let

Dale byly vybrany jiZ stavajici détské htisté, kde je tfeba udélat rekonstrukci anebo doplnit

prvky, které budou vyhovovat pozadavkim obcanti. Konkrétné se jedna o:

e ulici V Hlinkach, Nova Ulice — kompletni rekonstrukce

e ulice Kmochova, Nové Ulice — doplnéni prvki pro déti od 3 do 6 let

Cilem projektu je vybudovani kvalitnich htist’, kterd budou spliiovat pozadavky na bezpec-
nost a kterd budou vyhovovat evropskym normam. Herni prvky budou navrzeny tak, aby
byly vytvofeny détem podminky pro hru a aby podpoftily rozvoj pohybovych schopnosti
déti a celkove podpotily jejich zdravy vyvoj.
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Projekty se budou zaméfovat hlavné na déti ve véku od 3 do 12 let a budou slouzit jak ro-
dindm s détmi, tak i vetejnosti. Hlavnim pfinosem projektu je vytvoreni zdzemi pro urcitou
skupinu ob&anil a tim zvysit atraktivitu mista a kvalitu Zivota v daném tzemi. Casovy har-
monogram vystavby jednoho hfist¢ se odhaduje na 4 meésice, u rekonstrukce a doplnéni

prvki se tato doba snizi o polovinu.

Vice nez dva miliony korun sméfovali v roce 2018 do vystavby a obnovy détskych hfist’ ¢i
sportovist’ v Olomouci. Se stejnou vysi investice pocitd mésto i v roce 2019. Drobné upra-
vy hfist’ jsou zajistovany celorocni pritbéZznou udrzbou a jednou rocné prochazi velkou

technickou kontrolou.

Tab. 11 Vzorovy polozkovy rozpocet détského hristé (Lefay s.r.o., ©2018)

Nézev polozky Katalogova cena Celkem
(+ montaz, DPH 21%)

Herni sestava celokovova 145 300 185 856
Houpacka pro dv¢ déti 39 990 51776
Houpacka ,,hnizdo* 37 600 40 400
Détska hrazda DUO 13 790 18 622
Splhaci sestava 26 600 35574
Houpacka na pruzing — auto 10 100 13431
Houpacka na pruziné — zviie 10 100 13 431
Piskoviste 2x2m 17 000 20570
Dopadova plocha kacirek 12 000 14 520
Terénni uprava 22 500 27225
Montaz 16 800 20328
Informac¢ni tabule s provoznim fta-
dem 4200 5082
Dievéna venkovni sedaci souprava 10 000 12 100
Cena celkem s DPH v K¢ 458 915
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Uzemni plan i obdané mésta povazuji za problém panelova sidli§té a s tim souvisejici kva-
litu vetejnych prostranstvi. Z tohoto diivodu je cil zaméfen na regeneraci téchto lokalit.
V Olomouci se jedna piedev§im o nejvétsi sidlisté Uzké Dily v méstské Gasti Nefedin a
sidlisté Povel v tizemni Césti se stejnym nazvem. Sidlist€ jsou tvoiena panelovymi byty
z 60. a 80. let 20. stoleti. Tato sidlist¢ patii k nejhustéji zastavénym uzemim v Olomouci a
Zije tam vice jak 11 000 obyvatel.

vewr

Zejména jejich monofunkcnost, problémy s parkovacimi misty, Spatny stav chodniki ne-

dostatek zelené.
NavySeni parkovacich mist

Nejvétsi problémy v obytnych zondch zminénych sidlist’ jsou problémy s parkovacimi mis-
ty, ty jsou feSeny na povrchu a jejich pocet je nedostacujici. Je tedy tfeba pocitat s tim, ze
v budoucnu bude potieba tyto mista navysit a zarovenn neporusit pfili§ vzhled vetejného

prostranstvi. Pro tyto projekty byly vybrany tyto lokality:
e ulice Heyrovského, Povel — vystavba parkovacich mist + vysadba zelené

Jednalo by se o upravu stavajicich kapacit parkovacich mist (az 130 parkovacich mist) a
také o rozsifeni komunikace a Gpravu chodnikli. Soucasti projektu bude i obnova zelené.

Pocité se s vysadbou vzrostlych strom, ketti a popinavych rostlin.

Vice mist k parkovani budou vyuzivana pfedev§Sim obcany s bydlis§tém blizko této ulice.
Na této ulici se nachéazi zékladni Skola Heyrovského a tak parkovisté bude upraveno i to-

muto ucelu.

Néklady vSech stavebnich praci se odhaduji na 54 miliont korun. Projekt bude spolufinan-

covan statutarnim méstem Olomouc a Statnim fondem rozvoje bydleni (viz kapitola 2.3.1).
e ulice U Kovarny, Nefedin — vystavba parkovacich mist + vysadba zelené¢

Tento projekt by rozsifil stavajici parkovaci mista na zakladé uzemniho planu o dalSich 7
parkovacich mist, soucasti projektu bude vysadba ptevazné ketii. Nové vznikld mista bu-
dou vyuZzivana ptfedevsim obcany ulice U Kovarny a naklady se odhaduji na 720 tisic ko-
run. Projekt bude financovan statutdirnim méstem Olomouc za podpory finan¢nich pro-

sttedkll ze Statniho fondu rozvoje bydleni.
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ZAVER

Prvni polovinu této prace tvofila ¢ast teoretickd, ktera se v prvni fad¢ zaméfila na vSeobec-
ny pohled na bydleni, legislativu v oblasti bydleni a bytovou politiku v Ceské republice.
Bydleni mé nenahraditelnou roli a ma velky vliv na zivot ¢lovéka. Lidé v ném prozivaji
vétSinu svého zivota a slouzi k uspokojovani fady potieb. Nedostatecné nebo nevyhovujici
bydleni miize mit negativni dopad jak pro jedince, tak i pro celou spolecnost. Z tohoto di-
vodu bych chtéla poukazat na to, Ze bytova politika je velmi vyznamna jak na celostatni,
tak i obecni irovni. Ustiednim organem v oblasti bydleni je Ministerstvo pro mistni rozvoj,
flovany pravnimi predpisy a podpiirnymi ndstroji financované ze statniho rozpoctu a z pro-
sttedku Statniho fondu rozvoje bydleni tak, aby odpovédnost k obcanovi pfi zajisténi byd-
leni byla adekvéatni jeho potfebam. Jako poskytovatel podpory v ramci stavebniho spofeni
ma neméné dilezitou roli Ministerstvo financi. Stejné tak Ministerstvo prace a socidlnich
véci, které poskytuje davky pomoci napt. formou doplatku nebo ptispévku na bydleni.
Nelze zapomenout na Ministerstvo zivotniho prostiedi s programem Nova zelend isporam.
Vsechny tyto statni instituce pomahaji napliovat cile, které jsou stanovené v strategickém

dokumentu Koncepce bydleni CR do roku 2020 (revidovana).

Druhé polovina préce, praktické ¢ast, byla zaméfena na socioekonomickou analyzu, analy-
zu domovniho a bytové fondu s cilem nalézt problémy v oblasti bydleni a navrhnout pro-
jekty, které by mohly ptispét k odstranéni téchto problémt a zajistit tak lepsi kvalitu a tro-
ven Zivota obyvatel. Mésto Olomouc je velice atraktivnim mistem pro bydleni s kulturné-
historickou tradici. Diky své poloze ho lze charakterizovat jako pfirozené centrum Olo-
mouckého kraje, centrum vzdé¢lanosti a sluzeb nadregiondlniho vyznamu. Z hlediska poc¢tu
obyvatel patfi Olomouc k tém nejvétSim. K 31. 12. 2017 Zilo v Olomouci 104 494 obyvatel.
S vyhledem do budoucna se pocita, Ze pocet obyvatel bude klesat a ze spadne az po stotisi-
covou hranici. Trend demografického starnuti se projevuje i v Olomouci. Udrzitelnost kva-
lity Zivota obyvatel bude zaviset i na schopnosti vypotfadat s nedostatkem socialniho byd-

leni.

Aktudlni situace na trhu s byty v Olomouci neni viibec pfizniva. Ceny bytu jsou vysoké a
zbytecné premrsténé, Ze ceny neodpovidaji skute¢né hodnoté. Navic doslo ke zptisnéni
podminek pro poskytovani hypoték. To znamend, ze kazdy kdo si bude chtit koupit nemo-

vitost, musi pouzit minimalné 10% vlastnich prostfedkt, ¢imz se vlastni bydleni stava do-



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 49

stupné jen pro malou skupinu obyvatel. Olomouc zaujima 3. misto ve vysi ndjemného hned
po Praze a Brnu. Navic je Olomouc univerzitnim méstem, tudiz je snadnéjsi, kdyz se na
najemné slozi skupina studenti nez naptiklad rodina s détmi. To ma za nasledek, ze ty
skupiny, které v dnesni dob¢ nedosahnou na ndjemné v Olomouci, se st€huji do okoli més-
ta, kde jsou najmy a ceny bytd podstatné levngj§i. Caste¢nd by s timto problémem mohla
pomoci nova bytova vystavba, kterd je realizovana developerskymi spolecnostmi. Ve vy-
hledu nejblizsich let slibuji navyseni byt o vice jak 2 000 byt. Nicméné cena téchto no-

vostaveb bude vysoka a na jeji pofizeni dosdhne jen urcita skupina obyvatel.

Analyzy domovniho a bytové fondu poukazala na to, ze staii t€ch fonda se pohybuje okolo
50 a vice let a neustale dochazi k jeho zvySovani. V Olomouci je vysoky podil bytd posta-
venych pted rokem 1970, coz klade zvySené naroky na jejich obnovu, rekonstrukei ¢i zajis-
téni nahrady formou nové vystavby. Uzemni plén i obéané mésta povazuji za problém pa-
nelova sidlisté a s tim souvisejici kvalitu vetejnych prostranstvi. Jako dalsi problém bych
uvedla, ze statutarni mésto nedisponuje strategickym dokumentem, ktery by se zabyval
vyhradné oblasti bydleni. Momentalné je tato oblast feSena jednotlivymi odbory Magistra-
tu mésta Olomouce. Jako pozitivum lze uvést, Ze podle ukazatel kvality bydleni se celko-

va uroven bydleni zvySuje.

Dle zjisténych informaci, diky sledovani potadu Jak se Zije v Olomouci, kde probihali roz-
hovory s obany a ptevazné z vlastnich znalosti byla vytvorena SWOT analyza a navrzeny
projekty na realizaci 4 détskych hfist’ a roz$ifeni parkovacich mist ve dvou méstskych ¢as-

tich. Jejich uskute¢nénim se zvysi kvalita Zivota a spokojenost obyvatel mésta Olomouce.
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PRILOHA P I: SEZNAM PRAVNICH PREDPISU MMR CR
V PLATNEM ZNENIi PRO OBLAST BYDLENI, ROZVOJE
DOMOVNIHO A BYTOVEHO FONDU A NAJMU BYTU A
NEBYTOVYCH PROSTOR

Zakon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o0 zmén¢ zakona ¢. 171/1991
Sb., o puisobnosti organt Ceské republiky ve vécech pievodii majetku statu na jiné osoby a

o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpist.

Natizeni vlady ¢. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedkti Statniho fondu rozvoje bydleni for-

mou dotace ke kryti ¢asti ndkladl spojenych s vystavbou bytu.

Natizeni vlady ¢. 494/2000 Sb., o podminkach poskytovani dotaci ze stdtniho rozpoctu na

podporu regenerace panelovych sidlist.

Natizeni vlady ¢. 80/2001 Sb., o rozsahu a podminkach pouziti finan¢nich prosttedkt Stat-
niho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti trokti z hypotecnich uvért poskytnutych fyzic-

kym osobam.

Vyhléaska ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou
energii na vytapéni a ndkladii na poskytovani teplé uzitkoveé vody mezi konecné spotiebite-

le.

Naftizeni vlady ¢. 396/2001 Sb., o pouziti prostfedkli Statniho fondu rozvoje bydleni na

opravy a modernizace bytu.

Natizeni vlady €. 466/2001 Sb., o pouziti prosttedki Statniho fondu rozvoje bydleni k
uhradé¢ nakladl spojenych s jeho spravou.

Naftizeni vlady ¢. 97/2002 Sb., o pouziti prostiedki Statniho fondu rozvoje bydleni formou
uvéru na thradu ¢asti naklada spojenych s vystavbou bytu osobami mladsimi 36 let.
Natizeni vlady €. 249/2002 Sb., o podminkach poskytovani ptispeévku k hypote¢nimu uve-
ru osobdm mladSim 36 let.

Naftizeni vlady ¢. 394/2002 Sb., o poskytnuti financni pomoci v oblasti bydleni fyzickym
osobam postiZzenym povodnémi.

Natizeni vlady €. 395/2002 Sb., o poskytnuti nenavratné financni pomoci v oblasti bydleni
fyzickym osobam nebo obcim postizenym povodnémi na tthradu nakladt spojenych s od-

stranénim stavby pro bydleni.


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakon.jsp?page=0&fulltext=&nr=211~2F2000&part=&name=&rpp=15#seznam
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http://portal.gov.cz/app/zakony/zakon.jsp?page=0&nr=396~2F2001&rpp=15#seznam
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakon.jsp?page=0&nr=396~2F2001&rpp=15#seznam
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http://portal.gov.cz/app/zakony/zakon.jsp?page=0&fulltext=&nr=395~2F2002&part=&name=&rpp=15#seznam

Natizeni vlady ¢. 146/2003 Sb., o pouziti prostfedktl Statniho fondu rozvoje bydleni ke

kryti ¢asti naklada spojenych s vystavbou bytii pro piijmoveé vymezené osoby.

Natizeni vlady ¢. 370/2004 Sb., o rozsahu a podminkach pouziti finan¢nich prostredkt k

uhradé¢ uvérn zajisténych Statnim fondem rozvoje bydleni.

Natizeni vlady ¢. 616/2004 Sb., o pouziti prostfedkti Statniho fondu rozvoje bydleni for-
mou uvéeru na thradu ¢asti ndkladi spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu nékterymi

osobami mlad$imi 36 let.

Zakon ¢. 378/2005 Sb., o podpote vystavby druzstevnich bytl ze Statniho fondu rozvoje
bydleni, a 0 zméné zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (zdkon o podpote vystavby
druzstevnich byti).

Nafizeni vlady ¢. 465/2005 Sb., vydané na zakladé zmocnéni uvedeného v zadkoné o pod-

pofe vystavby druzstevnich byti.

Naftizeni vlady €. 28/2006 Sb., o podminkéch pouziti finan¢nich prostfedkt Statniho fondu
rozvoje bydleni formou uvéru ke kryti ¢asti naklada spojenych s modernizaci bytu nékte-

rymi osobami mlad$imi 36 let.

Natizeni vlady ¢. 63/2006 Sb., o podminkach pouziti finan¢nich prosttedkt Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladl spojenych s opravami panelového

domu.

Natizeni vlady ¢. 333/2009 Sb., o podminkach pouziti finan¢nich prostfedka Statniho fon-
du rozvoje bydleni ke kryti ¢asti nakladi spojenych s vystavbou socidlnich bytti formou

dotace pravnickym a fyzickym osobam.

Natizeni vlady €. 284/2011 Sb., o podminkach poskytnuti a pouZiti finan¢nich prostiedkii
Statniho fondu rozvoje bydleni formou tvéru na podporu vystavby najemnich bytti na
tizemi Ceské republiky.

Naftizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., o pouziti prostfedkli Statniho fondu rozvoje bydleni for-

mou Uverd poskytnutych pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace domtl.

Natizeni vlady ¢. 209/2013 Sb., kterym se méni néktera natizeni vlady v oblasti pouZziti
prostiedkil Statniho fondu rozvoje bydleni (zména NV 481/2000 Sb., NV 104/2003 Sb.,
NV 146/2003 Sb.).
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Zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti vdomé s byty.
Zakon ¢. 311/2013 Sb. o prevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym

domtim nékterych bytovych druzstev a o zméné¢ nékterych zékont.

Natizeni vlady €. 366/2013 Sb. o tpravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spo-

luvlastnictvim.

Natizeni vlady €. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelné-

ho najemného obvyklého v daném miste.

Naftizeni vlady ¢. 319/2014 Sb. o pouziti finan¢nich prostiedki Statniho fondu rozvoje
bydleni formou tvért na obnovu obydli postizeného zivelni pohromou a o zméné nékte-

rych nafizeni vlady.
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