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ABSTRAKT

Diplomova prace je struénym rozborem vyvoje spravniho fizeni vedeného Vv ¢innosti ka-
tastru nemovitosti po nové a zasadni legislativni Gipravé zapocaté v roce 2014. Teoreticka
&ast obsahuje historicky prifez vyvoje evidence nemovitosti v Ceské republice, popis sou-
¢asného pravniho ramce, zmény obsahu a odlisnosti ve spravni praxi. Podrobné¢ji se zaby-
vam fizenim o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti, které bylo zasazeno rekodi-

fikacnimi zménami nejvice.

Prakticka Cast prace je zaméfena na analyzu nastroju zvoleného spravniho fizeni, kompara-
ci vysledkd soucasné praxe v oblasti vkladového tizeni S praxi byvalou a s predikci oc¢eka-
vaného vyvoje. Na zakladé ziskanych poznatkl jsou vyhodnoceny pozitivni a negativni
dopady aplikace nové pravni upravy a vV nadvaznosti na to uvedeny navrhy na zlepSeni aktu-

alniho stavu.

Klicova slova: Katastr nemovitosti, rekodifikace, vkladové fizeni, plomba, exekutorské

zastavni pravo

ABSTRACT

The theoretical part contains a historical cross-section of the development of the real estate
registration in the Czech Republic, a description of the sou-early legal framework, changes
to the content, and the differences in administrative practice. In more detail, | am procee-
ding on the authorisation of the rights in the land register, which has been affected by

changes in the recodifikation in the most.

The practical part is focused on the analysis of the selected tools, administrative procee-
dings, comparisons of the results of the current practice in the area of deposit management
with the practice of the former and with the predictions of the centralised development.
Based on this knowledge there are evaluated positive and negative impacts of the new le-

gislation along with the improvement proposals.

Keywords: Real Estate Cadastre, recodification, deposit procedure, seal, executors lien
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UvVOD

S novym rokem 2014 piisla velka zména pravniho fadu Ceské republiky, kterou vyvolala
ucinnost nového obcCanského zdkoniku. Tato zména se promitla do mnoha oblasti naseho

Zivota vcetn¢ fungovani katastru nemovitosti.

Novy obcansky zakonik zavedl mnoho novych vécnych prav, kterd doposud neexistovala,
stejné jako byl zaveden pozadavek na zépis mnoha dalSich skute¢nosti, které se do katastru
diive nezapisovala. Zasadni zménou se stala predevsim nova definice pojmu nemovitost,
uplatnéni zasady superficies solo cedit a posileni zasady materialni publicity, jejiz absence
vyvolavala nejistotu na realitnim trhu. Informovanost ucastnikii fizeni na useku katastr
nemovitosti byla zvySena nad rdmec pozadavki stanovenych spravnim fddem a obsah ka-
tastru byl roz$ifen a ptizpisoben pozadavkiim. Ve svém souhrnu se tedy jedna o velmi
rozsahlé zmény, které vyzadovaly ptizplsobeni katastralnich predpist nové pravni uprave

tak, aby katastr plnil Glohu, kterou v moderni spolecnosti plnit ma.

Uplynuly rok 2014 ptinesl katastru nemovitosti nejveétsi zmény od roku 1993. Kazdy ve-
fejnopravni soupis véci ma své zasady vedeni a katastr v tomto sméru necini zddnou vy-
jimku. Zménily se zakladni principy, se kterymi si katastralni fady zvykly v uplynulych
letech pracovat, zménily se postupy prace pii zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav.
Ze strany katastru nemovitosti vyvstaly opravnéné obavy, zda pfi pfechodu na novou prav-
ni praxi byla provedena dostate¢na piiprava, zda bude dobfe fungovat informacni systém,
zda tolik zmén najednou zvladnou. Zmeény jsou rozsahle, at’ jiz jsou revolu¢ni nebo jen
pozvolné, a nelze o nich vyCerpavajicim zpisobem pojednat v jednom textu. Zaméfila jsem
se proto na zmény pro katastr nemovitosti nejvyznamnéjsi a takové, které povazuji za za-

sadni pro plynuly pribéh vkladového fizeni.

Proces vkladu prava do katastru vyzaduje nejen pozornost, odpovédnost a plné nasazeni
zaméstnancl katastralnich uradu, ale i vysokou znalost novych pravnich predpist. Nekteré
z nich by méli znat i GiCastnici fizeni. Jen tak se totiz mohou vyvarovat naslednych kompli-
kaci a pratahi pfi zapisu vkladu prava do katastru nemovitosti. Praxe roku 2014 nebyla pro
statni spravu a katastr nemovitosti jednoducha. Jeji skute¢ny dopad budeme znat az s od-
stupem casu. Bylo potieba ucit se novym vécem, hledat odpovédi na otazky a tesit vyply-
vajici nejasnosti. I pfes pomérné peclivou piipravu na tyto zmény pietrvava neustala potie-

ba debatovat a hledat prakticka feSeni jednotlivych piipadi.
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1 CILE AMETODY ZPRACOVANI PRACE

1.1 Cile diplomové prace

Predkladand diplomova prace si klade za hlavni cil zhodnotit GspéSnost jesté ne dlouhodo-
bé, avSak zasadni promény vkladového fizeni vedené¢ho katastrem nemovitosti. Naléza
odpovéd’ na otazku efektivity zmény vkladového procesu, jak ji ukdzal prvni rok G¢innosti
nového katastralniho zakona, ladéného pro pozadavky nového ob¢anského zakoniku. Dil-
¢imi cili se stalo odhaleni praktickych dopadii uziti novych zasad vkladového fizeni na
soucasnou aplikacni praxi. Ziskané vysledky jsou zajimavou sondou do redlného priabehu
tohoto procesu. Pribéznym nalézanim pozitivnich a negativnich aspektd lze udavat smér
pro vhodna doporuceni k zajisténi vedeni plynulého procesu vkladu prava do katastru ne-

movitosti.

1.2 Metody diplomové prace

Teoreticka ¢ast obsahuje strucny popis podstatnych meznikd pozemkové evidence na uze-
mi CR a funkénost modifikaci od historie aZz po soucasnost. Déle je popsana platna legisla-

tiva, kterou se dnes katastralni tfady fidi.

V praktické €asti zprvu analyzuji zakladni nastroje vyuzivané katastralnimi afady v podobé
obnovenych zéasad ovladajicich vkladového fizeni. Na tyto zdsady navazuje rozkladova
analyza jednotlivych krokd vkladového fizeni s vysvétlenim jejich praktickych dopadli na
soucasnou podobu vkladové tizeni. Vysledky dosavadni ¢innosti katastralnich Gfadt byly
interpretovany prostfednictvim statistickych idajii o vybranych transakcich s nemovitostmi
evidovanymi v katastru nemovitosti a pomoci jejich vyvoje v ¢ase. Pro vybrana katastralni
pracovisté jsem vytvorila pfedstavy a tvrzeni o predpokladanych vysledcich jejich ¢innosti
a adaptabilit¢ na novou pravni praxi. Maji podobu pracovnich hypotéz a s pomoci jejich
ovéteni se pokousim dotknout jadra promény. Pozornost byla vénovéana také komparaci s
predpokladanym vyvojem.

Nasledny piehledny vycet kladnych a zépornych mist poskytl podstatné odpovédi na otaz-
ky feSené v analytické Casti. Na zakladé téchto poznatkii jsem navrhla preventivni opatfeni

orientovana na negativni ekonomické aspekty tohoto fizeni.
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. TEORETICKA CAST
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2 HISTORICKY VYVOJ KATASTRU NEMOVITOSTI

Clovék od pradavna pocitoval potiebu poznat piirodu, ktera ho obklopovala, proniknout
do jejich taji a poznani sdélovat ostatnim lidem. Tato piirozena potfeba v ném vyvinula
schopnost zndzornovat okolni krajinu tak, aby jemu i ostatnim lidem poskytovala kdykoliv
pozd€ji moznost orientace v poznaném prostiedi, které jejich zivot ovliviiovalo. Uméni
nakreslit mapu bylo béhem tisicileti zdokonalovano. Musela pfijit doba, kdy zacaly vznikat
uvahy o vyuziti map nejen k aceliim poznéni, ale i k uceliim ryze praktickym jako podkla-

di pro vyméfovani dani. (Olivova a Kuba, 2005, s. 22)

Slovo katastr je odvozeno z latiny a znamena kratce asi totéz co soupis (caput = hlava,
capitastrum = soupis podle hlav, pozd¢ji téz podle jakékoliv jednotky). Obecné pak byval
timto slovem oznacovan piehledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti, osob, véci nebo
prav, zejména pak soupis pozemkil nebo i vytézkii z obchodl a zivnosti pofizovany k uce-
lim danovym. Snaha o jednotnou danovou politiku je patrna jiz v r. 1022, kdy ¢esky knize

Oldtich (f 1034) z rodu Piemyslovci zavedl vybirani dang z lanu. (CUZK, © 2013)

Zemské desky a urbare

Soukromd prava na majetek si zacala Slechta pocatkem 14. stoleti zajiStovat zapisem v
zemskych deskach. Pivodné ovSem tyto zemskym soudem vedené knihy slouzily k zapi-
stim o soudnich sporech. Prvni pisemny doklad o zapisech je ve formulafi zemského pisaie
z 1. 1278. Podle Ceského vzoru byly na Moraveé roku 1348 zavedeny desky zemské u soudu
brnénského a olomouckého a zacatkem 15. stoleti i ve Slezsku u soudu opavského. Nej-

star§i pochazi z pol. 13. Stoleti, posledni byla napsana v poloviné 19. stoleti.

DrZebnosti poddanych a jejich povinnosti si davala vrchnost pfed r. 1650 zapisovat do knih
zvanych urbafe. Pozemky pfipsané v urbatfich poddanym a svobodnikiim byly nazyvany
pozemky urbarnimi, rustikalnimi pozdé&ji téz kontribuentnimi. Na rozdil od pozemkut vrch-
nostenskych, které se nazyvaly panské, dominikalni anebo dvorské, které nebyly az do

roku 1706 podrobeny zadné dani. (CUZK, © 2013)
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Obr. 1 - Zemské desky Kralovstvi ¢eského (Poslanecka snémovna Parlamentu

Ceské republiky, 2014)

Olivova a Kuba uvadi, ze se po fad¢ netuspéSnych pokust dospélo k rozhodnuti zjistovat
spravedlivy danovy zaklad, ktery by vychazel z vymér pozemkl danych ptfesnou a sou-
stavné udrzovanou mapou. Timto historickym datem byl 1817, den vydani cisatského pa-

tentu. (Olivova a Kuba, 2005, s. 22)

2.1 Stabilni katastr

Baudys (2010) se o zfizeni stabilniho katastru spolu s pozemkovou knihou vyjadiuje jako o
pravnim ptfedchidci dnesniho katastru. O jeho zfizeni bylo rozhodnuto vySe zminénym
nejvyss§im patentem 0 dani pozemkové a vymeéteni pudy. Cilem bylo dosahnout spravedli-
v¢&jsiho rozdéleni dané z pidy a zvyseni vynosu dané z ni. V té dobé¢ totiz uvedeny typ da-
n¢ hral ve statnim rozpoctu podstatné vétsi roli, nez je tomu dnes. Piedchozi zplsoby vybe-
ru dan¢ z pudy byly zalozeny na pfibliznych odhadech vyméry a kvality pady, na kterych
se zpravidla podileli sami vlastnici. Novy zptsob vychdzel ze statem provedeného vyme-
feni a ocenéni. Slo tedy o nepochybny pokrok. Toto katastralni vyméfovani dosahovalo

v

presnosti dostatecné pro stanoveni dané spravedlivéjsi nez diive.
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Zakladni métitko zobrazeni (1:2880) vychazelo z tehdejsiho pozadavku, aby se jedno dol-
norakouské jitro (tj. ¢tverec o stran¢ 40 sahil) na mapé zobrazilo jako jeden ¢tverecni palec
(1 sah = 6 stop, 1 stopa = 12 palcii, 40 sahti x 6 stop x 12 palcti = 2880). Hranice vSech
pozemkul byly v pfirod¢ za ucasti jejich drzitelt fadné vySetfeny a oznaleny. Podrobné
meéfeni bylo realizovano ve vét§ing ptipadi metodou meétického stolu (grafickym protina-
nim). V Cechach probihalo podrobné méfeni v letech 1826-1843, na Moravé 1824-1836.
Tehdejsi katastralni métfeni (zpravidla v métitku 1:2880) je zadkladem katastralnich map 1

v dnesni dobé. (CUZK, © 2013)

Pozemkova kniha

Jako vyznamné datum uvadi v historii evidovani piidy Olivova a Kuba (2005) 27. kvéten
1871, kdy byl vydan knihovni zdkon, ktery upravoval zaklddani novych pozemkovych
knih jako dokladu o vlastnictvi ptidy.

Podle Obecného knihovniho zédkona se pozemkové knihy (déle téz ,,PK*) skladdaly z knihy
hlavni, vedené pro kazdé¢ katastralni izemi zvlast, sbirky listin, osobnich a vécnych rejstti-
kt pro snadnou a rychlou orientaci v pozemkovych knihach a od roku 1878 1 z kopii kata-

stralni mapy. (Kratochvilova a Lutovska, 2000, s. 8)

Hlavnim divodem pro vedeni pozemkové knihy bylo zajisténi bezpecnosti realitnich ob-
chodi a bezpecného uveérovani oproti nemovité zastave. Ke sjednoceni pravidel pro vedeni
pozemkovych knih na naSem uzemi doslo na zdkladé zakona ¢. 95/1871 . z., o zavedeni
obecného zékona o pozemkovych knihach. Zakon byl zalozen na fad¢ praxi provéfenych
zasad, které bezpecnost realitnich obchodi spolehlivé zajistovaly. Zasady potfebné pro
spolehlivé vedeni byly zcela opustény po roce 1951, kdy tehdy nové ptijaty obCansky za-
konik jiz nijak nevazal vznik vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem na pro-

vedeni zapisu v pozemkové knize. (Baudys, 2010, s. 2)

Skladba Pozemkové knihy se déli do 3 ¢asti:
- knihy hlavni,
- sbirky listin,

- map pozemkové knihy.
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Pomocnymi sou¢astmi byly vécny a osobni rejstiik a seznam vefejného statku. Hlavni kni-
ha predstavovala nejdilezitéjsi ¢ast pozemkové knihy. Byla vedena pro kazdé katastralni
uzemi a podle potifeby mohla mit i vice svazku. Tvofily ji jednotlivé knihovni vlozky. Kni-

hovni vlozka byla rozdélena na tfi samostatné ¢asti — listy, oznac¢ené pismeny A, B, C.
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Obr. 2 - Knihovni vlozka (Brantova, 2009)

Doslo i k opusténi intabula¢niho principu (nebo téZ konstitutivnosti — pravotvornosti) zapi-
st do pozemkovych knih, kdy byl okamzik nabyti vlastnictvi k nemovitosti ztotoznén s
okamzikem jeho vefejné publicity. Zacalo platit: ,,Vlastnictvi k vécem jednotlivé ur€enym
prevadi se uz samou smlouvou®. Vlastnictvi téz prechazelo ze zédkona, vyrokem soudu ne-

bo organu vefejné moci.

ZruSeni principu konstitutivnosti zapisit do PK se tykalo ob¢anil a organizaci nestatniho
sektoru. Pfesto se u obCantli ze setrvacnosti jeste nékolik let projevovala snaha mit sva pra-
va Vv pozemkové knize zapsana, tzv. zaknihovand. Naopak témét okamzité prestaly kniho-
vat statni organizace (az na par Cestnych vyjimek, jakymi byly Ceskoslovenské statni

drahy ¢i Statni lesy). Smlouvy o pfevodech nemovitosti podléhaly schvaleni okresnich
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narodnich vybort a vlastnictvi piechdzelo jiz jejich registraci u statniho notarstvi. Po pte-
budovani daflové soustavy ztratil pozemkovy katastr, ktery spolu s pozemkovymi knihami
slouzil i k ochrané soukromého vlastnictvi pozemka a k daiovym tcelim, sviij ptivodni

vyznam (Bumba, 2007, s. 100)

Z vyse popsanych pti¢in Baudys (2010) uvadi, Ze v roce 1964 jiz pozemkovy katastr ani
pozemkova kniha nevypovidali o skute¢nych a aktualnich pravnich vztazich k nemovitos-

tem. Na jejich misté tedy byla zaloZena novéa pozemkova evidence.

2.2 Pozemkovy katastr

Podle pravnich ptedpisit ptevzatych z dob, kdy nase zemé& byla soucéasti Rakouska-
Uherska, byl Stabilni katastr popisem Baudyse (2010) veden na celém naSem tUzemi az do
r. 1927, kdy byl pfijat zdkon €. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni. Di-
vodem pro pfijeti tohoto zadkona byla zejména potieba upevnit zdklady nové vzniklé Ces-
koslovenské republiky. Tomu mélo piispét i1 vytvoreni moderniho a hlavné pro celé tizemi
nove vzniklého statu jednotného katastralniho dila. Stat totiz prevzal dilo nejednotné, ve-
dené jinak pro uzemi naleZejici dfive k Rakousku, jinak pro Hlu¢insko, Slovensko a Pod-
karpatskou Rus. Za zminku stoji, Ze jiZ v dobé pfijimani tohoto zdkona bylo v tehdejSim
Parlamentu poslanci diskutovano, zda nema dojit ke slouceni agendy pozemkového katast-

ru a pozemkové knihy.

Bumba (2007) upfesiiuje, Ze v obdobi tzv. Protektoratu Cechy a Morava byly zasady kata-
stralniho zdkona €. 177/1927 Sb. prakticky beze zbytku dodrZovany. Pisemny i mapovy
operat byl na vétSiné uzemi zachovén a vcelku solidn¢€ udrzovan. V pohrani¢nich oblas-
tech, které byly pro dobu valky soucasti velkonémecké fiSe, byla ¢ast operatu znicena nebo
ztracena. Povalec¢né obdobi bylo charakterizovano vyznamnymi zménami, které byly pro
vedeni katastru velmi narocné. Jiz po tfech letech doSlo k zasahu do dosavadni praxe ve
vedeni pozemkovych knih. Ustava 9. kvétna 1948 v § 147 preferovala statni socialistické

vlastnictvi.

Dne 1. ledna 1951 nabyl uc€innosti novy zakon €. 141/1950., obCansky zakonik, ktery pfi-
nesl zasadni zmény. Tzv. stfedni obCansky zdkonik pfedev§im zavrhl po staleti osvédcenou

zasadu fimského prava superficies solo cedit (zjednodusené superficialni zasada), coz lze
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ptelozit jako ,,povrch ustupuje ptudé“. Zakon v § 25 vyslovné stanovil: ,,Stavba neni sou-
¢asti pozemku®. Stavba byla v pravnim smyslu povySena na docela samostatnou véc (s
vyjimkou docasnych staveb) a vlastnikem stavby se mohla stat osoba rozdilna od vlastnika
pozemku. Diivod je zcela jednoznacny: Nové vzniklé nebo vznikajici pravnické osoby by
nemohly rozvijet své aktivity novymi stavbami, aniz by se nejdiive majetkopravné vypora-

daly s vlastniky pozemkd, na coz nemély finan¢ni prosttedky.

Pozemkovy katastr byl na naSem uzemi veden pfiblizné do roku 1957, kdy o jeho dalsi
vedeni ztratil stat zdjem. Od tohoto roku byla namisto pozemkového katastru vedena tzv.
Jednotna evidence pudy. Ta jiz neslouzila danovym ucelim, ale planovani narodniho
hospodafstvi. Nezachycovala vlastnické vztahy k piidé, ale byla evidenci o tom, kdo jakou

pudu uziva. Jednotna evidence pidy byla vedena do roku 1964. (Baudys, 2010, s. 1)

Bumba (2007) tvrdi, Ze se sice filozofii pozemkovému katastru nepfiblizila, piesto vSak
prevzala nékteré principy pouzivané v pozemkovém katastru, predevSim c¢lenéni katastru

na jednotlivé Casti: operat méticky, operat pisemny, sbirku listin a thrnné vykazy.

2.3 Evidence nemovitosti

Hlavnim ucelem této evidence nemovitosti bylo zajistit podklady pro pldnovani narodniho
hospodarstvi. Pro sepisovani pravnich listin o nemovitostech byla tato evidence pouhym

nezavaznym podkladem. (Baudys, 2010, s. 2)

Olivova a Kuba (2005) uvadi, ze postupem doby byla velmi téZce pocitovana absence fad-
né evidence vlastnickych vztahli k nemovitostem, a proto byl ke dni 1. dubna 1964 pfijat
zakon €. 22/1964 Sb., ktery zalozil novou Evidenci nemovitosti (dale jen ,,EN*). Tato
evidence navazala na ptedchozi Jednotnou evidenci plidy s tim, Ze bude postupné dopliio-
vana evidenci pravnich vztahii k nemovitostem, zalozenou na vyuziti zapisti v pozemkové
knize, a na pfimém Setfeni u vlastnikli nemovitosti. Soucasné s vydanim tohoto zdkona

byly zastaveny dalsi zapisy v pozemkovych knihéach.

Soulad evidence nemovitosti se skute¢nym stavem mela zajiStovat ohlasovaci povinnost
vSech uzivatelll nemovitosti vic¢i prislusSnému narodnimu vyboru a naslednd oznamovaci
povinnost narodniho vyboru vii¢i organim geodézie. Udaje EN byly zavazné jen pro pla-

novani a fizeni zemédé€lské vyroby, pro vykaznictvi a statistiku o zemédélském padnim
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fondu a pro piehledy nemovitosti vedené socialistickymi organizacemi. Soucasti EN mélo
byt i evidovani pravnich vztahl k nemovitostem, a protoze se od r. 1951 zadna takova tpl-
na a systematicka evidence pravnich vztahli nevedla, bylo nutné jeji nové zalozeni. Kom-
plexni zakladani evidence nemovitosti, pfi kterém se zjist'ovaly a zapisovaly aktualni prav-

ni vztahy k nemovitostem, trvalo skoro &tvrt stoleti (1964 - 1988). (CUZK, © 2013)

Pro provadéni zapisii do EN neplatily ptedpisy o spravnim fizeni. Proti pfedchozi Jednotné

evidenci puidy znamenala ovsem EN vyrazny pokrok. (Bumba, 2012, s. 108)

Baudys (2010) uvadi, ze EN byla vedena az do r. 1992, kdy si spoleCenské zmény vyzada-
ly zalozeni katastru nemovitosti, ktery jiz neni veden s hlavnim cilem zajistit podklady pro

planovani narodniho hospodafrstvi, ale mé tkoly zcela jiné.

2.4 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Po obnové demokratickych politickych pomértt vr. 1989 nebylo jiz unosné vychazet
Z neuplného obsahu EN, ani pokracovat v nedokonalych principech, na kterych byla zalo-
7ena a vedena. (CUZK, © 2013)

Katastr nemovitosti je v urcité ¢asti pokraCovatelem vetejnych knih, ptedev§im pozemkové
knihy. Vznikl pro potiebu obnovy potadku a prava a soucasné pro potiebu ekonomiky.
Jeho vznik byl nutné k zahajeni programu deetatizace neboli odstranéni a rozsahlé privati-
zace nemovitého majetku a pro moznost feSeni restituci, Cili napravy skod zptisobenych

znarodnénim majetku. (Bumba, 2010, s. 117)

vvvvvv

katastru. ProtoZe plné pfevzal operat byvalé evidence nemovitosti, je stizen vadami, kte-
rymi tato byvala evidence trpéla. Rovnéz pravni predpisy platici pro vedeni katastru byly
pouhym hybridem mezi zasadami osvéd¢enymi pii vedeni byvalého pozemkového katastru
a byvalé pozemkové knihy a mezi zasadami, které se neosvédcily pii vedeni EN. Proto je

pii vedeni dnesniho katastru stale co zlepSovat. (Baudys, 2010, s. 2)
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2.5 Mezinarodni aspekty

Mezinarodni federace zemémeiicu (Fédération Internationale des Géometres — dale ,,FIG*)
nedavno uvedla, ze asi 30 az 50 zemi na svét¢ ma katastralni systém v provozu. DalSich 50
zemi je ve stadiu procesu jeho zavedeni. Zbylych 90 zemi nemd systém registru pudy a

nemaji prosttedky na jeho zalozeni. (Li et. al., 2009, s. 397)

V Evropé¢ katastralni knihy a katastralni mapu zavedl Napoleon v pocatku 19. stoleti jako
»Katastr dani*. Zaznamy vlastnickych prav byly povinné a popis byl zajistén mapovanim s

ptresnosti zemé 1 m. (Li et. al., 2009, s. 398)

Pfirozené prosla kazda zemé& svym specifickym historickym vyvojem. UZiva proto unikatni
systém pozemkové spravy i specifickou terminologii. MiZeme se setkat s rozmanitymi
cizojazy¢nymi pojmy a jejich obsahem. Komise 7 (Cadastre and Land Management) Me-
zinarodni federace zemémérticu piedlozila v roce 1998 studii vyvoje a pfedstav pozemko-
vého katastru na 20 let dopfedu. Dokument s nazvem Cadastre 2014 — A vision for a Fu-
ture Cadastral System podle Stotera a van Oosteroma (2006) zohlediioval tehdejsi soucas-
né trendy naptiklad zménu vztahu lidstva k pozemkiim, ménici se role organt statni moci

ve spole¢nosti, dopad technologii na katastralni reformy, ménici se role zemémérict v spo-

lecnosti a rostouci roli soukromého sektoru v provozu katastru.

Dale Stoter a van Oosterom (2006) popsali, ze studie vyustily do nasledujicich Sesti pro-

hlaseni zalozenych na 4 - letych procesech:

1. Katastr 2014 bude obsahovat kompletni pravni vztahy k pozemkiim vcetné ve-

fejnych prav a restrikci.

2. Oddéleni grafické a popisné ¢asti bude minimalizovano.
3. Modelovani nahradi tradicni katastralni mapovani.
4. Papirova forma zpracovani dat katastru se vytrati. Dojde K ptechodu z analogo-

vého zpracovani do digitalniho.
5. Katastr 2014 bude z velké ¢asti privatizovan a vefejny a soukromy sektoru bu-
dou tizce spolupracovat.

6. Katastr 2014 bude udrzitelny z hlediska navratnosti nakladd.
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V této vizi byl katastr vidén jako hlavni néstroj a dostupny navod pro snahy narodnich vlad
k dosazeni udrzitelného katastralniho vyvoje po celém svété. Svédci o tom preklad doku-
mentu do 28 jazyku. Vzhledem k tomu, Ze je jiz rok 2015 a vyspé€lé staty se této vizi po-
stupné piiblizuji, je potieba podotknout, Ze zcela naplnény doposud nebyly. Piikladem je
mozné uvést, ze podil soukromé sféry by mél pievySovat na pracich katastru. (Fafejta,

2000, s. 16 — 17)

CUZK se aktivné zapojuje do prace nékolika mezinarodnich organizaci ptisobicich na poli
spravy katastru, registrace prav i zeméméiickych ¢innosti. Krom¢ toho spolupracuje se

vSemi okolnimi staty a na zakladé¢ bilateralnich smluv probihd vyména dat a informaci.

Spolecenstvi zeméméfickych a katastralnich sprav zemi stfedni Evropy potada pravidelna
odborna jednani zemi se spole¢nym historickym zakladem z Rakousko-Uherska. Jednani
se konaji pravideln¢ jednou rocné od roku 1984, stfidavé v jednotlivych ucastnickych ze-
mich, kterymi jsou: Ceské republika, Chorvatsko, Jizni Tyrolsko a Trentino (dvé italské
provincie), Mad’arsko, Rakousko, Slovensko a Slovinsko. CUZK se aktivné Géastni téchto
akci. V roce 2014 se jiz 31. jednani konalo v Ceské republice. Mistem kvétnového setkéni
byla Lednice na jizni Moravé. Téma letosniho setkani navrhla jiz na lofiském jubilejnim
setkani ¢eska strana spolu s potadajicim Rakouskem. Bylo vybrano s ohledem na aktualni
vyvoj ve vétSing katastralnich a zemémétickych sprav v posledni dob¢, kdy se vénuje po-
zornost spolupraci a propojovani registri statni spravy. Presné znéni bylo ,,Spoluprace s

dal3imi institucemi statni spravy — propojeni registri“. (CUZK, © 2013)
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3 SOUCASNY KATASTR NEMOVITOSTI

3.1 Pravni predpisy upravujici katastr nemovitosti

3.1.1 Katastralni zakon

Dnem 1. 1. 2014 nabyl u¢innosti novy zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale
jen ,, novy katastralni zakon*, resp. ,,NKZ*). Novy katastralni zakon, ktery katastr nemovi-
tosti definuje jako vefejny seznam, ktery obsahuje soubor tdaji o nemovitych vécech (dale

jen ,,nemovitost™) vymezenych timto zakonem je zdrojem informaci, které slouzi:

a) k ochran¢ prav k nemovitostem, pro tcely dani, poplatkti a jinych obdobnych penézitych
plnéni, k ochrané¢ zivotniho prostfedi, k ochran¢ nerostného bohatstvi, k ochrané zajmi
statni pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro ucely védecké,

hospodarské a statistické,
b) pro tvorbu dalsich informaénich systému slouzicich k u¢eliim uvedenym v pismenu a).

(Cesko, 2013, s. 2674)

Novy katastralni zdkon

e upravuje okruh vécnych prav, prav ujednanych jako vécna a odvozenych od vlast-
nického prava zapisovanych do katastru a v souvislosti s tim 1 postup pfi zapisech
tykajicich se téchto prav a jinych udajii do katastru formou vkladu, zdznamu nebo

poznadmky

e stanovi, kterd prava se zapisuji k nemovitostem evidovanym v katastru, a jakymi

udaji katastru museji byt ozna¢eny nemovitosti v listinach pro zéapis téchto prav

e ddraz je kladen na potadi zapisu prav do katastru

e upravuje pravo vlastnika nebo jiného opravnéného podat pisemny navrh na opravu

chyby v katastralnim operatu
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e stanovuje povinnosti vlastnikii a jinych opravnénych osob, obci a organti vetrejné
moci, které souviseji se spravou a vedenim katastru a jejichz neplnéni zaklada ve

stanovenych pfipadech vécnou podstatu poruseni pofadku na useku katastru)

e garantuje vefejnost katastru

e vzhledem ke znaénym zménam ve zpusobu evidence je dale stanoveno, ze udaje v
katastru se vedou podle pravnich predpisti u€innych pted nabytim uc¢innosti NKZ a
to do doby, nez jednotlivé evidované tdaje budou dotéeny zménou. (CUZK, ©

2013)

Duvodova zprava k NKZ (2013) uvadi ve své zvlastni ¢asti, ze dosavadni nazev katastral-
niho zakona, ktery uvadél, Ze se jedna o katastr nemovitosti Ceské republiky, jiz neni nut-
no prevzit. Oznaceni republiky, ve které zédkon plati, bylo v jednotném federalnim staté
vynuceno tim, zZe na Slovensku existoval katastr nemovitosti Slovenské republiky. Po roz-
déleni federace jiz neni nutné zdiraziiovat, kde zakon plati, protoze je zfejmé, Ze plati na

uzemi celého statu.

3.1.2 Vyhlasky provadéjici katastralni zikon

CUZK vydal k provedeni nového katastralniho zakona mimo jiné nasledujici ti vyhlasky:

Katastralni vyhlaska

VyhlaSka €. 357/2013 o katastru nemovitosti (dale jen ,katastralni vyhlaska*) vymezuje

jako predmét upravy:

a) obsah souboru geodetickych informaci,

b) obsah souboru popisnych informact,

¢) ¢innost pii spraveé a obnové katastralniho operatu,

d) postup pii ovéfovani pravosti podpist na soukromych listinach pro zapis do katastru,

nejsou-li podpisy ufedné ovéteny,
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e) formaty a dal$i technické parametry pisemnosti v elektronické podobé piijimanych k

zapisu prav,

f) listiny pro zapis do katastru v ptfipadech, kdy zakon stanovi, Ze urcita skutecnost zapiso-
vana do katastru vznika, méni se, zanikd nebo se promlcuje, ale nestanovi listinu, na jejimz
zaklad¢ se tato zména zapise do katastru,

g) zemémeéiické Cinnosti pro ucely katastru, vyhotovovani geometrickych pland a vytyco-
vani hranic pozemkii,

h) oznac¢ovani uzemnich hranic obci a hranic pozemkt trvalym zpiisobem. (Portal vetfejné

spravy online, (Cesko, 2013, s. 6446)

Vyhlaska o poskytovani udaji

Tato vyhléaska €. 358/2013 o poskytovani udajii z katastru nemovitosti (dale jen ,,vyhlaSka
o poskytovani udaji*) upravuje:

a) podminky pro poskytovani udaju z katastru,

b) formu poskytovanych udajii z katastru,

¢) podminky $ifeni udajt z katastru,

d) uplaty za poskytovani udaja z katastru, pokud nejsou stanoveny jinym pravnim ptedpi-
sem,

e) podminky poskytovani sluzby sledovani zmén v katastru (dale jen ,,sledovani zmén*)

zajiStujici informovani vlastnikli a jinych opravnénych o postupu zapisii elektronickymi

prostiedky. (Cesko, 2013, s. 6525)

Vyhlaska o stanoveném vzoru formulare

VyhlaSka 359/2013 Sb. o stanoveni vzoru formuléaie pro podani navrhu na zah4jeni fizeni o
povoleni vkladu (dale jen ,, vyhlaska o stanoveném vzoru formulaie") obsahuje vzor for-
mulafe pro navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu (dale jen ,,navrh na vklad*) do ka-
tastru nemovitosti v listinné¢ podob¢. Navrh na vklad 1ze vyplnit rovnéz v elektronické po-

dobé prostiednictvim aplikace, ktera je dostupna na internetovych strankach CUZK.
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Pro vytvoreni navrhu na vklad Ize vyuzit i interaktivni aplikaci, ktera vypliiovani znacné
zjednoduduje. Aplikace je dostupnd na strankach CUZK na internetové adrese

http://nv.cuzk.cz. Zaklad formulaiec navrhu na vklad (obalky) viz Pfiloha ¢. 1.

Vnitinim piedpisem je vzorovy organiza¢ni ad, jehoZ ustanoveni jsou pro KU zavazné a
jednaci tad, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 7. 2014 a podrobnéji vymezuje postupy pii fizeni

o podanich, tykajicich se vykonu statni spravy na useku katastru.

3.1.3 Spravni rad

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni rad®,
resp. SR*) je obecnym pravnim ptredpisem, ktery ma subsidiarni platnost, coz znamena, Ze
se jeho ustanoveni pouziji pouze tehdy, neni-li jmenovité v katastralnim zdkoné stanovena

odchylna tprava.

Jde o pravni normu upravujici procesni zasady spravniho fizeni, ktera je vybudovana a

podminéna dodrZzovani nékolika pravidel. Jde zvIasté o pravidla:

. zakonnosti, sou€innosti spravniho organu s ucastniky fizeni,
. efektivnosti a Casové nenarocnosti fizenti,

. zjiSténi materialni pravdy ve véci samé,

. rovnosti ucastniki fizeni.

Spravni tad upravuje pouze ta procesnépravni pravidla a postup pfi fizeni o vkladu prava
do katastru nemovitosti, ktera nejsou upravena piimo NKZ a dal§imi pravnimi piedpisy
vymezujicimi pravni vztahy na tomto useku statni spravy. Svym vyznamem nélezi mezi
podstatné procesni piedpisy upravujici pravidla procesu pro rizné tseky statni a vetejné
spravy. Jeho obsah tvoii komplex ustanoveni obecného charakteru o fizeni pred spravnimi

organy. (Kratochvilova a Lutovska, 2000, s. 58-59)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 25

Spravni Fizeni

Spravni tizeni je dle § 9 spravniho tfadu (2004) postup spravniho organu, jehoz tcelem je
vydani rozhodnuti, jimz se v ur€ité véci zakladaji, méni nebo rusi prava anebo povinnosti
jmenovité ur¢ené osoby nebo jimz se v urcité véci prohlasuje, ze takova osoba prava nebo

povinnosti ma anebo nema.

Spravni fizeni je fizenim dvojinstanénim, cesta k pravni moci rozhodnuti mize od organu
prvé instance pokracovat az k odvolacimu organu. Podani fddného opravného prostiedku
ucastnikem umoznuje napravit pripadné nedostatky rozhodnuti jesté pred tim, nez bude
schopno zputsobit ucinky. V tomto sméru zédkon, véren tradici, upravuje odvolani (§ 81 a
nasl. SR) a rozklad (§ 152 SR). Zvlastnim ptipadem fadného opravného prostiedku je od-
por proti vydanému ptikazu (§ 150 odst. 3 SR). Pfidame-li Gipravu subjekti fizeni, Ihit a
pocitani Casu, doru¢ovani a dalSich tradi¢nich procesnich pravidel, mame pted sebou podle

Hendrycha (2009) pomérné rozsahly a obtizny text.

Krom¢ uvedenych vyhldsek se fungovani katastru nemovitosti bezprostiedné tyka také
zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery upravu-
je spravni poplatky a vykon jejich spravy, zejména jejich vyméfovani a vybirani, provade-
né organy moci vykonné a déle organy tizemnich samospravnych celkli a organy pravnic-

kych osob, pokud vykonavaji plisobnost v oblasti statni spravy.

3.1.4 Obcansky ziakonik

Dale je zapotiebi zdliraznit, ze mezi pravni piedpisy souvisejici se zemémeéfictvim a kata-
strem nemovitosti patii zakon ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik (dale jen ,,novy obcansky
zakonik®, resp. ,,NOZ*). Soukromé pravo je tradicné vymezovéano vici pravu vetfejnému.
Obé oblasti nejsou na sobé nezavislé, ovliviiuji se a prolinaji. Ma-li byt uplatnéni soukro-
mého prava zavislé na uplatnéni vefejného prava, musi to zakon stanovit. Cini to napf. pii
pfevodech nemovitych véci, nebot’ k nabyti vlastnického prava je tteba zapis vkladu do

katastru nemovitosti. (Bezouska a Piechowiczova, 2013, s. 10).
Piijeti NOZ vyvolalo potiebu pfijeti NKZ a jeho doprovodné legislativy. Dopady NOZ na
spravni fizeni vedené katastrem nemovitosti jsou natolik obsahlé, ze neni mozné je v této

praci zcela obsdhnout.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 26

Za zminku ovSem stoji, ze NOZ se navraci k zasadé superficies solo cedit, podle niz po-
vrch ustupuje pudé, stavba je soucasti pozemku. Tato zasada je obsazena v ustanoveni §

506 NOZ.

Pokud byl k datu 1. ledna 2014 vlastnik pozemku totozny s vlastnikem stavby, pak se stav-
ba stala soucasti pozemku piimo ze zakona. Pokud vSak byla stavba v rukou vlastnika od-
lisného od vlastnika pozemku, nestava se Stavba (§ 3055 odst. 1 NOZ) dnem nabyti G¢in-
nosti NOZ soucasti pozemku a je nadale nemovitou véci. Pravni spojeni pozemku a stavby
V jednu nemovitou véc se odklada az do doby, kdy se vlastnictvi pozemku a stavby spoji
Vv rukou jediného vlastnika. Za tim ucelem ustanoveni § 3056 odst. 1 NOZ zaklada vza-
jemné piedkupni pravo, kdy: ,, viastnik pozemku, na némz je zrizena stavba, ktera neni pod-
le dosavadnich pravnich predpisii soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti ucinnosti tohoto zdkona, ma ke stavbé predkupni prdvo a vlastnik stavby md pred-
kupni pravo k pozemku. Predkupni pravo viastnika pozemku se vztahuje i na podzemni
stavbu na stejném pozemku, ktera je prislusenstvim nadzemni stavby. K ujednani vylucuji-
cim nebo omezujicim predkupni pravo se nepiihlizi.” (Ministerstvo spravedlnosti CR, ©

2013-2014)

Definice zakladnich pojmi
Vlastnictvi

Piedmét a obsah vlastnického prava je dle NOZ upraven § 1011 a §1012 v tomto znéni:
»VSe, co nekomu patii, vsechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim. Vlastnik
ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho radu libovolné nakladat a jiné osoby
z toho vyloucit. Viastniku se zakazuje nad miru primérenou pomérim zdvazné rusit prava
Jjinych osob, jakoz i vykonavat takové ciny, jejich hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZovat

nebo poskodit. “ (Cesko 2012, s. 1136)

Nabyvani vlastnického prava

K nabyvani vlastnického prava dochéazi riznymi nabyvacimi zptsoby, které jsou pravnim
diivodem a lze je rizné tfidit. Na prvnim misté je nutné odliSit origindlni (plivodni) nabyti
a derivativni (odvozené) nabyti. Zakladem jejich rozliSovani je skute¢nost, zda nabyvatel

neodvozuje své vlastnické pravo od predchoziho vlastnika — bud’ proto, Ze je ziskava neza-
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visle na ném, nebo proto, ze vlastnické pravo k véci vznikéd poprvé (piivodni nabyti), nebo
zda nabyvatel vstupuje do prav a povinnosti svého predchidce, tj. odvozuje své pravni
postaveni od piedchoziho vlastnika (odvozené nabyti). Podle dalSiho kritéria 1ze rozliSovat
pievod a prechod vlastnického prava. Pii pievodu dochdzi k nabyti vlastnického prava na

zaklade projevu vule. (Schelle a Schelleova, 2010, s. 17)

Nemovitost

Obcansky zakonik z roku 1964 pouzival pojmu nemovitost a ve svém § 119 popisoval ne-
movitostmi pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Toto pojeti vychazi z
prastarého vymezeni fimskopravniho, kde za nemovitosti (res immobiles) byly povazovany
véci, jejichz misto v prostoru nebylo mozné zménit bez zmény jejich podstaty. Za nemovi-
té véci byly tedy povazovany pozemky (praedia, fundi), tj. vymezené ¢asti zemského po-
vrchu. Platilo superficies solo cedit: rostliny, budovy jako celek. (Schelle et al., 2010, s.
25)

NOZ stanovi, Ze nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym tcelo-
vym urcenim, jakoz i vécnd prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon.
Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité. (Cesko,

2012, s. 1081 — 1082)

Nijem

Néjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k do€asnému uzivani a

najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné (§ 2201 NOZ).

Uprava NOZ odstraiiuje pochyby v piipadé ndgjmu véci, ktera v budoucnu teprve vznikne
(§ 2202 odst. 2 NOZ) tim, Ze tuto moznost vyslovné stanovi. Pronajmout Ize i ¢ast nemovi-

té véci (§ 2202 odst. 1 NOZ).

Pokud je pronajata véc zapsana do vetejného seznamu, muze vlastnik véci (nebo s jeho
souhlasem najemce) navrhnout zapis ndjemniho prava do vefejného seznamu (§ 2203
NOZ). Zakladnimi znaky ndjmu je pfenechani véci jinému k uzivani, docasnost a Uplat-

nost. (Ministerstvo spravedlnosti CR, © 2013-2014)
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Pacht

To ¢emu jsme doposud fikali ndjem se s NOZ rozpadé na dva pojmy. Ndjem i pacht jsou
zavazkové vztahy, jejichz pfedmétem je doCasné prenechani véci k uziti jinému. Pojem
pacht se do Ceské legislativy vraci po dlouhé dobé¢. Poslednim zadkonem v Ceském pravu,
ktery pacht upravoval, byl obCansky zakonik z roku 1950. Pacht je zvlaStni forma najmu,
ptenechani individudlné uréené véci, popt. souboru véci (napt. pole, zdvodu) k doCasnému
uzivani a pozivani jinému (pachtyii), a to za uplatu (pachtovné) nebo za poskytnuti pomér-

né ¢asti vynosu z véci. (Slovnik, © 2014)

Znaky pachtu jsou tak shodné se znaky najmu, ale navic je zde moznost véc pozivat, tj.

brat z ni plody a jiné uzitky. (Rekodifikace, © 1999-2014)

Pozemek
Novy obcansky zakonik nedefinuje pozemek, pouze tika co je a co neni jeho soucasti.

Soucasti pozemku je:

. prostor nad povrchem i pod povrchem,
. stavby zfizené na pozemku a jind zafizeni = povrch ustupuje pude
. vcetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, 1 kdyZ zasahuje pod jiny

pozemek. (Cesko, 2012, s. 1082)

Katastralni operat

NKZ v § 5 uvadi, ze obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech podle katastral-

nich tzemi. Katastralni operat tvofi:

. Soubor geodetickych informaci (dale jen ,,SGI*) zahrnuje katastralni mapu a
jeji Ciselné vyjadieni

. Soubor popisnych informaci (dale jen ,,SPI) zahrnuje tdaje o katastralnich
uzemich, o parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, o vlastni-
cich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech a skute¢nostech, sta-

novenych zdkonem
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. Dokumentace vysledkii Setfeni a méreni pro vedeni a obnovu SGI

. Sbirka listin, kterd obsahuje rozhodnuti orgénii vetejné, smlouvy a jiné listiny,
ne jejich podkladé byl proveden zépis do katastru

. Protokoly o vkladech, zdznamech a poznamkach, dalsich zapisech (Cesko
2013, s. 2676)

Listiny se podle § 60 katastralni vyhlasky ukladaji do sbirky listin v takové podobé, v jaké
byly doruceny katastralnimu ufadu. Je-li to potiebné nebo vhodné, pisemnosti piedlozené
pro zapis do katastru v elektronické podob¢ se za tcelem zalozeni do sbirky listin pievedou

do listinné podoby a opatii dolozkou. (Cesko, 2013, s. 6467)

List vlastnictvi

List vlastnictvi je podle § 23 nové katastralni vyhlasky definovan jako eviden¢ni jednotka,
ktera se zaklada v ramci katastralniho uzemi pro skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evi-
dovany shodné udaje o vlastnictvi. Cleni na &asti A, B, B1, C, D, E a F. (Cesko, 2013, s.
6454)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
: 3100 Hiavni msésto Praha woc: 554782 Praha
Szemi: 727121 Wraddany - apinicivi: 34
V kat. Gzemi jsou poreaky vedeny v jednd Slselnéd fadd
nik, Jiny cpravoeny Ydenciz i kato
vViagtnicre prav
Coska republika 00000001 ~001
rdv hospodaleni s nsjelxez 3LatV
SPRAVA PRAZSKENHO HRADU, HRAD, Praha, 119 08 49366076
Nomov
Pozenky
: f pozemey Zpiroo yyurit pésob ochran
b} 30738 zastavénad plocha a panatkove chranéné
nhdvofi uremi
2 2714 ostatal plooha roled panbdtkovd ohranénéd
uremi
3 364 zastavénd plocha » panhtkove chrinénéd
nAdvoti Uzeml

Obr. 3 — List vlastnictvi — vzorek (CUZK, Vyroéni zprava 2004, s. 19)
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Plomba

Plomba je upozornéni ve vypisu z KN, v informacich o parceldch o budovach, o bytech a
nebytovych prostorech, Ze zapsané pravni vztahy jsou doteny zménou. Plomba je vyzna-

¢ena ve vypisu z KN pismenem ,,P* u dot€ené nemovitosti. (Olivova a Kuba, 2005, s. 33)

§ 11 NKZ zakotvuje, ze po doruceni navrhu nebo jiné listiny pro zapis prav do katastru,
vyzna¢i KU u dotéenych nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni den, Ze prava jsou
dotena zménou, aby kazdému pii nahlédnuti do KN bylo jasné, Ze u dané nemovitosti

nastanou uréité zmény. (Cesko 2013, 2677)

3.2 Cesky urad zeméméricky a Katastralni
Cesky uiad zeméméiicky a katastralni (dale jen ,, CUZK*) je ustfednim spravnim Gfadem
zem&méFictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky. Byl ziizen dnem 1. 1. 1993 vyse

zminénym zakonem ¢. 359/1992 Sb., o zemémeétickych a katastralnich organech. V jeho

Cele je predseda, které¢ho jmenuje a odvolava vlada, sidlem je Praha.

Zakon upravuje strukturu zemémeétickych a katastralnich organt a jejich formu dvoustup-
nového fizeni. Zfizuji se zemémerické a katastralni inspektoraty a katastralni urady jako
jiné spravni Gfady pro zemémeéfictvi a katastr a Zemémeficky urad jako jiny spravni ufad

zem&méFictvi s celostatni piisobnosti se sidlem v Praze. (CUZK, © 2013)

Organy vykonavajici spravu na useku katastru nemovitosti

Cesky ufad zeméméficky a katastralni

Vyzkumny ustav
Zeméméficky urad geodeticky, topograficky
a kartograficky, v. v. i.

Zemémeéficke
a katastralni inspektoraty

(14) (7)

Katastralni Ofady

Katastralni pracovisté

(97)

Obr. 4 — Organizaéni schéma resortu zeméméfictvi a katastru (CUZK, © 2013)
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Katastralni urady

Katastralni tifad (dale jen ,,KU*) se fadi, jak uvadi Hendrych (2009), mezi tzemni odborné
spravni urady. Pisobnost katastralnich Gfada je vymezena také zakonem ¢. 359/1992 Sb., o
zemeémetickych a katastralnich orgdnech, ve znéni pozdéjsich predpisii, kterym byly kata-
stralni Urady zfizeny. Vrcha a Vrchova (2007) uptesnuji, ze kontrolu nad vykonem statni
spravy KN provadgji zeméméfické a katastralni inspektoraty. V &ele KU jsou feditelé jme-

novani feditelem CUZK.

Vécna pusobnost KU
o vykondvaji statni spravu katastru nemovitosti,
o vykonavaji spravu zhustovacich bodl a podrobnych polohovych a vyskovych
bodovych poli,
. projednavaji poruseni pofadku na useku katastru nemovitosti CR podle zvlast-

niho zakona,
o schvaluji zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpecuji ¢innosti spojené se stan-

dardizaci geografického nazvoslovi,

o schvaluji zmény hranic katastralnich izemi,
o vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych CUZK,
o plni dalsi ikoly na useku zeméméfictvi a KN, kterymi je povéti CUZK.

V souladu s ustavnim zakonem o vytvoreni vysSich uizemnich samospravnych celkt byla k
1. lednu 2004 na zaklad¢ zékona €. 175/2003 Sb. byla vytvofena nova soustava 14 kata-
stralnich Ufadd s Uzemni plsobnosti v rozsahu krajl, pficemz nov€ vytvofené katastralni
katastralni Ofad, ale dosud tam existoval, byla zfizena katastralni pracovisté jako vnitini
organizaéni jednotky pfislusnych katastralnich Gfadud, vykondvajicich zemni plisobnost v
daném kraji. Legislativné byla tato zména zajiiténa Sdélenim CUZK, jimz se zvefejiuje

Seznam katastralnich pracovist katastralnich Gfadu, jejich nazvy, sidla a izemni obvody.

Ke zméné v katastralnich Gfadech doslo piedeviim z toho diivodu, Ze pro CUZK bylo na-

vvvvvv

(Olivova a Kuba, 2005, str. 160)
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Uzemni ptisobnost

Ke vkladu je pfislusny KU, v jehoz obvodu je nemovitost, které se smlouva nebo dohoda
nebo jiné listina tyka. Uzemni obvody katastralnich pracoviit’ jsou stanoveny CUZK. O
povoleni vkladu prava do KN nemiize rozhodnout jiné pracovisté katastralniho ufadu nez
to, v jehoz izemni pisobnosti se predmétna nemovitost nachdzi. Podani ucinéné k mistné
nepiislugnému KU, neni vraceno G&astnikéim, ale KU je postupuje podle § 20 SR mistng
piislusnému KU. (Olivova a Kuba, 2005, str. 69 — 70)

Piedmét evidence
V katastru nemovitosti se podle katastralnich uzemi eviduji:

e pozemky v podobé¢ parcel,

e budovy, kterym se ptidéluje ¢islo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby,

e budovy, kterym se €. p. ani eviden¢ni nepiidé€luje, pokud nejsou soucésti pozemku
ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

e jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

e jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spolu-
vlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi byti),

e pravo stavby,

e nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni ptedpis.

Pozemky se €leni podle druhli na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni
plochy. Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou

zemé&délskymi pozemky. (Cesko, 2013, s. 2675)

Obsah katastru

Katastr obsahuje:

. geometrické urceni a polohové ureni nemovitosti a katastralnich tizemi,
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. druhy pozemkii, ¢isla a vyméry parcel, idaje o budovach, vybrané udaje o zpu-
sobu ochrany a vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek,

. cenové udaje, udaje pro danové ucely a idaje umoznujici propojeni s jinymi in-
formacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

. u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o doc¢asnou stavbu,

. udaje o pravech vcetn€ udaju o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného pra-
va, které se zapisuje do katastru,

. upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni piedpis stanovi povinnost

vyznacit je v katastru nebo jsou potiebna pro spravu katastru,

. uplna znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
. dohody spoluvlastnikii o spraveé nemovitosti,

o udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

o mistni a pomistni ndzvoslovi.

O fyzické osobé se do katastru zapisuje:

e jméno, popiipadé jména, a piijmeni,
e rodné ¢islo, a nema-li je, datum narozeni,

e adresa mista trvalé¢ho pobytu, a nema-li ji, adresa bydliste.

O pravnické osobé€ se do katastru zapisuje:

° nazev nebo obchodni firma,
o identifikacni ¢islo osoby nebo jiny obdobny identifika¢ni tidaj, je-li ptidélen,

. sidlo. (Cesko, 2013, s. 2675 - 2676)

3.3 Zasady vedeni katastru nemovitosti

Katastr je dimyslny systém, pro ktery plati fada obecnych principt, které maji vliv na pro-
vadéni zapisu vécnych prav k nemovitostem. Nejcastéji zminovanou zasadou v roce 2014

byla zasada materialni publicity.
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Zisada materialni publicity

Representuje zakladni cil katastru nemovitosti. V dusledku uplatnéni této zasady je chra-
néna dobra vira v pravdivost a uplnost zapisii pravnich vztahti v katastru. Od okamziku
zapsani prava k nemovitosti, se ma za to, ze vSichni védi, kdo je vlastnikem, ptipadné jaka
prava jsou s nemovitosti spojena a zaroven budou v dobré vite, ze evidovany stav odpovi-
da skutecnosti. Zasada materidlni publicity je v nové Upravé vyslovné zakotvena, a to

zejména § 980. (Ministerstvo spravedinosti CR, © 2013-2014)

V odst. 1 § 980 NOZ se stanovi, Ze s tim, co je zapsano ve vefejném seznamu, ma kazdy
moznost se seznamit. Proto nikdo nemuze tvrdit, ze nevédél o skutecnosti, ktera je zapsana
ve vetejném seznamu. Pokud by napt. nékdo kupoval pozemek od osoby, ktera neni zapsa-
na jako jeho vlastnik, nemuze se dovolavat toho, ze to nevédg, bylo-li to evidentni z katast-

ru nemovitosti.

Odst. 2 § 980 NOZ: ,,Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, zZe
bylo zapsano v souladu se skutecnym prdavnim stavem * vyjadituje pozitivni stranku princi-
pu materialni publicity ,,co je psano, to je ddno* a rovnéz stdnku negativni ,,co neni psano,

neni dano.

Ustanoveni § 980 rovnéz predpoklada, ze do vefejnych seznamii mohou byt na zakladé
zékonného svoleni zapsana 1 uzivaci nebo pozivaci prava k zapsané véci. Tak je tomu napf.

u ndjmu ¢i pachtu nemovité véci (§2203 NOZ).

Ustanoveni §984 predstavuje disledné promitnuti principu materialni publicity do vefej-
nych seznami. Princip materialni publicity plni svoji ochrannou funkci pfi splnéni nasledu-

jicich podminek:

e mezi evidovanym a skute€nym stavem je rozpor,

e pravo se nabyva smluvné a smlouva musi byt uzaviena platné,

e pravo se nabyva od osoby zapsané ve vefejném seznamu jako vlastnik ¢i jiny
opravnény,

e nabyti musi byt uplatné,

e nabyvatel musi byt v dobré vife,

e Vv konkrétnim piipad¢€ se nejedna o zakonnou vyjimku z principu podle§ 980 odst. 2

NOZ. (Bezouska a Piechowiczova, 2013, s. 129)
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Ziasada formalni publicity

Kdo chce nabyt pravo k nemovité véci, miize se spolehnout na udaje katastru a jiz nemusi
provéiovat, zda zapsany udaj odpovida skute¢nosti. Od okamziku, kdy je v Katastru zapsa-
no pravo k evidované nemovitosti, nikoho necomlouva neznalost takového zapisu a ma se
zato, ze vSichni védi, jaky je stav ohledn¢ nemovitosti. Tim se napliiuje zadsada formalni

publicity. (Ministerstvo vnitra CR, © 2015)

Zasada priority

Plati, ze pro potadi je rozhodujici doba podani ndvrhu na zapis prava a prava zapsana na
zakladé navrhii podanych v téZe dobé maji stejné potadi. Zakon dobu podani dale specifi-
kuje a pravni ucinky vkladu ptiznava jiz k okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen kata-
stralnimu afadu. Okamzik je v souladu s ustanovenim spravniho fadu méfen na den, hodi-

nu a minutu.

Zasada intabulace

Nové se vSechna vécna prava do KN zapisuji vyluéné vkladem, jako tomu bylo 1 v minu-
losti u pozemkovych knih. Uvedenou zménou odpadly mnohé spory o to, ktery zptsob
zapisu (vklad ¢i zaznam) se ma na dany piipad pouzit, tzn., vkladem se budou nové zapi-
sovat nejen prava k nemovitostem ze smluv, ale 1 prava, ktera vznikla, zménila se nebo
zanikla ze zékona, na zaklad€ rozhodnuti, pfiklepem licitatora na vefejné drazbé, vydrze-
nim, pfiristkem nebo zpracovanim. Kazdy tak musi absolvovat vkladové fizeni 1 v pfipad¢,
kdy jsou ucinky deklaratorni. Vzhledem k tomu, ze zna¢na pozornost je a nadale bude veé-
novana elektronizaci katastru, budou na stejnou troven postaveny dokumenty v listinné 1
elektronické podobé, které budou moci byt predkladany ve vkladovém fizeni. Nové lze
vyhotovovat a predkladat v elektronické podobé i geometrické plany. (Ministerstvo spra-
vedlnosti CR, © 2013-2014)

Zasada dispozi¢ni

Spravni fad v § 44 uklada, Ze fizeni o Zadosti je zahajeno dnem kdy zadost nebo jiny na-
vrh, kterym se zahajuje fizeni, doSel vécné a mistné piislusnému spravnimu organu. (Ond-

rus, 2005, s. 168)
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Je v plné dispozici ucastnikli vkladového fizeni, kdy a zda vibec vyvolaji fizeni, které se
tykéd zéapisu prav do katastru. Nikdo nemutze byt nucen k podani navrhu a ani katastralni
ufad sam nemuze fizeni zah4jit sam, bez vile a védomi ucastniki. Dispozi¢ni zasada je
vsak Castecné prolomena ustanovenim § 14 odst. NKZ, ktery stanovi okruh vyhotovitelt
rozhodnuti ¢i potvrzeni, kteti predkladaji listiny katastralnimu ufadu ex officio, bez navrhu

a tudiz i bez poplatku. (Ministerstvo vnitra CR, © 2015)

Zasada oficiality

Vyjadiuje predevsim vetejnopravni charakter KN, ktery pievazuje i pfesto, ze jsou v ném
evidovany soukromopravni vztahy. Vefejnopravni charakter tomuto evidenénimu ndstroji
vtiskuje pfedevsim jeho funkce a cile, které plni. Jde o zdkladni vefejny informacni systém
o vétsin¢ nemovitosti a pravnich vztazich k nim na tizemi statu a slouzi jak zajmim indivi-
dudlnim, tak k ochran¢ zajmut vefejnych. Proto sprava a vedeni tohoto informac¢niho sys-
tému je ukolem statu, orgdnii vefejné spravy a stat také nese podstatnou cast naklada.

(Pekarek a Priichova, 2004, s. 245)

Zasada legality

V pojeti Pekarka a Prichové (2004) je vyjadienim skutecnosti, ze strukturu, spravu a ve-
deni katastru vcetné udaji, které jsou pfedmétem evidence, prava a povinnosti vSech zu-

Castnénych, stanovi zakon.

V souladu s touto zésadou katastralni ufad zkouma, zda listiny, na zéklad¢ kterych ma byt
proveden zapis do katastru nemovitosti, jsou v souladu s pravnimi piedpisy. V souvislosti s
prezkumnou ¢innosti katastralnich uradi s ni souvisi pfezkoumani podani jen z hledisek
uvedenych v zékon¢ a nelze se od nich odchylit nad ramec vymezené pravomoci. (Minis-

terstvo vnitra CR, © 2015)
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4 SPRAVNI RiZENI V CINNOSTI KATASTRALNIHO URADU

4.1 Zakladni zapisovana prava

Novy obcansky zakonik nerozliSuje u zapisii do vefejného seznamu, o jaky typ zapisu se
jedna. Zapisy do KN jsou proto rozliSovany az v katastralnim zakoné¢ a jedna se o zapis
vkladem, zdznamem a poznamkou jako doposud s tim rozdilem, Ze se méni vyznam téchto
zapist. Vklad jiz nebude mit bezvyjimecné konstitutivni charakter (pravotvorny), ale vkla-
dem se budou zapisovat vécna prava, prava s povahou vécnych prav (najem a pacht) a pra-
va ujednana jako vécna prava (napf. piedkupni pravo s ucinky vécného prava apod.) (Exe-

kutorska komora CR, © 2009 — 2015)

Zapisem tykajicim se vkladu prav do katastru nemovitosti se rozumi zapis vécnych prav,
prav ujednanych jako vécna, ndjmu a pachtu. Existuji tfi druhy zapist do KN: vklad, za-
znam a poznamka, avSak podle nové pravni Upravy se vSechny prava zapisuji vkladem.

(CUZK, © 2014)

Piredmét evidence

Predmét evidence byl diive v KN vymezen v § 2 katastradlniho zakona ¢. 344/1992 Sb. a
odpovidal pojmu nemovité véci v § 119 odst. 2 obfanského zédkoniku ¢. 40/1964 Sb., podle
kterého nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zikladem. NOZ
vSak vymezuje nemovitou véc (disledné uziva pojem nemovita véc, nikoli jen nemovitost)
v § 498 odst. 1 zcela odlisné¢, a tomu musi odpovidat i vymezeni pfedmétu evidence v KN

(. vefejném seznamu).

Nemovité véci:

e pozemky,

e podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,

e vécna prava k pozemkim a podzemnim stavbam se samostatnym ucelovym urce-
nim,

e prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon,
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e stanovi-li jiny pravni pfedpis, ze ur€ita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li tako-

vou véc pienést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

Z uvedené¢ho je ziejmé, ze i prava jsou vécmi, a to podle své povahy bud nemovitymi

vécmi, nebo movitymi véemi. (Exekutorska komora CR, © 2009 — 2015)

411 VKklad

vvvvvv

konstitutivni, pravotvorny vyznam. Vécna prava se do KN zapisuji vkladem prava nebo
vymazem vkladu, pokud zékon nestanovi jinak. Sdm vklad je vyvrcholenim fizeni o vkladu
do katastru nemovitosti, pfitom se za vklad do KN povazuje zapis do katastralniho operatu.

(Schelle a Schelleova, 2010, s. 29)

Pojem vkladu prava je pak legislativni zkratkou, kterd znamend nejen zapis vkladu prava,

ale i vymaz vkladu prava. (Ronovska, Jetabkovska a Melzer, 2005, s. 93)

Podle § 11 odst. 1 NKZ se vkladem do katastru zapisuje vznik, zména, zénik, promlceni a

uznani existence nebo neexistence téchto prav:

a) vlastnické pravo, pravo stavby, vécné biemeno, zastavni pravo, budouci zastavni pravo,
podzastavni pravo, predkupni pravo, budouci vymeének, ptidatné spoluvlastnictvi, sprava
svétenského fondu, vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé, vyhrada pra-
va zpétného prodeje, zdkaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada prava lepSiho kupce, ujednani o
koupi na zkousku, najem, pozada-li o to vlastnik nebo ndjemce se souhlasem vlastnika,
pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika, vzdani se prava na na-

hradu $kody na pozemku, rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam

Néavrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se podava pouze na
stanoveném formulafi. Tato prava se stejn€ jako v dob€ pozemkové knihy zapisuji vyluéne
vkladem bez ohledu na to, zda zapis ma konstitutivni nebo deklaratorni charakter. (Cesko,

2013, s. 2677)
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4.1.2 Zaznam
Zaznam je zapis katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od prava vlastnického.
Zaznamem se zapisuje:

a) priislusnost organizacnich slozek statu (dale jen ,,OSS*) a statnich organizaci hos-
podafit s majetkem statu,

b) pravo hospodafit s majetkem statu,

C) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

d) majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

e) majetek statutarniho mésta svéfeny méstskym obvodim nebo méstskym castem
statutarnich meést,

f) majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku (déle jen ,,USC*) piedany
OSS do spravy k jejimu vlastnimu hospodatskému vyuziti,

g) majetek ve vlastnictvi USC predany ptispévkové organizaci k hospodateni.

Névrh na zaznam muze podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ veiejné
moci nebo USC, ktery o pravu zapisovaném zdznamem rozhodl nebo je osvédéil. KU zjis-
ti, zda je navrh na zaznam podan opravnénou osobou, zde je piedlozena listina bez chyb
V psani nebo poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni za-
pisy v Katastru. Je-li zptisobila k provedeni zaznamu, provede KU zapis do katastru, jinak
vrati listinu s pisemnym odtivodnénim tomu, kdo ji piedlozil. (Cesko, 2013, s. 2679 —
2680)

4.1.3 Poznamka

Poznamka je zapis do katastru, ktery se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidova-
nych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikli a jinych opravnénych. Poznamku
zapise KU na zakladé dorugeného rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dang, Stétni-
ho pozemkového tfadu, jiného spravniho orgénu ¢i k doloZenému navrhu toho, v jehoz

prospéch ma byt zapsana. Poznamka se zapisuje k nemovitosti nebo k osobg.

Postupu KU a listiny, na zakladé kterych KU zapie pozndmku, jsou upraveny v ustanove-
ni § 28 a § 72 — 73 nové katastralni vyhlasky.
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Doklady

K navrhu na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu do KN musi byt pfipojeny tyto ptilohy:

Listina (1x), na zdkladé které¢ ma byt zapsano pravo do KN (vkladova listina); ne-
oddélitelnou soucasti listiny je geometricky plan, je-li tfeba pfedmét zapisu zobrazit
do katastralni mapy. Listiny, které jsou pfilohami nédvrhu na vklad, jsou podrobné¢

stanoveny v § 66 az 70 nové katastralni vyhlasky.

Plna moc, s Gfedné ovéfenym podpisem zmocnitele, je-li ucastnik fizeni zastoupen
zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zéklad¢ vefejné listiny a zmocnéncem je

osoba, ktera vefejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele nemusi byt Gifedné ovéren.

Vypis z obchodniho nebo jiného zdkonem stanoveného rejstiiku, pokud je ucastni-
kem vkladového fizeni pravnicka osoba a neni-li vypis mozno ziskat bezplatné dal-
kovym piistupem v Ceském jazyce; vypis se nevyzaduje, pokud je vkladova listina

vetejnou listinou.

Dalsi listiny, pokud jejich potteba vyplyva z jiného pravniho pifedpisu, napt. sou-
hlas ptislusného organu vetejné moci s délenim nebo scelovanim pozemkl nebo
souhlas piislusného organu vetejné moci k pravnimu jednani ucastnika vkladového

fizeni.

Pisemnosti v cizim jazyce (s vyjimkou slovenského jazyka) musi Gc€astnik fizeni predlozit

v origindlnim znéni a sou€asné v tfedné ovéreném piekladu do jazyka ceského. (Portél

vetejné spravy, © 2014)

Velice zasadnim a prakticky velmi relevantnim problémem je otdzka, k jakému okamziku

nastavaji ucinky vkladu prava, tzn., kdy se vlastné kupujici stane vlastnikem kupované

nemovitosti. Je uzivana zdanlivé komplikovana konstrukce zpétného tc€inku vkladu prava.

(Ronovska, Jetfdbkovska a Melzer, 2005, s. 94)
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Pravni ucinky vkladu vznikaji ke dni podani ndvrhu

na vklad
P |
i i
i
Zaplombovano
20 dni , ,
n Spravni rozhodnuti
o povoleni vkladu
Uzavreni smlouvy Zapis prava
napf. kupni smlouvy Podani ndvrhu na vklad vkladem do KN
= zahdjeni fizeni (vklad)

Obr. 5 - Pravni G¢inky vkladu (vlastni zpracovani dle Olivova a Kuba, 2005)

4.1.4 Lhity pro vyFizeni

Katastralni Gfad musi o navrhu na vklad rozhodnout do 30 dnd, resp. 60 dnt podle § 71
spravniho fadu. Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, KU vklad povoli,
nejdiive vSak po uplynuti lhiity 20 dnti ode dne odeslani informace, ze byla vyznafena v
katastru nemovitosti plomba. Na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu

provede KU bez zbyteéného odkladu od povoleni vkladu. (Portal vefejné spravy, © 2014)

Katastralni Ufad je vazdn nadvrhem a nemuze rozhodovat o povoleni vkladu vice prav, nez

je uvedeno v ndvrhu. (Olivova a Kuba, 2005, s. 70)

Dale KU provede podle § 33 nového katastralniho zakona:

o zaznam do 30 dnt od doruceni rozhodnuti organu vetejné moci nebo jiné listi-
ny potvrzujici nebo osvédcujici prava,

o poznamku do 30 dnl od doruceni listiny zpiisobilé k vyznaceni pozndmky v
katastru; poznamku katastralni ufad vymaze do 30 dni od doruceni listiny, na
zaklade které diivody pro jeji vyznaceni pominuly,

. zapis jiného tudaje do 30 dni od doruceni listiny zpisobilé k vyznaceni zapisu

v katastru. (Cesko, 2013, s. 2683)
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4.1.5 Opravné prostiedky

1) pf¥i povoleni vkladu — proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfi-

pustny

o zadny opravny prostredek,

o prezkumné fizent,

° obnova fizeni,

. ani zaloba podle ustanoveni ob&anského soudniho fadu (dale jen ,,OSR)

o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem.

Vedle soucasnych opravnych prostiedkl proti povolenému vkladu jsou nové vylouceny
prostiedky napravy dle SR — pfezkoumani rozhodnuti mimo odvolaci ¥izeni a obnova fize-

r

ni.

2) prizamitnuti vkladu — neni ptipustny
e 7adny opravny prostiedek,
e prezkumné fizeni ani

e obnova fizeni.

Proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vkladu prava do KN maji moznost podat Gc¢astnici
obc¢anskopravni zalobu k mistné piislusnému krajskému soudu jako soudu prvniho stupné
podle &asti paté OSR. Piipustna je Zaloba podle ustanoveni OSR o fizeni ve vécech, 0 nich
bylo rozhodnuto jinym orgédnem, kterd musi byt podéna ve lhité 30 dnli ode dne doruceni

rozhodnuti.

4.1.6 Informacni systém katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je jednim z datové nejrozsahlejSich informacnich systémi statni spra-
vy. Jeho sekundarnim cilem je propojeni informac¢niho systému katastru nemovitosti (dale
jen ,, ISKN*) s dal§imi databdzemi, provozovanymi jinymi sloZkami statni spravy za uce-
lem zefektivnéni provozu onéch databazi a rozsifeni moznosti pro ziskani vetejné pristup-
nych informaci. Obsahem jsou prostredky, pro vedeni SP1 a SGI, pro podporu spravnich a
administrativnich ¢innosti pii vedeni Katastru nemovitosti a pro spravu dokumentacnich

fondi. ISKN byl vytvofen a implementovan v letech 1997 — 2001.
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Jeho hlavni pfednosti je zavedeni fady automatickych kontrol do procesu zapsani zmény
do KN a moznost pievzeti aktualnich dat z registru obyvatel a jinych informacnich systé-
mu. Diky tomu je zajisténa ditkladnd kontrola vysledného stavu a cely proces je navic za-
jistén 1 technickoorganiza¢nim opatfenim — nadvrh zmény a kontrolu véetné zplanéni no-
vych tdaji v informac¢nim systému provadéji rozdilné osoby dle pridélenych uzivatelskych

roli.

Celé fizeni o povoleni vkladu je tedy zpracovavano v ISNK. ISKN je nepochybn¢ dilezi-

tym nastrojem procesu spravniho fizeni vedeného katastralnim ufadem. (CUZK, © 2013)
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II. PRAKTICKA CAST
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5 ZAKLADNI NASTROJE PRO SPRAVNI RiZENI KATASTRU
NEMOVITOSTI PRO ZLINSKY KRAJ

5.1 Katastralni arad pro Zlinsky kraj

Katastralni urad je (vécné ptislusny) spravni urad, ktery vykonava statni spravu katastru
nemovitosti véetné zapist prav k nemovitostem do katastru. Plisobnost katastralnich uradt
je vymezena zakonem €. 359/1992 Sb., o zemémeétickych a katastralnich organech, ve zné-

ni pozdéjsich predpist, kterym byly katastralni ufady zfizeny.

Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj sidli na tfidé Tomase Bati 1565 ve Zliné. Byl zfizen dnem

1. ledna 2014. V &ele tohoto katastralniho tfadu stoji feditel Ing. Stépan Forman.
KaZzdy katastralni ufad je povinen dbat své vécné a tzemni pisobnosti, vydava vlastni or-
ganizacni tad, ve kterém jsou upraveny individudlni podminky organiza¢niho a vécného

zajisténi jeho ¢innosti ve vymezeném rozsahu.

L
g
g
-~

§

Obr. 6 — Katastralni pracovisté Zlin (Vyro¢ni zprava 2005)

Uzemni pusobnost KU pro Zlinsky kraj je pasobnosti v ramci v§ech obci spadajicich do
uzemi Zlinského kraje. Katastralnimu pracovisti zfizuje, rusi a meéni obvod své uzemni

piisobnosti, po predchozim souhlasu predsedy CUZK, feditel KU. K fizeni je mistné pii-
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slusny katastralni Ufad, v jehoz izemnim obvodu se nachazi pfislusnym fizenim dotcena

nemovitost, nestanovi-1i zvlastni ptedpis jinak.

Katastralni uiad pro Zlinsky kraj

. Katastralni pracovisté Kromeéftiz

. Katastralni pracovist¢ Holesov

. Katastralni pracovisté Uherské Hradisté

. Katastralni pracovisté¢ Uhersky Brod

. Katastralni pracovist¢ Valasské Klobouky
. Katastralni pracovisté Valasské Mezitici

. Katastralni pracovisté Vsetin

. Katastralni pracovisté Zlin

Obr. 7 — Uzemni piisobnost katastralnich pracovist’ (Vyroéni zprava 2014)

Napt. do uzemni pisobnosti KP Uherské Hradisté spada 59 obci. Kazdé katastralni zemi
ma vlastni ndzev a kod, odlisny od kédu obce. Jsou obsazeny v seznamu c¢iselniki kata-
stralnich uzemi a pracovist’ resortu. Kod obce Buchlovice je 592102. Kod katastralniho

uzemi Buchlovice je 615625.
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Katastralni pracovisté jsou vnitinimi organizacnimi jednotkami katastralniho ufadu. Ve

svém uzemnim obvodu vykonavaji piisobnost ptislusného katastralniho uradu.

Organizacni schéma Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj tvoti 8 katastralnich pracovist’:

Organizacni struktura
Vychozi kéd identifikujici KU: 770

Personalni oddéleni
02010

Ekonomicko-spravni
oddéleni
02 020

Obr. 8 — Organizaéni schéma katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj (CUZK © 2014)
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- ekonom - sekretaf

| informatik katastralniho
pracovisté

—— obsluZni zaméstnanci

Obr. 9 — Organizacni struktura katastralniho pracovisté Uherské Hradiste

(CUZK, © 2013)

Oddéleni podilejici se na priibéhu vkladového Fizeni zajist’uji nasledujici ¢innosti:

Qddéleni pravnich vztahu k nemovitostem

e Zabezpecuje Cinnost podatelny.

e Vyznacuje v protokolech doruceni listin pofadi, zaklada fizeni, vyznacuje plomby a
dalsi udaje o prubéhu fizeni.

e Rozhoduje o navrzich na povoleni vkladu, o zamitnuti vkladu nebo vymazu prav.

e Kontroluje spravnost vyse thrady spravniho poplatku na navrh, provadi ¢innost
souvisejici s vybiranim nedoplatku nebo vracenim pieplatku.

e ZjiStuje zpisobilost listin nebo ohlaSeni uréenych k zaznamu nebo k vyznaceni po-
znamek o pravech k nemovitostem a jinych udajt katastru.

e Jedna se statnimi organy, obcemi, vlastniky a jinymi opravnénymi pii zapisu vlast-
nickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

e Vede seznam ufedné oveéfenych podpisovych vzort statutarnich organti pravnic-
kych osob.

e Potvrzuje uznani pravosti podpisu opravnénych osob na smlouvach predkladanych

ke vkladu nebo na listinach piedkladanych k zaznamu do katastru
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Oddéleni aktualizace katastralnich operatu

e Zpracovava navrh aktualizace idaji SPI na podklad¢ ptislusnych listin po ptedcho-
zim piedani vkladu nebo zaznamu k aktualizaci, vyznacuje v SGI obnovu katastral-
niho operatu

e Vklada udaje potvrzovaného geometrického planu do digitalni katastralni mapy ne-
bo katastralni mapy digitalizované, zpracovava navrh aktualizace uvedenych map a
vyznacuje zmény v grafické katastralni mapé podle prislusné listiny

e Kontroluje vécnou spravnost aktualizace a provadi zplatiovani budouciho stavu

zapisu prav v ISKN.

5.2 Zakladni nastroje vkladového Fizeni

NKZ navazuje na novou podobu ob¢anského zakoniku a obnovuje zasady katastralni evi-
dence znamé a provétené z minulosti, ke kterym piipojuje moderni prvky. Zasady, které je
mozno oznacit jako klicové pii fizeni o povoleni vkladu prava do katastru tvoii soubor

zakladnich nastroju sou¢asné podoby vedeni spravniho fizeni katastralnimi afady.

5.2.1 Nové zasady vedeni vkladového Fizeni v praxi

Soubor téchto zakladnich principi ovladajicich soucasné vkladové tizeni KN vyrazné

ovlivnil na katastralnich pracovistich jeho pribéh:

Zasada formalni publicity — Nadale nikoho neomlouva neznalost tidaji v katastru nemo-
vitosti. Kazdy ma pravo nahlizet do katastru, pofizovat z néj opisy, vypisy nebo nacrty a
ziskavat udaje ze sbirky listin aniz by prokazoval pravni zdjem a pokud Zadatel uhradi
spravni poplatek, bude mu informace poskytnuta. Vsichni proto maji pfistup k Gdajim za-

psanym na listech vlastnictvi.

Zasada verejnosti (oficiality) — Naplnéna tim, ze vSechny provadéné zapisy jsou prova-

dény pod vetejnou kontrolou.
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Zisada materialni publicity (dobré viry) — Kdo chce mit pravo k nemovitosti, musi se
podvolit vkladovému fizeni, musi vyvolat vkladové fizeni a musi je absolvovat. M4 se za
to, ze pravo k véci zapsané do katastru bylo zapsano v souladu se skuteCnym pravnim

vztahem. Bylo-li pravo z vefejného seznamu vymazano, ma se za to, ze neexistuje.

Diky zapisim od 1. 1. 2014 jiz neni nutné provéfovat zpétn¢ nabyvaci tituly, k provéfeni,
ze vyvojova fada nabyvacich titult je v potadku, a ze ten kdo je zapsan, je pravym vlast-

nikem.

Zasada intabulacni (vkladova, Kkonstitutivni, pravotvornda) — Doznala velké zmény.
Vécna prava a prava ujednand jako vécna se do katastru zapisuji povinné vkladem, zapis
najmu a pachtu neni povinny, je dobrovolny, fakultativni. Miize o n¢j pozadat kazdy, kdo

jej chee v katastru zveftejnit.

Vkladem se vedle prav, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla ze smluv ¢i jinych soukro-
mych ujednani jsou rovnéz zapisovana prava, ktera vznikla, zménila se ¢i zanikla ze zako-

na.

Zasada priority (poiadi, ¢asové prednosti) — Je kladen diraz na fadnou knihovni evi-

denci a proto je v zgjmu kazdého, aby se o zapis postaral co nejdiive.

Katastralni zakon jako zvlastni pfedpis vetfejného prava ptiznava pravni G¢inky k okamzi-
ku, kdy byl navrh na zapis doru¢en KU. O pofadi vécnych prav k nemovitostem rozhoduje
doba podani navrhu na zapis prava a prava zapsand na zékladé¢ navrhi podanych v téze
dobé€ maji stejné potadi. Pro potadi prav je rozhodnd doba podani navrhu a zapis prava. Ze
zékona doslo k vétSimu upfesnéni poradi a nove je vyznamna konkrétni doba pocitana na

den, mésic, rok ale téZ i na hodinu a minutu, kdy bylo o zépis do katastru pozadano.

Stav zapsany ma ptednost pied stavem tvrzenym. Nové se poznamendvaji pravni G€inky

vSech zapist, tedy nejen u vkladu, ale 1 u zaznamu ¢i poznamky.

Zasada dispozicni (volnosti) — Vkladové fizeni ufad nesmi zah4jit z moci Gfedni ani v
ptipad¢, Ze by se dozvédél o tom, Ze doslo k néjakému pravnimu jednéni, jeZ by mélo mit

za nasledek vyvolani vkladového tizeni. Musi se vyckat navrhu ti¢astnik.
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Utad je vzdy vyhradné vazan navrhem a nemuiZe jit nad ramec tohoto navrhu, a to ani,
kdyby to opravnéné uredni osobé, kterd o vkladu rozhoduje, ptipadalo spravedlivé, nebo

kdyby méla za to, Ze je to ve prospéch ucastniku.

Do katastru se zapisuje vyhradné na stanoveném formulafi, ktery je piredkladan povinné. Je
v plné dispozici Gcastnik vkladového ftizeni, kdy a zda viibec vyvolaji vkladové tizeni,
které se tyka zapisu prava do katastru. Nikdo nemtiZze byt nucen k podani navrhu ani KU
sam nemitize fizeni zah4jit bez vile ucastnika.

Navrhova volnost je ¢asteéné prolomena § 14 odst. 2 NKZ, ktery stanovy okruh vyhotovi-
telti rozhodnuti ¢i potvrzeni, ktefi predkladaji listiny ex officio, tedy z moci tGfedni, a proto

bez navrhu a tudiz i bez spravniho poplatku.

Ve vsech ostatnich ptipadech zavazuje nova pravni upravy tcastniky pravniho jednani, aby
se postarali o zapis prav do katastru a to nejen, kdyz pravo k nemovitosti vznika, ale i teh-

dy, kdyz se méni ¢i zanika.

Zasada legality (zakonnosti) — Caste¢né doznala zmény v tom, Ze diisledn& vyvazuje za-
sadu materialni publicity. Ve vkladovém fizeni Kkatastralnich uUfadt tzce souvisi
s ptezkumem. Aby bylo moZné zajistit Giplnost a pravdivost zépisu v katastru, je dilezité
prezkum zpftisnit. Novy vkladovy pfezkum se svymi novymi atributy v podobé¢ piisnéj$iho
pfezkumu ¢i novych ochrannych a vyrozumivacich prvkl na pocatku i na konci fizeni si

zaslouzi podrobnéjsi pozornost.

K rozsifeni doSlo o rozliSeni, zda je ve vkladovém fizeni pfedloZena vkladova listiny ve-

fejna nebo soukroma.

Legalita se neméni v tom, Ze 1 nadale plati, ze listinu lze pfezkoumat jen ze zdkona stano-

venych diivodi a nelze jit nad ramec.

5.2.2 Pribéh vkladového Fizeni vedeného KU pro Zlinsky kraj
Hlavnim cilem nésledujici ¢asti je analyticky popis a rozkladova analyza pribéhu vklado-
vého fizeni se zaméefenim predevsim na dopady zédsady priority, zasady dispozi¢ni a zasady

legality.
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Za pomoci ISKN, ktery integroval vedeni a spravu KN do jediného Informac¢niho systému
spoleéného pro vechny pracovisté KU a obsahuje prostiedky pro vedeni spravnich a ad-
ministrativnich Cinnosti pfi vedeni KN, vedou jednotliva katastralni pracovisté fizeni o

navrzich nasledujicim jednotnym zptsobem:

Zasada dispozi¢ni a zasada priority ovlivnila vkladovou agendu v pocate¢ni fazi fizeni.

P¥ijem podani — podani je doruéeno mistné piislugnému KU pro Zlinsky kraj, je-li doru-
¢eno na kteroukoliv podatelnu jednoho z 8 vyse uvedenych katastralnich pracovist’ nebo
podatelnu katastralniho pracovisté jako celku nebo prostfednictvim ISKN. Okamzik kdy

bylo doruéeno KU je zavazny pro viechny jeho organizaéni slozky.

Pti pfijmu, evidenci, oznaCovani podéani a jejich rozdé€lovani k vyfizeni katastralni praco-
visté postupuje podle Spisového fadu katastralniho ufadu. Podadni se posuzuje podle svého
skute¢ného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno. Navrh se podava osobné, postou
nebo elektronicky. Pokud je listina podana elektronickou cestou, neni dostacujici jen pod-
pis zaruenym elektronickym podpisem, ale musi byt dle § 7 NKZ opatien kvalifikovanym

casovym razitkem.

Evidence podani a zaznam prubéhu Fizeni — jednotliva podani se eviduji a vlastni pri-
bch fizeni se zaznamenava piisluSnymi programovymi prostfedky v protokolech o fizeni,
popiipadé ve spisovém obalu v rozsahu vymezeném jednacim fadem. KU vede mimo fize-

ni podaci denik v elektronické podobé v ISKN.

Protokoly o Fizeni - zaklada a vede KU samostatn& prostiednictvim ISKN na kazdém ka-

tastralnim pracovisti. Z protokolil 1ze poskytnout informace o pribéhu fizeni.

Spis — tvofi zejména podani, dokumenty, protokoly, zdznamy, pisemna vyhotoveni roz-
hodnuti a dalsi pisemnosti, které se k dané véci vztahuji, at’ jiz KU adresované nebo jim
vyhotovené. Je opatien spisovou znackou. Tato se skladd z pisemného oznaceni fizeni,
nasleduje pomlcka, ¢islo, pod kterym je zapsano v protokolu fizeni, podlomeni a uplné
C¢islo letopoctu zahajeni fizeni, pomlcka a trojmistny kod katastralniho pracovisté podle

ISKN.
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Zkratka pro oznaceni vkladového fizeni Kod KP Uherské Hradisté

V —1101/2015 - 711

Navrhova volnost stanovi, ze vécna prava, prava ujednana jako vécnd, ale téz njjem a
pacht, se do katastru zapisuji vyhradné na navrh, ktery je povinné predkladan na stanove-
ném formuléfi k usnadnéni orientace pii vypliiovani G€astnikiim fizeni 1 Gfednikim kata-
stralnich pracovist’ pro neprodluzovani vkladového fizeni, predchazeni chyb ¢i netplnosti

navrhu.

Obsahem navrhu rozhodne uéastnik, o jakych pravech bude rozhodovano a KU rozhoduje

jen v mezich tohoto navrhu i kdyby z listiny vyplyvala dal$i mozna prava.

Zahajeni vkladového fizeni, tj. okamzik doruceni navrhu na zahajeni vkladového ftizeni
nebo okamZik doruceni soudni listiny se zaznamenava ve spisu a v fizeni V. Diky NKZ
byla prolomena zasada dispozi¢ni, kdyZ byl stanoven okruh vyhotoviteld rozhodnuti ¢i
potvrzeni z moci ufedni. Témito ,,VIP ptedkladateli* jsou soudy, notafi jako soudni komi-
safi a exekutofi. Dnes ptipadaji pravni U€inky na den podani navrhu pro cely ¢asovy usek

od 00:00 do 24:00

NKZ v § 16 odst. 2 a odst. 3 dale povoluje pouze zpétvzeti ndvrhu nebo jeho zGzeni. V
obou ptipadech je nutny souhlas vSech ucastnikii vkladového fizeni a neni potieba, aby

uvadéli diivody tohoto svého kroku.

Vyznaceni pribéhu Fizeni a vyhotoveni listin prostfedky ISKN — prib¢h fizeni se
v ISKN eviduje operaci a udalosti.
- Operaci se rozumi ¢innost, kterd méni stav fizeni a slouzi k zaznamenavani vlast-

nich tkonti provadénych v fizeni. Umoznuje pifedavani fizeni k dalSimu zpracovani.

V priibéhu jedné operace nemiize byt zahdjena zadna dalsi.
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- Udalosti se rozumi skutecnost, kterd ovlivituje fizeni. Vznikd nezavisle na stavu

operaci a neméni stav fizeni. Napf. souvislost s fizenim

B @ @ G| ¢ ¢ | Wbérki zjinsho pracovisté
Zépis operace... Shift+F10
UloZeni do DF...
Pivodni &islo Hizenl U_EDITACE_V
Frehled odeslani o vyznaceni plompy
test111-1 Zopirovéni viastniki do Easinkd 8 04.10.2013 10:08:34
Zkopirovani S z JPV &
Informace o plombs... =
Informace o spol. Géastnicich...

708 | Katastralni Gi Predpis (hrady
Frehled plateb

VykaziNavrh zmén

173

04.10.2013

ne = 3

e Tisk spisového obalu

I~ Bfipojit n.. ze zdrojového KP
2B 3 | 732074 3 [Pravéice 708| & MKromeiz
I 1 3
s B 3 il
c B 2 & | MVastnictvi
fl il
5 £3 L3

Obr. 10 — Evidence jednotlivych krokd prib&hu vkladového fizeni v ISKN

(CUZK © 2013, interni zdroj)

KU vyrozumi o zahdjeni vkladového fizeni bez zbyte¢ného odkladu vSechny ucastniky
fizeni. Vyrozuméni musi obsahovat mimo jiné, jakych prav se zahdjené fizeni tyka, na za-

Kladg jaké listiny se fizeni vede a také pod jakou spisovou zna¢nou je evidovano.

Obesilani ucastnika Fizeni

Ze zakona doslo k rozsifeni poctu obesilanych osob, které je nutno informovat o skutec-
nosti, Ze doslo k vyznaceni plomby. Béhem prvniho roku, kdy byl aplikovén tento novy
postup, pocitila jednotliva katastralni pracovisté zvySenou administrativni zatéz pti plnéni

povinnosti obesilani G¢astnikt nasledovné:
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Zaplombovat nemovitosti
Katastralni ufad je povinen do 24 hodin od doruc¢eni navrhu na vklad nebo soud-

ni listiny zaplombovat (vyznacit v Katastru tzv. plombu) navrhované nemovitosti.

Informovat o vyznacdeni plomby

Do 24 hodin po jejich zaplombovani musi KP ze zdkona obeslat ucastniky, je-
jichz préava se podle navrhovaného zapisu maji omezit nebo zaniknout. Doruco-
vani datovou schrankou je nadfazeno kterémukoli jinému zplsobu dorucovani.
Nemaji-li datovou schrankou také fyzické osoby, je jim vypravena koresponden-
ce na adresu trvalého pobytu evidovanou v evidenci obyvatel pro pfipad, ze by
datovou schranku zfizenu mély a ta nebyla v dany ¢as aktivni. Po vygenerovani
obeslani Informace o vyznaceni plomby je v ISKN nastavena lhtita 20 dni od da-
ta posledniho obeslani. Provést vklad diive je mozné pouze v téch piipadech, kdy
zakonna 20 - ti denni lhtta viibec nepo¢ne bézet, jelikoz neni koho o vyznaceni

plomby obeslat. Jinak neni moZné zékonnou lhiitu obejit.

izeni Korespondence Navigace Nastaveni MNapovéda Konec Okno

B Listiny...
Objekty fizeni...

Pfifazena fizeni Ugastnici fizeni...

Typ

Poznamky k fizeni...
Poradi Rok  Stav Informace o plomhs... Pfifazeno Popis

M 3114 2013 linfo < jnformace o spol. téastnicich [u_EDITACE v kupni

Informace o Ihiitach. .. | ‘

l
l
I

| ’_ Rozdily 0castnik - CRO (formular)... I ‘

Obr. 11 — Sledovani lhiit o vyznageni plomby (CUZK © 2013, interni zdroj)

Dodate¢né plombovani
V piipadé¢ dodatecného zaplombovani je nutné nové obeslani informace o za-

plombovani nemovitosti v fizeni.

Vyrozuméni o zahijeni fizeni
Podle SR plati, ze o zah4jeni fizeni je spravni organ povinen uvédomit bez zby-

te¢ného odklad vSechny jemu zndmé ucastniky fizeni.
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o ufizeni zahajenych na navrh se to tyka téch ucastnik fizeni, kteti nepodali
(nepodepsali) nadvrh na vklad

o ufizeni zahajenych ex offo se to tyka vSech ucastnikt

V ptipad¢, ze kterykoli z Gcastnikl fizeni nepodepsal navrh na vklad a to i v pfipad¢, Ze je
fizeni zalozeno na zaklad¢ vydani exekuc¢niho ptikazu o ztizeni exekutorského prava, musi
byt vypraveno obeslani a splnéno informovani dot¢enych 0sob. Zasilana jsou Vv takovém
piipadé obé vySe zminéna vyrozumeéni, kterymi je povinny upozornén na danou skutec-

nost.

Obesilani ucastnikit pomoci ISKN a je mozné, az po ovéteni jejich adresy v zakladnim
registru obyvatel nebo registru osob. Pii vazanosti prace na odezvy zakladnich registri
bohuZzel v praxi nedochazelo k dostatecné vcasné komunikaci mezi nimi. Ovétovani bylo
pod tihou nartistu pocti tcastnikl fizeni a odesilanych pozadavkl na ovéfeni zejména v
prvnim &tvrtleti roku 2014 zpomalené. Ufednici museli v piipadé neovéfeni v zikonné
lhiité sami ovétovat tyto osoby pomoci piistupu do zékladnich registrii. Dochazelo k pro-
dlevé a zpomaleni prace. Neni mozné vytisknout spisovy obal s neovéfenou adresou tcast-

nika ani ucastnika na neovéienou adresu obeslat.

Souctem lIze doporudit, ze pro predchazeni problémt prodluzujicich ¢i komplikujicich
vkladovy proces, administrativné nejjednodussi variantou je, kdyz navrhovatel vkladu pra-

va do katastru doru¢i KU navrh na vklad, ktery je fadn& podepsan v§emi ti¢astniky fizeni.

Ackoli je nasledujici vyrozuméni soucasti az vysledku celého vkladového tizeni, povazuji

za vhodné uvadet je v této Casti z divodu kompletniho prehledu povinnosti obesilani.

e Vyrozuméni o provedeném vkladu
Katastralni Ufad jiz nezasild ucastnikiim fizeni po provedeni vkladu vkladovou
listinu s vyznacenou dolozkou o povoleni vkladu prava. Namisto toho Ucastnici
obdrzi vyrozuméni, jez ma podobu zménového listu vlastnictvi o tom, jaky vklad
byl do KN proveden. Toto vyrozuméni ma zasadni vyznam pro uplatiovani za-

sady materidlni publicity a je zasilano vSem Ucastnikiim. Povinnost vypravit vy-
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rozuméni upravuje jednaci fad KN ve lhité nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od

provedeni vkladu do KN.

Spis

Pro kazdé fizeni o povoleni vkladu se vede spis. Ve spisu vzdy zistanou mini-
maln¢ prvopisy odesilanych pisemnosti (vyrozuméni o vyznaceni plomby, popf.
vyrozuméni o zahdjeni fizeni, vyrozuméni o povoleni vkladu....) a dorucenky.
Novy jednaci fad pozaduje jednotlivd podani nebo pisemnosti (véetné plnych
moci a obalek, jichz je tfeba k ditkazu, kdy poddni bylo podéno na postu, nebo k
dikazu o vysi zaplaceného postovného) opatfit pii zafazeni do spisu spisovou
znackou a potradovym c¢islem podani. Takto se oznaci i vracend a nedorucend za-

silka.

Placeni spravniho poplatku — v fizeni se nepokracuje do doby ptedpolozeni dokladu o

jeho zaplaceni.

PreruSeni a zastaveni Fizeni a vyzva k doplnéni podani — KU fizeni usnesenim miiZe

prerusit, jsou-li dany okolnosti stanovené ve spravnim fadu nebo katastralnim zakoné.

Usneseni o pferuseni se zaznamenava do spisu.

Piedani vkladu k aktualizaci — KU ptezkouma, zda jsou splnény podminky pro povoleni

vkladu. Zasada legality Gizce souvisi s touto pfezkumnou ¢innosti. Novy vkladovy pifezkum

rozliSuje pfedloZenti listiny vefejné nebo soukromé a piezkouma:

U vkladové listiny, ktera je soukromou listinou, zda:

spliiuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,

jeji obsah odliivodiiuje navrhovany vklad,

pravni jednani je u¢inéno v piedepsané forme,

ucastnik fizeni neni omezen pravnimi predpisy v opravnéni nakladat s nemovi-

tosti,
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e k pravnimu jednani ucastnika vkladového tizeni byl udé€len souhlas podle jiného
pravniho piedpisu,

e 7z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny
davod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich za-
pist v katastru nevyplyva, ze Gcastnici vkladového fizeni nejsou opravnéni na-
kladat s pfredmétem pravniho jednani, nejsou omezeni rozhodnutim soudu nebo
jiného organu vetejné moci ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je predme-
tem pravniho jednani,

e navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska ne-
ni na piekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru
a navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi soucasné s
navrhem na vklad listinami, které navaznost vkladové listiny na dosavadni zapi-

sy v katastru doplni; tyto listiny v§ak musi mit nalezitosti vkladovych listin.

U vkladové listiny, ktera je veiejnou listinou, zda:

e spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,
e jeji obsah odliivodiiuje navrhovany vklad,

e navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

Vkladova listina vefejna je takova, kterou zhotovuji statni organy v mezich svych pravo-
moci. Listina vefejna obsahuje jiné nalezitosti nez listina soukroma (typicky smlouva).
Bude-1i vkladovou listinou vefejnou rozsudek o ur¢eni vlastnictvi, tak bude obsahovat in-
formace jako spisovou znacku, vyrokovou ¢ast, odiivodnéni, dolozku pravni moci apod.
Tyto tdaje vkladova listina soukroma neobsahuje a podle povahy listiny se 1isi jejich pre-

zkum.

Déle KP zkouma, zda k dobé podani navrhu na vklad nebyl v katastru zapis, ze kterého
vyplyva, ze k dobé podani je ucastnik vkladového fizeni omezen v nakladani s véci, ktera
je predmétem pravniho jednani. Jde-1i o rozhodnuti soudu, zkouma katastralni ufad pouze,
zda splituje naleZzitosti listiny pro zapis do katastru a dale, zda je toto rozhodnuti zadvazné 1

pro osoby, v jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapsano.
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Rozhodnuti o povoleni vkladu a vklad do katastru — KU po kontrole ndvrhu budouciho
stavu udajii katastru a po uplynuti lhity 20 dnti od odeslani Informace o vyznaceni plomby
pfezkouma, zda navrh na vklad neztratil své pravni u¢inky. Zde je uplatnéna zasada legali-
ty formou rozsifené¢ho rozsahu prezkumu listin. V pfipad¢€, Ze tomu tak neni, rozhodne, ze
vklad povoluje. Rozhodnuti je pravomocné okamzikem provedeni zédznamu ve spisu.
V kladném piipad¢ se Vv této fazi fizeni nezasila ticastnikiim rozhodnuti o povoleni vkladu

prava do KN.

Casteéné povoleni - situace nastava v piipadé kdy KU rozhodne o povoleni vkladu pouze
nékterého z prav uvedenych v ndvrhu a navrh zbyvajicich prav zamitne nebo fizeni zastavi.
Vyda rozhodnuti o ¢astecném povoleni vkladu a tuto skute¢nost uvede do spisu. Rozhod-

nuti nabyva pravni moci dnem doruceni poslednimu z Gi€astnik fizeni.

Rozhodnuti o zamitnuti vkladu — Katastralni Gifad zamita, jestlize vkladova listina nespl-
nuje zkoumana hlediska nebo navrh ztratil pravni u¢inky. Od okamziku vydani rozhodnuti

nelze vzit navrh na vklad zpét, a to ani ¢astecné.

Vyznaceni dne predani rozhodnuti k doruceni — Na prvopisu rozhodnuti, které zistava
soucasti spisu, se po pfedani rozhodnuti k doruceni vyznaci den, kdy bylo ptedano

k doruceni poslednimu z G¢astniki fizeni.

Zaslani spisu soudu — pokud je poddna proto rozhodnuti o zamitnuti vkladu zaloba
k pfislusnému soudu, KU zasle na vyzadani original spisu ve véci piislusnému soudu a

pfipoji své stanovisko.

Vyrozuméni o provedeném vkladu, oznameni rozhodnuti i¢astnikiim Fizeni — v piipa-
dé provedeni vkladu katastralni Gifad doruc¢i vSem ucastnikiim fizeni jiz vySe zminéné vy-
rozuméni o provedeném vkladu. Zvoli-li KU poStovni sluzbu, pak formou zasilky do vlast-

nich rukou.
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Soubor listin V a spisy V — Listiny, na jejich zakladé byl proveden vklad do katastru, se
Vyjmou ze spisu, opatii spisovou znac¢kou a zalozi do Sbirky listin s témito dal$imi listina-
mi:

e navrhem na vklad,

e pisemnym rozhodnutim o povoleni vkladu,

e usnesenim o postoupeni, bylo-li vydano,

e protokolem o uznani pravosti podpisu

e hmotnépravni plnou moci, pokud nemusela byt nedilnou soucasti listiny,

e souhlasem podle zvlastniho ptfedpisu, pokud je ho k pravnimu jednani tfeba.

5.2.3 Beznavrhové vklady

Prolomeni zasady dispozi¢ni § 14 odst. 2 NKZ znamen4, ze n€které dosavadni zaznamové
listiny, pfesly do rezimu vkladu. Doruéenim takové listiny pfislusnému KU je zahajeno
vkladové fizeni ex lege. Katastralni ufad tak zahajuje vkladové fizeni i bez navrhu na vklad
¢i bez néjaké dalsi pravodni listiny. Ustanoveni ptredstavuje jedinou vyjimku z obecného

principu, ze vkladové fizeni se zahajuje toliko k navrhu ucastnika fizeni.

Déli se na dvé skupiny:

e NENI tieba navrh na vklad - listiny od soudu, tj. i od notafe coby soudniho ko-

misafe, a od soudnich exekutort;

e JE tfeba navrh na vklad podany ucastnikem fizeni
o v nékterych ptipadech je mozné, aby byl ndvrh poddn samotnym organem vyda-

vajicim listinu - napft. v ptipad¢ zastavniho prava ziizené¢ho finan¢nim ufadem;

o v nékterych ptipadech naopak neni nutné, aby byl navrh podan organem vydava-

jicim listinu - napf. v pfipad¢ vyvlastnéni provedené vyvlastiovacim ufadem.
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Tab. 1 — Beznavrhové typy listin vydané exekutorem

LISTINA

TYP ZMENY VECNEHO PRAVA

Exekucni prikaz, kterym se ziizuje exekutorské
zéstavni pravo

vznik zastavniho prava

Usneseni o zruSeni exekucniho piikazu, kterym se
zrusuje exekutorské zastavni pravo

zanik zastavniho prava

Vyrozumeéni o skonceni exekuce nebo usneseni o
zastaveni

zanik zastavniho prava

Vyrozuméni (po pravni moci usneseni o rozvrhu)

zanik zastavniho prava

Usneseni o zajisténi pohledavek doposud
zajisténych vespolnym zastavnim pravem

vznik zastavniho prava

Usneseni ke kryti iivéru na doplaceni nejvyssiho
podani

vznik zastavniho prava

Usneseni 0 marném uplynuti lhiity k doplaceni
nejvyssiho podani

zanik zastavniho prava

Usneseni o piiklepu + oznameni o zaplaceni nej-
vyss§iho podani

vznik vlastnického prava

Usneseni o piiklepu + oznameni o zaplaceni nej-
vyssiho podani

(Usneseni o predrazku + oznameni o zaplaceni
predrazku)

Zanik:
a) pravo odpovidajici vécnému biemeni,
vymének, najemni pravo nebo pachtovni
pravo.

b) vyhrada zpétné koupé a predkupni pra-
vo k vydrazené nemovité véci, s vyjimkou
predkupniho prava.

¢) vyhrada zpétného prodeje, zakaz zcize-
ni nebo zatiZeni, vyhrada lepsiho kupce,
ujednani o koupi na zkousku, vzdani se
prava na nahradu budouci zastavni pravo a
budouci vymének.

Je-li soucasti zadvodu nemovitost, pak vyrozumeéni 0
tom, kdo je vydrazitelem zavodu

vznik vlastnického prava

Je-1i soucasti zavodu nemovitost, pak vyrozuméni 0
tom, Ze zastavni prava pusobi proti vydraziteli nebo
7e zanikla

zanik zastavniho prava

Zdroj: Exekutorska komora Ceské republiky © 2009 — 2014, vlastni zpracovani

Priklad 1

Ztidi-li naptiklad soudni exekutor zastavni prdvo k nemovitosti, zaSle pfislusnou listinu

KU, ktery zah4ji spravni fizeni. To zahrnuje Ctyfi vySe popsané uiedni obsilky, z nichZ je v

drtivé vétsing piipada dulezité pouze zaveéreéné vyrozuméni o provedeni vkladu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 62

Priklad 2

Pokud pfimo dédic nemovitosti poda navrh na vklad vlastnického prava dolozeny rozhod-
nutim ve véci dédictvi, bude se jednat o fizeni na navrh. A dédic bude poplatnikem sprav-
niho poplatku. Pokud by ovSem tutéz listinu zaslal k zépisu do KN bez navrhu soud nebo
notaf coby soudni komisaf, bylo by zahajeno fizeni ex offo a zadny spravni poplatek by se
nevybiral. Ze zakona o spravnich poplatcich vyplyva, Ze poplatnikem spravniho poplatku

za podani navrhu na vklad je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera podala navrh na vklad.

Piiklad 3

Pokud poda navrh na vymaz zastavniho prava vkladem dolozeny potvrzenim o zaniku za-
stavniho prava pouze zastavce, poplatnikem je v daném piipadé pouze zastavce coby jedi-
ny navrhovatel. Pokud navrh na vklad zastavniho prava dolozeny rozhodnutim finan¢niho
ufadu o zfizeni zastavniho prava podé piimo finan¢ni ifad, jedna se o orgéan statni spravy,

u n¢hoz se uplatni osvobozeni podle zdkona o spravnich poplatcich.

Utednici katastru musi v p¥ipadé beznavrhového vkladu prostudovat a zjistit, jaky majetek
se zastavnim pravem zajiSt'uje. Navrh na vklad obsahuje naopak jasnou informaci o tom,
co se navrhuje zapsat a kdo zapis navrhuje provést. Vedle administrativni naro¢nosti do-

chézi navic k delSimu zpracovani pti zaloZeni fizeni.

U exekuci velmi ¢asto dochédzi k tomu, Ze dluZznik Zddnou Ufedni korespondenci nepiebira
a musi mu byt doru¢ovana nahradnim zplsobem, coZ situaci jesté vice komplikuje. Kata-
stralnim ufadim se tak vraci odeslana korespondence, kterou se nepodafilo dorucit. Ta

musi byt soucasti spisu. Dalsi ¢innosti navic, je jeji zakladani do spisi.

Od 1. 1. 2014 kdy byla tato fizeni pfesunuta z rezimu zaznamu do rezimu vkladu, se stala
Casoveé 1 vécené daleko naro¢néjsi variantou. Jen za tuto zbytecnou korespondenci byly
mozna vydany desitky milionti korun. Navic u bezndvrhového vkladu, kdy nejsou zadni

navrhovatelé vkladu prava do KN, neni za co vybirat spravni poplatek.
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6 VYSLEDKY SPRAVNI CINNOSTI KATASTRALNIHO URADU
PRO ZLINSKY KRAJ

6.1 Statistiky pocti Fizeni
Vkladové Fizeni

V pribéhu roku 2014 se katastralni ufad pro Zlinsky kraj ucil pracovat S novymi typy véc-
nych prav. Vysledky byvalé aplika¢ni praxe roku 2013 a zapis 4 zakladnich vécnych prav
V porovnani s vysledky ¢innosti soucasné vkladového fizeni ovladaného novou legislativou

jsem zachytila do nasledujicich tabulek.

Tab. 2 - Statistika zapist provedenych vkladem v roce 2013

Katastralni urad Potet Pocet predméta fizeni
ro kra' . . . z s re v Ve v z
P ] Fizeni celkem vlastrucke zast’avnl vvecne predll(upm ostatni
pravo pravo |bfemeno| pravo
Zlinsky 35032 37396 22516 9 054 5527 295 4
Ceska republika | 609 479 | 646371 | 369 106 169986 | 100 245 6919 115

Zdroj: CUZK, Statistické udaje o transakcich 2013

Tab. 3 - Ukoncena fizeni o navrzich na povoleni vkladu prava do katastru 2014

. N Ztoho
Katastralni urad Prijaté Celkem ) )
pro kraj navrhy ukonéenych vklad vklad zastaveni | mylné
povolen | zamitnut fizeni fizeni
Zlinsky 60 136 59482 56 985 663 1269 610
Ceska republika 1022590 1018 020 951 849 18 325 35631 12 216

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

PInéni vécnych ukoli za rok 2014 je potieba pii porovnavani s vysledky roku 2013 prova-

dét také souctem poctu navrhii na vklad s poctem fizeni zaznamem.
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Tab. 4 — Srovnani vysledky plnéni vécnych tikolis KU pro Zlinsky kraj

Zaznamy
Ptijato v lednu az prosinci 2014 60 136 26 239
Vklady a zdznamy celkem 86 375
Ptijato v lednu az prosinci 2013 37 396 40719
Vklady a zdznamy celkem 78 115
leden az prosinec 2014 / leden az prosinec 2013 v % 1,10

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

Tab. 5 — Srovnani vysledkl plnéni vécnych tkoli katastru nemovitosti celkem

(s listinou)
Ptijato v lednu az prosinci 2014 1022 590 605 356
Vklady a zdznamy celkem 1627 946
Ptijato v lednu aZ prosinci 2013 669 393 1106575
Vklady a zdznamy celkem 1775968
leden az prosinec 2014 / leden az prosinec 2013 v % 0,92

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

V roce 2014 bylo piijato na KU pro Zlinsky kraj celkem 60 136 navrhii na vklad, coz pied-

stavuje 60 % narast vkladovych Fizeni. Zaznamy provedené na tomto KU se v porovnéni

s rokem 2013 0 36 % snizily. Pii porovnavani obou obdobi doslo souétem k 10 % zvySeni

poctu téchto podani.

Celorepublikové bylo za rok 2014 piijato celkem 1 022 590 navrhi na vklad, coz je téméf

53% narast. U zaznami doslo nové k 45 % snizeni pfi srovnani s rokem predeslym.

Celkove se pocet fizeni vkladem v souctu s po¢tem fizeni zaznamem s listinou oproti roku

2013 celorepublikové snizil o 8%. Z danych udaji bylo v roce 2013 ptiblizné€ 95% vkladi

prav povoleno, v roce 2014 to bylo 93,5 %. Rozdily jsou dany pifedevs§im zménami, které

pfinesla nova pravni Gprava.
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Casovy dopad na pribéh vkladového Fizeni

Snahou feditell katastralnich ufadq, je pfirozené snaha, vést svéfena katastralni pracovisté
ke snizovani délky lhiit od podavani navrhu na vklad do provedeni vkladu do KN. Nasle-
dujici tabulka i graf jednoznaéné potvrzuji tspésnost této snahy, ktera byla do roku 2013

postupné stazena a dosahla pramérné rychlosti pro vytizeni vkladu 11 dni.

Tab. 6 — Vyvoj délky fizeni o vkladu prava do KN od roku 2007 po soucasnost

Pocet ukoncenych

fizeni 695564 | 766 305 | 689920 | 670048 | 665432 | 659471 | 639856 | 1018020
Primérna doba pro
vyfizeni (v mésicich) 1 0,8 0,7 0,6 0,4 0,4 0,3 0,9

Primérna doba pro
vyfizeni (dny) 30 24 21 18 12 12 11 28

Zdroj: CUZK, Vyroéni zpravy 2006 — 2013, interni zdroj

Graf 1 — Vyvoj délky fizeni o vkladu prava do KN od roku 2007 po soucasnost
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Zdroj: CUZK, Vyroéni zpravy 2007 — 2013, interni zdroj
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Soucasna pravni uprava znamena, ze dosazeny casovy interval 11 dni se stava nadale neu-
drzitelny. Vkladové tizeni trva déle nez v minulosti z divodu ustanoveni NKZ, podle kte-
rého mohou tufednici povolit vklad az po uplynuti stanovené 20 - ti denni ochranné lhuty.
Vklad tak muaze byt povolen nejdiive 21. den, tedy az za 3 tydny. Pti¢tenim dosazené a
zminimalizované praimérné délky 11 dni pro vyfizeni vkladu ke 1htité ochranné se jako
idealni jevi ocekavat vyslednou realnou délku pro provedeni vkladu do KN v 30 - ti denni
zakonné¢ 1hité, kterou KN uklada spravni fad. Doba ¢ekéani na vytizeni vkladu prava do KN
se diky zasad¢ materialni publicity navratila ve své pruznosti zpét do stavu v roce 2007.
V té dobé se primérna délka vkladového fizeni také pohybovala na zdkonem urcené hrani-
ci 30 dni. 'V roce 2014 byla primérna doba provedeni vkladu do KN 28 dni. Tato doba se
viak lisila dle jednotlivych KU a na nékterych pracovistich byla podstatné delsi.

ReZim zaznamu

Obsah zaznamu se vyrazné zmensil, avSak samotny rezim zaznamu se z katastralniho pra-
va zcela nevytratil. Celorepublikové doslo k jeho 45 % snizeni. Primérna doba jeho zapisu
v roce 2013 trvala 7 dni, v roce 2014 se prodlouzila na 11 dni. Na Zadném katastralnim

pracovisti nebyla doba provedeni zdznamu delsi, nez stanovi 30 - ti denni zakonna lhtita.

Tab. 7 — Statistika po&tu ¥izeni zaznamem u KU pro Zlinsky kraj 2014

Z toho:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj Zavl’\éjet\o Celkem . listin
rizent LA bezpfedmétnych

KP Zlin 8 800 9434 7 641 1539
KP Kroméfiz 5712 5809 4962 529
KP Uherské Hradisté 5938 6 369 5652 609
KP Valasské Klobouky 2691 2842 2521 244
KP Holesov 2539 2629 2341 223
KP Uhersky Brod 3730 3883 3566 240
KP Vsetin 3544 3621 2962 528
KP Valasské Mezifici 4143 4346 3787 386
Celkem 37 097 38933 33432 4298

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani
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Priklady zapisu v reZimu zaznamu:

Ohlaseni o pfislusnosti hospodarit s majetkem statu, Kolauda¢ni souhlas, Potvrzeni, ze
stavba jiz neexistuje, Rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni k uvedeni dokoncené stavby
do trvalého provozu, Rozhodnuti nebo oznameni o ptid€leni ¢isla popisného, Potvrzeni o

zaniku omezeni ptevodu nemovitosti, Ohlaseni vlastnika pozemku — vlastnika stavby.

ReZim poznamky

Poznamkou nelze zasdhnout do vlastnického prava k nemovitosti, slouZi toliko jako infor-
mace pro tieti osoby o aktualnim stavu zapsaném v KN. Nové se navic rozliSuje, zda je
poznamka zapisuje k osob&, nemovitosti nebo k vécnym pravim. Lze ji vyznacit i pied
nabytim pravni moci ¢i vykonatelnosti. Ackoli samotny nazev evokuje, ze pujde spiSe o
nepodstatnou informaci pfipsanou jen tak n¢kde na okraj, pozndmky signalizuji, Ze bylo o
nemovitosti zahajeno néjaké fizeni, nebo naptiklad, Ze ma vlastnik nemovitosti jen omeze-
na dispozi¢ni prava. UziteCnd je pro okamzité ziskani informace, diky které 1ze zabranit

pravnim tkontim zapocatym bez znalosti tohoto idaje.

Tab. 8 — Pfedmét zapisu poznamkou v katastru nemovitosti za rok 2013

Pocet predméti fizeni

exekucni prikaz
k prodeji
nemovitosti

Katastralni Pocet ., podany
- ., celkem nafizeni exekuce | . P
urad fizeni Zalobni navrh

upadek a
konkurz

zapis | vymaz | zapis vymaz | zapis | vymaz | zdpis |vymaz | zapis | vymaz

Ceska republika 373 826 259794 1131030 | 32172 43570 909 936 |[114713 59442 4200 439

Zdroj: CUZK, Statistické udaje o vybranych transakcich 2006 — 2013

Nova pravni Upravy piinasi rozsiteni o 19 dalSich poznamek. Mezi klasické ptipady patii
napt. Usnesenou soudu o nafizeni exekuce, usneseni soudu o zastaveni exekuce, Usneseni
soudniho exekutora o natizeni drazebniho jednani, 0znameni exekutora o skonceni (prove-
deni) exekuce, vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni, exekucni

ptikaz k prodeji nemovitych véci.
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Velmi vyraznou zménou je zapis poznamky spornosti. Dava vlastniku nemovitosti u¢inny
nastroj obrany pro piipad podvodné plomby v ochranné lhuté 20 dnti, kdy ma moznost KN
informovat, Ze dochazi k neopravnénému pievodu vlastnického prava a muze pozadovat
odstranéni nesouladu a zapis tzv. poznamky spornosti do KN. O toto vyznaceni je nutné
pozadat do mésice ode dne, kdy se o zapisu dozveédél (obdrzi Informaci o vyznaéeni plom-
by). Katastralni ufad vymaze poznamku spornosti zapisu, pokud Zadatel nedolozi ani do 2
meésicl od doruceni zadosti, Ze své pravo uplatnil u soudu. Ochrannd 20 — ti denni lhiita je
Vv tomto ptipadé nejlepsim obdobim, kdy lze zasahnout proti podvodnému pievodu nejui-

¢inngji, nejefektivnéji a nejlevnéji.

Tab. 9 — Uplatnéni poznamky spornosti

Navrh na 5 Okamyzité
Prvnich 20 dndi Zadné . zadné
vklad kontaktovat KU ?
. ) Poddani poznamk , )
do 30 dnli Ztrata . P o Y Vylohy na soudni
N . | Povkladu o e spornosti proti vsem + Y,
(celkové 21 - 51 dni) nemovitosti N fizeni
Zaloba k soudu
Podani spornosti
Po 30 dnech Ztrata neucinné proti ndkupu | Vylohy na soudni
. . | Povkladu N (e Ay v
(celkové po 52. dni) nemovitosti v dobré vife + podani fizeni
Zaloby k soudu
, Definitivni ztrata - A
Po uplynuti 3 let Po vkladu o Neexistuje Cena nemovitosti
nemovitosti

Zdroj: Mésec.cz, vlastni zpracovani

6.2 Vysledky vkladové ¢innosti katastralnich pracovist’

Jakym zplisobem se se zavedenim nové pravni a spravni praxe vyporadal KU pro Zlinsky
kraj a jeho jednotliva katastralni pracovisté se pokusim zhodnotit pomoci stanoveni statis-

tickych hypotéz a jejich nasledného potvrzeni ¢i vyvraceni v nasledujici kapitole.
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6.2.1 Pocty povolenych vkladi

Statistiky povolenych navrhi na vklad v Cinnosti Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj

v roce 2014 dosahly téchto vysledkii:

Tab. 10 - Pocet povolenych vkladi na KP Katastralniho titadu pro Zlinsky kraj 2014

Cislo - Povzorované Oéekévané e Tf-:s’tc.wé
kategorie| Katastralni etnost etnost kritérium
pracovisté

i Oi Ei mi X2

1 Zlin 13162 7 123,125 0,125 5119,66

2 Kromériz 7321 7 123,125 0,125 5,49

3 Uh. Hradisté 10783 7 123,125 0,125 1880,45

4 Val. Klobouky 3938 7 123,125 0,125 1424,24

5 HoleSov 3798 7 123,125 0,125 1552,19

6 Uh. Brod 5927 7 123,125 0,125 200,85

7 Vsetin 5477 7 123,125 0,125 380,41

8 Val. Mezifici 6579 7 123,125 0,125 41,56

)3 Celkem 56 985 1,0 10 604,85

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

Metodika vypoctu

Za pomoci nejvyznamnéj$iho z neparametrickych testa, testu dobré shody neboli Chi-

kvadrat test (X°) se pokusim ovéfit, zda se hodnoty poétu povolenych vkladu na katastral-

nich pracovistich KU pro Zlinsky kraj v roce 2013 a 2014 vyznamné lisily.

Vysledek testu mi pomuze odhalit, K jak vyznamnému rozdilu pfi poctu povolenych vkladu

dochazelo a pfinesla-li zména legislativy potfebu vyrovnat se rtznorodé a svépomoci

s administrativnim zatizenim na jednotlivych KP jako zakladnich jednotkach. Ocekavané

vysledky mohou poslouzit k usuzovani o celku v ramci celého KN.

Test rozhoduje, zda je rozdil mezi empirickymi a teoretickymi Cetnostmi zptisoben nahod-

né. Za predpokladanou hladinu vyznamnosti zvolim nejpouzivangjsi 5% hranici.
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Formulace nulové¢ a alternativni hypotézy
Nulova hypotéza: mezi jednotlivymi KP dochazi k rovhomérnému povoleni vklada

Alternativni hypotéza: pravdépodobnosti rozlozeni povolenych vkladi jsou jiné nez rov-
nomeérné

Rovnomémé ¢i tzv. ,,férové™ rozlozeni pravdépodobnosti poctu povolenych vklada je v
tabulce ozna¢eno pomoci m;. Nahodny pokus ma m moznych vysledku, které jsou vSechny

stejné pravdépodobné.

m =1/8 =0,125
Ei= > O - 56985 - 7123,125
pocet katastralnich pracovist 8

V ptipadé€ ,.férového* rozlozeni pravdépodobnosti by kazdé z 8 katastralnich pracovist’ za

rok 2014 povolilo 7 123 vkladt do katastru.

Jako testové kritérium pouzivame nahodnou veli¢inu:

X?=Y" (pozorovana etnost Oi_— ocekavana Cetnost Ei)2

ocekavana Cetnost Ei

X2 = (13162 —7123,125)° 4 (7321 — 7 123123)* + 4 (6579 — 7 123,125)* = 10 604.85
7123,125 7123,125 7123,125

Za kritické hodnoty volime 100 * (1- o) % kvantily X? rozdéleni s v = k-1 stupni volnosti.

Kriticky obor je vymezen nerovnosti P (X? > X%.,) = o . Hranici mezi diivérou a nedivs-
rou ve spravnost nulové hypotézy urcuje tzv. kriticka hodnota, ktera je pro zvolenou hladi-
nu vyznamnosti a rovna kvantilu Xzo,gg,; 7. Za pomoci statistické tabulky nalézame kritickou

hodnotu 14,06713.

Nalezena hodnota testovaciho kritéria 10 604,85 vyrazné piekracuje mez vymezujici kri-
ticky obor 14,06713 a zapada do kritické oblasti. Je tudiZ mimo pfipustnou oblast hodnot.
10 604,85 > 14, 06713 je potvrzenim vyraznych rozdild a neshody mezi skute¢nymi a teo-
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retickymi ¢etnostmi. Na 5% hladin€ vyznamnosti nulovou hypotézu o shod¢ poctu povole-

nych vkladii na vybranych katastralnich pracovistich zamitame.

Lze tvrdit, ze s presuny dosavadnich typt fizeni a nartistem nov¢ zapisovanych prav se na
jednotlivych katastralnich pracovistich museli vyrovnavat nesourodé. Nebylo potvrzeno
rovnomérné rozdeleni a proto ani rovnomérné piibyvani zapsanych vklada. ZjiSténou ne-
shodu Ize piedpokladat v ramci vkladového fizeni také u ostatnich katastralnich pracovist

na uzemi CR.

6.2.2 Rozdily v poctu pFijatych navrhi na vklad prava

Na zaklad¢ statistickych tdaji roku 2014 provedu statisticky test, kterym zjist'uji, velikost
dopadu zmény na pocty piijatych navrhti na vklad prava, ktera piijala tataz KP
V porovnani Se stejnym obdobim roku ptfedchédzejiciho. JelikoZ porovnavam data, ktera
tvoii ,,sparované variacni fady*, tedy pochazeji ze subjektt, které byly podrobeny dvéma

méfenim, pouziji Parovy t-test. Testuji rozdil naméfenych hodnot v kazdém paru.

Pro tento test je vhodné si pro zjednoduseni vypocitat rozdily (diference) mezi jednotlivy-

mi pocty navrhii na vklad u vybérového souboru (n — pocet part) v roce 2013 a 2014.

Tab. 11 — Diference poctu pfijatych navrhii na vklad za rok 2013/2014

2013 2014 Diference
Katastralni pracovisté prijato (xi) prijato (yi) prijato (di)
Zlin 9084 14 030 -4 946
Kromériz 4755 7979 -3224
Uherské Hradisté 5974 11101 -5127
Valasské Klobouky 2722 4031 -1 309
Holesov 2295 4 089 -1794
Uhersky Brod 3728 6 407 -2 679
Vsetin 4033 5731 -1 698
Valasské Mezifici 4 805 6 768 -1963
Celkem 37 396 60 136 -22740
Pramér 4 674,500 7 517,000 -2 842,500
Rozptyl 3992 195,250 | 10545 493,250 | 1918 787,750
Smérodatna odchylka 2 136,003 3471,598 1 480,844

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani
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EX je oznaceni pro stiedni hodnotu pfijatych navrhi na vklad v roce 2013

EY je oznaceni pro stfedni hodnotu pfijatych navrhii na vklad v roce 2014

Formulace nulové a alternativni hypotézy

Ho: Neni rozdil mezi hodnocenymi roky

Hi: Mezi rokem 2013 a 2014 je rozdil

Ze zjisténych rozdild vypocitdm aritmeticky prumérx vSech ptijatych vklada

__1 :
X ==Y xi

a prumér rozdila

D=Y-X

—22740

= 1 . .
d=_Yimxi =yl di= == -28425

Déle pro vysledek testovaci statistiky zjistime hodnotu vybérového rozptylu a smérodatné

odchylky

sd®= = X5, (di — d) ?

sd?= (-4 946 + 2 842.5)> =3377,3925 + ....... =1 918 787,750
8
sd = +V/sd?

sd= /1918 787,750 = 1 385,203

Poté se vypocita testové kritérium:

t=

d
—Vn-—-1
sd
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t=-28425 *V8 —1=-2,052052 * 2,645751311=-5,429
1385,2

Vypoétenou statistiku t porovname s tabulkovou kritickou hodnotou Studentova rozdéleni

tl-a/2(n)’ a volim 0,05 nebo 0,01 hladinu vyznamnosti.

t=-5,429 < to9757 = 2,365

t=-5429<t 0,995,7 = 3,499

Hodnota testovaciho Kritéria spadla do kritické oblasti, a proto nulovou hypotézu zamita-
me. Mlzeme potvrdit, Ze nadeslé zmény maji vyznamny vliv na pocet podanych navrhii na
vklad. Kontrola vypoctu byla provedena promoci statistického a analytického programu

SPSS. Vysledek je shodny s rué¢nim vypoétem viz obrazek ¢. 13.

T-Test
[DataSetcl]
Paired Samples Statistics
Std. Error
lean M Std. Deviation Wean
Pair pfijato 2013 467450 8 2136,003 755,191
1 prijato 2014 7517,00 8 3471,598 | 1227305

Paired Samples Correlations

] Carrelation Sig.

Pair prijato 2013 &
1 prijato 2014 8 972 000

Paired Samples Test

Paired Differences

95% Confidence
Interval of the
Std. Errar Difference
Mean Std. Deviation Mean Lower Upper t df Sig. (2-ailed)

Pair 1 prijato 2013 - pfijato 2014 [-2842,500 1480844 523,558 | -4080,517 | -1604,482 -5,428 7 001

Obr. 12 - Kontrolni vystup programu SPSS, vlastni zpracovani

Parovy T-test potvrdil, Ze za pouhy rok doslo k opravdu nezanedbatelnému nartstu poctu

podanych navrhii na vklad. Ro¢ni rozdil, o ktery narostl po¢et podanych navrht na vklad u
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KU pro Zlinsky kraj &inil 22 740 piipadil. Jde o 60 % nartist v ramci celého tfadu. Nej-

v

vvvvv

zvysil v praméru o 2 843 navrhi roéné, mésicné pak o 236. Zména legislativy ma tedy

zasadni vliv na pocty ptijatych navrhii na vklad.

6.2.3 Vyvoj prumérné doby vkladového Fizeni

Tématem roku 2014 bylo urcité zavedeni 20 - ti denni ochranné lhuty, kdy se s nemovi-
tostmi nepracuje pro pripad nesrovnalosti ¢i podvodu. Jiz zjistény 60% nartst poctu navrhii
na vklad, které bylo potieba vyfidit pfi stejnych spravnich lhitach, dava tusit nevyhnutel-
nou zménu ve vyvoji délky vkladového fizeni. Pocatkem roku 2014 byla katastralni pra-
covisté navic ptrehlcena prosincovym nariistem poctu zadosti podanym pied zavedenim
nové legislativy do praxe. Snazila se vyporadat s novymi prvky prubéhu fizeni i zvysenou

administrativni zatézi co nejlépe i kdyz rozdilné a kolisavé.

Pomoci dostupnych dat se pokusim testovat souvislost mezi pocty vkladu, kterd zvladla
tato pracovisté uspesné povolit a zapsat do KN a primérnou délkou lhat, které k tomu po-

tiebovala. Piehled vyvoje obou zvolenych veli¢in za rok 2014 je obsahem tabulky ¢. 12.

Tab. 12 — Vyvoj povolenych vkladu a primérna doba zapisu do KN

Pocet Primérna doba
Rok 2014 povolenych vkladt (xi) zapisu vkladu do KN (yi)
Zlin 13162 40,9
Kromériz 7 321 34,8
Uherské Hradisté 10783 41,3
Valasské Klobouky 3938 34,0
Holesov 3798 35,4
Uhersky Brod 5927 36,3
Vsetin 5477 37,6
Valasské Meazifici 6 579 35,1
Celkem 56 985 36,9

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani
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Dlouhodobé snaha o planované snizovani lhtity vkladového fizeni byla zasazena ptidanim
ochranné lhiity, ktera na tento ¢asovy tsek dava stopku pro vydani pravomocného rozhod-
nuti. Vyvoj fizeni o navrhu na povoleni vkladu prav zahrnuje dobu spravniho fizeni +
pramérnou dobu vyznaceni v KN. Nasledujici tabulka jasn¢ dokazuje, ze délka spravniho

fizeni nemd zasadni vliv na prodlouzenou délku celého vkladového fizeni.

Tab. 13 — Vyvoj fizeni o navrhu na povoleni vkladu prava

[ Vivoi fizeni o névrhu na povoleni viladu prav__|
Katastralni pracovisté Primérna doba
vyvoje celkem | spravniho fizeni | vyznaceniv KN

Zlin 40,9 9,9 29,9
Krométriz 34,8 6,3 254
Uherské Hradisté 41,3 3,0 30,2
Valasské Klobouky 34,0 11,2 25,1
HoleSov 354 6,5 23,8
Uhersky Brod 36,3 10,6 25,4
Vsetin 37,6 3,5 27,7
Valasské Mezitici 35,1 8,5 25,5
Celkem 36,9 7,4 26,6

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

Zatimco v roce 2013 byla primérna doba pro vytizeni vkladu souhrnné za cely katastr ne-
movitosti vypoétena na 11 dni, soucasnost je pro KU Zlinského kraje vice nez trojnasobnd
delsi. Duvodem prodlouzeného ¢ekani, ale nejsou prutahy samotného spravniho fizeni S

vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu.

Dle bfeznového vyjadieni z roku 2014 Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, byla
pramérna doba vkladového tizeni od jeho zahdjeni k zapisu zmén do katastru nemovitosti,
dokonce okolo 7 tydnti. | pfes vyjadieni tohoto katastralniho tiradu o pietizeni 3,5 nasob-
kem prumérného poctu podani, podanych ke konci roku 2012, to nic neméni na skute¢nos-
ti, ze dle spravniho fadu je povinnosti katastralniho ufadu o navrhu na vklad do 30 dnd,
resp. 60 dnu a pravé tato povinnost byla ze strany nékterych katastralnich tfadi porusova-

na.
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Tab. 14 — Vyvoj pramérné doby fizeni Katastralni ufad pro ZLK dle mésict

KU pro ZLK v roce 2014 | Pocty povolenych vkladii | Primérna doba vkladu
Leden 3909 38,9
Unor 2428 36,9
Brezen 3964 39,5
Duben 5511 41,9
Kvéten 5211 41,1
Cerven 5007 35,0
Cervenec 5427 35,3
Srpen 4731 34,1
Zari 5132 34,5
Rijen 5417 33,3
Listopad 5283 35,0
Prosinec 4965 37,6
Prameér (p) 4749 36,9

Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani

Cilem nasledujiciho testu bude pti 5% hladin€ vyznamnosti dokazat, zda mezi t€émito dvé-
ma soubory existuje korelacni vztah. Korela¢ni vztah by v piipad¢ pfimé zavislosti potvr-
dil, ze pocéty provedenych vkladi a pramérna doba vkladového tizeni jsou na sobé zavislé

a proménlivé v rdmci zmény jednotlivych velicin.

Otazka zni: Je divodem prodluzujici se délky fizeni zvySeny pocet povolenych vkladt?

Formulace nulové a alternativni hypotézy

Ho: mezi testovanymi veli€inami neni korelacni vztah

Hi: mezi veli¢inami existuje korela¢ni vztah

Korela¢ni koeficient pyxix2 = p12 méfi tésnost linearni zavislosti proménnych x1 x2. Obor

hodnot je z intervalu < —1; 1 > ; znaménko urcuje smér zavislosti.

Bodovym odhadem korela¢niho koeficientu pi, je vybérovy korelacni koeficient ryp ktery

se ur¢i ze vztahu vhodného pro numericky pocet:
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() o)

Yxiyi-nxy

Testové kritérium vyznamnosti korelaéniho koeficientu ma Studentovo rozdéleni t [n — 2]

a pfi hladin€ vyznamnosti « je kriticky obor vymezen nerovnosti |t| > t;_ 4/,(n - 2)

Testuji nulovou hypotézu Hog: p = 0 proti alternativé Hy: p # O.

T. -
XY [279561769 — 12 * 4748,752 * V16451,69 — 12 * 36,9252

Tab. 15 — Pomocné vypocty

i xi yi Xiyi Xi2 yi2

1 3909 38,9 152 060,1 15 280 281 1513,21
2 2428 36,9 89 593,2 5895 184 1361,61
3 3964 39,5 156 578,0 15713 296 1 560,25
4 5511 41,9 230910,9 30371121 1755,61
5 5211 11,1 214 172,1 27 154 521 1689,21
6 5007 35,0 175 245,0 25070049 1225,00
7 5427 35,3 191573,1 29452 329 1 246,09
8 4731 34,1 161 327,1 22 382 361 1162,81
9 5132 34,5 177 054,0 26 337424 1190,25
10 5417 33,3 180 386,1 29 343 889 1 108,89
11 5283 35,0 184 905,0 27 910 089 1225,00
12 4 965 37,6 186 684,0 24 651 225 1413,76
> 56 985 443,1 2100488,6 | 279561769 | 16451,69

Primér (1) | 474875 | 36,925
Zdroj: CUZK, interni zdroj, vlastni zpracovani
_ 2100 488,6 — 12 * 4 748,75 * 36,925 = 0130

- 0,130

\/1—(-0,130)2

*V12-2= -0,418
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Kriticka hranice v tabulce Studentova t rozdéleni pro hladinu vyznamnosti @ = 0,05 je

[t|>t1- 0,025(10). Pro 12 stupné volnosti je kriticka hranice 2, 228.

Hodnota - 0,148 < 2,228 spada do oblasti ptipustnych hodnot a proto nulovou hypotézu

pfijimame. Na zéklad¢ pozorovani dané¢ho vybéru se nepodafilo dokéazat, Ze existuje zavis-

lost mezi pocty povolenych vkladti do KN a primérnou délkou vkladového fizeni.

Kontrolou vypoctu je vystup ze statistického programu SPSS viz obrazek ¢. 14.

Correlations

Povolené Promérna

vklady doba fizeni

Povolené vklady Pearson Correlation 1 - 130

Sig. (2-tailed) G688

M 12 12

Prumérna doba fizeni  Pearson Correlation -130 1
Sig. (2-tailed) Gas

M 12 12

Obr. 13 - Kontrolni vystup programu SPSS, vlastni zpracovani

Ackoli by se mohlo ptirozené predpokladat, Zze zvySeny pocet provadénych vkladl souvisi
se zvySenou dobou ¢ekani na jejich provedeni do KN a ma zasadni vliv na prodlouzenou

délku Thity, test Zadny vztah nepotvrdil a testované hodnoty jsou na sobé nezavislé.

Z tohoto divodu se 1ze domnivat, ze ochranna 20 - ti denni lhiita ptechod na novou legisla-
tivni praxi je onou ptic¢inou neoblibené¢ho nartstu délky tizeni o povoleni vkladu. Domni-
vat se Ize i z laického usuzovani, kdy KU pro Zlinsky kraj vyfizoval zadost o vklad v roce
2014 v pramérné délce 36,9 dni, z ¢ehoz délka spravniho fizeni je pouhych 7,4 a doba vy-
znaCeni v KN zaujimé zbylou cast doby, tedy 26,6 dni. Také Ize konstatovat, ze prvni po-
Prikladem je meésic leden s poctem 3 909 povolenych vkladi s primérnou délkou fizeni
38,9 dni, oproti ¢ervenci, ve kterém pii poctu 5 472 povolenych vkladu byla primérna dél-
ka tizeni jiz 35,3 dni. Druha polovina roku 2014 byla pro kazdodenni spravu katastru jiz

v

pfiznivEj$im obdobim.
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6.3 Komparace ofekavanych financnich dopadi se skute¢nosti

Navrh vécného zdméru zdkona o katastru nemovitosti byl piedloZen k projednani vladé CR
ministrem zemé&d¢€lstvi v roce 2011. V souladu s Legislativnimi pravidly vlady navrh obsa-
hoval divody predlozeni, mozné varianty feSeni, vCetné nulové varianty (ktera vSak
Vv tomto ptipadé neptichazela v tivahu, jelikoz by s ti¢innosti NOZ doslo k nesouladu prav-
niho fidu), vyhodnoceni ndkladfi a piinosti, a vybér nejvhodnéjsiho feseni. Zavérecna
zprava hodnoceni dopadu regulace (RIA), kterou zpracoval utvar pro samostatné oddéleni
legislativy je dostupna na internetovych strankach Vlady CR. Ve vztahu k predpokladanym

hospodaiskym a finanénim dopadim zprava uvadi:

Navrh obsahuje nasledujici predpokladané hospodaiské a finan¢ni dopady:

., Neprepoklada se primy ani neprimy financni dopad navrhované pravni upravy na statni
rozpocet. Daji se sice prepokldadat urcité naklady spojené se ziizenim novych rejstiikii ¢i s
nariustem nékterych agend, jako napriklad v pripadeé evidence najmii a pachtii do katastru
nemovitosti, nicméné realizace opatieni navrhovanych novym obcanskym zakonikem bude

pokryta vynosem ze spravnich poplatkii za realizaci nové navrhovanych agend. “

6.3.1 Vydaje na poStovné

Ve skute¢nosti bylo pii tak rozsahlych zménach velmi obtizné provést odhad postupného
nartistu novych zapisi a jejich vyvoj v ¢ase. Z tohoto divodu byl proveden predbézny pro-
pocet nakladl a vynosi spravnich poplatkii na modelovém piikladu pii nardstu poctu zapi-

st 0 100 000 ro¢né:

Tab. 16 - Odhad nartstu poctu podani k zapisu v tis. K¢ (v tis. K¢)

2013 2014 2015 2016
Odhad poctu novych zapist 0 100 000 200 000 300 000
PFijmy za nové zapisy v tis. K¢ 0 95 000 190 000 285 000
Vydaje na nové zapisy v tis. K¢ 0 75000 150 000 225000
Zvyseni vydajl na postovné v tis. K¢ 0 30 000 40 000 50 000
Jednorazové vydaje v tis. K¢ 50 000 50 000 0 0

Zdroj: Ministerstvo financi CR, Diivodova zprava k KNZ
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Vydaje na nové zapisy byly odhadovany rocné ve vysi 75 mil. a v roce 2014 bylo odhado-
vano nov¢ zasilani vyrozuméni o provedeném zépisu nebo vymazu vécného prava
k nemovitosti i¢astnikim ptiblizné 300 tis. spravnich fizeni, coz pfedstavuje zvySeni vyda-
ji na posStovné piiblizné o 30 mil. K¢ a v dalSich letech si kazdych 100 tis. novych zapisa
vyzada vydeje na poStovné ve vysi piiblizné 10 mil. K¢ za piedpokladu zachovani cen pos-

tovného.

Dale byly zahrnuty jednordzové vydaje na piizpusobeni ISKN novému obc¢anskému zéko-
niku a katastralnimu zakonu a jednorazové vydaje na transformaci dosavadnich udaju ka-
tastru tak, aby obsah katastru odpovidal novému zékonu. Tyto vydaje Ize rozdélit do 2 let,
pricemz v roce 2013 pted ucinnosti NOZ bylo tfeba uhradit alespon ¢ast praci nezbytnych
pro fadnou piipravu a otestovani zmén tak, aby od 1. 1. 2014 mohl byt ISKN bez problému

provozovan. Narust vydaji v roce 2014 mél dosahnout ¢astky celkem 155 mil. K¢.

Vydaje KU na sluzby post roku 2013 v porovnani s rokem 2014 obsahuje nésledujici ta-
bulka ¢. 17.

Tab. 17 — Vydaje katastralnich ufadi na poStovni sluzby (v tis. K¢)

2013 2014 2014/2013
Hlavni mésto Praha 8390 14 837 1,77
Stredocesky kraj 15 898 22 875 1,44
Jihocesky kraj 5461 9810 1,80
Plzerisky kraj 5075 7 066 1,39
Karlovarsky kraj 1591 4 660 2,93
Liberecky kraj 4159 5456 1,31
Ustecky kraj 3661 9 645 2,63
Pardubicky kraj 4429 6 861 1,55
Kralovéhradecky kraj 5709 5295 0,93
Jihomoravsky kraj 11787 14 925 1,27
Vysocina 4218 6 064 1,44
Zlinsky kraj 4 086 7 469 1,83
Moravskoslezsky kraj 7 928 11 415 1,44
Olomoucky kraj 4 466 7 894 1,77
Ceska republika 86 858 134 272 1,68

Zdroj: Ministerstvo financi CR, Aplikace MONITOR
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Néklady na sluzby post pro jednotlivé KU je mozné nalézt v druhovém ¢&lenéni rozpoétu
pro vydaje kapitoly 346 na strankach specializovaného informac¢niho portdlu Ministerstva
financi MONITOR. Jejich celkova vyse pozadovala v roce 2013 castku témé 87 miliont.
K¢. Za rok 2014 se vySplhala na ¢astku presahujici 134 milioni. Rozdil v nékladech vy-
danych na sluzby post ¢ini 47 414 tis. K¢ tedy témér 48 milionii K¢, coz predstavuje rocni

narust o 68%.

6.3.2 Vynosy ze spravnich poplatki

Proti témto vydajim mél ziskat statni rozpocet piijmy ze spravnich poplatkl za zapisy pred
1. 1. 2014 nezpoplatnéné (piiblizné 200 mil. K¢ ro¢n¢) a za nové zapisy zavedené s ucin-
nosti nového ob¢anského zakoniku na pokryti realizace navrhovanych agend odhadem dle

udaji v tabulce €. 18.

Tab. 18 — Odhadovany nardst ptijmu za spravni poplatky (v tis. K¢)

Prijmy za vklady do KN 2011 2012 2013 2014 2015 2016
PFijmy pfed zvySenim poplatku | 324 000

PFijmy po zvysSeni poplatku 600000| 610000| 620000| 630000( 640000
Zvyseni pfijma zpoplatnénim

vsech zapist prav od 1. 1. 2014 200000 200000 200 000
Zvyseni prijm0 za nové zapisy 95000| 190000 285000
P¥ijmy celkem 324 000| 600000 610000| 915000| 1020000 1125000

Zdroj: Ministerstvo financi CR, Diivodova zprava k KNZ

Jak jiz bylo uvedeno vyse, za 100 000 novych zapisi se ocekaval narast spravnich poplat-
kt cca 95 mil. K& Dtivodem mélo byt cca 5% pocet podani osvobozenych od spravnich
poplatkti. Jen za prvni rok by se navysily ptijmy témét o 300 mil. K¢&. V roce 2016 by pak

zisk z katastru nemovitosti oproti roku 2013 mohl byt dvojnasobny, a to vice nez miliardo-

vy.
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Tab. 19 — Vyse vybranych spravnich poplatka (v tis. K¢)

2013 k 30. 9. 2014 2014/2013
Hlavni mésto Praha 59 869 62 112 1,04
Stfedocesky kraj 77 081 85 659 1,11
Jihocesky kraj 32329 33 883 1,05
Plzerisky kraj 26 958 29671 1,10
Karlovarsky kraj 11 016 13 496 1,23
Liberecky kraj 21164 22629 1,07
Ustecky kraj 30 110 32638 1,08
Pardubicky kraj 25 886 28 030 1,08
Kralovéhradecky kraj 26521 28 306 1,07
Jihomoravsky kraj 65 385 69 019 1,06
Vysocina 22 461 23817 1,06
Zlinsky kraj 29 867 33708 1,13
Moravskoslezsky kraj 46 405 48 256 1,04
Olomoucky kraj 28 317 30843 1,09
Ceska republika 503 369 542 067 1,09

Zdroj: Ministerstvo financi CR, Aplikace MONITOR

Danové piijmy, které ptredstavovaly piijmy ze spravnich poplatki, byly jiz v roce 2013
V porovnani s predikci mens§im piijmem a dosahly jen 82% odhadovanych piijmd. Ani rok
2014 a zpoplatnéni novych zapisti nepfinesl o¢ekavané piijmy. Skute¢nd vyse piijmt za
spravni poplatky doséhla &astky 542 067 tis. K&. Cini pouhych 60% z predikce pro rok
2014 a k vyraznému narustu piijmu statniho rozpoctu tedy zatim nedoslo. Podle dostup-
nych 0dajl ¢ini ro¢ni nartist skutecnych piijmt pouze 7%.

Ani v tomto pfipad¢ neni situace natolik idealni, Ze by nebylo vhodné premyslet nad moz-

nou upravou stavajiciho stavu.

Pro uplnost je namisté¢ zminit, Ze divodova zprava k NKZ dale obsahuje informaci, ze do-
pady na statni rozpocet vyplyvajici z novych zapisii v katastru nemovitosti vyvolanych
NOZ se pro projednani s Ministerstvem financi navrhuje fesit nikoli poZadavkem na zvy-
Seni vydaju statniho rozpoctu, ale pfehodnocenim zadméru snizovani poctu zaméstnancti
katastralnich Ufadid v souvislosti s postupnym dokoncovanim digitalizace katastralnich
map. Je predpokladano postupné snizovani poctu v roce 2015 o 100 a v roce 2016 o 300

zameéstnancu.
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7 ZHODNOCENI NOVE PRAVNI UPRAVY A NAVRHY OPATRENI
NA JEJI BUDOUCI ZLEPSENI

7.1 Zhodnoceni dopadu nové pravni apravy

Nasledujici vycet kladnych a zapornych mist feSené problematiky je snahou zachytit a

struéné vydefinovat nalezené skutecnosti a jejich podstatny dopad na soucasny prubéh

vkladového tizeni vedeného na Gseku katastru nemovitosti.

7.1.1

Pozitivni dopady na vkladové Fizeni

Sjednoceni a zjednoduseni pravni Gipravy Vv podobé jednoho katastralniho zdkona.

Pozitivni zmény v oblasti katastralniho prava jak z hlediska hmotného prava (napf.
rozsiteni prav, které se nové do katastru zapisuji), tak z procesniho (napt. ptilozeni

pouze jedné kupni smlouvy k navrhu na vklad od 1. ledna 2014)

Navrh na vklad se podava vyhradné na stanoveném formulafi k urychleni fizeni.
Navrh za spravni poplatek 1000,- K¢ bez ohledu na pocet nemovitosti a prav v ném

obsaZenych.

Pfi podani navrhu na vklad musi byt pfiloZzena vkladova listina, jinak se k navrhu

neptihlizi. Obsah listiny nelze dodate¢né dopliovat.

Katastr nemovitosti informuje vSechny zucastnéné strany o navrzenych zménach
datovou schrankou ¢i postou do 48 hodin od podani a zcela zdarma. O tom, Ze
pravni poméry v KN prosly zménou, mize katastr nemovitosti uvédomit vlastnika

nebo jinou opravnénou osobu také pomoci zpravy na mobilu, e-mailem.

Veskeré zapisy jsou provadény vkladem. Odpadly doposud nedofeSené spory, jaky
zpusob zapisu na jaky ptipad pouzit. Nové se v katastru poznamenavaji pravni

ucinky vSech zdpist, nejen vkladu, ale 1 u zaznamu a poznamky.
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e Casové upiesnéni doby podaného navrhu. Radna knihovni evidence v dasovém
useku dne od 00:00 do 24:00. Zasada priority vede k tomu, aby se kazdy o zapis do

KN postaral sdm a co nejdfive.

e Postaveni ucastnikii vkladového fizeni je posileno, cely proces je 1épe zabezpecen
proti nezakonnym tkonim. Posilena ochrana osob, které nabyly v dobré vife za

uplatu vlastnické pravo od osoby, kterd je zapsana v KN jako vlastnik.

e Béhem 20 - ti denni ochranné lhuty od pfijeti navrhu na vklad se mize majitel ne-

movitosti proti zméné v zapisu ohradit.

e Kdo tvrdi, ze je ve svém pravu dotéen zapisem provedenym do KN bez pravniho
davodu ve prospéch jiného, mize se domahat vymazu takového zapisu a zadat, aby
to bylo ve vetfejném seznamu poznamenano, tzv. poznamkou spornosti. Pokud sku-
teny vlastnik Zadny ndvrh na zménu nepodal a zareaguje bez zbyte¢ného odkladu,

ma velkou Sanci zabranit jakémukoli naklddani s jeho nemovitosti.

e VyznaCenim pozndmky dochdzi k okamzité¢ informaci a tim moZnosti zabranit
pravnim tkonim ¢inénim bez znalosti tohoto udaje. Lze ji vyznacit jiz pied naby-

tim pravni moci ¢i vykonatelnosti.

e Pravni Uc¢inky vkladu se nadéle vazi k okamZziku doru¢eni ndvrhu na zapis do KN.
S touto zasadou je nové spojena také zasada materialni publicity. K tomuto oka-
mziku se vazi nejen pravni U¢inky vkladu, ale 1 ochrana v pravdivost a uplnost za-

pisit do KN.

e Pokud je vlastnik stavby a pozemku identicky, dochazi podle pravidla ,,Povrch
ustupuje pude* automaticky ke slouceni a stavba se stavd soucasti pozemku piimo
ze zékona. Tato zdsadni zména piindsi vyhodu tim, ze veSkeré transakce muze
vlastnik provadét uz jen s pozemkem, aniZz by se muselo specifikovat, co vSe na

ném stoji.
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7.1.2

Nové pravni Gprava ob&anského prava hmotného a katastru nemovitosti CR je im-
pulsem k prohloubeni eGovernmentu. Katastralni afady pfechazeji k praci s elek-

tronickou formou dokumentii v celém procesu vkladového fizeni.

Negativni dopady na vkladové Fizeni

Dusledkem zasady materialni publicity jsou vefejnosti kritizovany prodlouzené Iha-
ty vkladového tizeni. S ohledem na novou systematiku fizeni se jejich délka trojna-

sobné prodlouzila a tim bylo zatizeno vyuZiti prava na vklad.

KU miize povolit vklad az po uplynuti minimaln& 20 - ti denni ochranné lhiity, tedy
nejdidve 21. den. Po tuto dobu KU ohledné vkladového Fizeni neéini ni¢eho a vy-

¢kéava, zda bude ze strany vlastnika nemovitosti uplatnéna pozndmka spornosti.

Primérna doba vkladu prava do KN dnes ¢ini 28 dni. V pribéhu roku byla podstat-

n¢ delsi a n€ktera pracovisté prekracovala zakonné lhity.

Zéakonna povinnost katastralnich ufadu zajistit zapis 15- ti novych vécnych prav a
19 - ti novych poznamek zvysila administrativni pozadavky na vykonnost Kata-

stralnich ufednikl a osvojeni Si rychlého uvedeni do nové aplikacni praxe.

Prolomenim dispozié¢ni zasady ptibyla KU povinnost zahajovat fizeni nikoli pouze

na navrh, ale také z moci Ufedni bez navrhu a bez spravniho poplatku.

Ptibyla nova povinnost v podob¢ obesilani ticastnikti vkladového fizeni nad ramec
spravniho fadu. Zakonna povinnost obesilat i¢astniky fizeni stala katastr nemovi-

tosti za sluzby post v roce 2014 vice o témét 48 miliond.

Piezkumna ¢innost byla rozsitena na vefejné listiny a zahrnutim téchto beznavrho-
vych vkladl doslo k zatiZzeni kontrolou ochrannych a vyrozumivacich prvkd, jakoz

I k potfebé zjistit, co je predmétem zapisu bez predlozenych informaci v navrhu.
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Nejde o prezkum absolutni, a proto miize nadale dojit k zapisu na zéklad¢ neplatné

smlouvy.

U exekuci velmi casto dochazi k tomu, ze dluznik zddnou uiedni korespondenci
nepiebird a musi byt dorucovana nahradnim zptisobem, coz opét situaci kompliku-
je. V nekterych podéanich nemusi navrhovatelé specifikovat jaky zapis a ke kterym
nemovitostem navrhuji na zakladé predkladané listiny provést. Pracovnici Gradu
museji zkoumat, co vSechno se zastavnim pravem zajistuje. Navrh na vklad naopak

obsahuje jasnou informaci o tom, co se navrhuje zapsat a kdo to navrhuje zapsat.

Zamitne-li katastralni pracovisté navrh na vklad, nové fizeni mize byt zahajeno az
po uplynuti 30 - ti denni lhity pro podani Zaloby k soudu, coz blokuje nakladani
s nemovitostmi. Zpétvzeti navrhu, jeho oprava a podani nového navrhu muze cely
proces Casoveé urychlit. Na vraceni spravniho poplatku ovSem nevznika narok a je

ho naopak nutné opét pfi novém podéni uhradit.

7.2 Navrhy opatieni proti negativnim ekonomickym aspektim

Rekodifikace soukromého prava pfinesla dilezité zmény do pravni Gpravy katastru nemo-

vitosti. Kritickd mista, jak je ukazal prvni rok uc¢innosti NOZ a katastralni legislativy pou-

kazuji na fakt, ze ptimymi dasledky jsou vétsi odborna a administrativni narocnost spravy

katastru a potfeba reorganizace prace uvniti jednotlivych katastralnich pracovist. Pfibylo

papirovani, povinnosti pii pfezkumu predkladanych listin a prodlouZené ¢ekéani na prove-

deni vkladu prava do KN. Obavy z ptechodu na novou pravni apravu KN se nenaplnily,

nabizi se ovSem moznost prosazovani nékterych dil¢ich zmén, které by usnadnily Kkata-

stralnim ufadum kazdodenni ¢innost.

7.2.1 ZKraceni délky ochranné lhiity

Mechanizmy slouzici k ochrané stavajicich vlastniki nemovitosti proces zapisu zpomaluji.

Zavedenim ochranné lhuty chtéli zakonodarci chranit vlastniky nemovitosti pied ptipad-

nymi podvody a dat jim s predstihem védét, ze se v katastru néco déje.
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Z analyzy vyplynulo, ze zapis do KN trva trikrat déle nez v minulosti. Neni mozné jej pro-
vést diive nez 20 dni po odeslani informace o vyznaceni plomby. Lhuta pocina bézet ode-
slanim tj. potvrzenim na posté o pievzeti a bézi 20 kalendarnich dnii. Spravni fad urcuje v
§ 40 uptesnéni, v némz pokud je provedeni urcitého ukonu v fizeni vazano na lhitu, neza-
pocitava se do behu lhiity den, kdy doslo ke skutecnosti urcujici pocatek lhity. To ovSem
neplati, jde-li o lhlitu urc¢enou podle hodin. A to je u 20 denni ochranné lhiity podstatné.
Vychazi-li posledni dne lhity na vikend, pifesouva se tento posledni den automaticky na
prvni nasledujici pracovni den. AZ po ub&hnuti této Thuty mize katastr zapsat navrhovanou
zménu. Mize to udélat ihned nésledujici 21. den, ale maze také cekat dalSich 30 dnti. Na-
sleduje totiz opodstatnéna doba pro vydani pravomocného rozhodnuti, je zkoumana
smlouva a ostatni pfilohy navrhu na vklad, provadén zapis, vyznaovéna tieba zména v
mapé ¢i provadéna kontrola rozsahlého nového zapisu v délce nékolika dni. Pocty poda-
nych navrhti mély v roce 2014 své vykyvy a katastralni pracovisté pii nesourodém zatizeni
neméla Kapacitni rezervy, takze vznikala ur¢ita zasoba podani ¢ekajicich na vyfizeni. Lidé
ve smlouvach pocitaji nejhiife s terminy, které jsou pro katastr zavazné. V roce 2014
ovSem dochazelo ze strany katastralnich Gfadu K jejich piekracovani. Tato praxe brzdi trh s
realitami a lidé ¢ekaji podstatné déle na utrzené penize. V piipadé bezchybnych podani je
mozné o¢ekavat vklad do 30 - ti dnli. Navic se ¢ast verejnosti stale jesté mylné domniva, ze
20 - ti denni lhiita je lhiitou pro vyfizeni jejich navrhu. Ufednici katastralnich tfadi jsou
nadale vystaveni zvySenému poskytovani informaci o prub¢hu fizeni, ackoli je mozné zfi-
dit si sluzbu sledovani zmén v katastru nemovitosti, diky které KN vlastniky nemovitosti
informuje o vyznaceni plomby, o provedeni vkladu, provedeni zdznamu ¢i zapisu poznam-

Ky. Sluzbu je potieba ziidit na zakladé zadosti.

ProdlouZeni vkladové lhiity neni nijak fatalni, v minulosti trval vklad i mnohem déle nez
jeden mésic. Navic neni pravdépodobné, Ze se timto opatfenim podvody zvIlasté v ramci

rodiny zcela nezlikviduji.

Vhodnym feSenim je jednoznacné tuto ochranu vlastnika zachovat, ale ochrannou lhttu
zkratit na vhodny Casovy interval v ¢asovém rozpéti mezi 10 — 15 kalendainich dni. Nejlé-
pe by bylo zvolit interval lhtty, ktera je jiz obCany zazita z jinych spravnich fizeni. Napfi-
klad 15 — ti denni Ihata shodna s procesni lhitou pro podani odvolani proti spravnimu roz-
hodnuti. Dal$i moZnosti je pak osobni navstéva katastralniho pracovisté a pii doloZeni

totoznosti obcanskym pritkazem moznost této ochranné lhity se vzdat.
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7.2.2 Zarazeni beznavrhovych vkladi do reZimu zdznamu

Nejvetsi nedostatky nové pravni upravy lze spatfovat v katastralnim zdkoné ve vztahu
K zapisim a vymaztim velkého poétu exekutorskych zastavnich prav, ktera musi KU pro-
vadét bez navrhu a Casto na zéklad¢é vadnych listin. Zplsobily podstatny nartist adminis-

trativy a ptedstavuji mnoho prace a nakladt bez jakéhokoliv efektu.

Diive bylo pii zapisu vécnych prav rozliSovano mezi vkladovym a zdznamovym fizenim.
Vkladem se do KN zapisovala vécna prava k nemovitostem na zakladé smlouvy. Zazna-
mem provadé€ly Katastralni ufady zapis u prav k nemovitostem vzniklych ze zakona, roz-
hodnutim statniho orgéanu, pfiklepem licitatora na vefejné drazb¢, vydrzenim, pfirtistkem a
zpracovanim a vymazavaly zanikla zastavni prava a vécnd bfemena. Zépis nemél pravo-
tvornou povahu a pravnim diivodem pro vznik, zménu ¢i zénik vlastnického ¢i jiného véc-
ného prava k nemovitosti byla jina skute¢nost neZz smlouva. Prava vznikla, ménila se ¢i

zanikla nezavisle na provedeni zdznamu a jejich existence nezavisela na zapisu do katastru.

Dnes se vkladem do KN zapisuji vSechna vécna prava a prava ujednana jako vécna vzdy,
bez ohledu na to jakym zplisobem vznikla, zanikla ¢i jakym zptisobem doslo k jejich zmé-
né. Vklad jiz nema bezvyjime¢né konstitutivni charakter. Proto se v soucasnosti vkladovy
rezim tyka také vSech rozhodnuti ¢i potvrzeni soudniho exekutora ¢i soudu, kterymi do-
chéazi ke vzniku, zméné ¢&i zaniku vécnych prava. Rizeni je zahdjeno obdrzenim vkladové
listiny katastralnim Gfadem. K jeho vymazu také vkladem je potieba podat navrh a vztahu-

je se na n¢j proto ochranna 20 denni lhiita.

Zapis exekutorského zastavniho prava, kterym muiZze exekutor postihnout majetek dluznika
a které slouzi k zajiSténi pohledavky, ale nevede k pfimému zpenézeni majetku, byla fese-

na do konce roku 2013 nasledovné:

Soudem jmenovany exekutor vydal a doru¢il KU exekuéni ptikaz o ziizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitostech dluznika. Po doru¢eni KU zapsal na piislusny list
vlastnictvi poznamku o doru¢eni tohoto nepravomocného exekuéniho piikazu. Poté, co mu
byla doru¢ena pfedmétna listiny opatfena dolozkou pravni moci, poznamku vymazal a za-
psal tento exekucni ptikaz zdznamem. Pfi provedeni zdznamu se nevydavalo zadné roz-
hodnuti. Vymaz exekutorského zastavniho prava byl provadén rovnéz zdznamem na zakla-
dé doruceni potvrzeni zastavniho véfitele o zaniku zastavniho prava, dorucenim usneseni o

¢asteCném zastaveni exekuce, apod.
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Pfi dnesni legislativni upravé bylo nutné rozsifit prezkumnou povinnost vetejnych vklado-
vych listin na ochranné a vyrozumivaci prvky jako je napt. spisova znacka, vyrokova cast,
odtivodnéni, dolozka pravni moci apod. V nékterych podanich nemusi navrhovatelé speci-
fikovat jaky zapis a ke kterym nemovitostem navrhuji na zaklad¢ predkladané listiny pro-
vést. Pracovnici Gifadu museji zkoumat, co vSechno se zastavnim pravem zajiStuje. Navrh
na vklad naopak obsahuje jasnou informaci o tom, co se navrhuje zapsat a kdo to navrhuje
zapsat. Na zakladé vyhodnoceni a porovnani pfinosu se jako nejméné nakladna, jevi vari-
anta, kdy fizeni zahajovana bez navrhu na vklad (ex offo), budou zafazena znovu do reZzimu
zaznamu. Navrat nejvice kritizovaného presunu exekutorského zastavniho prava z vklado-
vého fizeni do rezimu zdznamu je divodny. Pfi soucasné pravni upraveé by nebylo nutno
obesilat ucastniky fizeni, ¢imz by bylo odstranéno vyckavani na uplynuti ochranné lhity,
tim sniZzena administrativni zatéz pracovniku i podstatna ¢ast finanénich nakladt na sluzby

post jen za tuto zbyte¢nou korespondenci.
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ZAVER

Tato diplomova prace méla za cil zhodnotit GspéSnost KN pfi piechodu na novou legisla-
tivni apravu, kterou s ucinnosti od roku 2014 ptinesla rekodifikace soukromého prava.
Novy obcansky zdkonik meéni oproti dosavadnimu stavu upravu pravnich vztahii
k nemovitostem. Novy zakon o katastru nemovitosti je koncipovan tak, aby vstiebal
vSechny zmény vynucené obCanskym zakonikem. Soucasné byla pravni uprava katastru
Zjednodusena do podoby jednoho katastralniho zakona, kterym zaroven doslo k obnoveni
fady zéasad, které¢ m¢ly odstranit stdvajici problémy a zvysit bezpecnost ti¢astnikli vklado-
vého fizeni.

V teoretické ¢asti prace jsem struéné popsala zasadni mezniky vyvoje pozemkové evidence
a dulezité prvky zakonné podoby soucasného pravniho ramce ovladajiciho katastr nemovi-
tosti. Tento podklad mi poslouzil jako odrazovy mustek pro analytické zpracovani praktic-
ké casti.

V ¢asti praktické jsem pomoci analytického popisu zhodnotila zdkladni nastroje vyuzivané
katastralnimi ufady pii vkladu prava v praxi. Pomoci rozkladové analyzy pribéhu vklado-
vého fizeni jsem zhodnotila vyuziti jednotlivych nové zavedenych zasad a jejich zmoder-
nizované prvky. Nalezen¢ dopady u jednotlivych krokli fizeni smétujiciho k povoleni
vkladu prava a k provedeni jeho zépisu do katastru se ukazaly jako zdsadni. V praci jsem
pokracovala analytickym hodnocenim vysledkl ¢innosti pfi vyuZiti statistickych udaji o
vybranych transakcich s nemovitostmi evidovanymi v KN a sledovanim vyvoje délky lhut
vkladového fizeni v ¢ase od roku 2007. Pomoci statistickych hypotéz jsem se vytvofrila
tvrzeni o predpokladanych dopadech na vysledky ¢innosti katastralnich pracovist’ u Kata-
stralniho Ufadu pro Zlinsky kraj. S pomoci ovéfovani stanovenych hypotéz jsem ziskala
piedstavu o kritickych mistech a celkové tispéSnosti adaptace na probihajici zmény. Analy-

tickou ¢ast jsem zakoncila komparaci s predpokladanym vyvojem.

V navrhové ¢asti prace jsem na zakladé ziskanych poznatkli vyhodnotila pozitivni a nega-
tivni dopady aplikace nové pravni Gpravy, a v navaznosti na toto hodnoceni jsem uvedla
navrhy na zlepSeni aktudlniho stavu orientované na prevenci negativnich ekonomickych

aspektu.

Pocet novych zapisii vkladem s G€innosti NOZ postupné nartstal. Pro jednotliva katastralni
pracovisté neexistoval dokonaly navod jak vést nové spravni fizeni, Casem vyvstavala po-

tieba sjednotit praxi v resortu a reorganizovat praci uvniti jednotlivych pracovist. Docha-
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zelo k prudkému a nesourodému nartstu administrativy a k vyraznému prodlouzeni délky
vkladového fizeni, coz je pfimym disledkem zdsady materidlni publicity a zavedenim
ochranné 20 - ti denni lhaty. Z diive praimérné 14 denni lhity pro vklad prava do KN se
stala Thuta pohybujici se na zakonné urovni 30 dni, jako tomu bylo naposledy v roce 2007.
Muj prvni navrh obsahuje doporuceni na zkraceni doby zminiované ochranné lhiity ¢i moz-
nost dobrovoln¢ se této lhiity v uvedenych ptipadech vzdat. Druhym doporucenim je snizit
podstatny nartist administrativy navracenim beznavrhovych vkladt opét do rezimu zazna-
mu, jako tomu bylo za platné legislativy do konce roku 2013. Docililo by se vyrazného
sniZeni administrativni zatée i finanénich nékladi na postovni sluzby. KU vzdy usilovaly
o urychleni a zefektivnéni fizeni a nyni je jejich snaha pro nalézani rovnovahy mezi plynu-
lym vedenim vkladového fizeni a ochranou vlastnického prava opét aktualni. U obou uve-
denych navrhl je vhodné podotknout, Ze by skute¢né kvalitni a zjednodusujici novela kata-
stralniho zdkona za predpokladu zachovani kladnych pfinosii legislativnich zmén byla

vhodnym fesenim.
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PRILOHA P I: ZAKLAD FORMULARE NAVRHU NA VKLAD

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podie § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spizova znacka - -
wypini katastraind Ufad
Urceno:

Katastralnimu Oradu pro

Katastralnimu pracovigti

I. Udaje o iéastnicich fizeni — fyzickych ozobéch

poradave
cislo pijmend iména, pfip jrména titul pred titul za
rodne cisla {nebyle-i pfidéleno, datum narozeni} Sisho ECI™) dokladu navrhovatele (byli vwdan)  fyp ECI™) daokdadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adress bydiSte)

ulica cpiiev™] Eorent Gast obee (v Praze nazev katastralniho uzemi)
F= obac méstsky obvod v Praze  stat (wyplite pouze v phipade ciziho staty)

Adresa pro doruéovani, pokud je odiiEna od adresy mista trvalého pobyiu

ulica cpiiev™] Eorent Gast obee (v Praze nazev katastralniho uzemi)

pel obec méstsky oiwod v Prazs
phijmeni 3 jmeno Zasiupcs. pokud je uéastnik Zastoupen podpis navrhovatelelzastupce®)

cisko prijmend jmena, phip. jmena fitul pred fitul za

| | [ |

rodne cizla {nebyle-li pfidéleno, datum narozeni) Sizho ECI™) dokladu navrhovatele (byliivwdan)  fyp ECI™) daokdadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adress bydiEte)

ulica cpiiev™) Eorent Gast obee (v Praze nazev katastralniho uzemi)
= obac méstsky obvod v Praze  st3t (wyplfite pouze v pRipadE ciziho staty)

Adresa pro doruéovani, pokud je odiiEna od adresy mista trvalého pobyiu

ulice Epitev™  Earient Gast obee (v Praze nazev katastralniho izemi)
Psi ob=c méstskj obwod v Praze
phijmeni 3 jmeno Zasiupce. pokud je Géastnik Zastoupen podpis navrhovatelefzastupce?)

*  Mehodicl se Ekringte. = ECI dodad = elektronicky Citeimy identifilkadni dokdad



gun‘umﬂ
15 pHimzn( mena, prip. jména Hiul prad thulzE

rodns Clsle 1ol prid &leno, datum narczen Lzl S50+ dokladu nasthovatele an)  yp ECI) dokladu

4dresa mista frealého pobytu (nentl povolen, adresa bydlIEte)
ulice LpiCev.®) Eonent  £astobce (v Praze nazey katagmaining 0zemi)

P=L [Re = | mesisiy obved ¥ Praze ML (vwpliie pouze v plipade clzing stat)

Adress pro dorudovan], pokud j& odiiBna od adreey mista trvakeho pobytu

ulice EpiEev.*) Eorent fast obce (v Praze nazey kalssrdining 0zemi)

| Pl obes | mess=ky] obvod v Praze

prAmen 3 Jmeénc ZRENpCE, poked 2 OC3sinik Z3skupen poedpls ml-lrmaummmm-p

mm giment mena, phip. [ména Hitul pred thulza
Toans E_IETi! [netylo-1 prid&eno, datum narczent) EiEl] EC1-| dukladu nawrnovatele oyl vian)  byp ECI-) dokiadu

adresa mieta frealého pobytu (nent-l povolen, adresa bydlIste)
ulce E.p.iC.ev.”)  Eodent Cdet cbce {v Praze nazey katsetraining 0zemi)

Pat ubes mEslsiy obved v Praze LA (vypike pouze v plipade clzio s1al)

Adress pro gorudovanl, pokud j& odiiBna od adreey mista trvakeho pobyty

ulice C.pJC.ev.®y Eonent  2astobce (v Praze nazey KatETANING 0Zemi)
PEl [ mBsiEky obvod v Praze
pTimENI a JmEene ZaEWpcE. pokud |2 Easinik Zz=80upen podple REvrhovatsleizEBtUpCE™)
Euram
Fabo ghlmenl |mere, pr. Jreng titul pred thul za
rodng Blsk lo-l phid&leno, datum narozen Bzl E51+°) dokladu nawrhovatels An ECI | dokladu |

adresa mieta frealeého pobytu (nent-l povolen, adresa bydlIske)
ulice C.pJCEv.®) Eonent  2astobce (v Praze nazey KaEETARInG 0zemi)

Pal obec mestsiny obvod ¥ Praze B vwplite pouze v plipade clzing siatn)

Adress pro dorudovan], pokud j& odiiBna od adresy mista trvakeho pobytu

ulice C.pJC.Ev.”) Eonent  2astobce (v Praze nazey kaEETaming 0zemi)
BEL [l m&si=k{ obvod v Praze
primenl a jméne Z3slupee, pokud fe Ofasinik Zz=toupen podple navrhovebsleizastupce)

“] Mehodicl 52 Skrinéte. 4y ECl dotdad = gleidronieiy Shziny dentfkatnl doklad



.  Udaje o icastnicich fizeni — pravnickych osobach

= :
E'nsh nazey pravnicke osobylorganizacn shidky StEu*) identifilkacni &islo osoby, bylo-li phidélena
Adresa sidla

ulice Cp/iev®)  Gofent  Adst obos (v Praze ndrev katastralntho tzemi)

P50 obec mesisky obvod v Praze  stat (wyplite pouze v pripads cizino statu)

ID datove schranky [j=-li zizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je oditng od adresy sidla

ulice cpfiev”) cConent  Zgstobes (v Praze nazev katastralntho izemi)
= obec mestsky abvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za GEastnika Fizeni (piimo nebo na zakladé piné moci)

pijreni, jména, prip. jmena, funkce nebo pracownd Zarazeni raziten {pokud je pravnicka osoba pouZivg)

Eodpis

poradove

cislo nazey prawmicks osobylonganizatni shodiy statu®) identifkaéni &i5lo osoby, bylo-li phidéleng
Adresa sidla

ulica Cp/tev*) Gonent  Sast oboe (v Praze nazev katastralnho izemi)

P50 obec mesisky obvod v Praze  stat (wypliite pouze v pripads cizino statu)

I datove schranky (j=-li Zizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je odiiEng od adresy sidla

ulice Cpftev”) Conent  Sgstobos (v Praze ndzev katastralntho izemi)
st obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za OEastnika Fizeni (piimo nebo na zakladé piné moci)
prijrmeni, jmena, prip. jmena, funkce nebo pracownd Zarazeni raziten {pokud je pravnicka osoba pouZivg)

Fodinis

" Mehodici 52 skringte.



lil. Sdéleni pro katastralni Orad

Kontaktni uda]e

Fde miZete uvist ddaje. ktend v pi poffeby urychlWass kontsktovani a fe2eni phipadneho problému, Uvedeni kontakinich l.l:lEI_lIle NEpOViNNE.
Pokud zarowed Z2date | o zasl anllnﬁnamulmﬁhﬁdﬂkml Ze prawni vtahy k Vasi gnnmmmanlsuudnmen}rmu
{zaplomibavani), na nékdeny z kontakinich Gdajl je-mail, talefon), wisdiete tute skutefnost zaskrtnutim pole prad timts ddajem.

Por. cislo

(astnika |0 datowé schrinky mail

I'F

O|Oo|o|o|o|io

Ma zakladeé predlozene listiny se zaroven zada o zapis:

[] poznamiky o wihradé m!d'lushl'hc FIICII'E.dlpl'CleI'IEpIE'u'E
|:| FHJZI'IEII'Tﬂ'C)'EII..I]E.i-ﬂI'iI.EI.nI ntnm zEH‘IElsInl'I-c pozemku nema pr;a.dkupnl plEr'm kpravu Eta'uh]r
D pum'lanicyuupadnsmmtum zﬁﬁ%ﬁ?kpmmabﬂ#hympmtlﬂ.pmpmﬂk p-::zarrlw
|:| e
|:| p-um'lmticyuzml&lzlmnEzu;lshtzastaunlmpl@:emueuyhudr;;slmp:ﬁ.dlnnmdlm R

|:| ;:-::-zrlsl.mlq,I o zau'azlu.l nemwmrt za|:||5 I'H:I-'-"El"rl:l zastmnlhu pra'-ra nElrrustc- starehn
I:l upozorméni na zZavazek zasta'ml'hc véfitzle nepoZadat o wmazzsatmnl'hn prava
Dalsi sdaleni:

Cislo jednacd neba jiné cznadend wEei na stran wyhotovitela listimy

IV. Listy formulafe

Poéet samostatnych listd formulite:

E&st | daje o d8astnicich fizeni — fyzickych osobach — pokradovni

Gést 1. Udaje o O8astnicich fizeni — pravnickych osobdch — pokradovani

Gést 1.4 — Cznadeni prav, kierd meji byt zapséna ke stavbém a pozemkim

E&st LB — Cznadeni prév, kierd majl byt zapséna k jednotkam wymezenym podle z8kona o vastnict bytd

Gést I1L.C — Cznadeni prav, kterd maii byt zapséna k jednotkém wmezenym podle obianského zdkoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Strucny nazev prilohy: v pochu:

(Zdroj: CUZK, © 2014)




PRILOHA PII: BEZNAVRHOVY VKLAD — ZAPIS VKLADEM

C.j. 064 EX-117/08 - 19
Exekuinl prikaz

TUDr. Faromir Peike, soudni exekutor Exekutorského Gfadu Plzefi-sever, se sidlam Plzeh, Pod Vrchem 51,
ve veci exebuce opravnéného UPC Ceska republika, 5. r. o, ze stdlem Przha 4, Zavidova 5, IC: 00362262, (zast.
TUDr. Janem Vevericouw do 15.2.2010), proti povianammn Jifi Tomajer, r. £ 761113/1770, bytem Edyné, Markova
513,

taltao:

I. Mafizaje =2 v souladn s ust. § 692 z2kona ¢ 12002001 3b.{dale jen exekuini fad) podle vwkonstelnsho a
pravomocnehe platebniho rozkazo Okrespiho souwdu v Domaglicick £j. Fo 29672003 — 12 ze dane 7.5.2003, pa
zakladé nznesoni o narizeni exekuce Okresniho soudn v Domazlicich za dne 8122008 £ 7 Mc 3482/2008 - g,
kuspokojeni pohledavky opréveeneho v Castce 246540 EC s drokem z prodleni ve wyEi 6.5 % za obdobi od
28.3.2002 do zaplaceni, jekof i nikladh fizeni 5.250-- K& nikladh oprivnéného 5.100- KE a ve prospéch
Exskmtorského ufadn Plze —saver, TUDr. JTaromir Pedks, sondnt exekutor, za sidlem DPlzed, Jirdskevo nam. 31, IC:
12456241 pro naklady exeluce 7.800,-- E.£ se narizuje

exelkuce
zrizenim exekutorskeho zastavniho prava na nemovitostech povinného, a to:
Okres: CZ032] Domazlice Oheac: 333786 Kdyné

Eat. dzemi: 732851 Preporistd List vlastnictvt: 5330
W kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Clzelnvch Tadach

A Flasinik, Jinf aprdvedng Tdentjfikdzar Podll
Flasirnickd prdvo
Tomajer 1, Markova 512, 345 06 Edyné T61113/1770 34
B NMemaovitosti
Fazemby
Parcela viméra ml]  Deuh pozemiu Zplzob woufitf  Zplizob ochrany
Zt. 20 303 zastavena plocha 2 nadveit
31 230 zahrada zemédélsloy pldni fond
637 1052 trvaly travni porast zamédélzly phdn fond
&30 50 trvah traved porast zemadélsly phdni fond
713 18635 oma pida romidElaly phdni fond
94271 1437 omé pida zemidElly phdnf fond
Sravby
Tip srauby
Gz obee, & budovy Zpliseb vyl Zplisob ochrany Na parcels
Praporists & p. 77 bydlang 5t 20

II. Exeknutorské zastavml pravo se zriznje ma debw uriitow (5 170 odst. 1 plam. 4’ obd. zdk), 2 to od
doruceni tohote exelnfmbho pilkcazn prishidnamn katastralaimu tfado do dne zimikn povérent spudmiho exekutora
k provedent exekuce. O zaniku povetent bude kataztralm afad wrozumén soudnim exakutorem.

III. Exekuce ziizenim exakutorskébo zastavniho préva se vztahuje na nemovitost se viemi jejini soucastmi
a piislusenstem (§ 338c odst. 1 o f)

IV. Pro pofadi exekutorskeho zastavmiho prava k nemovitosterm je rozhodujicn den, kdy bl prishiznamm
katastralnimu ifadu deruéen exsluéni piikar; dodlo — ki nékolik exeluénich pfikazd ve stejmy den, maji zastavmi
prava stejreé potadi Bylo — i viak pro vvmahanou pohledavim ji ditve zfizens zikonné nsho smbhrvnl zastavml



pravo, fidl se pofadl exekutorskeho zastavmihe préva pofadim tohoto zastavnihe prava (ust. § 62a odst. 3 exekudniho
fada).

V. Pro pobledavky, pro néZ bvlo z¥izeno exekutorske zastawni pravo, lze vest vvkon rozhodauty (exekuci)
prodejem nemovitostl piime 1 proti kaZdammn pozdéjiimn vlastukn nemovitost, ktery ji nzbyl smluvee (ust. § 338d
odst. 2 o510
Poucfeni DProttomuto exekuinimu phkazu nenil piipusiay opravey prostiedek (5 47

odst. 3 exebuiniho radu).

WV Pleni dne 28122012

Za spravaost vvhotovent: JUDr. Jaromir Peike, v.r.
Bgr. Barkatz Pavezova zoudnl exekntor
K domacent: katastralni oiad

opravnény

povinay

spisTd

(Zdroj: Exekutorsky ufad Plzen — sever, JUDr. Jaromir Peske)



PRILOHA P Il : BEZNAVRHOVY VKLAD — ZAPIS POZNAMKOU

" Exekutorsky uirad Karlovy Vary
: Mer Ludél Némecs, soudni exelutor

3. 55 EX TVI0 - 77
Oznameni o skonceni exelkuce

Zoudni exekutor Ewebwtorzkého wafadu Earloww Vary Mer Ludék Némee powvéfeny
provadenim sxekuce na zakladé nsnesenl Okresniho sowdu Plzefi - mésto ze dme 3.3 2010,
£). 75 EXE 1598/2010-10, ktervm bylz nafizsnz exekuce podle vykonatelnsho rozzudku
Okreznihe zondu v Karlowvvch Varech, ze dna 13.8.2008, sp.en. 13 C 3362009, k uspokojeni
pohledavky opravnénsho: Abduolbari Azirovie, nmar. 3.3.19273, botem Karlowvy Vary, T.G
IMazarvka 2023710, zast. JTUDr. Viastislavem Jarefem, adwvolkatem, se sidlem v Chodovs,
Lesni ul. 994, proti povimmemu: Milos Houser, r.é. 6112040407, Mohvlova 1139733, 304 00
Flzan 4, zast Mer. Aled Vaka advekat Svahoerd 985/4, 360 01 Earlowy Vary, 2 to k vwmozZeni
povimnests vykhdi byt o velikoztt 241 = pfslufsnztvim ve druhém nadzemnim podlazl domu
ftp. 693 v Karlowwch Varech, ulice Lazenzka 9, baz bytove nahrady, spole = niklady
pradehazajiciho fizeni we viE 8834 --KE, jake# i k vymoZeni ndkladd exelmce a2 ndkladi
opravnensho,

Soudnf exekutor omamuje, fe exeluce vadend proti povianém Milof Houser, r. £ §11204/0407 pod
zp.zn. 35 EX 7710 byla skoncena a pominul doved pro zapiz posmambky o nafizenl exekuce %
katastro nemovitost.

Provedenim sxekucs ramikaji dfinky viech vydanych exvelnémich pFikami, a to exelminich pHkazh
wvdapych pod £

55 EX TV10-45, kterym bvlo rozhodnute o provedewmi emskuce prodejem nemovitostl povinneho
zzpsanych v Katasralntho dfadu pro Plzensky kraj, Eatsstralnl pracovidté Predtice na listu viasmictvi
£1zlo 380, katastralng dzemi 2 obec Pradtice, 2 to pozembn p£. 56 506, p.£. 392/71 a budovy £.p. 124
nachazajicl =8 na pozemion p.c. 5t 598,

55 EX TV10-46, kteryvm bylo roghodnute o provedeni exskuce prodejem nemovitostl povinneho
zzpsanych u Eatasralntho ufadu pro Pleefzky krzj, Eataswralnd przcovidse Plzef-mésto na listw
vlazmictvi cizlo 1310, katzstralnt uzemi Bofkov 2 obec Plzen, 2 to pozemlou p.c. 8372, p.i. 834,

55 EX T710-64 2 55 EX T7710-71 postihujici movité vaci povinnaha,

Drazebni jednini k prodeji movitrch vécl nafizens Oznamenim drazebniho roku ze deme 21.1.2011,

£j. 35 EX 77710-72 na den 2§.1.2011 od 1530 hodin se nelona a drazebni vvhlaika se ruii.

W Earlovych Varech dne 27, 1. 2011

Za spravnest vyhetovent: Mlgr. Ludék Mémac
Taraza Castulikova soudni exekutor
Damntuja sa

Cloresninm soudhe Fizofi-miste ke cpoe 735 FOXXE 159870010
Hamrrtiniam 2fadn geo Flizsdslr kraj, Kamoedial pracoviiod Phaicice
Harmortinimm 2ade goo Plselaly ke, Kemereainl pracoriled Plzad-mdns
B agisteam sdma Kardovy Vary

Mimgistedm cadmn Floed

oprfraiadnn

povezadnn

R TR

(Zdroj: Magistrat mésta Karlovy Vary © 2004-2015)



PRILOHA P III: Vyrozuméni o provedeni vkladu do KN

Fatastrilni dfed pro hlawvnil mésto Prahu, EKatestrdlnl pracovifté FPrzha
Pod sidliftém 1500/%, Eobylisy, 1BEZ214 Prahs &

tel.: 254041111, £fax: 284042022, =2-mail: kp.przhafouzk.cz, ID dat. schranky: fcwidic

Vyrozumeni
o provedeném vkladu de katastru nemowvitosti
ve véci sp. zn. V-80631/2014-101

Mz zakladd rozhodnutl o povoleni whkladu, které vwydal Eatazstrdlni vfad pro hlavni mésto Prahu,
Katzstrdlnl pracoviité Praha, byl v fizenl wedeném pod sp. =n. T-20831/2014-101 prowveden
vklzd do katasstru nemovitosti.

Vklzd byl proveden dne 07.01.2015, a to = pravnimi acinky k 04.12.201%.

Wklzd byl proveden podle listiny: Smlouwa kupnl - &. sml. KEIOP/B3/13/015293/2014

Vypis provedenych zmén
Zrufeny stav - rufensd udzie
HNovy stavy - nové evidované udaje
Mezwénéni stav - evidovanéd nezménéné udaie

Katzstralni dzsmi: 731943 Strainice
List wlastnigctvi: 17576
L Visstnik, Jiny opravnsny Identifikstor Podil
Nowy stav
Vlastnicks pravo

Priib&Ena 28811, 296/13 - bytowé drufstwvo, Pribéina 26497794
296/13, Strafnice, 10000 Praha 10

B Nemovitosti

FPozsmky

Parecsls Tt E s ST Diwertdy e sl
*VILOES (e LU DoOZemldld
Novy atav
132/9 387 =zastavéna plocha a nadwofi
Soufdsti je stavkba: Strafnice, &.p. 296, byt_ dim
Stavks stoji na pozemku p.&.: 1%2/9
192/30 166 ostatni plocha
132/31 318 =zastawvéna plocha a nadworl
Scusdsti js staviba: bez &pfée, tech.wyb
Stavks stoji na pozemku p.&.: 192731
797 387 =zastavéna plocha a nadvori
ScuSdsti je staviba: Stradnice, &.p. 288, byt.dim
4 stod 5o 797

L)

=

alhtrmrs 1
liaptyvasl

b e
L1551 ns

Nowvy stawv
o Smlouva kupni &. sml. EUP/23/13/015293/2014 =e dne 21.10.2014. Pravni 0finky =apisu ke
dni 04.12_2014. Z3pis proveden dne 07.01.2015.
V-80631/2014-101
Pro: Prib&Ena 288/11, 296/13 - bytowve drufatwo, Prib&Ena 296/13, RE/IC0: 26497704
Strasdnice, 10000 Praha 10

Ffipadné dalsfi zapisy nebe souvisseiici zipiszy bers =mén.

Jtranz 173 Vyhotoveno:  09.01.2015 14:1&:32



stzztrilni dzami: T31943 Stradnice
i: 6565

Jiny oprava

TS [
laencirigeEtor

Nezménény stav
Visstnicks pravo
Hlavnl méstc Praha, Marianskée namésti 272, Staré Mésto, O00E45E1
11000 Brzha

Zipizy W

VW bezs zmsn

plocha a nadvoii
Strafnice, c=. 2536, byt.dum

a2 pozemku p.S. 1%2/3

lég ostatni plocha

312 zastavénd plocha 2 nadvoEl

D-

ha a nadvori

. byt dum
Bl Ting pravs
[ Cmazeni w
i
E = podklady zEpisu
Listins
EZrufeny stav
o Venik préva ze zakona zékon & 17271331 3.
£—4300375,/1356-101
Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinske némésti 272, Staré Mésteo, 11000 RCOSICO: 00084551
Fraha 1
o Vznik pri ze zikomz zékon &, 17271331 £3 Scuhlzsne prohlifeni ze dme £.2 2000
a mzjetkopravne nevyporadand p.c. 15275,
£-430081e/2000-101
Pro: Hlavni mdsto Praha, Maridnské ndmésci 272, Stard Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
3rara 1

o Souhlasné prohlifeni o mabytl do vliastmictwl (=dk & 17271851

Prao:

Hlawvmi

mEsto

(5]

2005

b.l ze dne 28._04_2005.
Z-3E58&/

101

Drahs, Mzrifnské nimésti 272, Staréd Mésteo, 11000 RCO/T

Eraha 1

o Smlouva sménnd ze

Pro:

Hlavni

mEsTo

dre 27.02.2013. Drdvni udinky vkladu priva ke dni 20.

Cor 000e4E

Praha, Mariinské némésti 272 Staréd Mésto, 11000

pozemku-vlastniks stavbky =ze dne 11.11.Z013.

o e
Cogls2

Z-2508

013-10

1

Draha, Maridnské némésti 2,2, Starsd Mésto, 11000 RCSICO: 000

cd

C

Ftrana 273 Trhotoreno:

08.01.20L

]

14:1E:-32



Fipasdné daldfl zipisy nebeo souviseiici zdpisy bezs zmén.

Jtrana 373 Wyhotoreno: 02.01.2015 14:1&:32

(Zdroj: Bytové druzstvo — Pribézna 288/11, Praha 10)



