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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva analyzou a navrhem feSeni pro fyzickou osobu v oblasti
uvérové angazovanosti a investic. Vychazi zreSerSe teoretickych prament, které se
zabyvaji avéry a investi¢ni tématikou. Hlavnim cilem této diplomové prace je subjektivni
navrzeni feSeni dosavadni situace dan¢ho subjektu na zdklad¢ teoretického podkladu
v dané bance. V diplomové praci je v posledni ¢asti subjektivni navrzeni feSeni situace

fyzické osoby.

Kli¢ova slova:

uveér, investice, irokova sazba, krize, podilové fondy, bankovni produkt

ABSTRACT

This thesis deals with the analysis, the proposal and the recommandation for natural person
in the area of exposure and investment. It is based on the study of the theoretical origins,
mainly concerning the loan policy and investment topics. The primary goal of this thesis is
to reccomend solution for certains subject based on the knowledge of the theory. The last
part of the thesis involves this solution for natural person.

Keywords:

credit, investments, interes rate, crisis, mutual funds, banking product
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem této diplomové prace je predevSim cCtenafe seznamit s moznostmi uspory naklad
spojenych s jejich uvérovymi zdvazky a v navaznosti nastinit moznost variant investic pii
vyskytu volnych prostiedkli v dané bance. K témto cilim je pouzita metoda kvantitativni
analyzy (pomérovy ukazatel, benchmark, konzistentnost vykonnosti) a kvalitativni analyzy
(délka trvani fondu, top — down a flexibilni fizeni portfolia) v investi¢ni oblasti. V oblasti

osobniho financovani je pouzita pro ndzornost metoda cashflow a trzniho porovnani.
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UvoD

Témét kazdy dospély ¢i dospivajici Clovek se setkal ve svém Zivoté s tvérovym produktem
at’ uz pocinaje kontokorentnim ramce na svém bézném uctu az kon¢e hypote¢nim tveérem

na své bydleni.

Ceska finanéni gramotnost se v poslednich letech zlepSuje a zvySuje, ale poiad je
nepfeberné mnozstvi lidi a subjektti, ktefi neumi hospodafit se svymi finan¢nimi
prostiedky a vyuzivaji nevyhodnych nabidek bankovnich a nebankovnich instituci. Pii
vyuziti téchto nevyhodnych bankovnich a nebankovnich produktt se n€kdy ¢lovéku stane,
ze neni schopen jiz se z tohoto ,,zacarované¢ho* kruhu vymotat. Nékteré financni instituce
Castokrat ¢lovéka dokazou takika ,,obalamutit® marketingovymi tahy a tim lidi ziskat
do svého portfolia i za méné vyhodnych podminek. V zaplavé velkého mnozstvi nabidek
z oblasti investi¢niho sektoru a uvérovych spolecnosti se ¢lovék mlze mnohdy ztratit.
S témito lidmi jsem se Casto setkdval v praxi, a proto jsem si zvolil toto téma, které¢ je

pro mé blizké.

V diplomové praci se budu v prvni Casti zabyvat teoretickym podkladem, kde budou
popsany jednotliva nazvoslovi tykajici se téchto dvou oblasti a dals$i podstatné navaznosti

s timto tématem.

V druhé, praktické ¢asti, se budu snazit zanalyzovat vyvoj jednotlivych sazeb tykajicich se
fyzické osoby nepodnikajici, kterd bude stézejnim subjektem této diplomové prace.

wrwe

se dale pokusim rozebrat majetkovou, uvérovou a investi¢ni situaci subjektu.

Na zavér diplomové prace sestavim navrh na optimalni feSeni obou dvou oblasti podle
instrumenti a produkti jedné bankovni instituce. Ctenafim mé diplomové prace se
pfedev§im pokusim ukazat, na vzorovém piikladu, smér jak potencionalné¢ vykrocit

z ,,bludného* kruhu ¢i zvolit si optimalni feSeni.
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. TEORETICKA CAST
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1 UVERY A INVESTICE

1.1 Historie a vyvoj v danych oblasti

Bankovnictvi jako takové se zacalo vyvijet jiz v dobach pred pocatkem naSeho letopoctu,
kdy v zemich nyné¢jSiho tizemi Egypta a malé Asie (difive Mezopotamska nizina) se
vyskytli prvni sménarnici a penéznici. V penézni oblasti byly velmi schopni tehde;jsi
Rekové, kteii dali zaklady bankovnictvi. Nazvoslovi Bankovnictvi se odviji od latinského
slova banco = lavice. Na téchto lavicich se odehravali tehdejsi sménecné obchody jako
napiiklad upisy dluznych cenin v podobé& depozitnich certifikatd (Kamenikové, Redinova,

Polach, 2011)

ZkuSebny minci, jejich uschova a nasledné pljcovani za mirny vynos, dalo zaklad
nynéj$im pajckam, které poskytuji banky. Tento prastary princip je alfou a omegou
podstaty pajcek. ,,Epicentrem* penéznictvi a smeénarenstvi byla Italie. Ta diky své vyspélé
kultufe a vojenské nadvladé se stala tzv. ,.burzou starovéku. Rim byl stiedem, kde se
sbihali rizné mény. Také tehdejsi kupecké stezky vedly nejcastéji ptes Janov, Benatky,
Rim ¢&i Katalansko. Diky velké migraci kupcii a obchodnikil dochazelo ¢asto ke sménam,
prvni tuzemské €i zahrani¢ni platby v podobé zprostiedkovani plateb do jinych mést. Neni
divu, ze sménarnici a obchodnici zacali vyvijet tento sektor. Prvni komer¢ni bankovnictvi
se vyskytlo v Anglii, kdy zlatnici za uschované zlato vyplaceli jejich majiteliim urok, at’ jiz
v podobé penéz ¢i vétsSimu objemu vracené¢ho zlata. Majitelé za vklad zlata obdrzeli
stvrzenku, kterou pak pii vyzvednuti, po urcité dobé&, prokazali narok na n¢j. Tyto zaptjcky

obsahovali znaky investice. (Janackova, 2006)

1.2 Zarodky pijcek a investic v ¢eskych zemich

Zadluzeni bylo a bude. Kronika z 15. stoleti uvadi: ,,A tehdy dluzili zemani a dalsi nizsi
Slechta vynosy ze svych statku i statky samotné. Mésta zaplnili Zebraci a veskerému lidu
zZilo se prachbidne.” (Smrcka, 372, 2010) Doba ptfed ndstupem Jitiho z Podébrad
naznacuje, ze jiz v tehdej$i dobé rucili dluznici movitymi i nemovitymi vécmi. Lze
pozorovat prvky derivatniho finan¢nictvi. Jiz v dané dobé¢ ovlivitovali ekonomickou situaci

zem¢ valky, bitvy ¢i nemoci. Okolnosti, které hybou ekonomii i dnes.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 13

Vyvoj pujéek ovliviiovalo téZ naboZenstvi na daném tzemi. Uzemi Evropy znatné
ovlivitovala katolickd cirkev, kterd stejné¢ jako v muslimskych zemich, kde vladl isldm,
urok chapala za lichvu a dle Koranu a Starého zakona jej zakazoval — ,,Vyvarujte se sedmi
destruktivnich hrichu: pridruzovani partneru k Bohu, carodejnictvi, zabiti duse, které Biih
nepovolil, pohlcovani uroku, pohlcovani majetku sirotkii.... " (Smrcka, 2010, s. 378)
Pijcky mély byt poskytovany jako almuzny, bez vidiny velkého vynosu. Tudiz lIze fici,
ze v obdobi piij¢ek s rokem zijeme relativné v kratkém casovém tuseku a to nékolik

stovek let.

Naptiklad v i§i Rimské existovaly riizné sankce za pijéovani za urok a zakony, které
ochratiovaly dluzniky — nyn&jii ob&ansky zdkonik. Casem postupem modernizace a ztraty
vlivu katolické cirkve, ale také miseni etnik se Urok stal normalnim a standardnim.
Modernizace vyzadovala totiz novy zpusob financovani, a tudiz se musela zékonit¢ zménit
filosofie penéz a to na penize délaji dalsi penize. V konecném shrnuti legalizoval urok

momenty nastoleni svobodné volby, a modernizace.

V letech habsburské monarchie byla zaloZena banka Ceska spofitelna v Praze. Dalsi
bankovni institut byl zalozen v Linci a to Bodencreditanstalt. Tyto banky byly zaméteny
napiiklad na pijéky na pozemkové vlastnictvi. Co se tyée vzniku Ceskoslovenska
a bankovniho systému, stat pfevzal do vlastnictvi soustavu bank, které¢ byly vytvoreny
v Rakousku-Uhersku. Samoziejm¢ dochazelo k fuzim a konsolidacim bank a taky
dochazelo ke vstupu ¢eského kapitalu do zahrani¢nich bank a tim se zaclenili do soustavy
bank ptsobicich na &eskoslovenském tizemi. Vyznamnou bankou byla Zivnostenska
banka, kterd podporovala ptijckami a investicnimi pobidkami ¢esky primysl. Vyznamnym
okamzikem pro uvéry a investice byla Svétova hospodarska krize od roku 1929. Tato krize
a stahovani kapitalu znacné omezila schopnost bank pijCovat a také zptisobila omezenost
moznosti investic na svétovém trhu, nicméné diky nastaveni uvérové politiky bank se
podafilo  krizi  zvladnout a  zaclenit se do  pfedvadlecné  podpory.

(Kamenikova, Redinova, Polach, 201 1)
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Co se tyce obdobi od 1945 do 1990, prakticky zadluzZeni rodin nebylo. Jedina retailova
banka na uzemi CSSR byla statni spofitelna nyn&jsi Ceské spofitelna a ostatni banky mély
funkéni ulohu — CSOB nebo Zivnostenska banka. Tyto dvé banky pusobily spise
na zahrani¢nim trhu nez na tuzemském. V socialistickém obdobi byly tzv. novomanzelské
pujcky, které byly pro vSechny standardné urocené¢ 1%. Tyto pljcky byly svazany
nakupem zbozi a stvrzenkou z tohoto nakupu. Na poli ucelovych ¢i neucelovych ptjcek
nemohla diky ptisné regulaci byt fec. Po revolu¢nim obdobi po roce 1989 se objemy uvéra
zvedly. Bylo to zplisobeno diky privatizatnim Gvérim a touze po zacatcich podnikani
fyzickych osob. Vidinou byly zépadni vyspélejsi zemé, dostupné uvéry a zlepSeni zivotni
urovné. Lidé zacali divétovat bankam i pies své negativni pristupy a hodnoceni a pomalu

zacali zvySovat svou zadluzenost.

Rast zadluzenosti reflektuji také nckolik krizi, které zazila celosvétova ekonomika.
Momentdln€é v ndvaznosti na probchlé ¢i probihajici krize banky zpfisnuji pravidla
pro poskytovani ptjcek a tim zlepsuji své ,,zdravi“ — zamezeni platebni nesolventnosti,

nicmén¢ pro dluzniky to mnohdy znamena nefesitelnou situaci tvérove spiraly.

I ptes vSechny ukazatele byl avérovy trh omezovan vysokou inflacni mirou a tudiz vy$simi
uroky. Soubézné s inflaci rostly redlné mzdy, ale konzervativni pfistup prebyval. DalSim
divodem byl nerozvinuté bankovni nabidky bank. Aby rozhybaly staty ekonomiku
(v souladu s mikroekonomickou teorii), zacali tvofit vladni ptedstavitelé pobidkovy systém
na podporu vystavby bydleni, které podporovalo synchronizaci spofici a uvérové slozky

produktu — stavebni ¢i hypotecni tvéry.

1.3 Uvéry a investice vymezeni pojmi a rozdila

Uvért je nékolik druhti. Podstatou aviak kazdého uvéru je zaptjéeni penéznich prostiedki
subjektu. Rozdily pak jsou dané naptiklad zastavou ¢i ucelem penéz na rozdil od investic.
Dany subjekt neboli investor investuje své penézni prosttedky do rliznych investicnich

alternativ naptiklad dluhopisti, akcii, komodit atd.
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1.3.1 Podstata a vymezeni nazvoslovi v oblasti Givéru

Nutno rozdé€lit véry na spotiebitelské ¢i podnikatelské. Ve spotiebitelské oblasti se
nazyva a je chapan spoticebitel jako fyzicka osoba, ktera tak neéinni v ramci jeji
podnikatelské ¢innosti ¢i svého vykonu dle zdkona €. 145/2010 Zékon o spotiebitelskych
uvérech a o zmén¢ zakonu (dale jako zakon ¢&. 145). Naopak véFitelem je ve smyslu
daného zdkona chapana osoba, kterd umoziuje a ptjcuje penézni prostiedky v rdmci své
podnikatelské ¢innosti nebo vykonu. Tieti stranou muze byt tzv. zprostiedkovatel. Tato
osoba neni véfitel, avSak vramci podnikatelské Cinnosti ¢i  vykonu povolani
zprostfedkovava za penézni prostfedky spotiebiteli moznost dvoustranného pravniho aktu
(smlouvy), ve kterém je uzavien spotiebitelsky uvér. V ramci zprostiedkovatelské sluzby

se bere v potaz 1 pomoc pii uzavirani téchto smluv. S

RPSN cili ro¢ni procentuélni sazba nékladu je chadpana ve smyslu zédkona €. 145 jako podil
ro¢nich nakladi vyjadfen v soucasné hodnoté a dané naklady na uvér jsou vyjadiené

v procentech. RPSN je zaloZeno na ptedpokladu dodrzeni tvérové doby spléceni.

n n
Z T.(1 + K) = = z Fy(1+ K)~P
k=1 =1

Rovnice ¢. 1 — Vypocet RPSN ve vzorce
(vlastni zpracovani dle zakona ¢. 145, 2014)
kde:

K je RPSN,

n je suma posledniho Cerpani,
rje suma Cerpani, IS r <n
T je suma Cerpani r,

e vyjadiuje interval v letech a zlomek let v obdobi mezi prvnim Cerpani a kazdym dalSim

cerpani, a proto e, = 0,
n’ charakterizuje ¢islo posledni splatky ¢i poplatkii,
1 vyjadtuje Cislo splatky ¢i poplatkd,

F; vyjadtuje interval v letech a zlomek let v obdobi mezi prvnim Cerpani a kazdou platbou

splatky ¢i poplatk.
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Okamzik, kdy ¢astky, které jsou placeny jak ze strany véfitele €i strany spotiebitele nemusi
byt ve stejném intervalu ani vysi. Datum pocatku vyjadiuje dobu prvniho ¢erpani daného
uvéru. Mezi obecné zasady vypoctu RPSN patti zasada, ze rok je vyjadien v letech nebo
zlomcich roku. Déle rok se chéape jako 365 dni pii vyskytu prestupného roku 366. Pokud se
bere zlomek roku potom je vyjadien 365/12 = 30,41666 dni a to i v piipad¢ prestupného
roku. RPSN je vzdy vyjadieno nejméné na jedno desetinné Cislo a zaokrouhluje se podle

matematickych postupt.

Celkove naklady zahrnuji veskeré naklady, které jsou spjaty s avérem napiiklad provize
zprosttedkovateli, poplatky, troky, dané, doplinkové pojistné pokud je uzavien apod.
Celkova splatna ¢astka je definovana jako souhrn koneéného spotiebitelského uvéru
a kone¢nych nakladi na né&j. Urokova sazba mize byt bud’ pevna (fixni) ¢ pohybliva
(float). Urokova sazba se vztahuje na jeden rok. Fixni urokové sazba je pevné stanovena na
délku trvani Gveru ¢i na jasn¢ vymezené obdobi pted uzavieni smlouvy o uver, tudiz mize
byt na jednotlivé obdobi stanové rizné urokové sazby. Floatova urokova sazba je

pohybliva a tudiz se mize béhem uveérového obdobi ménit.

Splatkovy kalendar nebo taky jinak tabulka umoteni je piehled dluzné c¢astky, doby
splaceni a podminek, které se vztahuji ke splaceni uvéru. Déle je Cclenéna
na kategorie: umorteni jistiny, urok a dodate¢né naklady. Tato tabulka musi byt piehledna
a jasna pro ob¢ strany pravniho aktu. Pokud je Grokovéa sazba ménna a miiZou nastat dalsi
naklady Uvéru, musi v umotovaci tabulce byt jasno napsano informaci o moznosti této
zmény. Smlouva musi byt pisemnou formou a véfitel musi uvést informace, které jsou
uvedené v piiloze €. 3, zdkona 145. Smluvni dokumentaci musi vzdy obdrzet ob& dvé

strany, které mezi sebou obchod uzaviraji.

Schopnost splacet uvér je zakladnim kamenem pii uzavirani spotiebitelského uvéru.
Bonita ¢ili schopnost splacet odrazi momentalni situaci spotiebitele v oblasti solventnosti.

Kreditni default znamena poruseni platebni moralky. Jedna se o selhani dluznika.

Co se tyce prava vypovedi spotiebitele pii uzavieni spotiebitelského uvéru ma subjekt
pravo na odstoupeni od smlouvy a to v rdmci 14 dnti od podepsani smlouvy a to bez udani
jakéhokoliv divodu. Pokud chybéli pii podpisu smlouvy informace obsazené v zakoné
¢. 145 §6 odst. 1, mlze spotiebitel odstoupit od smlouvy do 14 dnG od doplnéni

chybéjicich informaci.
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Informovanost je zaklad smluvniho vztahu mezi spotiebitelem a véfitelem. Véfitel ma
povinnost listinn¢ ¢i jiném trvalém nosic¢i dat po dobu trvani daného Uvéru upozornit
na zménu urokovych sazeb, pokud to smlouva umoziuje, a to v dostacujicim piedstihu
pred nabytim téchto urokovych sazeb. Tim dostava Sanci spotiebitel moznost
s nesouhlasem av krajnich mezich k odstoupeni od smlouvy uzaviené s véfitelem.
Pfi moznosti precerpani daného uvéru véfitel informuje nasledné troky a néklady spojené
s pfecerpanim. Strany smluvniho aktu se miizou domluvit na obecném informovéani, pokud
vetitel tyto zmény uverejiiuje s dostateCnym predstihem v jeho provozovnéach. Zaroven
informace o téchto sazbach ze zdkona €. 145 odst. 1 musi byt uvefejiilovany pravidelné.
Pro poskytovani informaci o spotiebitelském Uvéru existuji ze zdkona ¢. 145 standardni
formulare, kde je jasné a zfetelné popsany udaje o spotiebiteli/véfiteli, popis zakladnich
vlastnosti spottebitelského uveru, naklady na dany Gvér, dalsi dalezité aspekty (pravni)

a dodate¢né informace.

V pribéhu trvani spotiebitelského Uvéru ma povinnost véfitel jako spravce uvéru

poskytovat pribézné vypisy z umoiené jistiny a s tim souvisejici zaplacené uroky.

Veéftitel jako subjekt poskytujici plijcku ma pravo pii pred¢asném splaceni nebo tthradé
casti spotiebitelského Uvéru v pribehu trvani smluvniho vztahu ¢i pomérné snizeni
celkovych ndkladl a tipravu splatky do konce trvani narok na pomérnou ¢ast naklada, které
mu vznikly pfi vykonani pfed€asného splaceni. Tyto naklady avSak nesmi prekrocit hranici
1 % z celkové pfedCasné uhrazené vyse spotiebitelského tveéru. Pokud se jedna o tvér
do jednoho roku, mé narok max. na 0,5 % z pfed€asn¢ uhrazené casti celkového tvéru.
Celkova nahrada nesmi ptekrocit vysi, kterou by zaplatil spotiebitel na troku od doby

predcasného splaceni az do skonceni spotiebitelského tivéru.

Kontrolu na dodrzovani povinnosti a prav pii uzavirani smluvniho vztahu ve smyslu
zakona &. 145 ma za ukol Ceska obchodni inspekce (dale jen COI). Véfitele, tedy subjekty,
které poskytuji spotiebitelské uvéry, reguluje a na né dohlizi Ceska narodni banka (dale jen

CNB).
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Spravni delikty a sankce za poruseni prav a povinnosti jsou uvetejnény v zakoné

¢. 145, § 20, §21 tohoto zakona.

1.3.2 Bankovni a nebankovni registr

Bankovni registr je soubor, ktery se tyka uvérovych zavazki a nepovolené zaporné
zustatky na Gctech FON a FOP. Tato databaze obsahuje informace, které reportuji banky,
které se zapojily do projektu. Bankovni registr obsahuje jak negativni tak i pozitivni
zaznamy klientd. Projekt byl spustén vroce 2002. Klient ma narok, pii pozadavku
na provozovatele, obdrzet informace ztéto databdze. Nebankovni registr je obdobou
bankovniho registru, avSak nebankovni reporting je zalozen na souhlasu klienta s vyménou

informaci mezi subjekty zapojené do projektu. Tento projekt byl spustén v roce 2005.

1.3.3 Vybrané typy uvéra

Na trhu s bankovnimi produkty je nékolik typt uvéra. Kazdy uvér mé své specifika

a odliSuje se od ostatnich napiiklad iivérovym ramcem, Gc¢elem ¢i splatnosti.

Spotiebitelskym uvérem je chipan podle §1 zdkona o spotiebitelském tuveéru odlozena
platba poptipadé¢ ptijcka, uvér ¢i jina podobnd financni sluzba zajiSténa vétitelem
spottebiteli za presné stanoveny urok. (mfcr.cz, 2013)

Hypoteéni avér je zaloZzen na poskytnuti uvéru, ktery je vdzan zastavnim pravem
k nemovité véci, a kdy pohledavka zuvéru nepiedstavuje dvojnasobek hodnoty
zastaveného majetku. Hypote¢ni tivér vznika ode dne nabyti pravnich ucinkl zastavniho
prava. Dluznik se vystavuje pii nesplaceni riziku zabaveni zastavené nemovitosti. (Uplné
znéni vybranych ustanoveni zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich

predpistt (véetné¢ snémovnich tisk 930 a 1098), s vyznacenim navrhovanych zmén

a doplnéni, 2004)

Ltv zna¢i pomér mezi vysi hypoteCniho uvéru a hodnotu nemovitosti, ktera vchazi

do smluvniho vztahu. Ltv je vyjadieno v procentu.
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Kontokorentni uvér neboli zkracené kontokorent je zaloZen na podstaté tvérového ramce
pfipojen¢ho k béznému uctu, ktery si klient uzavird v bankovnim domé. Tento limit mu
poskytuje urcitou financni rezervu, kterd slouzi na pteklenuti kratkého obdobi finan¢ni
indispozice. Kontokorent se odviji vétSinou od ro¢ni urokové sazby. Poplatky neboli
urokova sankce chceme-li za Cerpani tivéru, zalezi na dob¢€ Cerpani a nesplaceni vycerpané
castky. Dale se odviji vysi penéznich prostedkil, které si klient ,,vyptj¢i® a samoziejmeé
na urokové sazbé€. Tato sazba se pohybuje na nynéjSim trhu Ceskych bank od 10% - 22%.
Doba splatnosti zavisi na doptedu stanovenych podminkach bankovnich domt. Standardné
je vSak stanovena na jeden rok, ovSem existuji i vyjimky napfiklad na Sest ¢i tii mésice.
Rozlisnost je také vySe uvérového ramce, ktery se 1isi pro podnikatele a retailové (fyzické)
klienty. U FON vétSinou zacinad uvérovy ramec od 5 000 K& U podnikatelli se tento
startovni uvérovy ramec znacn¢ odliSuje. Rezerva pro nepodnikajici fyzické osoby

vétSinou slouzi k bezproblémové thradé zavazki (splatky uvéru, inkaso, sipo apod.)

Kontokorentni uvér funguje na zasadé revolvingového uvéru, tudiz jakmile bude cast ¢i
celkovy uveér splacen obnovuje se a majitel uctu mize tuto finan¢ni rezervu znovu Cerpat.
Dany ramec, ktery lze Cerpat muze mit podobu zajisténého debetu ¢i nezajisténého.
Zajistény debet znamend, ze majitel ru¢i vétSinou vkladem a to terminovanym, ve stejné
vysi €1 vyssi a nezajistény spociva ve vyhod¢ vypusténi nutnosti terminovaného vkladu.

(finance.cz, 2015)

Kreditni karta na rozdil od platebni karty nesouvisi s béznym tétem klienta. Nesouvisi
proto, protoze banka ¢i jina spole¢nost poskytne v radmci kreditni karty tvz. tvérovy ramec
(revolving). Pii nakupech a vybérech touto kartou si vlastné fyzickéd osoba piijcuje penize,
které vSak musi fadn¢ splatit. Kreditni karta patii mezi uvérové produkty. Je zatiZzena pii
Cerpani urokem. Tomuto uroky se lze ale vyhnout v bezirocném obdobi. Beztrocné
obdobi je nastaveno vétsinou od 40 do 55 dne od zauctovani transakce do splatnosti neboli
30 dni mésicni zGctovani a plus 10 — 25 dni na tUhradu. U kreditni karty se zasila
pravidelny vypis, kde je vy¢islena suma, kterou ma klient uhradit. Uroky na kreditni karté

jsou znacné veétsi nez u klasického spottebitelského uvéru.

Mezi dopliikové sluzby ke kreditni kart€ mtze patfit cestovni pojisténi nebo pojisténi proti
zneuziti dané karty aj. Do vyhod KK, lze také zafadit poskytované slevy u obchodnikli
(cobranded card), s kterymi je karta spjata pfi platbé, zaroven napoméha pfi rozumném

pouzivani k fizeni osobniho cash flow. (penize.cz, 2015)
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1.3.4 Podstata a vymezeni pojmii v oblasti investic

Veritelé, ktefi chtéji investovat, stoji na druhém biehu feky finan¢niho svéta. Tito lidé maji
tendenci a potiebu zhodnocovat své volné prostiedky, které vlastni. Podstatou investice je

pravni smluvni akt mezi investorem — véfitelem a dluznikem.

1.3.4.1 Finandéni trhy, jejich déleni, nastroje a nazvoslovi v oblasti investic

Finan¢ni trhy se d€li na penézni a kapitadlovy trh. Penézni trh se vyznacuje predevSim
investi¢nimi nastroji, které jsou splatné okamzité nebo do jednoho roku. Mezi tyto néstroje
patii likvidni penize, terminované vklady, statni pokladni¢ni poukazky ¢i kratkodobé
dluhopisy. Naopak kapitalovy trh je vyznacen dobou splatnosti finan¢nich instrument

od 1 roku a déle. Do téchto nastroju patii napiiklad dluhopisy, akcie ¢i komodity.

Podstatou terminovaného vkladu jsou vlozené prostiedky, které jsou fixné vazany na urcité
obdobi. Po uplynuti toho obdobi ma vlastnik terminovaného vkladu narok na diskont
neboli urok, ktery mu kompenzuje nemoznost manipulace s penézi za uplynulou dobu
ariziko svéteni prostiedki druhé osob€. Tento typ investice ovSem v nynéjSim obdobi
nenabizi vysoké zhodnoceni a tudiz se fadi do konzervativni slozky investovani.
Na podobné bazi funguji sménky, obligace s kratkou dobou splatnosti a operace
s exotickymi ndstroji jako jsou swapy, buy — sell operaci apod. Tento zplisob ovSem neni
moc dostupny pro drobné investory. Statni pokladni¢ni poukédzky se vyznacuji moznosti
nakupu kratkodobého cenného papiru, ktery vydava vlada, aby zafinancovala statni

schodek. Jsou velmi kvalitni a znaci se vysokou likviditou. (Kohout, 2010)

Dalsi alternativou jsou obligace ¢ili dluhopisy. Podstatou téchto instrumentl spociva
v existenci pisemného zavazku dluznika uhradit za uplynulou dobu svéfenou jistinu
a diskont. Splatnost se méfi v letech. Existuji vladni obligace, jejichz splatnost se lisi
od 1 — 8 let. Podle délky splatnosti se také odviji typ a vySe diskontu. Nékteré dluhopisy
jsou vazany na index spotiebitelskych cen, jiné zase maji podstatu zerobondu. Zerobond
(bezkuponovy) dluhopis — vynos uréuje rozdil mezi jmenovitou hodnotou a pofizovaci
cenou. (sporicidluhopisycr.cz, 2013) Kupony neboli diskont mohou mit podobu pevného
vynosu nebo pohyblivého. Mezi konzervativni nastroje finan¢niho trhu patfi téz spofici
ucty. Spofici uty funguji na bazi béznych uctl, avsak s vysSim trokem na zustatku a téz

s omezenymi schopnostmi funkci daného uctu.
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Opakem obligaci, terminovanych vkladi a spoficich uctu jsou akcie a akciové fondy.
Akcie predstavuji podil na majetku dané spolecnosti. Rozeznavame akcie kmenové
a prioritni. Kmenové akcie poskytuji vSem majitelim stejnd prava, avSak prioritni akcie
uptednostnuji pii vyplaté dividend. Spole¢nost miize, ale nemusi vyplacet dividendy, tudiz
jsou rozdilné nez obligace. Na akciovém trhu se vyskytuje vétsi volatilita (kolisani) trhu,
ale také obecné vyssi riziko pfinasi vyssi yield — vynos. Podilové fondy znamenaji soubor
majetku, ktery patii vSem majitelim podilovych listl a to v poméru vlastnictvi podilovych
listh. Vétsinou tyto podilové fondy spravuje portfoliovy manazer, avSak podilové listy
zustavaji v majetku klientka, ktery je nakoupil. Podilnik je majitel podilového listu.
Penzijni fond je spolecnost, ktera provozuje penzijni pifipojisténi. Od roku 2012 jsou to
transformované fondy, které obhospodafuji penzijni spoleénosti. Portfolio je soubor
ruznych finan¢nich (investi¢nich) instrumentd. Forex — na tomto trhu se obchoduje
zahrani¢ni ména. Tento obchod se zaméfuje na spekulaci nikoliv na faktické dodani mény.
Obchody jsou provadény ve velkych objemech, a tudiz jsou Casto financovany z tvérd,
které poskytuje zakaznikovi zahrani¢ni obchodnik. Tento zédkaznik si otvira u zahrani¢niho
obchodnika ucet a prostredky na ném ulozené slouzi jako zaloha na vyrovnani ztrat
z obchodu neboli margin. Hypoteéni zastavni list je druh dluhopisu, ktery vydava banka,

aby ziskala penize na financovani hypote¢nich tvéra. (cnb.cz, 2014)

Rating vyjadiuje nejéastéji duveéru véfitele k dluznikovi. Je to soubor faktort, ktery
vyjadiuje nasledné riziko nesolventnosti ¢i miry zadluzeni. Ratingové spolecnosti jsou
soukromé spolecnosti, které vydavaji své doporuceni (rating) naptiklad jednotlivych zemi.
Nejznaméjsimi ratingovymi spolenostmi jsou Moody’s, Standard & Poor’s a Fitch.

(Rogers, 2009)

Benchmarking je metoda srovnani dany investi¢nich produktti mezi trhem a jednotlivym
zvolenym produktem. Information ratio reprezentuje rozdil mezi vykonnosti jednotlivého

instrumentu a vykonnosti trhu zvolenych instrumentt.

Cashflow je metoda, ktera porovnava piijmy a vydaje daného subjektu. Cashflow je mozno
stanovit nékolika zplisoby:
e Pifimd metoda

e Nepiima metoda
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Ad. Pfima metoda
Tato metoda zohlediiuje skute¢né piijmy a vydaje, které subjekt ma. Je podlozen ucetnimi
operacemi €1 doklady. Pokud se jedna o spolecnost vychazi se z pohybu pokladny, ban-

kovniho Uctu, cenin.

Ad. NepFima metoda
Nevychazi z pohybu penéz, ale je stanovena na zaklad¢ hospodatrského vysledku ke které-
mu se pricitaji a od¢itaji polozky, které souviseji s hospodarskym vysledkem — vynosy se

pficitaji a naklady se odecitaji. (Dittmann, 2007)

1.3.4.2 Riziko investora a investi¢ni strategie
Co clovek to subjektivni ndzor a také pohled na zplsob investovani a zhodnoceni svych
prostiedki. Nekteti lidé voli spiSe mensi vynos, avSak relativné nizké riziko. Naopak dalsi

voli vysokeé riziko s moznosti vyssiho vynosu.
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LIKVIDITA RIZIKO

Obr. ¢. 1 - Vztah mezi faktory investovani

(vlastni zpracovani, 2013)

Obrazek zobrazuje vztah 3 veli¢in, které ptisobi na financnim trhu, a které hraji roli pfi
rozhodovéni zvoleni investi¢nich instrumentl investorem. Magicky trojuhelnik naznacuje,
ze nelze splnit u jakékoli investice vSechny tfi najednou. Nelze splnit, aby dany instrument
byl naptiklad likvidni a nesl sebou vyssi vynos. Plati zde pravidlo dvou veli¢in — pokud
investor zvoli vyssi riziko, miize pocitat s vys§im vynos, ale taky s omezenou likviditou
nebo pokud chce, aby prostfedky byly k dispozici okamzité, pak mize pocitat s nizSim

rizikem, ale taky s nizsim vynosem.

Uspé&sni investoii diverzifikuji své portfolio. Nevsazi jenom na jednu kartu. Pan Calderdn
pfi svych investicich ud¢€lal nékolik zavaznych chyb, kterym by se uspéSny investor
vyhnout. Investoval velkou ¢ast svého majetku do jedné alternativy a to do akcii IBM.
Jednal emocialné, coz se ve finan¢ni oblasti nevyplaci a neodhadl miru rizika, které ptinasi
nakup jednoho titulu akcie. (Kohout, 2013) Rada usp&$nych investorti vétsinou preferuje
zlaté pravidlo a to rozdélit majetek do tii az péti oblasti. Rozlozeni prostiedkt reflektuje

obrazek ¢. 2.

Obr. ¢. 2 - Rozdeleni portfolia uspésného investora (Cap Gemini, 2014)
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Proc¢ se vyplati diverzifikovat? Jedinym a padnym divodem je ten, Ze pokud selze jedna
slozka naopak druha slozka diky zakonitostem, které na finan¢nim trhu plati, stoupne.
Nelze zarucené¢ identifikovat vyvoj jedné oblasti, do které investor investoval naptiklad
nelze presné urcit, zda jeden titul naptiklad KB poroste vice nez titul Erste. Proto je lepsi
diverzifikovat své portfolio, nespoléhat na jednu oblast a tim snizit riziko volatility. Timto

zpusobem lze snizit 1 Casové riziko tzv. Casovani trhu.

Trh s nemovitostmi se podoba trhu s cennymi papiry. Stejné jako tam pocita investor
s budoucimi vynosy. U nemovitosti se jedna o pfijmy z najemného a také kapitalového
zhodnoceni dané¢ nemovitosti. Je zde vyrazné omezen spekulacni motiv. Kazdopadné
investice do vlastniho bydleni zajistuje zakladni lidskou pottebu. Hlavnim negativnim
faktorem, ktery hraje roli v obchodu s nemovitostmi je nehomogennost naopak od trhu
s cennymi papiry. Mezi nevyhody taky patii omezena likvidita a obecnou neprihlednosti.
Jak uvadi André Kostolany, slavny burzovni spekulant (1906 — 1999): ,,Jsem toho nazoru,
Ze pro obycejného stradatele je prvnim prikdazanim investovat penize do bytu v osobnim

vlastnictvi, ktery sdm obyva.**. (Kohout, 179, 2010)

Hotovost — depozita. Kazdy stfadatel pro chod a potiebu svého Zivota je nucen drzet
urCité mnozstvi penéz podle své zivotni trovné. Na tuto oblast jsou zaméfeny bézné

a spoftici ucty s okamzitou vypoveédni dobou na finan¢nim trhu.

Zakladnim rozdélenim typologie investora podle jeho chovani a emocionalniho

rozhodovani jsou
1. Konzervativni typ
2. Rastovy typ
3. Dynamicky typ
4. Spekulativni typ

Obr. ¢. 3 - Upred-
nostnént faktori
(interni zdroj,
2014)
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Konzervativni typ investora upfednostiiuje piedev§im faktor likvidity za cenu nizsiho
vynosu. Odmita zvysené riziko. Riistovy typ se vice zaméfuje na vynos, ovSem ne za cenu
velkych ztrat a velkého rizika. Dynamicky typ upfednostiiuje vys$Si vynos i za cenu
podstoupeného zvyseného rizika. Spekulativni typ se soustfed’uje na vSechny tii faktory
atidi se spiSe fakticky a promptné. Spekuluje na finanénim trhu a obchoduje v rezimu

promptniho obchodovani naptiklad obchodu na Forex.
Na finan¢nim trhu ptisobi né€kolik rizik, které maji vliv na vyvoj trhu. Mezi tyto rizika patii

1. Investi¢ni riziko

2. Kreditni riziko

3. Ménové (devizové) riziko

4. Politicke riziko
Investi¢ni riziko je charakterizovano ptedev§im volatilitou hodnoty investic v Case.
Proti tomuto riziku Ize €inn€ bojovat vhodny vybérem investi¢niho produktu v ndvaznosti
na investi¢ni horizont a rozloZeni investic — pravidelné investovani a diverzifikace
portfolia. Do kreditniho rizika lze zafadit riziko nedodrzeni zavazku dluznika. Opét lze
piedejit tomuto riziku diverzifikaci. Ménové riziko vyplyva z flexibility a pohybu
ménovych (devizovych) kurzl. Pfedchazeni tohoto rizika lze zajistit v portfoliu vétSinova
cast v referencni meéné investora plus investice ménove zajisténé (opce, swap, future apod.)
a opét se jedna o diverzifikaci. Posledni a neméné dulezitym rizikem je politické riziko.
Riziko zmén v politice v dané zemi miize ovlivnit podminky pro investici. Toto riziko Ize
naptiklad omezit regionalni diverzifikaci a rozlozeni do rtiznych finan¢nich instrument

vydanych odlisnymi emitenty. (Kral", 2003)

1.4 Ekonomicka krize a vliv na investi¢ni nastroje a avéry

Definici finan¢ni krize mizeme pojmout jako situaci financnich trhii, kdy dochazi
k udalostem, které jsou znacné problémy s likviditou a solventnosti ucastniki ¢i dochazi

k ufednim zasahiim, ktery takovéto néasledky obsahuje.* (Bordo, 2001)
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Definice hospodarské Kkrize je situace, kdy hluboky nebo déle trvajici pokles vykonu
ekonomiky, ktery je méfeny HDP. Pfi analyze hospodarské krize se bere v tvahu
hospodarska politika, rastu vykonu ekonomiky, uvérovy cyklus a makroekonomicka
rovnovaha. Makroekonomicka rovnovaha se mize dosahnout politikou levnych pencz,
coz znamena nizké urokové sazby, které vzbuzuji uvérovou potiebu subjekt. Tento krok
ovSem muze zpusobit pietveérovanost a preinvestovanost ekonomiky. Pokud vldda nema
narodni Gspory vzbuzuje to v zahrani¢nich investorech nedivéru a pocit ohrozeni, ze vlada
neni schopna financovat ekonomicky riist v budoucim obdobi. Proto racionalni investor
pfesunuje svij kapitdl do jiného teritoria. Naopak nedostatek finan¢nich zdroji
v ekonomice je krokem ke zvySeni uUrokovych sazeb a to zpiisobuje sniZzeni expanze
hospodarského cyklu a dochazi velmi Casto k fazi sestupné neboli recese nebo deprese.

(Czesany, 2012)

Obr. ¢ 4 — Prehled ekonomickych krizi 20. a 21. stoleti (Reinhart, 2013)

1.4.1 Druhy krizi
Finanéni krize se muZe rozdélit na:

1. ménovou krize
2. bankovni krize
3. dluhovou krize
4

systematickou krize
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ad. Ménova krize je chapan jako premisténi aktiv z jednoho teritoria, v kterém je ohrozena
vykonnosti ekonomiky do aktiv v zahrani¢nich ménéch. Tento krok ma za nasledek silné
oslabeni a znehodnoceni (depreciaci) postizené mény. Menova krize je zpiisobena

spekulativnimi obchody. Ménova krize je nékdy nazyvéna jako krize platebni bilance.

ad. Bankovni krize nastava pfi obavach, ze banky nebudou schopny splacet své zavazky
ato se odrazi vétSinou na odliv depozit a nasledny odklad splaceni zavazkl ¢i silné

intervence vlady.

ad. Dluhova krize je zpusobena pii neschopnosti daného teritoria (zemé) splacet svij
zahrani¢ni dluh at’ jiz soukromy ¢i vetejny.

ad. Systematicka krize je zpusobena kombinaci jiz vySe zminénych typu krizi.
(Czesany, 2012) Definice systematické krize je uvadéna jako potenciondlné¢ zavazné

nabourani finan¢nich trhii, které v ptipadé snizeni schopnosti trhii efektivné fungovat,

muze mit podstatny negativni dopad na redlnou ekonomiku. (Financial Crises, 1998)
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1.4.2 Geograficky vyvoj populace

Lidstvo na celé planeté ma stabilni progresivni rust. Podle odhadl v roce 2050 by m¢la
populace ptrekroc¢it meznik 9 miliard lidi. Nejvétsi podil na tomto rGstu maji rozvijejici
zemé, jejichz rust tvoifi 85% podilu progrese. Tyto zemé jsou rozvojové a jejich
ekonomicka situace neni uspokojiva. Ekonomika téchto statii neni schopna uzivit populaci.
Nékteré¢ zemé se potaceji na hranici chudoby a jenom diky zahrani¢ni humanitarni pomoci
lidé v téchto zemich muzou zit. Naopak vyspélé zemé stagnuji, ba dokonce maji opacnou
tendenci v popula¢ni kiivce. Mize za to moderni styl Zivota a zdokonalujici se 1€karska
péce. Na rozdil od rozvijejicich zemi staty se primérnou ¢i silngj$i ekonomikou dokazou
zajistit zakladni zdravotni péci (v nékterych statech zdarma). Tzv. baby boom ( jiZ nastal
v 70. letech minulého stoleti. Tato populace pomalu pfichdzi do diichodu, a proto se zacina
na trhu pracovnich mist vytvaret urCitd mezera, ktera by mohla vést k vypadku
kvalifikovanych odbornikli v zapadnich zemich napt. zapadni Evropa, Severni Amerika.
»Baby - boomers“ budou s nejvétsi pravdépodobnosti i v budoucnu Iékatrskou a socidlni
péci (Cerpani penze od statu a soukromych fondii.) Podle nékterych nazori tyto zmény
muzou mit bolestivé dopady predevSim v 21. stoleti na ekonomickou situaci a zivotni

standard vysp¢lejSich zemi. (10 nejlepsich investic na pfistich 10 let, 165, 2008)

Obr ¢. 5 - Predpokladany vyvoj svetoveé populace

(Investicniweb.cz, 2014)
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Zaroven diky starnuti populace sahaji vlady po posunuti hranice odchodu do penze. Toto
opatieni by m¢lo tlumit vyvoj demografické kiivky. Bohuzel nelze v budoucnu spoléhat na
stat a proto moudré a predvidajici jazyky stale Castéji hovoii a doporucuji subjektivni

zabezpeceni a proziravéjsi pohled na budoucnost v podobé spofeni a investic.

1.5 Budoucnost je v nasich rukach

Podstatou nynéjSi a budouci dobré zivotni urovné subjektu spociva v jednoduchych
pravidlech, které pokud clovék dale klient dodrzuje, zpravidla nema problémy se svou

finan¢ni situaci.

Zakladnimi kameny jsou nasledujici pilife:

v

Omezeni dluhti (nejnakladnéjsi = nejnevyhodné;jsi urok)
,,Zij pfiméfend podle svého pijmu.“

Disciplina pravidelného odkladani prostredkt

Investi¢ni strategie

Vlastni diim ¢i byt

o o w DdF

Dlouhodobé mysleni a planovani
Ad. 1 Omezeni dluhi

Zakladni a prvotni kdmen, ktery odrézi finan¢ni stabilitu klienta je pocet a struktura dluhd,
které¢ si v minulém obdobi tzv. nabral a nyni je splaci. Je nutno zacit strukturou uvéra,
jelikoz neni mozné navazat na dalsi pilite, kdyz n€kde je vytvoren dluh. V tomto smyslu je
iraciondlni mit kreditni kartu, kterd se ¢erpa a na druhé stran¢ se snazit pravidelné ukladat
penézni ¢astku. Ro¢né zaplati klient na urocich roéné 20% az 30 %, tudiz zisk z investice
by méla byt vyssi nez troky z kreditnich karet. V drtivé vétSin€ zisk respektive zhodnoceni
investice nevytvoii navySeni o 20% az 30% rocné. Kreditni karty totiz patii
do nejnakladngjich produkti bank. Urokovd mira se na bankovnim trhu pohybuje

od 18% - 27 % p.m.

Pokud klient nezvlada své dluhy, musi hledat vychodisko. Ve vétSiné ptipadt se dostava

do tzv. dluhov¢ spirdly, ze které se jen téZko dostava. Pravidla pfi feSeni dluhii:

e Nejnakladnéjsi uvérove produkty jsou KK a ,,slevové ¢i zakaznické karty.*
e Nejvyhodnégjsi Gvérovy produkt bank je hypote¢ni uvér (HU). (10 nejlepsich
investic na pristich 10 let, 165, 2008)
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1.5.1 Dluhova spirala

Obr ¢. 6 — Dluhova spirala (Dnesni financni svet, 2012)
Dluhova spirdla je zaloZzena na ,,vytloukani klinu klinem* neboli pijcku ptjckou.
Zakladem je potieba, na kterou nema subjekt penize. Timto stylem si klient uméle
navySuje zivotni uroven. Ztéto spirdly lze vyklouznout pomoci konsolidace
uveért = slouceni vice nevyhodnych uvérit do jednoho. Timto krokem lze snizit mési¢ni
splatku auvolnit si prostiedky na Zzivot. V nejhorSich ptipadech jiz ani konsolidace
stavajicich pijcek neni vychodisko, jelikoz ¢lovék nemiize ze svych piijml zaplatit ani
danou splatku, kterd byla vytvofena konsolidaci. V téchto situacich jiz nezbyvd mnoho
vychodisek. Subjekt miZze zazadat o insolvenci popiipadé osobni bankrot. Pied timto
krokem ovSem se vzdy doporucuje pokusit se domluvit na Upravé splatek poptipadé
splatkového kalendafe u stavajicich veéftiteld. Jestlize bohuzel je nutno pfistoupit
k osobnimu bankrotu ¢i insolvenci je tfeba toto provést pres pravni sluzby. Klient jako

fyzicka osoba nepodnikajici nemlze sama zazadat soud osobni bankrot.
Ad. Osobni bankrot

Od ledna 2008 plati novy insolven¢ni zadkon. Oteviela se timto moznost oddluzeni FON.
Osobni bankrot je zalozen na dvou principech. Bud’ to jednorazové oddluzeni ¢i pétilety
splatkovy kalendaf. Zakladni podminkou u obou stylti oddluzeni je splaceni alespon 30 %
dluzné castky vétitele. Toto se nazyva poctivy zamér dluznika. V ramci jednorazového
oddluzeni je rozprodan majetek dluznika. V druhém ptipadé¢ dluznik umoiuje podle

splatkového kalendafe a to z budoucich piijmu.
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Kdyby se stalo, ze by dluznik nemohl dostat svému slibu a to poctivému zaméru splaceni
dluzené castky v nejmensi mozné mite 30%, soud mize rozhodnout o vymazu dluhu po
péti letech, ale pouze v téch piipadech, kdy dluznik nezavinéné nemohl dostat svému

prislibu naptiklad nemoc. (cnb.cz, 2014)

Ad. 2 ,,Zij pFiméiené podle svého p¥ijmu.“

Prosté, ale ne vzdy dodrZzované pravidlo. Pokud toto pravidlo neni dodrZzovano op¢t se
dostava FON do problému s dluhy. Problém s dodrzovanim maji lidé, kteti impulzivné
a nesmysln¢ nakupuji. Klient by si m¢l sestavit domaci rozpocet pomoci nimz kontroluje

sveé cash flow respektive své naklady a piijmy. Domadci rozpocet mlize vypadat naptiklad

takto:

e Domaécnost (nezbytné vydaje — HQ, najem, jidlo atd.)
e Sluzby (energie, mobilni operatofi, internet atd.)

e Infrastruktura (doprava)

e Dalsi (leky, skolné, kapesné atd.)

e Ostatni (obleceni, vylety atd.)

Timto jednoduchym zpisobem nalezneme piipadné mezery ¢i piebytky v rodinném
rozpoCtu. Miizeme vychazet t¢z z bankovniho uctu, pokud je to prostiedek pro platebni
transfery FON. Po analyze rozpoctu je na fad¢ otazka pii dalsSim nakupu véci, zda ptinési

nezbytny uzitek, adekvatnost ceny, ceny bydleni apod.
Ad. 3 Disciplina pravidelného odkladani prostiedki

Pokud se vytvoii kladné cash flow s pfebytkem financ¢nich prostfedkli 1ze mozné premyslet
nad pravidelnym investovanim a odklddani prostfedki na budoucnost. Pravidelnym

investovanim je mozno dosahnout lep§iho zhodnoceni diky sloZzenému troceni.

Koneény kapital = Poc¢ate¢ni jistina x (1 + Grokova mira)pocetlet
Rovnice ¢. 2 — Slozené uroceni
(vlastni zpracovéani, 2014)

Pokud investor bude investovat pravidelné, vklady rostou exponencialng. 1 + tirokova mira

se nazyva tzv. urocitel. Kone¢ny kapital vychazi z geometrické posloupnosti.
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Ad. 4 Investicni strategie

Racionalni diverzifikace je zdkladem spravné investini strategie. Dulezitou soucasti je

také spravny typ investi¢niho instrumentu.
Ad. 5 Nemovitost

Nemovitost neboli véc nemovita patii mezi zdkladni faktor finan¢ni jistoty. Nemovitost je
spojena se zemi pevnym zakladem. Napftiklad patii zde dim, chata atd. U nemovitosti
ve finan¢nim svété pusobi paka ve formée hypotéky ¢i jiného uveérového produktu. Paka je
ucinna, kdyz trh s nemovitosti roste. Faktor, které hraji roli na trhu s nemovitostmi, je

nékolik.

1. Makroekonomicky cyklus dané ekonomiky — klicové ukazatele (rust HDP,
urokové sazby a mira nezaméstnanosti)

a. HDP ukazuje penézni hodnotu statkli a sluzeb, které byly nové vytvofeny
v dané ekonomice lze vypocitat nékolikati zplsoby a to produkéni,
vydajovou a diichodovou metodou. (Cesky statisticky tfad, 2013)

b. Urokova sazba

Cc. Mira nezaméstnanosti je ukazatel, ktery se vypocita pomoci vzorce
mira nezaméstnanosti = pocet lidi bez prace/celkovy pocet pracovnich
sil. Vétsinou se, ale vyjadfuje v procentech, tudiz je nutno vysledek
vynésobit 100.

2. Navratnost nakladid na porizeni — dilezitym faktorem zde hraje misto a cena
pozemku. Nutnost porovnani nakladi na vystavbu s ndklady na koupi. Pokud
nemovitost neni spravovana, jeji hodnota klesa v budoucnosti a to diky amortizaci.

3. Dostupnost financ¢nich prostfedkii spocivd v mnozstvi dluhii, které je subjekt
schopen na sebe vzit. Zlatym pravidlem je trojnasobek svého cCist¢tho meési¢niho
piijmu. V nyné&js$i dobé banky v anglosaskych zemich zazivaji expanzi. Tento fakt
muze zpusobovat i dané zlaté pravidlo.

4. Aspekty mista nemovitosti. Mezi tyto aspekty patii napiiklad lukrativita
stavebniho mista, infrastruktura, pracovni dostupnost atd. (10 nejlepsich investic
na pristich 10 let, 165, 2008)
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1.6 Vyvoj uvéri domacnosti v CR

Objem uvéri pro nepodnikajici rezidenéni subjekty v Ceské republice v lednu 2015 ginil
1 232 mld. K¢. Jak lze vycist z grafu, nejvétsi podil uveérového objemu maji hypotecni

uvéry na bydleni domdcnosti. Jejich objem se pohybuje na hranici 903 mld. a oproti

vrwe

sazbami na hypotecni uvery pro domacnosti za poslednich 5 let. I pies rtst zadluzenosti
domaécnosti v oblasti financovani vlastniho bydleni mezimési¢ni rGst objemu uvért byl
0,1%. Na druhé pomysiné pficce jsou spotiebitelské tvéry, které mirnym tempem rostly.
Velmi zajimavy je téZe ukazatel podil uvéra se selhdnim vyjadfeny v procentech. Tento
ukazatel vyjadiuje nesolventnost FON a nasledna neschopnost splacet své uvéry. Od roku
2008 doslo ke zvysovani az do roku 2011, kdy doslo ke stagnaci a mirnému poklesu. Tento
fakt miize byt zptisoben a navazan na hospodaisky cyklus ekonomiky v Ceské republice,
ktery prochazel v obdobi 2008 az 2012 ekonomickou recesi, kterou zpiisobila na prelomu

roku 2007/2008 hypotecni bublina na americkém trhu s nemovitostmi.
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Obr. & 7 — Uvéry dle ticelu pro domdcnosti (cnb.cz, 2015)
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1.7 Vyvoj zmén alokace penéZnich prostiedkii domacnosti v CR

Celkovy objem vkladl do podilovych fondi k roku 2012 ¢inil 115 423 752 355 K¢&. Nejvi-
ce bylo umisténo finan¢nich prostiedkti v dluhopisovych fondech. Diive domécnosti mély
penézni prostiedky zanechany v penéznich fondech, ovSem v poslednich letech se procento
investovanych penéz do pené¢zniho fondu, ale i ostatnich fondd, sniZilo a tento pomér se
piesunul v prospéch dluhopisovych fondil. Asociace pro kapitalovych trh Ceské republiky
zaznamenal v obdobi finan¢ni nestability v roce 2007 — 2011 mirny pokles alokovanych
prostiedki do podilovych fondi. Nicméné od roku 2011 nastal mirny progres cca. o 6 %.

Vyvoj je zndzornén nize na obrazku.

Obr. & 8 — Uvéry dle ticelu pro domdcnosti (akat.cz, 2015)
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2 OBLAST UVERU A INVESTIC

Cilem analytické ¢asti by méla byt analyza, ktera se tyka investi¢ni a aveérové oblasti klien-
ta. Déle je v ni uvedena problematika souvisejici s analyzou urokovych mir v Ceské repub-

lice a vyvojem krize ve finan¢ni sektoru, kterd méla dopad v dané oblasti.
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2.1 Hypoteéni krize v USA a nasledny vyvoj urokovych sazeb v Ceské
republice

Ekonomicka krize se v poslednim stoleti opakovala nékolikrat. Ve 20. stoleti prvni velka
sveétova krize vznikla v roce 1929, kdy krachem Newyorské burzy se rozpoutala finan¢ni
nestabilita. Posledni svétovou krizi zazil globalni finan¢ni prostor v roce 2008.

Ekonomicka krize v 30 letech minulého stoleti a krizi, ktera nastala mezi roky 2007 — 2009
derivatovych obchodii. V nedavné krizi nastal problém ve zméné financniho systému
a transformaci bezpecnych financ¢nich produktti na produkty nebezpecné az toxické pro
konecnou klientelu. V kostce a velmi zjednoduSené zacala tato krize zalozenim novych
finan¢nich instituci v USA a tyto instituce mély za kol financovat hypotecni uvéry v USA
a tim stabilizovat vyvoj ve stavebnictvi. Tento ukol byl v podstaté spravny, pokud by

nedoslo ke zméné fad¢ zakont a finan¢niho systému.

Prvopocatek je v makroekonomické uloze, kterou hraje stavebnictvi v ekonomii. Uz
od dob Keynese schopnost absorpce nezaméstnanosti v ekonomické recesi, ale i mimo ni
v dané ekonomice je nejvétsi ze vSech obort. Instituce, které mély podporovat stavebni
sektor, se nazyvaji Federal National Mortgage Assotiation a Fredie Mac. Na finan¢nich
trzich se zazil FNMA pod nadzvem Fannie Mae. Pifednim tkolem mélo byt sekundarni
odkup kvalitnich stabilnich hypotecnich Gvérti od priméarnich emitentii — hypotecnich bank
a tim financovat dany sektor. Prostiedky ziskavaly z emisi dluhopist, které se dostavaly
1 do zahrani¢i spolecnostem, které mély znacné prebytky finan¢nich prostiedkti. Spolu se
treti Ginnie Mae tvortily tyto instituce 70 % vSech americkych hypoték na zacatku roku

2006.

Tyto finan¢ni instituce vytvofily tzv. bezcenné dluhopisy, které mély nakonec
v devizovych rezervach téz napiiklad Japonsko, Rusko ¢ Ceska republika. Dluhopisy mély
zéklady v casteCné ¢i uplné bezcenném aktivu v podobé pravné nevymahatelnych
hypotecnich uvérech. Vytvoienim nékolika zakonti ¢i povoleni naptiklad CRA, povoleni
sekuritizace subprime hypoték, zména kvalifikaéniho testu pro banky apod., se vytvofilo
podhoubi pro nerovnocennou a omezenou soutéz, ktera diive byla. Protézovangjsi
spolecnosti nemusely dodrzovat podminky finan¢ni bezpecnosti a tim nebezpecné zacala

rust nedisciplinovanost a neobezietnost spole¢nosti.
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V srpnu 2007 celd krize a bublina vysla na povrch, kdyz BNP-Paribas nechtéla odkoupit
derivatovy balicek spolecnosti Bear and Stearns, ktery byl zalozen na nebezpecnych a
nevycislitelnych hypotecnich derivatech. Tato brokerska spolecnost skoncila v roce 2008
diky své toxicité a preexponovanosti na tento produkt. Odkoupila je jina brokerska

spolecnost Morgan Stanley.

Dulezitym faktem byla téz zména oddéleni investi¢niho od provozniho financovani firem
a striktni dodrzovani vykonu cinnosti jednotlivych finan¢nich spolecnosti. Jednoduse

feCeno vSichni zacali dé€lat vSechno, ale nikdo ne specializované a profesionalné.

Dalsim faktorem ekonomického otfesu v obdobi 2007 — 2009 byl po teroristickém ttoku
na svétové obchodni centrum snizeni urokové miry v USA az 1 % p.a. Tah tehdejSiho $éfa
FEDu byl skvély, avSak neodhadl optimalni délku zanechani sazby. Toto vyvolalo
nebezpecné vysokou poptavku po hypotecnich uvérech. Jelikoz specializované instituce,
které se zabyvaly hypotékami, nedokazaly uspokojit poptavku, uvolnil se kontrolni
mechanismus v USA tzv. kvalifika¢ni limit. Nékteré mensi spolecnosti byly i osvobozeny

od hranice 1. mld. USD.

Druhou minci byly ratingové spoleCnosti, které derivatové produkty oznacila skveélym
¢1 uchdzejicim ratingem. Konec¢ni investofi si mysleli, Ze kupuji zdravy investi¢ni produkt,
avsak opak byl pravdou. V podstaté nevédéli, co kupovali. Po celém svété se vytvorila
,bublina“ na zakladé trokové bubliny v USA a to na trhu s nemovitostmi, ktera ptesla
nasledné na trh s komoditami. Toto vSechno vyslo na povrch v 1ét¢ 2007, kdy investofi

prisli na to, Ze vlastné maji bezcenné investice a snazili se jich néjak zbavit.

Ve shrnuti za finan¢ni krizi, ktera nastala v rozmezi let 2007 — 2009 stoji tyto pficiny:
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Proces sekuritizace
Transformace produktovych podstat subprime hypoték

Uvolnéni USA exekutivy a pravniho dohledu

N

Regulac¢ni selhani a ekonomicka iracionalita (Kral’, 2010)

2.2 Princip uvérovani komerc¢ni banky

Princip tvérovani komercni banky je v kostce velmi jednoduchy. Komer¢ni banka ma
pouze tolik penéz, kolik do ni vlozi jeji klienti. S timto kapitdlem muze podnikat
apujcovat dalsim subjektim, které pottebuji penize. Pokud ovSem nemd dostatecny
kapital, mtze si pdjcit od centralni banky, ktera piijci komercni bance potiebné prostiedky
za urCity urok. Pokud komer¢ni banka bude neuvazen¢ hospodafit a bude pijcovat
nebonitni klientli, bude generovat ztratu ve spojitosti s dluhem u centralni banky poptipadé

jinych subjekti s ndslednym bankrotem.
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2.2.1 Aktualni stav tirokovych sazeb v Ceské republice

2.2.1.1 Hpypotecéni urokova sazba

Urokové sazby se skladaji dle typu Gvéru. Napiiklad hypoteéni urokové sazba se sklada
z uroku hypotecniho zéstavniho listu + bankovni marze. Momentaln¢ se sazba uroku
k hypotec¢nimu tvéru odviji nejcastéji od 1M PRIBOR ¢i 3M PRIBOR sazby podle typu
fixace urokové sazby. Momentaln¢ se 1M PRIBOR a 3M PRIBOR vyskytuje na hladin¢
0,22% a 0,31% k 27. 3. 2015 Toto umoznuje poskytnuti nizkych sazeb jednotlivych bank
v CR. Dilezitou roli hraje také bankovni marZe a nastavena politika bank pii uréovani
urokovych sazeb. Dal§im faktorem, ktery ovliviiuje trokovou sazbu, jsou poplatky

jednotlivych bank spojené s vytizeni financovani bydleni.

Obr. ¢. 9 — Prehled sazeb hypotecniho uveéru k 16.3.2015 (golemfinance.cz, 2015)
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Modelac¢ni ptiklad sazeb je zaloZen na hodnoté nemovitosti 1 800 000 K¢ a pozadované
vyse uveru je 1400 000 K¢. Ltv je 78% a zvoleny typ sazby je 3 letd fixni Grokova sazba,
ktera je nejcastéji zvolena klientelou na nyn€j$im trhu financovani bydleni. Doba maturity
(splatnosti) je napldnovédna na 25 let. Jednotlivé urokové sazby jsou samoziejmé
podminéné podminkami bankovnich instituci napf. pouzivani kreditni karty ¢i zalozeni
bézného uctu v dané instituci. Sazby oproti roku 2008 vyrazné klesly a to na zakladé¢
vyvoje trhu s nemovitostmi ¢i vyvoji bankovni konkurence aj. Vyvoj poklesu sazby je

uveden nize na obrazku.

Obr ¢. 10— Vyvoj hypotecnich urokovych sazeb (finance.idnes.cz, 2014)

V roce 2008 byly trokové sazba v Ceské republice na vysi 5,75% p.a. Tato sazba klesala
s vyvojem hypotecni krize a nasledné ekonomické krize. V priméru ¢inil pokles sazby
od roku 2008 do biezna 2015 o - 3,2%. Tento pokles a sniZovani cen nemovitosti

v poslednich letech ma pomalu rozpohyboval trh s nemovitostmi.
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2.2.1.2  Urokovd sazba na spotiebitelskych tivérech

Ve srovnani s evropskymi bankami podle zjiiténi deniku E15 Cesi si ptjéuji u svych bank
draze. Ptj¢ka by vysla o polovinu draze u banky v CR neZ napiiklad v zemich, ktera plati
Eurem. Priimérna urokova sazba v eurozéné je cca. 5,44% p.a. s pétiletou splatnosti.
Oproti eurozoné klient v CR podepise smlouvu s primérou turokovou sazbou 13,1%
na viceletou splatnost. V eurozoné uzavirali smlouvy méné vyhodné neZ v Ceské republice
lidé z pobaltskych stath a na Slovenské republice. Sazba urokové sazby se odviji obdobné
v eurozoné jako v CR. Skladaji se predev§im se sazeb centralnich bank (pohybuiji se kolem
nuly) a také je zavisla na inflaci (taktéZ se pohybuje kolem nuly). Urokové sazby v CR
byly diive ovlivnény nizsi koncentraci konkurence na trhu se spottebitelskymi Gvéry
amens$i sofistikovanosti klientl. Klienti casto nesleduji v oblasti spotiebitelského
financovani RPSN ¢i vysi urokové sazby, ale splatku, kterd muize byt v konecném

dasledku ovlivnéna dalSimi skrytymi poplatky. (E15, 2015)

Uroky spotiebitelskych avéra v %
Litva ] 19,80
Slovensko ] 13,90
Cesko ] 13,10
Recko ] 10,70
$panélsko 1 9,70 m Uroky spottebitelskych Gvérh
Portugalsko ] 9,40 v
Francie | 4,70
Némecko ] 4,70
Rakousko | 4,00
000 400 800 1200 1600 20,0

Graf ¢. 1 — prehled urokovych sazeb spotrebitelského uvéru (splatnost 5 let)
(vlastni zpracovani, 2015)

Pozn.: pramen ECB, CNB
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2.3 Analyza subjektu FON

FON neboli fyzicka osoba nepodnikajici, kterou se bude zabyvat prakticka cast je ziizena
na zaklad¢ skute¢nosti. Smlouvy jednotlivych bankovnich a nebankovnich ustavii vychazi
a jsou podlozeny realnymi smlouvami. FON bude pro ilustraci nazvana jako pan Vzorek a

situace bude modifikovana tak, aby nedoslo ke shod¢ s redlnym subjektem.

Pan Vzorek je narozen vroce 1962. Zije ve spole¢né doméacnosti se svou manzelkou
advéma vyzivovanymi détmi. Rodina bydli ve vlastnim domé, ktery byl financovan
hypote¢nim uvérem. Subjekt pracuje jako zaméstnanec na dobu neurcitou jako zachranaft
ve statnim sektoru. Ma vystudovanou stfedni Skolu s maturitou. Primérny cisty vydélek
za mésic ¢ini 23 010 K¢. Manzelka pracuje jako pracovnice v soukromém sektoru a pobira
prumérnou ¢istou mzdu 12 000 K¢ za mésic. Celkovy piijem rodiny je tudiz 35 010 K¢&.
Pro nazornost je sestaveno cash flow pfimou metodou v nasledujicim odstavci. Cash flow
je sestaveno na mési¢ni bazi (leden 2015) néklady jsou vycisleny podle potfeb rodiny,

které vynalozila za leden 2015.

2.3.1 Cash flow doméacnosti

Tab ¢. 1 — Cashflow (viastni zpracovani, 2015)

mzda 35010
prijem celkem 35010
| vdde
splatka Hu 5561
splatka Su 3216
min. splatka KTK 1800
splatka St. Spof. 2630
splatky celkem 13207
vydaje domacnost 6 000
ostatni 10000
vydaje celkem 29 207

Rodiné zbyva po odecteni vSech nutnych vydajii ¢astka cca. 6 000 K¢. Tato castka se lisi
podle mésice a poctu odpracovanych pies¢asii a nocnich smén. V priméru rodina ma

k dispozici 3 000 K¢ za mésic.
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2.4 Analyza majetku subjektu

Pan Vzorek spolu se svou rodinou bydli v novém rodinném domé, na ktery byl ziizen

hypote¢ni avér u bankovni instituce B.

Déle rodina vlastni automobil. Tento automobil byl ocenén pii ndkupu castkou
250 000 K¢. Byl potizen v roce 2012. Za tii roky ztratil diky amortizace hodnotu ve vysi
cca. 125 000 K¢. Toto bylo zpusobeno hlavné prvni rok pouzivani automobilu, ve kterém
nejvyraznéji cena klesla a byla ovlivnéna koupi a poklesem trhu s automobily.
Momentalné¢ ma najeto kolem 60 000 km. Pokud by rodina momentalné chtéla toto auto
prodat, tak by podle trzni ceny a poptadvky aut dosdhla na Castku néco malo kolem
110 000 K¢, pokud by se prodej fesil pies prodejce — autobazar. Tento fakt vyplyva
z dotazu subjektu na mozny prodej automobilu u jednoho nejmenovaného autorizovaneho

prodejce. Cena byla stanovena metodou cena obvykla.

Pan Vzorek vlastni pozemek. Tento pozemek ma povahu a je Klasifikovan v katastru
nemovitosti jako zahrada o vyméru 1125 m? a to sbudouci hodnotou jako stavebni
parcela. Pozemek byl ohodnocen pfi ulozeni zastavniho prava podle ob¢anského zakona
pfi sjednani hypotecniho uvéru v bance A odhadcem. Odhad pozemku byl stanoven
pro pohledavku ve vysi 1 200 000 K¢ a to metodou trzni ceny. Pozemek byl upsédn majiteli
(pan Vzorek) podle darovaci smlouvy z roku 1999. Jiné pravni vztahy na pozemek nejsou

uvaleny.

2.5 Analyza zavazka subjektu

Pti ndhledu do bankovniho a nebankovniho registru bylo zjisténo, ze pan Vzorek méa
nekolik tvérovych zavazkl, které musi mési¢né splacet. Zavazky jsou uvedeny nize

v tabulce.

Tab ¢. 2 — Vypis z bankovniho a nebankovniho registru (vlastni zpracovani, 2015)

Typ Pocet Splatek Ramec Nesplacena jistina Mésicni splatka
Osob. uvér 84 110 000 98 246 1886
Hypot. tvér 361 1200 000 1066 028 5561
KTK 25000 24 824 1000
KTK 20 000 15 486 800
Spotf. avér 20 26 598 13 299 1330
uss 300 000 300 000 2630

Celkem 1517 883 13 207
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2.5.1 Analyza spotrebitelskych uvéri

2.5.1.1 Osobni uvér klienta

Osobni uvér klienta je veden u banky B. Podminky uvéru byly stanoveny na ro¢ni bazi
a pevna urokova mira ¢ini 8,9 % ro¢né. Urokova sazba je na denni bazi a za¢ina nabihat
dnem nacerpani uvéru respektive uzavieni smlouvy. Smlouva pocitd na bazi
360 kalendarnich dn. V RPSN je obsazena pevné tirokova mira a také je v ném zahrnut
poplatek za posouzeni, zpracovani uveru podle sazebniku banky B. Déle je zde zapocitan
naklad za vedeni a spravu uvérového uctu, ktery zacind nabyhat pocatkem kazdého
zapocatého dne v kalendarnim mésici (pfi pfedcasném splaceni se pocita naklad za cely
mesic). Rocni procentudlni sazba nékladii téz zahrnuje dodatecné sjednané vedlejsi sluzby

napftiklad poplatky z béZného uctu klienta. Celkové RPSN ¢ini 11,59 % a obsahuje:

e Urokovou sazbu 8,9 %
e vstupni poplatek 1 500 k¢

e m¢sicni poplatek za vedeni uctu 97 K¢
Celkova splatna ¢astka pii dodrzeni splatnosti klientem je 158 804 K¢&.

Den pravidelné splatky podle oboustranné dohody (smlouva) byl ur¢en k 20. dni kazdého
mésice v roce. Pokud se stane, ze piipadne tento den na vikend ¢i statem urcené svatky,
inkasnim dnem je nésledujici pracovni den. Forma uhrady je stanovena inkasnim

zpusobem. Podpis smlouvy a nacerpani uvéru bylo uskute¢néno v fijnu 2014.

2.5.1.2 Spotiebitelsky uvér klienta

Spottebitelsky uvér byl uzavien v prodejné elektroniky a vztahuje se na koupi televizoru.
Tento Gvér ma bezarocny charakter tudiz nejsou zde zaddné Urokové sazby respektive
urokova sazba je 0,01 % a RPSN c¢ini 0,09 %. M¢sicni splatky jsou stanoveny na 1 330 K¢

arozlozeny do 20 ti splatek. Datum splatnosti je kazdé¢ho 22. dne v daném mésici.

2.5.1.3 Kontokorentni ramce — uvéry

Zakladni dohoda mezi klientem a bankou D je smluvné podloZena a to jako u ostatnich
bankovnich produktii. Kontokorentni uvér (dale jen KTK) je navdzdn na bézny ucet
klienta. Umozniuje povolené pfeCerpani ve vysi maximalné 20 000 K¢. Panu Vzorkovi je

umoznéno i opakovany vstup do tzv. povoleného debetu.
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Urokova sazba na tomto produktu byla stanovena na ro¢ni bazi a to 18,9 %. Celkové
RPSN, v kterém je zahrnut i poplatek za vedeni uctu + ndklady banky pfi Cerpani a vedeni
uvéru + poskytnuti kontokorentniho ramce. Naklady se pocitaji vzdy 1. dnem kalendainiho
mésice. Uroky se vy¢isluji a pfipisuji na vrub banky poslednim dnem kalendainiho mésice
k poskytnuté jistiné. RPSN je vycisleno na 20,95 %. Toto RPSN vychazi z poc¢tu dni
v roce. Pocet dnt1 v roce ¢ini 365,25. Povinnosti klienta je zaslat alespoii v obdobi 5 mésicii
nejmén¢ 50 % uveérového ramce, jinak banka ma narok na jednostranné odstoupeni
od smlouvy. Podle smlouvy o spottebitelském uvéru ma klient pravo na ¢erpani 20 000 K¢
podle jeho potieb a mize téze odstoupit jednostranné ze smluvniho vztahu za ptedpokladu
neexistujiciho zavazku v ramci kontokorentniho ramce. Odstoupeni od smlouvy musi byt
vzdy v pisemné form¢ na dorucovaci adresu banky v mésicnim piedstihu pfed umyslem
odstoupeni od smlouvy. Klient md pravo libovolné splatky pii Cerpani tvéru, ale
v minimalni vys$i 500 K¢&. Splaceni je stanoveno inkasni zpiisobem a to z bézného Uctu
klienta. Pokud by klient nedodrzel nejzazsi termin splatnosti, méa pravo banka D na sankéni
uroky, které se pohybuji ve vysi 2 % z nesplacené jistiny + trokti. Momentéalné FON cerpa
uvér v celkové Castce 15 486 K¢ a to jiz 15 dni v mésici. VyCerpanou ¢astku jiz uhradil

ptichozi platbou. Ke konci mésice by se mu mély nauctovat uroky ve vysi 120,19 K¢.
2.5.2 Analyza hypote¢niho tivéru a stavebniho sporeni

2.5.2.1 Stavebni spoieni

Standardni stavebni spofeni slouzi jako Gvér na rekonstrukci ¢i koupi nemovitosti. Do
500 000 K¢ neni vyzadovana zajisténi zastavou. Klient u banky E uzaviel smlouvu
na 300 tis. na modernizaci rodinného domu. Na rozdil od hypote¢niho uvéru je

u stavebniho spofeni rozdilny systém splaceni.
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Cilova castka byla stanovena na 300 000 K¢&. Aby klient zacal splacet 1 jistinu jako
u hypotecniho Gvéru musi podle smlouvy naspofit min. 40 % z cilové ¢astky, coZ ¢ini
120 tis. Stavebni spofeni ma dal§i uskali v podobé doby nutnosti spofit a to v délce
minimaln¢ 2 let. Tteti a posledni podminka pro piechod na standardni spléceni jsou vnitini
hodnotici prvky spofitelny tzv. hodnotici Cislo, které obsahuje napt. splatkovou historii,
zménu cilové castky ¢i splatky apod. VSechny tyto tfi parametry musi byt splnény
soucasn¢, protoze klient by mohl podle zdkona spofit i vice nez udava smlouva. Proto maji
spofitelny nejcastéji vice podminek, aby vice profitovaly z uzavieni smlouvy. Nedilnou
soucasti je téz poplatek za uzavieni a vyfizeni smlouvy a to ve vysi 2 000 K¢ pfi podpisu.
Nevyhodou této smlouvy je moznost zmény poméru splatky z pohledu spoftitelny. Nez pan
Vzorek splni kritéria pro pfechod z pieklenovaciho Uvéru na standardni uvér, plati
v pteklenovacim obdobi 4,9 %, tudiz jednoduSe feceno splaci, ale nesplaci jistinu. Pan
Vzorek splacel 5 let v pieklenovacim obdobi trok ve vysi 1730 K¢ za mésic podle
smlouvy a 900 K¢ $lo do spofici slozky. Celkova naspotfena Castka se vySplhala na 54 000
K¢ a celkové zaplacené uroky cCinily 103 800 K¢. Tato situace je vyjadiena cervenou

oblasti v obrazku nize. Tento fakt je nejvétsi rozdil a nevyhodou pro stavebni spofeni.

Ve standardnim obdobi splaci Grokovou miru ve vysi 7.9 % a ze zbytkového poméru
splatky se umoftuje jistina, kterou si pan Vzorek vypujcil. Dalsi nevyhodnou ¢asti smlouvy
je povinnost zaloZeni spoficiho uctu a s tim souvisejici poplatky, které si banka uctuje.

Princip splaceni stavebniho spofeni je zobrazeno na nasledujicim obrazku.

Obr. ¢. 8 — Princip splaceni Obr. ¢. 12 = Princip

, ., splaceni Hu (vlastni

(vlastni zpracovani, 2015) o
zpracovani, 2015)
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2.5.2.2 Hpypotecni uvér

Predmétem hypotecniho tvéru, ktery byl poskytnut v roce 2012, byl ndkup nemovitosti
¢i rekonstrukce daného objektu. VySe uvéru byl stanoven na 1200 000 K¢ pii pevné
urokové sazbé 3,69 % a to do listopadu 2016. Celkovd mési¢ni splatka, ktera byla
stanovena vzdy k 20. dnu v mésici, ¢ini 5 561 K¢. Stanovena doba splatnosti byla 30 let
respektive 360 mésicnich splatek. Zastavni pravo, které bylo uvaleno na rodinny diim, bylo
stanoveno ve prospéch banky ptfi poruseni smluvnich podminek ve vysi 1200 000 K¢
pohledavky banky. Celkové Ltv. ¢inilo 80 % pfi sjednani hypotecniho uvéru. Nesplacena
jistina ke konci biezna 2015 ¢inila 1 171 323 K¢ veetné poplatki, které si banka vycislila
podle smlouvy, a které jsou nutné k ptipadnému pred¢asnému splaceni hypote¢niho uvéru.
Z4dost k mimofadnému splaceni je potfeba dolozit minimalné 1 mésic pfed pozadovanym

terminem piedc¢asného splaceni.

2.5.3 Celkové hodnoceni klienta v bankovnim a nebankovnim registru

Dulezitym ukazatelem pro banku je tzv. platebni skore. Tento ukazatel obsahuje nékolik
faktort, které hodnoti klienta. Napiiklad v tomto PS je obsazen vé&k klienta, splatkova
historie, pocet uvérovych zavazkil, zpisob bydleni klienta (zda-li je klient v podndjmu
nebo bydli s rodici ¢i vlastni bydleni), pocet let na stavajici adrese, jak dlouho je klient
zaméstnan nebo podnikd, jak dlouho byl pfipadné zaméstndn u piedchoziho
zaméstnavatele, rodinny stav klienta apod. Pan Vzorek ma PS 438, coz znaci kategorii

2. Stupné PS jsou nasledujici:

nejhorsi hodnoceni
zhorsené hodnoceni
standardni hodnoceni
dobré hodnoceni

zlepsené hodnoceni

o g~ w b F

vyte¢né hodnoceni

ZhorSené hodnoceni znamena to, ze klient bude muset dokladat pfijmy a banka klientovi
umozni pripadné slouceni ¢i refinancovani Uvért, ale za horSich podminek nez u klient
s lepSim hodnocenim. Miuze to byt zplisobeno poctem uveérovych produkt a vysi Cerpa-
nych ktk. DalS$im z faktord mize byt ojedin€lé¢ opozdéné tihrady klienta. Kromé& PS je také

posuzovano tzv. debt ratio (DR), které udava pomér vyse piijmi vici vysi celkové castky
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pozadované na veSkeré tivérové zavazky klienta neboli bonitu klienta. U pana Vzorka je
DR nizké, coz je v jeho prospéch. Na DR ma vliv celkovy pocet osob v domacnosti (kviili
vyzivovaci povinnosti) a dale potom region, kde se tato domacnost nachazi. Napt. v Praze
se potitaji vyss§i ndklady na domécnost, neZ v ostatnich méstech CR. To vie ovliviiuje PS,

jelikoz ¢im lepsi PS, tim je vétsi pravdépodobnost schvaleni uvéru.
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2.5.4 Celkové hodnoceni klienta v Ubank

Kromé PS je také posuzovano v bance také tzv. debt ratio (DR), které udava pomeér vyse
piijmt vici vysi celkové Castky pozadované na veskeré uvérové zavazky klienta neboli
bonitu klienta. U pana Vzorka je DR nizké, coz je v jeho prospéch. Na DR ma vliv celkovy
pocet osob v domécnosti (kvili vyzivovaci povinnosti) a dale potom region, kde se tato
domécnost nachdzi. Napt. v Praze se pocitaji vyssi naklady na domacnost, nez v ostatnich

mé&stech CR.

Bonita jinak feceno rizikovost nesplaceni klienta zdvazkG v ndvaznosti na mésicni
potvrzeni o pfijmech ma pan Vzorek nizké, coz je v jeho prospéch. V hodnoceni klienta se
zapocitava celkovy pocet osob Zijici v domécnosti. Typ bydleni klienta a naklady na toto
bydleni. Druhym faktorem ovlivitujici bonitu klienta je mnozstvi a velikost splatek
uvérovych zavazki. Tretim faktorem je bydlisté a vék klienta. Tyto faktory jsou porovnany

s vy$i pozadovaného uvéru ¢i refinancovani zévazkii a stanovena bonita klienta. Podle

bonity klienta se nasledné stanovuje celkové hodnoceni. V Ubank jsou 3 kategorie:

1. Blue
2. Rose
3. Red

Pan Vzorek byl zatazen do kategorie Blue, coz znaci, Ze nebude mit vétsi problém se
schvalenim hypote¢niho uvéru. Pokud by byl ohodnocen Rose je zde individuélni piistup
a spada pod kompetence underwritera. Jelikoz klient pracuje na dobu neurcitou a bonita je

podle propoctl dostate¢né, nehrozi zde riziko pro neschvaleni.

V kompletnim hodnoceni a posouzeni vSech dulezitych rizikovych faktorti se klient jevi

pro banku jako malo rizikovy.

2.6 Analyza investic subjektu

Pan Vzorek mél investovano financni prostfedky ve vysi 350 000 K¢. Ma je v nékolika
fondech jedné investi¢ni spolecnosti. U své bankovni instituce ma veden bézny ucet pro
provoz rodiny a také spofici Gcet, na kterém momentalné ma troceni 0,3 % p.a. Na tomto

sporicim uctu eviduje klient finan¢ni prostiedky v hodnot¢ cca. 40 000 K¢.
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2.6.1 Rozbor jednotlivych fondi

Investor ma investovany financ¢ni prostiedky u globalni investi¢ni skupiny, kterd byla
zalozena jiz pted 90 lety. Aktivné fidi své fondy, které jsou v hodnoté vice nez 201 miliard

EUR (k 31.12.2014). Klient m4 finan¢ni prostfedky rozdéleny do tii fondu.

Fond A byl zfizen v poloviné roku 2010. Patii do akciové a komoditni tfidy. Hodnota
vlastniho kapitalu se vypocitdva denné — pracovni den. Typ ocenéni podfondu je metodou
posledni cena. Podklad pro investovani se zamétuje na akciové fondy rozvijejicich se trhii
a daln¢ho vychodu. Tento typ investice nevyplaci pravidelnou dividendu a listy mtizou byt

odkoupeny promptné. Navratnost penéznich prostiedkt trvd 7 az 10 pracovnich dni.

Obr. ¢. 13 — Vyvoj ceny podilového listu (pioneer.cz, 2015)

Momentalni cena podilového listu k 26. 3. 2015 je 415,09 K¢ za kus. Na zacatku zaloZeni
podfondu se relativné dafilo investiénim manazerim generovat zajimavy vynos. Nicmén¢
pokles tohoto fondu. Pan vzorek nakoupil 24. ledna roku 2013 305 podilovych listt
za 150 000 K¢. Momentalni celkovy zisk respektive ztrata €ini - 23 425 K¢, kterou by

subjekt realizoval, pokud by odkoupil nyni vsechny podilové listy.
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Obr. ¢. 14 — Prehled vykonnosti fondu (pi-
oneer.cz, 2015)

Pokud se podivame na konzistentnost vykonnosti fondu ma pomérné nevyrovnany trend
vrozpéti 5 let. V priméru za posledni dva roky prodélal 6,41 %. Ve srovnani (Bmk -
100 % podilovy fond MSCI) ocenéni investice k inoru 2015 byly pomérové ukazatele
takto:

Fond: ROE - 14,1 %, dividendovy vynos v hodnoté 3,3 %.

Benchmark (Bmk): ROE — 13,5 %, dividendovy vynos 3,3 %. Informacni ratio ¢inilo
za posledni 3 roky 0,53. Ve srovnani zhodnoceni v jednoleté periody 2. Q 2014 — 2.Q 2015
fond prodélal 3,02 % oproti Bmk, ktery prodé€lal pouze 0,07 %. (pioneer.cz, 2015)

Investi¢ni horizont fondu B je stfednédoby az dlouhodoby. Tento fond se zamétuje
na aktiva emitentd, ktefi byli zaloZeni nebo sidli ¢i hlavni podnikatelskou ¢innost vykazuji
v USA. Diverzifikované rozlozeni portfolia firem, které ne vSechny se zaméiuji

na nadpriimérny zisk a ruast trzeb, zabezpecuje ¢ast piijmut z urcitych prémii spole¢nosti.
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Obr. ¢. 15— Vyvoj ceny a vykonnost podilového listu v USD (pioneer.cz, 2015)

Pan Vzorek nakoupil v dubnu 24. roku 2013 15 105 ks listd. B¢hem roku 2014 a ¢ast roku
2015 dokézal fond vygenerovat kurz k 26. bieznu 2015 8,51 USD za 1 kus podilového
listu. Pokud by doslo nyni k zpétnému odkupu, subjekt by vydélal na ristu fondu
28 543 K¢. Bylo to zptsobeno i velkym posileni amerického dolaru, ktery od poloviny
roku 2014 vyrazné posilil a to i diky intervenci CNB na navaznost i na EUR. P#i srovnani

s benchmarkem (S&P 500):

Fond: Rentabilita vlastniho kapitalu ¢inila v tnoru 2015 20,1 %. Dividendovy vynos byl
v priméru 1,7 %. Jednoletd perioda ve zhodnoceni fondu oproti minulému roku za
2.Q 2014 - 2.Q 2015 byl + 10,72 %. Konzistentnost vykonnosti toho fondu mé rostouci

trend.
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Bmk: Rentabilita vlastniho kapitdlu byla ve srovnani o 0,3 % nizsi, ale naopak
dividendovy vynos ¢inil 1,9 %. V jednoleté period¢ Ccinil rozdil + 15, 51 %.
(pioneer.cz, 2015)

Obr. ¢. 16 — Vyvoj amerického dolaru (kurzy.cz, 2015)
Fond C je posledni nakoupeny financni instrument, ktery ma pan Vzorek ve svém
portfoliu. Opét tento fond je v investi¢énim horizontu sttednédobém az dlouhodobém. Tento
fond se specializuje na diverzifikaci investic do spolecnosti, které¢ maji sidlo ¢i byly
zalozeny v evropskych zemich patfici do Stfedozemi. Tento fond je ve tfech ménach a to
v CZK, USD a EUR. Pan Vzorek ma investovano v EUR. Velikost investiéniho vkladu
¢inil k zacatku cervence 2014 100 000 K¢, to ¢ini 6 020 ks podilovych listli. Momentalné

pii pottebném odkupu by subjekt realizoval ztratu a to ve vysi 1 211 K¢.

Fond: Rentabilita vlastniho kapitalu se ustélila v anoru 2015 na 14,1 %. Dividendovy

vynos byl v priméru 3,3 %. Jednolet4 perioda ve zhodnoceni fondu oproti minulému roku

za 2.Q 2014 - 2.Q 2015 byl - 21,71 %.

Bmk (MSCI): Rentabilita vlastniho kapitalu byla 13,5 % a dividendovy vynos se nelisil
od fondu C. V jednoleté periodé ztratil méné€ nez fond C o 2, 39 %. (pioneer.cz, 2015)
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Obr. ¢. 17— Vykonnost fondu C (pioneer.cz, 2015)

Vykonnost fondu C ma klesajici tendenci v horizontu 5 let, ackoliv v poslednim roce se

fondu podatil vzestup o 1,14 %.
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3 NAVRH NA RESENI SITUACE FON

Cilem projektové ¢asti je navrh na moznost feSeni situace v oblasti investic ¢i uvéra
nepfedstavuje doporuceni podle zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém trhu
v platném znéni. Jednd se o subjektivni navrh na feSeni dané situace a je sestaven podle

proristové az dynamické strategie.

3.1 Uvérova oblast subjektu

Pokud subjekt ma vice zavazki je ve vétSiné piipadii lepsi sloucit dané zavazky a odstranit
tim padem zbytecné naklady, které klient plati u jednotlivych uvéra. V piipadé pana
Vzorka se nabizi sloucit nejdiive vSechny KTK a spotiebitelsky tvér do jednoho a
nasledné slouceny uvér implementovat do netcelové €asti hypotecniho Gvéru, v kterém
bude jiz obsazeno i stavebni spofeni. Bezurocny uvér, ktery se tyké spotiebni elektroniky
je nejlépe splatit predem, jelikoz splatka nebude zatézovat bonitu subjektu FON a zbyla

jistina neni tak velka.

3.1.1 Slouceni spotiebitelskych uvéri

Pro slouceni osobniho uvéru a dvou kontokorentnich uvéri je tieba, aby klientovi byl
spoc¢itan tzv. predbézny prescoring. Prescoring uda klientovi kone¢nou nabidku pro
refinancovani nyn¢jSich uvérovych zavazkl. Celkova castka pro refinancovéani Cini
170 256 K¢. V této castce jsou obsazeny i1 veSkeré poplatky, které si banky uctuji

s pred¢asnym splacenim.

Po prescoringu klienta v ndvaznosti s bankovnimi a nebankovnimi registry byla stanovena
tato nabidka:

o celkova splatnost vér ¢ini 84 mésict

e mésicni splatka ¢ini 3 089 K¢ za mésic

e pevna Urokova sazba je stanovena na 12,9 % p.a.

e RPSN 19,94 %

e Dbez vstupnich poplatkti a poplatku za vedeni bézného uctu

e v ramci splatky zajisténi proti invalidité II1. stupné, smrti a pracovni neschopnosti
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V ramci slouceni Gvérti a vypofadani mezi bankami vypotfadava vSe za klienta Ubank,
tudiz pan Vzorek by se nemusel o nic starat. V porovnani se stdvajicimi splatkami
u jednotlivych bank by doSlo k tspoie na meési¢ni splatce ve vysce 597 K¢. Navrzené
feSeni ma dalSi vyhody pro klienta. Pokud by klient udélal rozhodnuti ve smyslu
pfedcasného splaceni, potom u daného uvéru neplati Zadné sankce za Uplné splaceni.
Pojisténi, které ma predplaceno na celou dobu trvani, se navic vraci v poméru
nevyCerpanych meésicti. Konsolidace anuitnich splatkovych produktl je nutnosti pro
zaClenéni zavazkt do hypote¢niho uvéru typu DOUBLE. V hypote¢nim tvéru DOUBLE
figuruji dvé slozky a to netcelova €ast a ucelova Cast. Do netcelové Casti by se subjektu
zahrnul dany konsolidovany uvér v Ubank a v Gcelové €asti by bylo zahrnuto stavebni
spofeni a refinancovani stavajiciho hypote¢niho uvéru. Klientovi by se vratilo pojisténi
vevySce 24156 K¢ pifi nasledném zahrnuti do DOUBLE hypotec¢niho uvéru.
Tyto prostiedky by subjekt FON mohl vyuzit na splaceni zbyvajici jistiny

u spotiebitelského uvéru.

3.1.2 Hypotecni avér DOUBLE

V navaznosti se vzniklymi uvérovymi zavazky je vhodné vyuzit tento typ hypote¢niho
uvéru, ktery Ubank nazyva DOUBLE hypote¢ni uvér. Diky moznosti netucelové ¢asti mize

v

dosahnout klient nizsi drokové sazby.

Tak jako u slucovani spotiebitelskych tveéri dochazi pii zdjmu klienta k prescoringu
klienta a na zakladé hodnoceni klienta a vyse hypotecniho tvéru ¢i refinancovanych casti
se stanovuje zakladni nabidka. V porovnani s nynéjSimi smlouvami ma klient moznost
ptejit k Ubank za vyhodnéjsich podminek a to:
Utelova ¢ast:

e fixni drok ve vysi 1,91 p.a. na 5 let

e pevnd splatka k 25. dni v mésici ve vysi 6 186 K&

e vramci splaitky je uhrazeno pojiSténi  proti  neschopnosti  splacet

(smrt, invalidita III. stupné&, pracovni neschopnost)

e konsolidace zavazk klienta hypotecni uvér a stavebni spoteni
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Neucelova ¢ast:
e fixni urok ve vysi 1,91 p.a. na 5 let
e dodatecné prostiedky ve vysi 132 000 K¢
e pevna splatka k 25. dni v mésici ve vysi 1238 K¢
e v ramci splatky uhrazeno pojisténi

e konsolidace stavajicich uvérovych zavazkl (KTK, spotiebitelsky uvér)

3.2 Srovnani navrhovaného FeSeni se stavajicimi bankovnimi produkty

(princip ceteris paribus)

Aby bylo mozné porovnat variantu navrhovaného feSeni v oblasti ivérovych zdvazki se
stavajicim feSenim, uplatiiuje se princip ceteris paribus. Porovnani se bude tykat
soucasnych Uverovych zdvazkia podle dosavadnich smluvnich podminek: hypotecniho
uvéru, stavebniho spofeni, uro¢ené¢ho spotiebitelského uvéru. Vynechany jsou soucasné
uvérové zavazky v podobé¢ kontokorentnich uvérh, jelikoz nelze urCit vyvoj splaceni
a uroka u téchto bankovnich produkti. U navrhovaného feSeni se pocita s jednorazovym
splacenim a zruSeni téchto kontokorentnich ramct. Porovnani a vysledky jsou uvedeny pro

lepsi srovnani v tabulce a jsou orientacné zaokrouhlovany.

Tab. ¢. 3 — Prehled uverovych zavazkii a predpokidadanych urokit do splatnosti v K¢

(vlastni zpracovani, 2015)

Typ zavazku Zaplacené uroky do Typ zavazku Zaplacené Uroky do
splatnosti splatnosti

Hypotecni tuvér 801 960 Hypotecni uvér

Stavebni spofeni 336 636 neucelova cast 68 900

ng:’eb'te's"y 48 804 agelovd East 335710

Celkem 1187054 404 610
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Pii dodrzeni stavajicich podminek splaceni u danych uvéri do konce splatnosti by klient
celkové preplatil po propoctu cca. 1187 054 K¢ jednotlivym bankam. Nejvetsi cast
zaplacenych urokii za 30 let obsahuji naklady na hypotecnim uvéru 801 960 K¢
(pro srovnani v horizontu 25 let by uroky €inily, pfi neménné trokové sazbé 3,69 % a vysi
splatky 5 561 K¢, 468 300 K¢). Na druhé pomysiné pricce stoji stavebni spofeni a troky
zngj. Pokud by pan Vzorek chtél dodrzet splatnost ivéru ze stavebniho spofeni tak by
nasttadal cilovou ¢astku za 6 let od nynéjSka. Potom by ptesel na standardni Gvér s niz§im
uroCenim, ktery by spléacel jest¢ 86 mésict. Za toto obdobi by celkem zaplatil dohromady
336 636 K& na trocich stavebni spofitelng, nez by zavazek fadné splatil. Castka je slozena
z urokii do dosazeni cilové ¢astky a to 103 800 K¢ (doposud) + 126 636 K¢ budouci troky
k dosazeni cilové Castky (za 73 mésicu) a jeSté pricten urok pii splaceni standardniho Gvéru
106 200 K¢. V poméru vypujcené jistina a celkovych vracenych penézni prosttedki by
klient vratil o 112 % vice, tudiz vice jak dvojndsobek vypujcené jistiny. Navic celkova
splatnost by byla 18 let. U tfetiho Gvérového zavazku by klient pfeplatil celkove 48 804 K&

za 7 let.

V navrhovaném feSeni pii slouCeni uvedenych uvért by klient zaplatil ceteris paribus
za neucelovou cast uroky ve vysi 85 125 K¢ do dodrzeni splatnosti a na ucelové casti
(zahrnujici hypote¢ni Gvér a stavebni spoieni) by zaplatil 425350 K¢. Pii secteni
zaplacenych urokd pii splatnosti hypotecniho tvéru DOUBLE je vidno, Ze by klient
navrhovanym feSenim uspofil prostiedky ve vysi 782 444 K¢. Velkou roli zde hraje vyse
sazby u hypotecniho uvéru a zkracena doba splatnosti o 60 mésicti. U stavebniho spofeni

nastavené rozlozeni poméru vyse spofici ¢astky a doby docileni cilové ¢astky klientem.
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3.3 Srovnani navrhovaného reseni v horizontu 5 let

Stejn¢ jako u porovnani feSeni na celou dobu splaceni uvérovych zavazka, tak 1 pfi
srovnani v horizontu 5 let se bude uplatiovat princip ceteris paribus pro mozné srovnani
navrhovaného feseni.

Tab. ¢. 4 - Prehled uverovych zavazkit a predpokidadanych urokii za 5 let v K¢

(vlastni zpracovéani, 2015)

Typ zavazku Zaplacené Uroky Typ zavazku Zaplacené Uroky
Hypotecni uvér 207 989 Hypotecni uvér

Stavebni spofeni 126 636 neucelova cast 26 690
Spotrebitelsky 40 195 agelovs Edst 133 090
uvér

Celkem 374 820 159 781

V horizontu 5 let je vidno, Ze u stavajicich smluv v porovnani s navrzenou koncepci
slouceni uvéra pieplati pan Vzorek 215039 K¢&. I na kratsi dobé je demonstrovano,
ze klient nevyuziva efektivnéjsi variantu financovani svych dluhd. Propocty berou v ivahu
dosavadni cast splacenych jistin. Opét nejsou propocitdiny uroky z cCerpanych
kontokorentnich uvéri, jelikoz je nelze stanovit, protoze neni mozno urcit budouci

vyuzivani bankovnich produkta.

3.4 Investi¢ni oblast

Investicni oblast v diplomové praci neni brana jako osobni investi¢ni poradenstvi ani
investi¢ni doporuceni. Jedna se o individualni ndzor na alokaci pfebytecnych zdrojt.
Nezohledniuje zkuSenosti klienta ¢i jeho odborné znalosti. V nasledujici ¢asti budou
uvedeny tfi ndzory na umisténi volnych prostfedkti podle metody investovani shora dol

(Top - down) a dirazu na flexibilité.
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3.4.1 Rozlozeni jednorazovych investic v dané bance

Prvni nazor na alokaci volnych prostfedkl, které ¢ini cca. 320 000 K¢ subjektu jsou
rozdéleny do tii oblasti. Prvni alokace slouzi jako kratkodoba financni rezerva, ktera
sméiuje do penézniho trhu a to na spofici ucet. Jelikoz momentalni nizka reposazba, ktera
se dotyka historického minima, neslibuje zavratny vynos v kratkodobém az stfednédobém
horizontu, alokace volnych prostfedkli se nabizi v minimalni vysi 60 000 K¢, alespon
2 néasobek volnych prosttedkil rodiny za mésic. Finan¢ni prosttedky, na promptni rezervu
v podobé uspor na méné uroeném spoficim uctu, by meél klient naspofit z volného
mesicniho cash flow. Aktudlni sazba na spoficim uctu do vyse 500 tis. je 0,3 % p.a. Tento
zapor je vyvazen likviditou a moznosti kdykoliv tyto prostiedky vybrat podle potieby

a neni zde nutnost minimalniho vkladu.

200 tis. by mohlo byti zainventovano do podilového fondu znaené¢ho SI. Tento fond je
zaméten do investi¢nich instrumentl a to v podobé dluhopisii cca. 92 %, akcie 3 %, ostatni
instrumenty 5 %. Dluhopisova ¢ast obsahuje naptiklad tzv. US Treasury a to cca. 1,9 %
pozice ¢i FHLM Corporation — Gold 1,1 % pozic. Co se tyce alokace aktiv pfedevS§im
nejvétsi podil Net % se alokuje do firem, které stoji mimo sektor financi. Dalsi vyznamnou
slozkou jsou kryté dluhopisy, které jsou z podstaty velmi dobfte likvidni. Zajimavou casti
alokace aktiv je municipalita USA. JelikoZ se jedna o penézni prostiedky v CZK nabizi se
zajisténi (hedging) v ¢eské koruné. Pro srovnani nize jsou uvedené vynosy, které podfond

za posledni necelé 4 roky vygeneroval.
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Obr &. 18 — Vyvoj ceny podilového listu (pioneer.cz, 2015)

Poplatky za investovani jsou zde stanoveny 1,75 % z investované ¢astky, tudiz pokud by
pan Vzorek investoval do fondu SI, musel by zaplatit 3 500 K¢ pfi prvotnim upisu.
V ptedpokladu drzeni 2 az 3 let by mohl podfond vydélat v navaznosti s minulou
vykonnosti cca. 4 — 6 % za rok. VSechny instrumenty, s kterymi se poc€itad ve vykonnosti,
jsou ohodnoceny dostupnymi ratingy Fitch, Moodys ¢i Standard and Poor’s ostatni jsou

vyfazeny.
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Zbytek dostupnych volnych prostfedkll pana Vzorka by mohly byt alokovany naptiklad
do fondu TI. Tento fond je zajimavy ptredevSim vypldcenim dividend. Pfi investovani
alespon 100 000 K¢, je investorovy zarucena vyplata dividendy ctvrtletn€. Tato investicni
moznost se zamétuje na investice prevazné do akcii a to pfevazné v mnozstvi cca. 93 %
celkové alokace. Obsahuje naptiklad tituly jako HSBC ¢i Roche Holding AG. Minuly rok
byl vygenerovan vynos ve vysce 9,5 % a z toho bylo vyplaceno 6,5 % na dividendach.
Cilovand vyplata dividend mifi vroce 2015 k7 %. Maximalni angaZovanost akcii
v portfoliu podle pravidel portfoliového manazera je 40 %. Zbytek tvoti opce, dluhopisy ¢i
derivaty (indexy). Maximalni angazovanost akcii vydanych spolenosti v EU je
max. 75 %. Tento podfond je zajistén také v CZK. Vstupni poplatek za zainvestovani €ini
3,5 % z investované castky, tudiz kdyby pan Vzorek inventoval do této investicni

moznosti, zaplatil by 3 500 K¢.

Obr. ¢. 19— Vyvoj podilového listu (pioneer.cz,2015)
Tato prvni varianta je uzpusobena pro spiSe rstovou investicni strategii. Je zde kladen
diraz na vynosnost portfolia, nicméné je zajiStén i dluhopisovou slozkou. Idealnim

investi¢nim horizontem by byla 2 az 4 leta drzba fondu.
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Druhd investi¢éni moznost pfedpoklada se sttednédobym az dlouhodobym horizontem.
Optimalni drzba investice je 5 let. Dynamicka varianta je zalozena na investici v objemu
100 000 K¢&. Prostiedky ve vysi bezprostiedni rezervy jsou ulozeny na penéznim trhu
v podobé spoticiho uctu ve stejné vysi jako v prvni varianté. Penize by mohli byt vlozeny
do fondu se zkratkou ATI. Tento fond byl zalozen v zati 2014. Jeho efektivni durace
dluhopisii je stanovena podle propoc¢ti na cca. 3 roky. Sklada se z 271 pozic. Mezi né
pfedevsim patii dluhopisy s ratingy AAA (21 %), AA (13,4 %). Napiiklad nejvétsi cast
dluhopisovych pozic je drZena v rakouskych dluhopisech (2,6 %) ¢i US Treasury 2.0 %
(2,3 %). Podilovy fond se sklada i z akciové ¢asti. Nejvetsi podil v portfoliu v akciové
pozici drzi portfoliovy manazer v titulech naptiklad Apple inc. (0,7 %), J&J (0,6 %) ¢i
Microsoft Corporation (0,6 %) apod. Co se tyka demografického rozdéleni akcii, tak jsou
nakupovany prevazné od firem, které byly zalozeny v USA, Némecku, Francii ¢i Velké
Britanii. Podilovy fond bohuzel zatim nem& stanoveny benchmark, protoze nedosahl
jednoletého vyro¢i pro srovnani s ostatnimi fondy. Poplatky za ndkup podilovych listi je
uréen na 3,3 % pii alokaci. V pfipadé pana Vzorka by ¢inil vstupni poplatek ve vysi

3 300 Kc¢.

Obr. ¢. 20— Vyvoj fondu ATI (pioneer.cz, 2015)
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Zbylé volné financni prostiedky, ve vysi 220 000 K¢, by mohly byt investovany
do podilového fondu TI. Podstata a charakteristika tohoto fondu je popsana v predeslé
investi¢ni moznosti.

Pokud by pan Vzorek, na zaklad€ prozitych negativnich zkuSenosti v oblasti podilovych
fondt, chtél zménit investicni strategii a rozhodnul se pro spiSe konzervativngj$i variantu
oproti pfedchozim, pak je tu tfeti moznost. Ta zahrnuje vétsi alokaci na spoficim uctu
a zvoleni jinych investi¢nich instrumentld. Promptni rezervy by méla byt zachovéana ve vysi
100 tisic. Za prostiedky v objemu cca. 100 000 K¢ by mohlo byt nakoupeno investi¢ni
zlato. Tento objem ptredstavuje k datu 13. 4. 2015 cihlicku o hmotnosti 100 gramu
investi¢niho zlata nakoupeného pies obchodni spolecnost, ktera tento nakup Svycarského
zlata zprosttedkovava. Momentalni burzovni cena za trojskou unci zlata k tomuto datu je
1 208 USD. Zbylé prostredky 120 tis. by se rozdélily do dvou podilovych fondd v poméru
50:50 a to do ATI a SI. Charakteristiky a typ fondl jsou popsany viz. vySe. Poplatky
za investovani by byly nizsi a to poplatek za SI 1 850 K¢ a poplatek za ndkup fondu ATI
1 750 K¢. Celkoveé 3 600 K¢.

Vyhody investovani do podilovych fondi je jednoduchost. Jednoducha administrace
a jednoduché zrealizovani ndkupcich pokynu, které zadavd a vyftizuje banka. Poplatky
za jednorazové alokovani prostredkii nejsou vysoké oproti jinym moznostem investovani.
Navic pfi potiebé klienta je zpétny odkup podilovych listhi garantovan do 10 ti pracovnich

dnt. Nevyhodnou strankou podilovy fondd je moZnost pfipadné ztraty.

3.4.2 Pravidelné investovani

Mezi zakladni pravidla pro GspéSné investovani patii pravidelné investovani. Pravidelnym
investovanim do podilovych fondl totiz dochazi k tzv. sloZzené troceni a lepSi vyuziti
finan¢ni matematiky pro zhodnoceni penéz. Klient pravidelnym investovani se vyvaruje

nepiedvidatelnému kolisani trhu a pfipadné ztraty pfi jednorazové investici.
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Pokud by subjekt chtél vyuZzit a investovat volné prostfedky ve vysi 1 000 K¢ za mésic
na 15 let. Mohl by pfi momentdlnim vyvoji na trzich za 15 let mit ,nastfadano*
276 867 K¢. Pii mife inflace, skterou model pocitd (2 %) by redlny vklad ¢inil
158 225 K¢. Na konci obdobi a to 15 rokem by mél investor — pan Vzorek
pii pfedpokladaném vyvoji na svém uctu 235 362 K¢ ocisténo inflaci. V tomto programu si

muze klient zvolit thradu poplatku né€kolika zpiisoby:

1. Piedem tzv. EXPRES

2. Pribézné

3. Pomérovou ¢ast 60:40
Klientovi bych doporucil v ndvaznosti pii srovnani metod thrady, tthradu tzv. EXPRES
respektive predem. Cini nejmensi ¢astku, protoZe je zde nejmensi vyse procenta poplatku
a klient si ptredplati celé obdobi svého investovani, tudiz pak investuje celkové vklady.
Investice se sklada do 3 pasem. Kazdé pasmo je rozdéleno po péti letech. Prvnich pét let
investor investuje do tzv. dynamického fondu, ktery se sklada z 90 % akciovych fonda
+ 10 % dluhopisovych fondd. Vyhodou tohoto bankovniho produktu je automaticka
,brzda® pii koncCicim investicnim obdobi v poslednich letech 5 — 0 vSechny investice
ptejdou do konzervativni slozky slozené ze 75 % dluhopisovymi fondy a 25 % akciemi.

Tato strategie by méla zarucit podle piedpokladi expertnich odhadii primérny vynos okolo

6,1 % p.a.

Tento produkt, ktery nabizi Ubank v koordinaci se tfeti stranou je zalozen na investovani
do hedgedovych respektive dluhopisovych a zajisténych akciovych fondi. Jsou zaméteny
na stfednédoby a dlouhodoby investi¢ni horizont. 70 % svych aktiv je v dluhovych
nastrojich vcetné cennych papirii, které jsou spjaty s hypotékami. 20 % mize investic¢ni
manazer investovat do dluhovych néstroji, které maji rating Standard & Poor’s nizsi nez
CCC. Ménove riziko se muze zajistit bud’'to v CZK ¢i USD. Dalsim fondem jsou podfondy,
které jsou opét zaméfeny na stfednédoby a dlouhodoby horizont, avSak zabyvaji se
konkrétnim segmentem akciového trhu. Tento fond miize byt vice volatilni a investi¢ni

manazer timto diverzifikuje portfolio.
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Graf ¢. 2 — Mozny vyvoj investice (viastni zpracovani, 2015)
Na konci investicniho obdobi by pan Vzorek mohl mit rentu po dobu 10 let za splnéni
faktorti, s kterymi pocitd model pravidelného investovani a to ve vysi 2 884 K¢ mési¢né.

Coz za predpokladu nyngjsich primérnych dichodt déla + 20 %.
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ZAVER

Diplomova prace méla za cil obyCejnému obcanovi objasnit feSeni moznosti usetifeni penéz
pomoci dobfe zvoleného bankovniho produktu a navrzeni Upravy alokace ptebytecny
finan¢nich prostfedkti. Timto navrhem mél byt ukdzadn smér vychodiska z dluhové spirdly,
v které Casto 1idé jsou a nevédi jak z ni ,,vystoupit.“ Dal§im mym cilem bylo nastinit. Jak

nazev napovida, jde o teSeni v jedné konkrétni bance, kterd piisobi na ceském trhu a

pomaha klientim s feSenim uvérové a investi¢ni oblasti.

V teoretické c¢asti byla za dostupné odborné literatury a internetovych zdroji shrnuta
vSechna podstatna teorie pro aplikaci v praktické c¢asti. V tvodu je popsano dilezité
nazvoslovi a v§e co patii do oblasti ivérovani a investic. V ndvaznosti nasleduje teoreticky

podklad a zasady podle odborné literatury, pro spravné fizeni svych financi.

V prvni ¢asti diplomové prace je téze vysvétlena podstata dluhové spirdly a zjednodusené
vysvétleni funkce banky a historie bankovnictvi, kterd je struéné popsana v ivodni ¢asti

teoretického podkladu.

V praktické ¢asti je zanalyzovany vyvoj objemu uveérii a irokovych sazeb v tvodu, které
patii mezi podstatné ukazatele a silny faktor pro obCany pfi uzavirani uvérovych smluv,
v Ceské republice. Nasleduje nastinéni diivodu hypoteéni krize v USA, ktera méla dopad

na cely financni svét a to 1 na urokové sazby a trh s nemovitostmi v Ceské republice.

Druhé analytickd cast se zabyva jiz pouze subjektem FON, ktery jsem nazval pro ilustraci
pan Vzorek. Tento subjekt je v této Casti rozebran a zanalyzovan v oblasti majetku,
jednotlivych uvérovych zavazklti u danych spolecnosti a investic, které ma pan Vzorek
investovano ve financni oblasti. V navaznosti s timto je zde popsano hodnoceni a postup

pii zpracovani uvérti v Ubank.

Projektovou a zaroven posledni ¢ast mé diplomové prace tvoifi navrh feseni situace, v které
se pan Vzorek nachazi. Jsou zde popsany typy uverovych produktd, které by idedlné
v dané bance uspofily co nejvice nékladl, které plati momentélné u jinych finan¢nich
instituci a tim si uvolnil rodinné cash flow. Nedilnou soucésti je téz subjektivni pohled na

alokovani financ¢nich prostredk, které jsou investovany osobou.
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Piinos této diplomové prace vidim v popsani a vysvétleni jednotlivych tskali, nastrah
produktii a dilezitosti zvoleni spravného bankovniho produktu pro danou situaci.
Bankovni domy casto marketingové dokédzou velmi snadno ,,prodat® svym klientt,
za vidinou zisku, to co by napftiklad ani nepotfebovali nebo jinou variantu feSeni jejich
situace, ktera ovSem neni ideédlni a nejvyhodnéjsi pro klienta. Navic spousta lidi nerozumi
podstaté uvérovych produkti, trokiim a poplatkiim, které plati. Casto se v praxi stava, Ze si
lidé zajistuji bankovni sluzbu ptes tzv. ,finanni poradce,” ktefi mnohdy nemaji ani
spravné vzdélani a Casto se orientuji podle provizi a benefitl, které jim jednotlivé banky

nabizeji.
Dal8im pfinosem je nastinéni ,,cesty” jak z ptipadné dluhové spirdly, kterou nckteii lidé
v Ceské republice zazivaji a vétSina populace o ni nevi ¢i netusi. Doplitkovou casti je

analyza investic a nasledny navrh na feseni.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 70

SEZNAM POUZITE LITERATURY

Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky. Akat [online]. 2015 [cit. 2015-04-
217]. Dostupné z
http://www.akatcr.cz/static.do;jsessionid=CD9042767340418B0F5F4716D37739
02?page=iservis_rozc.html

BORDO, Michael, Barry EICHENGREEN, Daniela KLINGEBIEL
a MARTINEZ-PERIA. Financial Crises: Lessons from the last 120 vyears
[online]. 2001 [cit. 2012-02-23]. Dostupné z: http://www.macroeconomics.tu-
berlin.de/fileadmin/fgl24/financial_crises/literature/Bordo_et_al-2001.pdf

CZESANY, Slavoj a Zdenka JOHNSON. Ekonomicky cyklus, hospoddiska
politika a bohatstvi zemi. Vyd. 1. V Praze: Oeconomica, 2012. Odborna kniha
s védeckou redakci. ISBN 978-80-245-1863-3.

CESKA NARODNI BANKA: Obecny slovnik. Ceskd ndrodni banka: Slovnik
pojmii [online]. 1. vyd. Praha: Ceska narodni banka, 2014 [cit. 2014-03-29].
Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/obecne/slovnik/k.html

CESKA NARODNI BANKA. CNB. Bankovni statistika [online]. 2003, 2015 [cit.
2015-03-25]. Dostupné z.
https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/bankovni_statistika/bank _

stat_komentar.html

CESKY STATISTICKY URAD. Cesky statisticky ufad: Hruby domaci produkt
(HDP) -  Metodika [online]. 2013  [cit.  2014-12-28].  Dostupné
z: http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/hruby_domaci_produkt %28hdp%?29
Cesi si ptijéuji mnohem draZe neZ v eurozéné. E15. 2015, ¢. 1831.

DITTMANN, Konstantin. Cashflowbasierte Kennzahlen zur Beurteilung der Kre-
ditwdrdikeit. Mlnchen: Grin Verlag Gmbh, 2007. 68 s. ISBN 36-386-5761-2.

Financial Crises: Characteristics and Indicators of Vulnerability. Financial
Crises: Characteristics and Indicators of Vulnerability [online]. 1998, IV [cit.
2014-03-30]. Dostupné z.
http://www.imf.org/external/pubs/ft/weo/weo0598/pdf/0598ch4.pdf

Revolvingové uvéry. Finance.cz [online]. 2013, ¢. 1 [cit. 2015-04-24]. Dostupné
z:  http://www.finance.cz/uvery-a-pujcky/splatkovy-prodej/revolvingove-uvery/



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 71

Golem finance. GOLEM FINANCE. Golem finance [online]. 2012, 2015 [cit.
2015-03-25]. Dostupné z:http://www.golemfinance.cz/cz/nejlepsi-sazby-na-trhu
JAKUBIK, Petr. Je osobni bankrot fe$enim?. Ekonom: Tydenik Hospodaiskych
novin [online]. Praha: Economia, a.s, 2007, ¢. 75 [cit. 2014-12-25]. Dostupné
z:http://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2007/cl_07
071206.htmIJANACKOVA, Pavla. ANALYZA KONTOKORENTNIHO
A UCELOVEHO UVEROVANI. Brno: Masarykova univerzita, 2006. 45 s. Do-
stupné z: www.is.muni.cz/th/63166/esf_m/diplomova_prace.txt. Diplomova préa-
ce. Masarykova Univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta. Vedouci prace Ing. Jan
Krajicek.

Jak funguje kreditni a charge karta. Penize.cz [online]. Philadelphia [Pa.]: Uni-
versity of Pennsylvania Press, 2015, ¢. 1 [cit. 2015-04-24]. Dostupné z:
http://lwww.penize.cz/80266-jak-funguje-kreditni-a-charge-karta
KAMENIKOVA, Blanka, Hana REDINOVA a Jifi POLACH. Bankovnictvi
a pojistovnictvi: cvicebnice. Vyd. 1. Zlin: Univerzita TomaSe Bati ve Zlin¢, 189 s.
ISBN 978-80-7454-117-9.

KOHOUTOVA, Zuzana. Hypote¢ni sazby se ne a ne zastavit, v srpnu klesly do-
konce na 2,65 %. ldnes.cz[online]. 1999, ¢. 2014 [cit. 2015-03-25]. Dostupné
z: http://finance.idnes.cz/prumerne-urokove-sazby-hypotek-srpen-2014-ffi-
/hypoindex.aspx?c=A140916 112200 bank_zuk

KOHOUT, Pavel. Investicni strategie pro tieti tisicileti. Praha: Grada, 2010, 292
s. Finance (Grada). ISBN 978-80-247-3315-9.

KRAL, Milo$. Devizova rizika a jejich efektivni fizeni ve firmé: véetn& problema-
tiky analyz nékterych teorii a metod o predikci ménovych kurst a o jejich vyzna-
mu pro firemni finan¢ni fizeni devizovych rizik. 1. vyd. Praha: Vox, 240 s. ISBN
80-863-2428-1

KRAL, Milo§. Mezinarodni finance. Zilina; GEORG, 2010, 329 s. ISBN 978-80-
89401-08-6.

LAVICKY a Bc. et Bc. Petr DEJINOZKA. TERRA-KLUB, 0.p.s., 2012. Dnesni
finan¢ni svét [online]. 2012 [cit. 2014-12-25]. Dostupné z: http://www.dnesni-
financni-svet.cz/cs/zaci-ss/financni-produkty-1/zapujcni-produkty-1/



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 72

LYNCH. Capgemini consulting.technology.outsourcing. Capgemini  consul-
ting.technology.outsourcing [online]. 2014 [cit. 2014-03-27]. Dostupné z:
http://www.capgemini.com/resources.

MELLON, Jim. 10 nejlepsich investic na pristich 10 let: [spoFte, investujte, pro-
sperujte]. Vyd. 1. Brno: Computer Press, 2008, vi, 165 s. ISBN 978-80-251-2144-
3.

REINHART, Carmen M a Kenneth S ROGOFF. Tentokrat je to jinak: osm stoleti
financni posetilosti. 1. vyd. v ¢eském jazyce. Praha: Dokotan, 2013, 349 s. Od-
borna kniha s védeckou redakci: Dokotan). ISBN 978-80-257-1019-7.

ROGERS, Jamie. Strategy, value and risk: the real options approach. 2nd ed.
Houndmills, Basingstoke, Hampshire: Palgrave Macmillan, 2009, 207 s. ISBN
978-0-230-57737-4.

SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. Vyd. 1.
V Praze: C.H. Beck, 2010, xxii, 538 s. Beckovy ekonomické uc¢ebnice. ISBN 978-
80-7400-199-4.

Spofici  statni  dluhopisy. =~ MINISTERSTVO  FINANCI  CESKA
REPUBLIKA. Sporici statni dluhopisy [online]. 2013 [cit. 2014-03-27]. Dostupné
z: http://www.sporicidluhopisycr.cz/

Tyto problémy mohou letos rozhodit cely svét. Za sto let ho ale nepozname.
In: Investicniweb.cz [online]. 14.1.2014. Ella, 2014 [cit. 2014-12-15]. Dostupné
z: http://www.investicniweb.cz/2014/1/17/svetove-ekonomicke-forum-hrozby-
rok-2014/#prettyPhoto.

Uplné znéni vybranych ustanoveni zakona &. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve zng-
ni pozdéjsich predpist (v€etné snémovnich tiski 930 a 1098), s vyznacenim navr-
hovanych zmén a doplnéni. In: O dluhopisech. 2004.

Zakon ze dne 21. dubna 2010 o spotiebitelském uvéru a zméné nekterych jinych
zakonu. In: Shirka zdakonii c. 145/2010. 2010. Dostupné
z: http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/spotrebitel/predpisy_s
potrebitel/download/zakon_145 2010.pdf

Zakon €. 43 ze dne 31. ledna 2013, kterym se méni zakon €. 145/2010 Sb., o spo-
tiebitelském Gveéru a o zméné nekterych zakond. In: Shirka zdkonii ¢. 43 / 2013.
2013. Dostupné z: http://mww.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2013/novela-

zakona-o-spotrebitelskem-uveru-vs-9918.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

73

SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK
FON  Fyzicka osoba nepodnikajici
KTK  Kontokorentni ramec

KK Kreditni karta

BMK Benchmark

RPSN Roc¢ni procentudlni sazba nakladi
CNB  Ceska narodni banka
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