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ABSTRAKT

Tato diplomové prace se zabyva problematikou bytové politiky a hromadného bydleni, jak
na teoretické urovni, tak v podminkach Ceské republiky a zarovei i jeji praktickou aplikaci
na Grovni mésta Znojma. Mezi stanovené cile patii charakterizovat mésto Znojma, analy-
zovat jeho bytovy fond, bytovou politiky a aktualné probihajici privatizaci méstskych byt
a revitalizaci panelovych sidlist. Zaveére¢na ¢ast prace se zabyva zhodnocenim aktudlniho

stavu a konkrétnim navrhem pro zlepSeni soucasné situace v oblasti bytové politiky mésta.

Kli¢ova slova: bytova politika, socialni politika, bytovy fond, privatizace bytového fondu,

revitalizace

ABSTRACT

This master thesis deals with the issue of housing policy and collective housing, both on
theoretical level devoted to the conditions in the Czech Republic as well as its practical
application to the town Znojmo. The targets of this thesis are to characterize the town Zno-
jmo, analyze its housing fund, housing policy and currently ongoing privatization of urban
housing and revitalization of prefabricated housing estates. The work is finished by eva-
luation of the current state and concrete suggestion how to improve the current situation of

the housing policy in the town.

Keywords: Housing policy, Social policy, Housing fund, Housing privatization, Revitali-

zation
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UvVOoD

Tato diplomova prace se zabyva problematikou bytové politiky a hromadného bydleni ve
mesté Znojme. Potieba bydleni patii k elementarnim lidskym pottebam, a proto je ji potie-
ba vénovat dostateCnou pozornost. K tomu, aby kazdy jedinec byl schopen tuto zakladni
pottebu uspokojit musi stat ¢i obec vytvaret vhodné prostiedi a Cinit riznd opatfeni ktera
povedou k optimalnimu a trvale udrzitelnému stavu. Pojem bytova a jeji problematika
predstavuje velmi Siroké a obsahlé téma, které se v této praci budu snazit vysvétlit a pribli-

v

Z1t.

V prvni ¢asti bude fesen teoreticky ramec sestavajici ze zakladnich pojmi z bytové politi-
ky, funkci a vyznamem bydleni, typy, cili a néstroji bytové politiky. Déale zde bude feSena

legislativni otazka a rozbor bytové politiky v Ceské republice.

V praktické ¢asti bude kratce predstaveno mésto Znojmo s jeho zakladnimi charakteristi-
kami a analyzou jeho bytové politiky. Zaméfim se na vyvoj bytové politiky ve Znojmé od
roku 1989 az po soucasnost, charakterizuji domovni a bytovy fond mésta a také nejvetsi
znojemska sidlisté. Pozornost bude vénovana projektim privatizace méstskych byt a revi-

talizace znojemskych sidlist’, coz je v soucasnosti velmi aktudlni téma.

V zavéru této diplomové prace se pokusim zanalyzovat situaci bytové politiky ve mésté
Znojmé& a navrhnout opatfeni pro zlepSeni souc¢asného stavu bytové politiky a hromadného
bydleni. Pokusim se navrhnout i konkrétni projekt, ktery by mél ke zlepSeni stavajiciho

stavu piispét.

Byl bych rad, kdyby mé prace byla pfinosem pro mésto Znojmo, ale 1 pro vSechny, ktefi se

touto problematikou budou v budoucnu zabyvat.
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. TEORETICKA CAST
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1 TEORETICKE ZAKLADY V OBLASTI BYTOVE POLITIKY A
HROMADNEHO BYDLENI

V oblasti bytové politiky existuje cela fada teorii a definic, které vyjadiuji pfistupy raz-
nych autorti k této problematice. Tato kapitola se bude zabyvat vymezenim zakladnich

pojmd, funkcemi a vyznamem bydleni, typy, cily a ndstroji bytovych politik.

1.1 Zakladni pojmy z bytové politiky

111 Byt

Pojmem byt ¢i bytova jednotka se zpravidla v§eobecné rozumi mistnost ¢i soubor mistnosti
uréenych k bydleni. Podle své velikosti a dispozic se byty oznacuji jako 1+0 (1 mistnost +
socialni zatizeni, bez kuchyné ¢i kuchyniského koutu), 1+1 (1 mistnost + samostatna ku-
chyn + socidlni zafizeni), 1+kk (1 mistnost ve které¢ je kuchynsky kout + socidlni zafizeni)
a dale podle poc¢tu mistnosti se méni oznaceni. Tato definice bude pro potieby této diplo-
mové prace pln¢ postaovat, avSak povazuji za dilezité zminit i legislativni stranku véci a

oficialni pojmy.
Na mezinarodni Grovni pojem byt definuje Evropska hospodaiska komise OSN takto:

., Byt je mistnost nebo rada propojenych mistnosti a jejich prislusenstvi ve stalé budove
nebo jeji stavebne oddélené casti, ktera podle zpiisobu, jakym byla postavena, rekonstruo-
vana, prestavéna, atd. je urcena k soukromému bydleni. Meél by mit samostatny vchod z
ulice (primo nebo pres zahradu nebo pozemky) nebo ze spolecného prostoru v budové
(schodiste, chodba, galerie apod.). Samostatné stojici byty pro bydleni, které jsou jasnée

postaveny, rekonstruovany, prestaveny, atd. k tomu, aby byly uzivany jako soucast bytu, je

treba pocitat za soucdst bytu. (Byt tedy miize byt tvoren samostatnymi budovami uvnitr
téhoz obestaveného prostoru za predpokladu, Ze jsou jasné urceny pro bydleni stejné sou-
kromé domdcnosti, napr. mistnost nebo mistnosti nad samostatné stojici garazi, obyvané

sluzebnictvem nebo jinymi ¢leny domdcnosti.) “ (MMR, 2005, s. 88)

Z hlediska ceské legislativy je za zakladni definici bytu povazovana definice uvedena ve
vyhlasce ¢. 137/1998 Sh. Ministerstva pro mistni rozvoj o obecnych technickych pozadav-
cich na vystavbu ve znéni vyhlasky ¢. 491/2006 Sb. ve které je byt definovan jako ,,soubor

mistnosti, popripadé jednotliva obytna mistnost, které svym stavebné technickym uspora-
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danim a vybavenim spliiuji pozadavky na trvalé bydleni a jsou k tomuto ucelu uzivani ur-

ceny. " (CESKO, 2006)

O tom, zda jde o0 byt rozhoduje stavebni Giad, soud mize otazku, zda jde o byt, posoudit

jako otazku piedbéznou podle ustanoveni § 135 odst. 2 OSR.

,Rozhodny je kolaudacni stav, nikoli fakticky zpisob uzivani. V souladu s ucelem,
ke kterému je byt urcen, je tieba, aby byl tvoren predevsim obytnymi mistnostmi. Za obyt-
nou mistnost se podle zminované vyhlasky povazuje cast bytu (zejména obyvaci pokoj,
loznice, jidelna), kterd spliuje poZadavky predepsané vyhldskou, je urcena k trvalému
bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2; pokud tvori byt jedina obytna mistnost,
musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m2. VSeobecné pozadavky na obytnou mistnost
jsou stanoveny Vv ustanovenich § 22 odst. 3 a4, § 23 odst. 2 a § 24 vyhlasky ¢. 137/1998
Sb. "' (CESKO, 1998)

Pouze s lehce odlisnou definici pojmu byt se lze setkat v zdkoné ¢. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré zakony (zédkon o vlastnictvi bytl), ve znéni poz-
déjsich predpisii. Tento zdkon definuje byt jako mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou

podle rozhodnuti stavebniho Gfadu uréeny k bydleni (§ 7 pism. b). (CESKO, 1994)

1.1.2 Bytovy a rodinny diim

Zakon ¢. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty definuje bytovy dim jako stavbu pro byd-
leni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkiim na trvalé bydleni

a je k tomuto i¢elu uréena. (CESKO, 2013)

Rodinny dim je definovan v tomto zakon¢ stejné ovSem s omezenim, ze je limitovan nej-
vyse 3 samostatnymi byty, nejvySe 2 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim a podkrovim.

(CESKO, 2013)

1.1.3 Bytovy fond

Bytovy fond tvoii vSechny byty v daném staté ¢i zemi. Sklada se jak z obydlenych, tak ne-
obydlenych bytd. (Silhankova, 2006)
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Oficialni definice Evropské hospodarské komise OSN definuje bytovy fond takto: ,, Bytovy
fond zahrnuje pouze obvykié (stdalé) byty, bez ohledu na to, zda obsazené ¢i nikoliv. *“ Misto
terminu ,, 0bvykly byt se vSeobecné pouziva jednoduchy termin ,, byt “. Bytovy fond neza-
hrnuje venkovské (polostalé) a improvizované bytové jednotky (napt. boudy, stavebni bun-
ky, chatky), mobilni bytové jednotky (napf. privésy, karavany, stany, vagony, ¢luny) a by-
tové jednotky neurcené k obyvani lidmi, ale pro tento ucel uzivané (napft. staje, stodoly,

mlyny, garaze, skladist¢). (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2005, s. 94)

ZvétSeni bytového fondu je tvofeno zvySenim poctu byt diky nové vystavbé a zvétSenim
diky jinym typt stavebni ¢innosti (rekonstrukce, rozsifovani, prestavba). ZvysSeni poctu
byt bez stavebni ¢innosti (pfeména jednoho bytu na dva nebo nékolik bytl nebo zména
prostoru uzivaného pro nebytové ucely na jeden nebo n¢kolik byt bez stavebni ¢innosti) se
v zasad¢ bere také v tivahu, ale zvétSeni kvili témto faktoriim bude mit pravdépodobné jen

maly kvantitativni vyznam. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2005)

1.2 Vyznam a funkce bydleni

Ptistfesi, voda a jidlo jsou obecné povazovany za zékladni potieby lidského zivota. Bydleni
je pak v tomto kontextu fundamentalni potieba, protoze poskytuje ptistiesi, ptistup ke
slusné dodavce vody a také ovliviiuje schopnosti ¢loveéka ziskavat adekvatni pfisun potra-
vin. Kromé pfistiesi, vody a jidla ma vSak bydleni také vliv na uspokojovani celé fady dal-

Sich potieb a na formovani a kvalitu lidského zivota. (Conway, 2000)

Pojem bydleni definuje Lux (2009, s. 14) jako heterogenni, komplexni a vicerozmérny sta-
tek a to z toho duvodu, Ze jednotlivé domy a byty se li§i podlahovou plochou, designem,
vekem, kvalitou, standardem, vybavenim, velikosti, umisténim, kvalitou Zivotniho pro-
sttedni, dostupnosti a tak dale. Upozoriiuje, Ze je velmi obtizné méfit jednotku vystupu a
poptavku po bydleni obecné, protoze ndjemné zaplacené za maly byt mize byt stejné vyso-
ké jako najemné za vétsi rodinny diim 1 za podminek optimalni distribuce a trzni rovno-
vahy. Déle definuje bydleni jako zboZi dlouhodobé spotieby a jako takové se stava predmé-

tem spotieby, ale i investic.
Silhankova (2006) fadi potiebu bydleni k elementirnim existenénim potiebam &lovéka a
jeji uspokojovani je rozvinuty celozivotni a kontinudlni proces, ktery integruje uspokojo-

vani celé fady dalSich reprodukénich a rozvojovych potieb jednotliveid a rodin. Hlavni vy-
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znam bydleni spoc¢iva v tom, ze aktivity, které jsou s nim spojené, umoznuji realizaci téch-
to dalsich lidskych potieb. Potfebu bydleni nelze zaménit pouze s materialni potiebou bytu,
byt’ je to nezbytna podminka napliujici celozivotni proces vlastniho bydleni a aktivit s nim

spojenych. Funkce bydleni Ize podle Silhankové (2006) rozlisit na tfi zakladni:

1. Biosocialni funkce bydleni

e ochrana Clovéka pied piirodnimi zZivly a nezadoucimi vlivy civilizace
e zajistovani vyzivy (Uchovani, ptiprava a spotieba jidla)

e prostor pro rodinny zivot a vychovu déti

e prostor pro pasivni i aktivni odpocinek

e prostor pro osobni hygienu a péci o zdravi

2. Socioekonomicka funkce bydleni

e navazovani sousedskych a spolecenskych vztahti
e piiprava na praci, studium, zvySovani kvalifikace
e drobné podnikani

3. Sociokulturni, zajmova a rekreaéni funkce

e z4jmové aktivity, kulturni rozvoj, sportovné rehabilita¢ni ¢innost

Vsechny tyto funkce bydleni jsou urcujici pro vyvoj spole€nosti a uspokojovani potieb
bydleni ptispiva vyznamné nejen k socialnimu, ale i ekonomickému rozvoji dané spolec-
nosti. V procesu bydleni se ¢lovek rodi, formuje a rozviji jako socialni a kulturni bytost.
Bydleni ovlivituje kvalitu lidského potencialu a jeho tviir¢i schopnosti. Mimotadny vyznam
ma bydleni pro mladou generaci, kdy byt je zakladnim pfedpokladem pro zalozeni rodiny.

Mira uspokojeni potieb bydleni mladé generace tak zna¢né podminiuje populacni vyvoj.
(Silhankova, 2006)
Lux a Kostelecky ( 2011 ) upozoriuji na to, ze bydleni je potieba brat také jako investici a

spotiebu. Urcita ¢ast populace pti pofizeni bydleni spoléha na vynos z rustu cen bydleni a

na vynosy z najemného
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1.3 Druhy bydleni

Zakladni druhy bydleni, které se v bytové politice vymezuji, byvaji odvozeny primarné od
pravniho divodu uzivani bytu nebo domu, tzn. od miry vykonavani vlastnickych prav k

dané nemovitosti. Ministerstvo pro mistni rozvoj (2014) vyuziva nasledujici déleni:
Vlastnické bydleni

Tento druh bydleni se tyka obvykle rodinnych domt a je charakteristicky plnymi vlastnic-
kymi pravy. Pro domacnosti, ale i politiky jde o idealni formu bydleni zvlasté pak, pokud
jsou splaceny uvéry spojené s pofizenim nemovitosti. Vlastnické bydleni pfedstavuje kom-
fortni zpisob bydleni, ale také vhodnou investici. Lux (2005) pro své vyzkumy rozliSuje
dale vlastnické bydleni na vlastnictvi rodinného domu a vlastnictvi bytové jednotky a upo-
zoriiuje na to, ze vlastnici bydleni maji vyssi transak¢éni naklady pii pofizeni nemovitosti,

coz vede k jejich nizs§i mobilité oproti obyvatelim bydlicim v najemnich bytech.
Najemni bydleni

V piipad¢ njjemniho bydleni poskytuje majitel své prostory k dispozici ndjemci za tplatu -
najem. Uzivatelskd prava ndjemcti mohou byt natolik Sirokd, ze se ndjemce mize chovat

témef jako vlastnik

Druzstevni bydleni

Jedna se o vlastnictvi podilu v druzstvu, které je vlastnikem domu.
Spolecenstvi vlastniki

Jde o vlastnictvi bytu a spoluvlastnictvi spole¢nych prostor a ¢asti domu a popiipadé po-

zemku
Socialni bydleni

V praxi se pod tento pojem zatazuji pomérné rozdilné typy bydleni, které mivaji alespon
jednu z téchto tfi zakladnich charakteristik: vystavba tohoto bydleni je podporovana z ve-
fejnych prostfedkl (dotace, zvyhodnéné tvéry atd.), jde o najemni bydleni, které je posky-
tovano za regulovanou cenu, nikoli trzni cenu a toto bydleni je uréeno primarné domacnos-
tem s niz§imi piijmy. Lux a Kostelecky (2011) zddraznuji, ze socialni bydleni v zadném

pfipad¢ nemé konkurovat soukromému sektoru, ale spiSe s nim spolupracovat a dodavaji,
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Ze v oblasti socialniho bydleni se dnes posiluji pfedevsim aspekty docasnosti, cilené soci-

alni préace, individualniho pfistupu, flexibility a socidlniho zaclefiovani.

Dle Silhankové (2006) vak existuje cel4 fada déleni bydleni podle réiznych hledisek a vzdy

zalezi na tom, kdo dané tfidéni vyuziva a také na ticelu vymezeni.

1.4 Typy obydli

Silhankova (2006, s. 13) opét zdiraziuje, Ze rozdéleni riznych forem bydleni do nékolika
skupin lze provést mnoha odliSnymi zplsoby. Zalezi vzdy na pohledu a tcelu za jakym se
déleni forem bydleni realizuje. Z architektonicko-urbanistického hlediska lze rozlisit tyto

zakladni typy bydleni:
Bytové domy

Nejzakladnéj$im typem bytového domu je dim schodist'ovy, ktery mé jednotlivé byty pti-
stupné z vnitiniho schodisté. Z jednoho schodisté byvaji v jednom podlazi ptistupné 2-4
byty. Jeho obdobou je vézovy dum, kde pocet podlazi piesahl pfistupnost po schodisti a
schodi$té je zde nahrazeno soustavou vytahil. Uspofadani bytl je podobné schodistovému

domu, ale pocet byti v jednom podlazi pristupnych z jedné skupiny vytahti mize byt 3-8.

DalSim typem je napiiklad chodbovy diim, kde jsou jednotlivé byty pfistupny z vnitini
chodby, coz zlevnilo vystavbu, protoze z jednoho schodisté bylo mozno zpftistupnit vice

bytl a dale pavlacovy diim, kde byla vnitini chodba nahrazena vnéjsi pavlaci.
Rodinné domy

Rodinné domy jsou objekty individudlniho bydleni, u kterych rozliSujeme zastavbu na bo-
dovou, fadovou, vicetadovou, kobercovou a samotné rodinné domy pak 1ze ¢lenit na izolo-
vany dim, dvojdomek, ¢tyfdiim, fadovy diim, atriovy dim nebo terasovy diim. Lze vyuzit i
¢lenéni zastavby podle vysky objektu na nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi), sttedné
podlazni (do 8 nadzemnich podlazi), vysokopodlazni (nad 8 nadzemnich podlazi) a vysko-
vou (nad 16 nadzemnich podlazi). Lux (2005) ve svém vyzkumu o spokojenosti ¢eskych
obcanll s uzivanym bydlenim tvrdi, Ze nejspokojenéjsi jsou pravé vlastnici rodinnych do-
mu. Upozoriiuje vSak na to, Ze mira spokojenosti miize byt ovlivnéna kvalitou, velikosti,

pravnim divodem uZzivani bytu ¢i kvalitou okolniho prostredi.
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1.5 Obytné soubory

Bytové a rodinné domy jsou ve méstech usporadany do obytnych souborii a ¢tvrti a podle
doby vzniku a jejich charakteru je lze rozdélit na nékolik typti. Nékteré obytné soubory se
mohou skladat pouze z bytovych domul neb pouze z rodinnych domii, velmi Casta je vSak
jejich vzajemna kombinace. V Ceské republice podle Silhankové (2006) rozlisujeme na-

sledujici typy obytnych soubort:
Historicka zastavba
Tato zéstavba s obytnou funkci ma v centrech mést blokovou formu a je zpravidla poly-

funkéni tzn. s vybavenost, eventualné administrativou v pfizemnim podlazi ¢i nizsich pat-

rech..
Blokova zastavba 19. a 1. poloviny 20. stoleti

Dnes byva spiSe v centralnich ¢astech mést a kombinuje obCanskou vybavenost (obchod,
sluzby) s bydlenim ve vyssich 3-5 podlazich. Tato zéastavba byvé zpravidla uspofadana do
blokll a vytvaii jasn¢ oddélené vetejné a soukromé prostory.

Tovarni délnicka sidlisté 19. stol. a poc. 20. stol.

wrwe

vani délnikt z blizkych tovaren. Diky nedostateéné hygienické vybavenosti jich byla vétsi-

na zdemolovéna a dodnes se zachovaly pouze ty v pfiznivych lokalitach.
Zahradni mésta

Myslenka bydleni v zeleni, ktera zajistovala kvalitni obytné prostiedi, vznikla v Anglii, ale
rozsitila se postupné do celé Evropy. U nas jsou typickym piikladem zahradnich mést sate-

lity u velkomést a 1 soucasna vystavba rodinnych domki vychézi z téchto principt.
Panelova sidlisté

Od 60. let 20. stoleti se zprimyslnénim stavebnictvi zacala vznikat tato zastavba po celé
Evropé. V zapadni Evropé€ se od ni zahy upustilo kviili nedostatenému vymezeni soukro-
mych a vefejnych prostor, nedostatecné zeleni a zaostavajici vystavbé obcanského vyba-

ven, v socialistickych zemich vSak pretrvaval tento typ vystavby az do konce 90.let.

Lux a Kostelecky (2011) tvrdi, Ze tato panelova vystavba je Casto piecenovana z hlediska

svého rozsahu, protoze v ni pfevySuji mensi byty nez je standardni, ale na druhé strané
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tvrdi, Zze byla podceniovana s ohledem na odhadovanou Zivotnost a s ohledem na jeji trzni

hodnotu.

1.6 Bytova politika

Pocatek bytové politiky je mozné datovat jiz k prvnim lidskym sidlim, pfipadné do stifedo-
veku, kdy bylo povinnosti mést a obci starat se o obyvatele v nouzi. Pokud vSak budeme
uvazovat pouze moderni filozofii bytové politiky, tak jeji zaklady je mozné nalézt na konci
19. stoleti, kdy dochézelo k prvnim statnim intervencim za ptsobeni fiSského kancléfe Otto
von Bismarcka. V prabéhu II. sv. valky dostal za ukol anglicky ufednik lord Beveridge za
podpory tehdejsiho ministra financi J. M. Keynese vypracovat novy systém socialniho za-
bezpeceni na zéklad€ socialniho pojisténi, ktery bude obsahovat 1 pfispévky na bydleni. Po
II. sv. valce se socialni politika rozvijela v teoriich tzv. socialniho statu ¢i statu blahobytu

(welfare state) v nichZ byla obsazena i opatfeni bytové politiky. (Selesovsky, 2001)

Bydleni je dnes obecné povazovano za zakladni lidskou potiebu ve vSech zemich bez ohle-
du na jejich politické, kulturni, socidlni ¢i ekonomické rozdily a proto také v kazdé z nich
existuje urcita forma bytové politiky, at’ uz jako samostatna forma ¢i implementovana v
jinych politikach. I pfes zna¢né diference konkrétnich cili bytové politiky, které se 1i8i stét
od statu, vSak panuje shoda v tom, co je jejich globalnim cilem a to zajistit svym obyvate-

lam kvalitni a dostupné bydleni. (Lux, 2009)

Lund (2011, s. 1) hovoti o bytové politice jako o souboru procest a statnich intervenci na
trhu bydleni a pfipousti, ze existuje celd fada piistupl ke studiu bytové politiky, ale i1 pies
to se vSechny z nich zaméftuji na: identifikaci problému s bydlenim, vysvétleni piicin téch-
to problémil a na nasledném rozhodnuti pro¢ a jakym zplisobem by se m¢l stat podilet na
trhu s bydlenim. Zduraznuje, ze se bytové politiky méni tak rychle, jak rychle jsou vlady
jednotlivych zemi schopny reagovat na ménici se situaci na trhu s bydlenim. Staty se tak
pokousi provadét upravy na trhu s bydlenim a optimalizovat situaci na trhu pomoci statnich
intervenci. (Lund, 2011)

Rovnéz Silhankova (2006, s. 33) povazuje uspokojovani potieb bydleni za nezbytny pied-
poklad k ekonomické prosperité, pfiznivému socidlnimu rozvoji a k udrzeni pravniho fadu.
Konkrétni bytova politika jednotlivych stath je zavisla na konkrétni ekonomické situaci

zemg a je véci konkrétniho politického rozhodnuti. Neexistuje Zadny obecné platny fungu-
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jici model bytové politiky, avSak ve vSech dostupnych koncepcich bytové politiky se opa-
kuji pfedevsim tyto slozky:

1) zajistovani bytové vystavby opatfenimi, kterd umoznuji sladit vefejné a soukromé zajmy
2) podpora najemnikii, usmériiovani cen najemného, tprava prav a povinnosti nadjemnika
3) trh bytl a faktory umoziujici intervence statu. (Silhankova, 2006)

Pomérné trefn€ popisuje bytovou politiku Torgersen (1987, s 116), ktery ji vidi jako vratky
pilif kazdého socialniho statu, protoze na rozdil od zdravotnictvi a Skolstvi, zde staty nevidi

svoji roli jako hlavniho poskytovatele. (Torgersen, 1987)

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR definuje bytovou politiku jako soubor opatieni vedou-
cich k vytvafeni vhodného pravniho, instituciondlniho a fiskdlniho prostfedi pro aktivity

vSech aktéri na trhu s byty. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2014)

1.7 Typy bytové politiky

Jednotlivé typy bytovych politik jsou velmi specifické a vzdy zavisi na situaci v oblasti
bydleni v jednotlivych zemich. Za hlavni kritérium, podle néhoz lze tfidit bytové politiky,
se povazuje rozsah intervence statu na trhu s byty. Podle tohoto kritéria Poldkova (2006)

¢leni bytové politiky na:

1. Doplitkova bytova politika

Stat spoléhd hlavné na trzni mechanismus a zamétuje se piredev§im na pomoc nizkopfi-

jmovym a jinak znevyhodnénym skupinam obyvatel.
Tento systém se uplatiiuje napiiklad ve Velké Britanii

2. Komplexni bytova politika

Vyznacuje se silnou intervenci statu na trhu s byty a zaméfuje se na vSechny vrstvy a sku-

piny obyvatel. Typicka je tato politika pro Francii, SRN, Nizozemsko a severské staty.

Podrobnéji 1ze ¢lenit bytovou politiku podle druhu prosazované socialni politiky (druhu

sociadlniho statu) a to na Ctyfi zékladni typy evropské bytové politiky:

1. Socialné demokraticky model

Tento model je zaloZen na celospolecenské solidarité a zajiStovani bydleni zejména z ve-

fejnych zdroji. Podporuje rovny pristup vSech obCant k bydleni a stat se snazi vyrovnavat
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Sance vsech jednotlivcl. Nevyhodou tohoto modelu je predevsim velka finan¢ni ndro¢nost
na vefejné zdroje a piedpoklad vysoké miry socidlni tolerance dafiovych platcii. Tento mo-

del je dlouhodobé¢ neudrzitelny a neefektivni. Uplatiiuji ho hlavné severské staty.

2. Korporativisticky model

Je zalozen na vlastni participaci obcanii v oblasti bydleni a odviji se hlavné od pracovni
aktivity jedince na trhu. Spoléha na trzni mechanismus a za zaklad pro zaji$téni bydleni
povazuje soukromé finanéni prostiedky jednotlivel. Soucasné vSak zlstavaji i pomérné
silné intervence statu, avSak naroky na vefejné rozpocty uz nejsou tak znacné. Smyslem
této politiky je usnadnit obyvatelim piistup k bydleni v Zivotnich situacich, kdy si ho
nejsou schopni zajistit ze svych piijmd. Tento model je typické pro Némecko, Rakousko ¢i

Francii.

3. Liberalni model

Klade velky diraz na aktivitu jednotlivce a jeho osobni sobéstacnost. Obc¢an je z velké Casti
sam odpovédny za zajisténi svého bydleni. Pomoc statu je zaméfena pouze na ty, ktefi ji
opravdu potifebuji a je financovana pfevazné ze soukromych finan¢nich prostredkt a do-

plitkové z vetfejnych financi.

4. Rudimentarni model

Tento model bytové politiky se jiz povazuje za extrémni piipad liberalniho pfistupu k ob-
¢antim v oblasti bytové politiky. Obcan je pln¢ odpovédny za svou situaci, stat se angazuje
jen minimalné a sotva tvofi ur€itou zachrannou sit’. Tento model zastavaji hlavné jizni staty

jako je Portugalsko, Recko aj. (Polakova, 2006)

1.8 Cile bytové politiky

Jak tvrdi Lux a Kostelecky (2011) principy a cile bytové politiky statu by mély spocivat
zejména ve vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostiedi pro akti-
vity vSech aktérl na trhu s byty. Stat by nemél prekazet ekonomickému fungovani trhu s
byty; zaroven vsak musi ¢init podptrné kroky zacilené na ty skupiny domacnosti, které se
samy o své bydleni na trhu postarat nemohou.

Podle Ministerstva pro mistni rozvoj (2014) musi mit kazda racionalni bytova

jasn¢ formulovany cil, kterym by mélo byt pfedevsim zajisténi odpovidajiciho a cenové

dostupného bydleni pro vSechny obyvatele. Dulezité je spravné stanovené cile kvantifiko-
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vat a je dilezité, aby nastavena kritéria odpovidala ekonomické situaci zem¢ (nezatézovala
prili§ vefejné rozpocty), aby odpovidala situaci na trhu s byty a aby byla schopna ptizptiso-
bit se ménici situaci na trhu bydleni.

Mezi hlavni kritéria je mozné zatadit napiiklad dostupnost bydleni, kvalitu bydleni ¢i fi-

nan¢ni dostupnost bydleni.

1.9 Nastroje bytové politiky

vvvvv

ni jejich chépani uspokojivé irovné bydleni . I pfes tyto odlisnosti 1ze, jak tvrdi Polakova
(2006), rozdélit nastroje bytové politiky, kterymi stat zasahuje do trhu s bydlenim do ¢tyf
zakladnich skupin:

1.9.1 Regulace

Vétsinou se tykaji ndjemného a reguluje se jeho vySe placend ndjemniky nebo také zisk
pronajimatele. Regulacemi stat bojuje proti stoupani cen najemného na troven, kterou si jiz
domacnosti nemohou dovolit. Jistou formu regulace pfedstavuje i administrativni ptidélo-

vani byt podle urcitych pravidel, které zdjemce musi splnit.

1.9.2 Podpora vyzkumu a poskytovani informaci

Shromazd’ovani a §ifeni informaci o trhu s bydlenim pomaha zlepsit orientaci obyvatel pti
hledani vhodného bydleni a miize pfispét ke zvyseni jejich mobility. Sifeni informaci také
pomaha snizit primérnou dobu neobsazenosti byt a tim i naklady, které s neobsazenosti

SouvVisi.

1.9.3 Posilovani konkurence

Obce jsou chapany jako dalsi subjekt na stran¢ nabidky na trhu s byty. Tuto intervenci rea-
lizuji naptiklad poskytovanim obecnich pozemkii na vystavbu, nabidkou byt z bytového
fondu obce s niz§im ndjemnym atd. Této intervenci vSak byva vytykdno, zZe naruSuje svo-
bodné podnikani v oblasti bydleni. Na obranu vS$ak Ize fici, Ze pokud trh nedokéze uspoko-
jit zakladni potfeby obyvatel jako je bydleni, musi stat pouzit néstroje, které tyto potieby

zajisti.
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1.9.4 Subvencovani

Subvencovani patii mezi nejznaméjsi formu intervenci statu. Jedna se o podporu bydleni z
vetejnych prostiedkli. Mize byt vSak kontraproduktivni a v uréitych chvilich vede ke zvy-
Seni cenové hladiny v dané oblasti. Dalsim problémem je také zneuzivani subvencovani,

finan¢ni a administrativni naro¢nost. Je nutné neustale sledovat jeji efektivnost a uc¢innost
(Polakova, 2006)

Lux a Kostelecky (2011) naproti tomu klasifikuji nastroje bytové politiky do pouze dvou
zakladnich podskupin a to na podporu nabidky, kterd spocivd v piimé finan¢ni podpoie
vystavby novych byt a podporu poptavky, kterd spo¢iva ve zvysSeni pfijmu a tim i zvySeni
koupéschopnosti ob¢ana ptidélenim riznych granti a davek, které pak oban muize vyuzit
jak v oblasti nové bytové vystavby, tak v oblasti starSiho bydleni. Lux a Kostelecky (2011)
také upozoriuji na to, Ze v poslednich desetiletich je v oblasti bytové politiky ve vyspélych
evropskych zemich mozné pozorovat trend vyznamného odklonu od podpor nabidky smé-
rem k podporam poptavkové oblasti. Tento trend je naptiklad typicky pro Velkou Briténii,
Nizozemsko, Svédsko, Francii a Finsko, coZ jsou zemé s tradiéné vysokou podporou na-
bidky ve formé socidlniho bydleni. Tento trend vSak byl vyvolan spiSe dosazenim relativ-
niho bytového dostatku v zdvislosti na sniZzeni porodnosti a tlakem na snizeni deficitli a

vydajl verejnych financi
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2 PRAVNI UPRAVA BYDLENI A ROZBOR BYTOVE POLITIKY V
CESKE REPUBLICE

2.1 Vyvoj bytové politiky v CR
Bytova politika do roku 1948

Podle Luxe a Kosteleckého (2011) se hlavni faktory ovliviiujici rozvoj bydleni v Ceské
republice postupem ¢asu ménily. Od podminek zeméd¢€lské vyroby pies obdobi primyslo-
v¢é industrializace az po soucasné suburbanizaéni trendy. Az do zacatku II. svétové valky se
systém bydleni u nas vyvijel podobné jako v ostatnich okolnich zemich. Ceskoslovensko
patiilo k nejvyspélejSim zemim s postupné se rozvijejicim trhem bydleni. Jiz na pfelomu
19. a 20. stoleti se zacaly objevovat prvni formy vefejné podpory bydleni a i pfesto, Ze na
konci 19. stoleti bylo zcela dominantni vlastnické bydleni, tak zna¢ny riist zacalo ve més-
tech zaznamenavat i bydleni najemni. Trh najemniho bydleni nebyl tehdy nijak regulovan a
prvni zésah v oblasti bydleni byl az v roce 1892 zékon €. 253/1852 fisského zdkoniku, kte-
ry reguloval zakladani svépomocnych bytovych druZzstev a zékon ¢. 37/1892 tiSského za-
koniku, ktery osvobozoval vystavbu délnickych domt od dan¢. Pfed druhou svétovou val-
kou existoval v nasi zemi jiZ pom&rné rozsahly trh ndjemniho bydleni. Ov§em druhé svéto-
va valka pfinesla fadu zésahii do oblasti bydleni a znamenala konec volného trhu s byty na
nasem uzemi. Byla zavedena regulace ngjmul a ¢ast bytového fondu bylo zkonfiskovano

(zejména zidovského)

Bytova politika 1948-1989

Poladkova (2006) tvrdi, Ze zajisténi bydleni pro obyvatelstvo bylo v nedemokratickém staté
povazovano za politicky velmi dilezité. Pfi pfidélovani bytd byly preferovany rodiny s
détmi a byl kladen dliraz na nizké najemné, které vSak neodpovidalo nédkladiim na bydleni
a muselo byt dotovano ze statniho rozpoctu. Ztratovost se vSak rychle zvySovala a bylo
nutné fesit bytovou vystavbu s podnikovou sférou (vystavbou podnikovych bytll) a v druhé
poloving 50. let zacala vlada situaci Fesit panelovou vystavbou, ktera méla zajistit rychlé a
levné bydleni. Vysledkem jsou dodnes znama panelova sidlisté, ktera vznikala na zelenych
loukach. Ugel vystavby vsak splnén nebyl, sniZily se sice naklady na vystavbu, ale podet a

kvalita postavenych byti byla stale nedostacujici
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Obdobi mezi 1éty 1960-1989 se vyznaovalo v Ceskoslovensku pomé&mé intenzivni byto-
vou vystavbou. V letech 1971-1974 bylo dokonceno celkem 614 tisic novych byttl, z nichz
vice nez 90% tvorily byty L. kategorie. Vyrazné poklesl nedostatek byt a zvySovani poctu
byt bylo doprovazeno i zvySovanim kvality bytt, coz znamenalo, Ze rostla praimérna veli-
kost bytli a zvySovala se jejich celkova vybavenost. V porovnani s tehdejSimi bytovymi
standardy a vyvojem bytového fondu v zapadoevropskych zemich byla tato zlepSeni vSak
stale nedostatecnd. Velkym problémem byla také idrzba a sprava bytového fondu. Objem
prostiedkli ur¢enych na opravy byl oproti potfebam mnohem nizs8i a finance byly oriento-
vany primarné na vystavbu novych bytli nez na spravu starsich bytt. Z tohoto divodu doslo
v letech 1960-1971 ke zna¢nému ubytku bytl (zhruba 40% nové vystavby) zejména z dui-
vodu fyzické likvidace v dusledku Spatného technického stavu, zdravotni zavadnosti, ne-
vyhovujicimu stavu atd. Nejrozsahlejsi nerealizovand udrzba panovala v komundlnich by-
tech, v nejlep$im stavu byly zpravidla byty druzstevni. V mezinarodnim srovnani byla in-
tenzita bytové vystavby v téchto letech v Ceskoslovensku srovnatelna s ostatnimi socialis-

tickymi staty té doby, ale v celoevropském meéftitku znacn€ zaostavala. (Polakova, 2006)

Bytova politika po roce 1989 aZ po soucasnost

V bytové politice doslo po roce 1989 k vyraznym zménam zejména v souvislosti s ekono-
mickou transformaci, spolecenskymi, socidlnimi a politickymi zménami. Do popiedi se
zacal dostavat vlastnicky sektor bydleni a postupné se tlumil sektor ndjemniho a druZstev-

niho bydleni. (Ministerstvo prace a socialnich véci, 2014)

Uroven i dosazitelnost bydleni se za poslednich dvacet let vyrazné zlepsila, problémem
vSak je Spatny stav vetfejnych rozpoctli omezujici moznosti a schopnosti statu podporovat
oblast bydleni pouze s vyuZitim prostiedkil statniho rozpoctu. Dostupnost bydleni byla po-
zitivné ovlivnéna zejména privatizaci bytového fondu obcemi a ukoncenim selektivni regu-
lace najmi bytl pretrvavajici z obdobi pied rokem 1989. I ptes rozporuplné reakce a kriti-
ky tykajici se zejména cen, za které byly bytové jednotky prodany novym majitelim se
podafilo snizit finan¢ni naklady na bytovou udrzbu a pienést odpovédnost za stav svého

majetku na nové majitele.

V soucasné dob¢é mezi hlavni cile statu v oblasti bydleni patfi dostupnost ptiméteného byd-

leni, vytvaieni stabilniho prostfedi pro oblast bydleni a trvalé zvySovani kvality bydleni.
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Plnénim téchto cild je v Ceské republice povéieno n&kolik instituci, kterymi se budu zaby-

vat podrobnéji v nasledujici kapitole. (Koncepce bydleni do roku 2020, 2011)

Pravni upravu v oblasti bytové politiky v Ceské republice zajist'uje vicero zakont, natizeni
vlady, vyhlasek a jinych pravnich piedpisi. Komplexni legislativni Gprava, ktera by tuto
oblast upravovala, zde vsak chybi. Situace se vyrazn¢ zmeénila od 1.1. 2014, kdy vstoupil v
ucinnost novy obcansky zakonik, ktery nahradil celou fadu zakonu a nafizeni. V této kapi-
tole se budu zabyvat legislativou upravujici oblast bydleni, vyvojem bytové politiky v CR,
institucemi zajistujicimi bytovou politiky v CR a strategickymi dokumenty zabyvajici se

bytovou politikou.

2.2 Statni instituce zaji$tujici bytovou politiku v CR

Koncepce bytové politiky schvéalena vladou CR predstavuje pro jednotlivé resorty zavazny
strategicky dokument, v némz jsou stanoveny zakladni sméry vyvoje i konkrétni cile v ob-

lasti bydleni.

2.2.1 Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo pro mistni rozvoj je ustfednim orgdnem v problematice bytové politiky v

Ceské republice a spravuje finanéni prostiedky na jeji financovani jiz od 1. ledna 1996.
Mezi hlavni cile, které st MMR v oblasti bydleni stanovilo, a kterych chce dosahnout, patfi:

e fungovani trhu s byty véetn€ odpovidajici pravni Gpravy pro vlastnické, najemni 1 druz-
stevni bydleni a v€etn€ vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je 1 odstranéni ceno-
vych a pravnich deformaci v segmentu najemniho bydleni,

e zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domacnosti, véetné socialnich davek v ob-
lasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domacnosti s niz§imi ptijmy,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby vcetné vy-
stavby bytl se socidlnim urcenim,

e zvySovani kvality bydleni, véetné podpory vlastnikli pti sprave, udrzbé€, opravach a mo-
dernizaci jejich bytového fondu,

e pribézny monitoring trhu s byty i monitoring ucinnosti a efektivity jednotlivych pod-

purnych nastroju a jejich korekce,
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e aplikace nediskriminaénich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie véetné podminek
hospodaiské soutéze a slucitelnosti vetejnych podpor s komunitarnim pravem.

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2002 - 2014)

Programy podpory, které se tykaji bytové politiky v CR ma také na starost Ministerstvo
pro mistni rozvoj, které je jiz od roku 2002 pravidelné kazdym rokem zajist'uje. Za tuto
dobu se MMR zaméfovalo nejvice na Programy regenerace panelovych sidlist, Pro-
gramy podpory vystavby najemnich byt a technické infrastruktury, Programy rekon-
strukce byvalych vojenskych objekt pro ucely najemniho bydleni, Podporu oprav do-
movnich olovénych rozvodt, Podporu vystavby podporovanych bytd. (Ministerstvo pro

mistni rozvoj, 2002 - 2014)

Pro aktualni rok 2014 vyhlasil ministr pro mistni rozvoj vyzvu k podavani zadosti o dotace

z programu Podpora bydleni pro tyto podprogramy:

1) Podpora regenerace panelovych sidli$t’ pro rok 2014 - cilem je poskytovani dotaci
obcim na regeneraci vefejného prostranstvi panelového sidlisté, které ma nejméné 150 by-

ti. Dotace mtize pokryt az 70% rozpoctovych nakladt, maximalné vsak 4 mil. K¢.

2) Podpora vystavby technické infrastruktury pro rok 2014 - cilem je rozsifit nabidku
pozemku pro budouci bytovou vystavbu bytovych ¢i rodinnych domi. Obec muze ziskat

dotaci 50 tis. K& na 1 byt, ktery bude nasledné na zainvestovanych pozemcich postaven.

3) Podpora vystavby podporovanych byti pro rok 2014 - vysledkem by mél byt vznik
podporovanych bytii na izemi CR slouZicich k poskytovani socialni bydleni osobam, které
maji ztizeny ptistup k bydleni kvlli neptiznivé socidlni situaci - vék, zdravotni stav, jiné

socialni okolnosti.

4) Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu pro rok 2014 - cilem je zkvalitnéni
bytového fondu a sniZeni hodnoty olova v pitné vodé€. Dotaci mize ziskat fyzicka i prav-
nicka osoba a to ve vysi az 20 tis. K¢ na 1 bytovou jednotku. (Ministerstvo pro mistni roz-

voj, 2014)
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2.2.2 Ministerstvo prace a socialnich véci

Otazce bydleni se také vénuje Ministerstvo prace a socialnich véci, které poskytuje ptispe-
vek na bydleni slouZzici ke kryti ndkladii na bydleni rodindm ¢i jednotlivetim s nizkymi pii-
jmy. Vyse tohoto piispévku se stanovuje podle rozdilu mezi normativnimi naklady na byd-
leni a nasobkem rozhodného piijmu a koeficientu 0,3 (v Praze 0,35). Dale MPSV poskytu-
je pomoc ob¢aniim formou davek mimoiadné okamzité pomoci v situacich neptiznivého a
mimotradného charakteru, kdy je potfeba poskytnout pomoc bezprostiedné. Vyse cCastky
zalezi na konkrétni situaci, kterou stanovuje zakon. Dals$i davkou pomoci v hmotné nouzi
je tzv. doplatek na bydleni, ktery spolecné s pfijmy obcana a prispévkem na bydleni ze sys-
tému statni socidlni podpory pomahé uhradit ndklady na bydleni. (Ministerstvo prace a so-

cidlnich véci, 2014)

2.2.3 Ministerstvo financi

Ministerstvo financi méa v kompetenci podporu stavebniho spofeni se staitnim ptispévkem
podle zakona ¢. 95/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni ve
znéni pozdéjsich predpist. Cilem je motivovat obyvatele ke spofeni na bytové potieby.
Podminky tohoto spofeni se vak ménily s tim, jak se stfidaly vlady v Ceské republice a v
soucasné dobé¢ je tak vySe podpory, kterd je pfipisovana na ucet klienta u nékteré ze sta-
vebnich spofitelen je stanovena zdkonem a v soucasné dob¢ ¢in 10% z uspofené castky v

pfisluSném kalendainim roce, maximalné vSak z castky 20 000 K¢.

Mezi dal$i finan¢ni podpory, které Ministerstvo financi zavedlo, patii napiiklad sniZené
DPH pro novou bytovou vystavbu v kategorii DPH, dale osvobozeni od dan¢ z pfijmu v
ptipad¢ prodeje nemovitosti ve které prodavajici prokazatelné bydlel, ma trvalé bydlisté ¢i
vlastnicky podil urcitou stanovenou dobu pied prodejem a dal$i vyznamnou podporou je
moznost odectu zaplacenych urokli z Gvéru na potizeni bydleni od zakladu pro vypocet
dané z pi{jmu. Podminky a podpory se viak v Ceské republice vyrazné méni podle aktualni
situace v politickém prostiedi, které neni pfili§ stabilni. (Ministerstvo financi, © 2005-

2014)

2.2.4 Ministerstvo Zivotniho prostredi

Ministerstvo zivotniho je dalsi instituci zasahujici do oblasti bytové politiky. Od roku 2009

ma ve svych kompetencich program administrovany Statnim fondem Zivotniho prostiedi
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zaméteny na usporu energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech s

nazvem Zelena tsporam. (Ministerstvo Zivotniho prostfedi, 2008-2012)

V soucasnosti probiha jiz tfeti vyzva tohoto programu s nazvem Nova zelend Usporam,
ktery je financovan ze Statniho fondu Zivotniho prostied Ceské republiky a jeho cilem je
realizovat opatfeni vedouci k uspordm energie v budovach, efektivnimu vyuziti zdroji
energie, zlepSeni stavu zivotniho prostfedi a snizeni emisi sklenikovych plynt. Od dubna
roku 2014 budou moci zdjemci o dotaci znovu podavat své zadosti diky vyhlasené vyzve

ministra zivotniho prostredi.

V ramci této vyzvy jsou podporovany nasledujici tii oblasti:

Oblast podpory A - snizovani energetické naro¢nosti stavajicich rodinnych domu
Oblast podpory B - vystavba rodinnych domut s velmi nizkou energetickou naro¢nosti

Oblast podpory C - efektivni vyuziti zdroji energie (Nova zelena asporam, 2014)

2.2.5 Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni byl zaloZen zdkonem 211/2000 Sb. ze dne 21. ¢ervna 2000 o
Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zdkona €. 171/1991 Sb., o pisobnosti organt
Ceské republiky ve vécech pievodii majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho ma-
jetku Ceské republiky. Tento fond je garantem plnéni strategického dokumentu Koncepce
bydleni CR do roku 2020, kterému se budu podrobnéji vénovat v nasledujici kapitole. Jeho
hlavnim cilem je podpora bydleni pro socialné, zdravotné ¢i jinak znevyhodnéné obcany,
motivovani vlastnikti k péc¢i o své bydleni a také vytvareni programi na podporu obci. Dal-
$im cilem Statniho fondu rozvoje bydleni je zajistit prosttedky na podporu a rozvoj bydleni
bez omezeni stavu statniho rozpoctu. Programové zajisténi fondu spociva v poskytovani
nizkouro¢enych uvérd, u kterych jejich navratnost zajisti moznost poskytovani podpory

dal§im zajemctm a nikoli zisk pro stat. (Statni fond rozvoje bydleni, 2014)

SFRB také nové od 16. ledna 2014 provozuje Portal o bydleni, jehoZ smyslem je soustie-
dit rozsédhl¢ mnozstvi informaci souvisejicich s bydlenim a bytovou politikou na jednom
misSté a zajistit jejich ¢lenéni, strukturu a ptrehlednost. Na portdlu www.portalobydleni.cz
lze nalézt ovéfené pravni i praktické informace v aktudlni a ucelené podobé tak, aby se
mohl v této problematice zorientovat kazdy, kdo potiebuje spravné informace k bydleni.

Postupné se k portalu pfipojuji také mésta, obce a krajské urady, které budou na Portal
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umistovat aktudlni informace ze svych mist a regionti. (Ministerstvo pro mistni rozvoj,

2014)

2.3 Zakladni pravni ramec v oblasti bydleni

Zakladni pravni ramec v oblasti bydleni poskytuje jiz Listina zakladnich prav a svobod,
ktera je soucasti ustavniho poradku Ceské republiky. Ta zarucuje, Ze kazdy ma pravo
vlastnit majetek a konkrétné o obydli hovoii ¢lanek 12 LZPS, ktery se zabyva nedotknutel-
nosti obydli, domovnimi prohlidkami a jinymi zasahy do nedotknutelnosti obydli.

(CESKO, 1992)

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Vvow

Hlava II pojednavajici o samostatné ptisobnosti obce rovnéz fesi otazku bydleni. V paragra-
fu §35 (2) stoji, Ze obec v samostatné ptisobnosti ve svém tizemnim obvodu dale pecuje v
souladu s mistnimi piedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj
socialni péce a pro uspokojovani potieb svych obcanti. Jde pifedev§im o uspokojovani po-
tteby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potieby informaci, vychovy a

vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného potadku. (CESKO, 2000)
ZiakKon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Do leto$niho roku byla situace v oblasti bytové politiky pon€kud neptehledna az matouci,
ale situaci pomohl zlepsit zakon ¢. 89/2012 Sb. Novy obcéansky zakonik, ktery nabyl ucin-
nosti dne 1.ledna 2014, upravuje vécna prava a konkrétné bytové spoluvlastnictvi v hlavé
kterym se do té doby upravovali nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlast-

nické vztahy k bytim a nebytovym prostortim.
V obecnych ustanovenich se Ize docist toto:
§ 1158

(1) Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim jedno-
tek. Bytové spoluvlastnictvi miize vzniknout, pokud je soucasti nemovité véci diim alespon

s dvéma byty.
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(2) Co je stanoveno v tomto oddilu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro sou-

bor byttt nebo nebytovych prostord.
§ 1159

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech

nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Novy obcansky zékonik dale upravuje naptiklad otazky vystavby domil s bytovymi jednot-
kami, prava a povinnosti vlastnikil, spravu domu a pozemk, spolecenstvi vlastnikii a jiné.
Dale tento zakonik zrusil zakon €. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z
bytu, kterym se dfive upravovalo regulované najemné a zadkon ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a

podnajmu nebytovych prostor. (CESKO, 2012)

2.3.1 Seznam pravnich predpisi v platném znéni

Ministerstvo pro mistni rozvoj zveiejnilo k 2.1. 2014 aktualn€ platny kompletni seznam
legislativy zabyvajici se oblasti politiky bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a
n4jmu bytl a nebytovych prostor. Kompletni verzi tohoto seznamu lze nalézt v piiloze P 1.

vvvvvv

Z tohoto seznamu patii mezi nejdulezité;si:

e Zakon €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zmén& zdkona ¢.
171/1991 Sb., o piisobnosti organti Ceské republiky ve vécech prevodit majetku sté-
tu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich
predpisti.

e Timto zdkonem se zfizuje Statni fond rozvoje bydleni se sidlem v Olomouci, jehoz
igelem je finanéné podporovat rozvoj bydleni v Ceské republice. Konkrétné Ize fi-
nan¢ni prostiedky soustfedéné v tomto fondu pouzit ke kryti ¢asti ndkladl na opra-
vy, modernizaci ¢i vystavbu byti formou uvéru, ke kryti urokl z uvéru poskytnu-
tych bankami fyzickym a pravnickym osobam na opravy, modernizace, regeneraci a
vystavbu bytovych domt, k ndkupu hypote¢nich zéastavnich listd, k nakupu dluho-
pist, jejichz emitentem je Ceska narodni banka, déle také k uhradé zavazki z vyda-

nych dluhopist a k uhradé nakladd spojenych se spravou Fondu.

e Zakon ¢. 378/2005 Sh., 0 podpofe vystavby druzstevnich bytt ze Statniho fondu
rozvoje bydleni, a 0 zméné zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (zakon o podpo-

fe vystavby druzstevnich byti).
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Tento zakon upravuje zakladni podminky poskytnuti finanéni podpory na vystavbu druz-
stevnich byta ze Statniho fondu rozvoje bydleni a také postupy ke stanoveni jeji maximalni

vySe. Dale upravuje podobu zadosti 0 podporu a postup pii erpani podpory

e Zakon ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici S poskytovanim

plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti V.domé s byty.

Zakon ¢.67/2013 Sbh. konkrétné vymezuje sluzby spojené s bydlenim, jejich rozsah a také
upravuje a definuje vysi zaloh za sluzby a zptisob zmény jejich vyse. Dale se zabyva rozu-
¢tovanim nakladl za sluzby, vyuctovanim a splatnosti preplatki a nedoplatkli, moznosti
nahlizeni do podkladu k vyactovani a vyporadavani namitek k nim. Rovnéz se zabyva pau-

Salnimi platbami a také moznosti udileni pokut a poplatka z prodleni.

e Zakon ¢. 311/2013 Sh. o ptfevodu vlastnického prava Kk jednotkam a skupinovym

rodinnym domm nékterych bytovych druzstev a 0 zmén¢ nékterych zakonil.

Soucasti tohoto zakona je uprava nékterych podminek bezuplatného pievodu vlastnického
prava K jednotkam nebo skupinovym rodinnym domtim nékterych bytovych druzstev (pie-
devsim téch, které vznikly pied 1.1. 1992 nebo jejich pravnich nastupcit). Dale tento zakon
upravuje prava a povinnosti souvisejici S Gvéry poskytnutymi podle pravnich piedpist 0
druzstevni bytové vystavbé a fesi ptipady, kdy prevadéjicimu druzstvu vznikne povinnost
vratit statni prispévky poskytnuté podle pravnich piedpisti 0 bytové vystavbé. Zakon také
fesi naptiklad sluzebnost bytu vystavéného nastavbou nebo vestavbou, jestlize najemci

zanikne ¢lenstvi v bytovém druzstvu. (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2014)
2.4 Strategické dokumenty CR pojednavajici o bytové politice

2.4.1 Koncepce bytové politiky 2005-2010

Cile a zaméfeni bytové politiky v Ceské republice je planovano vzdy na uréité Easové ob-
dobi. V roce 2005 byl pfijat strategicky dokument s ndzvem Koncepce bytové politiky pro
obdobi 2005-2010, ktery vychazel z Programového prohldseni vlady a byl zaméten pievaz-
né na makroekonomicky ramec bydleni, omezeni ze strany vetejnych financi a také vliv
evropské integrace. Jako hlavni cile byly pro toto obdobi stanoveny zvySovani dostupnosti
bydleni, zvySovani nabidky bydleni novou vystavbou, zvySovani kvality bydleni a aplikace

pravidel a legislativy spole¢ného evropského trhu. Cile stanovené touto koncepci se datilo
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pomérné slusné naplilovat, ovSem podpora dostupnosti bydleni se ubirala spise jinym sm¢-
rem a to vlastnickym bydlenim. Nepodafilo se zajistit stabilni nastroje pro financovani by-

tové politiky prosttednictvim MMR a SFRB. (Koncepce bytové politiky, 2005)

2.4.2 Koncepce bydleni CR do roku 2020

Aktudlni cile a priority statu v oblasti bydleni jsou formulovany v dokumentu s nazvem
Koncepce bydleni CR do roku 2020, ktery byl vytvoten v roce 2011 spoleénosti KPMG v
soucinnosti s pracovniky Ministerstva pro mistni rozvoj a Statniho fondu rozvoje bydleni.

Tento strategicky dokument je ¢lenén na ¢ast analytickou, kterd se zabyva dostupnymi tida-
ji, zku$enostmi a poznatky z bytové politiky CR, predevs§im z predchozi koncepce pro roky
2005-2010 a ¢ast nadvrhovou, kterd formuluje vize, cile, priority, nastroje a ukoly pro statni

organy na nasledujici obdobi. (Koncepce bydleni CR do roku 2020, 2011)

Clile a priority:

Dostupnost

Cilem statu je motivovat obCany, aby si byli schopni zajistit bydleni vlastnimi silami. Exis-
tuji vSak skupiny obyvatel, které¢ toho z objektivnich diivodl nejsou schopny a tém stat
musi poskytnout pomoc. Zakladnim pfedpokladem pro naplnéni cili v ¢asti dostupnost je

naplInéni cila tykajicich se stability.

Mezi hlavni priority v ¢asti vize dostupnost patfi vyvazenost podpor vlastnického a najem-
niho bydleni, zvySeni dostupnosti bydleni pro cilovou skupinu osob, které maji ztizeny
pfistup k bydleni, snizovani nékladl spojenych s bydlenim, pomoc statu pfi Zivelnych po-

hromach a pfedchéazeni vzniku Skod zptisobenych zivelnimi pohromami.
Stabilita

Bydleni je pro kazdého ob¢ana spojeno s potiebou bezpeci, jistoty a stability. At uz stabili-
ty socialni (udrZeni socialni vrstevnatosti a rtiznorodosti), stability ekonomické ¢i stability
prostfedi. Stabilita je dulezita v oblasti bydleni jak pro mladou generaci, tak pro stiedni
generaci a zvlasté pak pro seniory. Urcitou stabilitu vyZaduji 1 investofi, kteti riskuji své
penize a jejich investi¢ni ochota s nejistotou vyvoje legislativy znacné klesa. Zakladnimi
predpoklady existence stabilniho prostfedi v oblasti bydleni je stabilita systému financova-

ni, stabilita legislativy a stabilita instituci.
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Za hlavni prioritu cile stabilita je povazovano stabilni portfolio zdrojii financovani, dale
pak snizeni finan¢niho zatizeni systému, stabilni pravni Gprava ve vefejnopravni oblasti
(specificky upravujici procesy ve vystavbe), stabilni pravni Gprava v soukromopravni ob-
lasti (najem, vlastnictvi bytu), respektovani principu ekonomické piiméfenosti a udrzitel-
nosti vetfejnych rozpoctl pii aplikaci prava EU, disledné vymezeni odpovédnosti a koordi-

nace aktivit statu v oblasti politiky bydleni a posileni role obci v bytové politice.
Kvalita

Zvysovani kvality bydleni by mélo byt ukolem kazd¢ politické reprezentace a tedy 1 jednim
z cili bytové politiky statu. S ménicimi se vnéj$imi faktory a podminkami se méni i priori-
ty pii dosahovani zvySovani kvality bydleni. Cilem statu je zvySovani kvality bydleni,
avsak za prisného dodrzeni principu ekonomické pfiméfenosti a trvalé udrzitelnosti vyna-

loZenych finan¢nich prostredkd.

Za hlavni priority byly v tomto dokumentu oznaceny: snizovani investi¢niho dluhu, kvalita
vystavéného prostiedi (specificky s ohledem na bydleni) a podpora zvySovani kvality vnéj-

Siho prostiedi reziden¢nich oblasti.

Aby byla zajisténa kontrola plnéni ukoll vedoucich ke splnéni zadanych cill, tak minister-
stvo pro mistni rozvoj kazdoro¢né predklada vladé Zpravu o plnéni kol ulozenych v
Koncepci bydleni Ceské republiky do roku 2020 za uplynuly rok. Souéasti byva i graficka

priloha v podobé tabulky s jednotlivymi tkoly a stavem ¢i terminem jejich splnéni.

(Koncepce bydleni CR do roku 2020, 2011)
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II. PRAKTICKA CAST
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3 POLOHA A PREDSTAVENI MESTA ZNOJMA

Jihomoravské mésto Znojmo rozkladajici se na levém bichu feky Dyje na rozhrani Zno-
jemské pahorkatiny a Dyjsko-svrateckého tvalu v piihranic¢i s Rakouskem je druhym nej-
veétsim méstem Jihomoravského kraje. Po strance zemépisné ma velmi piiznivou polohu,
ktera znaci pomérn¢ teplé a suché podnebi, které mimotradné pieje péstovani vina, zeleni-
ny, merundk a obili. Katastralni vyméra mésta je 66 km? a leZi v nadmorské vysce 290 m.
Od mésta Brna je vzdaleno 52 km jihozapadnim smérem. Od roku 1960 je okresnim més-
tem Jihomoravského kraje, pfedtim od roku 1949 mélo stejné postaveni v ramci tehdejsiho

Brnénského kraje. ( Informacni portal Znojmo, 2014)

Praha

5N

Znojmo

Obrazek 1: Poloha mésta Znojma na mapé CR

Zdroj: Regionalni informacni servis, © 2012-2014
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4 HISTORICKY VYVOJ MESTA ZNOJMA A JEHO OSIDLENI
Nejstarsi zaznamy

Jihomoravské mésto Znojmo se fadi mezi nejstarsi mésta Ceské republiky. Diky teplému
podnebi a trodné pidé zde prvni zminky o osidleni pochazi uz ze starSiho paleolitu. Trvalé
osidleni pak historici datuji od ptichodu Slovanii na Moravu v 6. stoleti. V 9. az 10. stoleti
plnilo Hradisté u Znojma funkci spravniho centra Velkomoravské fise. V 11. stoleti se toto
spravni centrum ptesunulo na protéj$i vyvyseninu, kde vzniklo premyslovské sidlo - Zno-
jemsky hrad s romanskou rotundou sv. Katetiny. V okoli hradu vznikala rané sttedovéka
sidelni aglomerace, kterou v roce 1226 povysil kral Pfemysl Otakar I. na kralovské mésto.

(Strategicky plan rozvoje mésta Znojma, 2007)

V roce 1335 se ve Znojmé konala svatba nejmladsi dcery krale Jana Lucemburského a pti
bujarych oslavach vypukl mohutny pozar, pti kterém vyhotela témét polovina mésta i s
hradem. Pozarem poni¢ené domy i s hradem se vSak mést'aniim podafilo béhem nasleduji-
cich sto let nové vybudovat a zapocalo se jest¢ diukladnéjSim opeviiovanim hradbami a
straznimi vézemi. Znojmo hralo dilezitou roli v mnoha zisadnich okamzicich ¢eskych

zemi. (Znojmo, 2014)

Prvni evidenéni zdznam tykajici se stavu bytového a domovniho fondu pochazi ze 14. sto-
leti a doklada, Ze ve Znojmé tehdy bylo evidovano celkem 501 domd, z nichZ 176 patiilo

Némctim, 145 Cechtim a u zbylych domt majitel nebyl uveden.

Dalsi zaznam pochazi z let 1667-1668, ktery jiz doklada existenci 921 osidlenych domi,
151 lhotnich domt a 485 neosidlenych domii. V téchto udajich jsou vsak zapocitany kromé

domil v centru i domy v pfilehlych méstskych ¢astech Louka a Hradiste.

Druha polovina 19. stoleti

Podobu nedobytné pevnosti si Znojmo zachovalo az do zacatku 19. stoleti, kdy byla dalsi
¢ast hradeb zrusena a mésto se zacalo rozvijet dale do krajiny. Velky vliv na dnesni podobu
mésta mél regulacni plan na rozsifeni mésta z let 1870/1871 diky némuz se historickému
centru vyhnuly rozsahlé demolice a navéazala na n¢j nova zéstavba, kterd vznikla na mis-

tech tehdejsich vinic a sadd. (Strategicky plan rozvoje mésta Znojma, 2007)

Zaznamy z roku 1834 jiz mluvi pouze o 846 obydlenych domech v samotném centru.
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S rozvojem prumyslové vyroby ve Znojmé v druhé poloviné 19. stoleti rostly také naroky
na obydli vzristajiciho obyvatelstva Nedostatek volnych byt byl nejprve feSen vystavbou
v historickém aredlu, pfi ¢emz se vyuzivalo hlavné nadstaveb starych budov, protoze volné
prostory pro novostavby prakticky neexistovaly a pro novou vystavbu muselo dochazet k
boteni starych budov. Zlom nastal v roce 1847, kdy byla odstranéna tzv. Dolni brana a ¢ast
tzv. Horni brany, ¢imz se Znojmo z puivodniho historického centra zacala rozvijet dale do
krajiny. Na zelené louce tak zacaly vyrustat velké obytné bloky tvofené vesmées dvoupatro-
vymi obytnymi domy a vefejnymi budovami. Vznikly tak ulice J. Fucika, Havlickova,
Marxova, Leninova, AlSova, Pohrani¢ni straze, Gottwaldova, Malinovského, Engelsova,
Lidicka, Jarosova, namésti Republiky a celd fada dalSich, které byly lemovany obytnymi
domy. Stavebni ruch v téchto lokalitach pokrac¢oval az do prvni svétové valky. (Taussig,

1931)

Rok 1834 1870 1890 1900
Pocet obyvatel 5411 10415 14516 16261
Pocet domi 846 1044 1044 1211

Tabulka 1: Rust po¢tu obyvatel a domti ve Znojmé

Zdroj: Taussig, 1931
Po 1. sv. valce

Do r. 1918 byla ve Znojmé pievaha némeckého obyvatelstva a aZ pozdé&ji ¢eského. V roce
1918 byl u¢inén prvni pokus o odtrhnuti Znojma od nové vzniklé Ceskoslovenské republi-
ky, ktery byl tehdy jesté¢ netuspésny. Po mnichovském diktatu vSak Znojmo nakonec bylo
odtrzeno od Ceskoslovenské republiky a stalo se souéasti Sudet. Bytova tisefi se tehdy ne-
fesila statni vystavbou, ale zejména organizovanim stavebnich druZstev. Tim nejsilnéjSim
bylo v povale¢ném obdobi socialné demokratické stavebni druzstvo Domovina. Pro pied-
stavu rozsahlosti toho druzstva uvedu ptiklad, ze za stejnou dobu postavilo jediné druzstvo

do roku 1929 celkem 603 byta oproti 204, které financovalo mésto.

Uzemi mésta Znojma se v této dobé znacné€ rozrostlo administrativnim slouc¢enim s pied-
meéstskymi osadami - Loukou, Hradi§tém a Mansberkem. A hlavné v téchto predméstich se

zacala zvétSovat vystavba novostaveb, najemnich domu a rodinnych domki a zacaly vzni-
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kat celé urbanistické soubory. V roce 1921 bylo zadokumentovano celkem 1469 obydle-
nych domu. (Buchnicek, 1946)

Po 1I1. sv. valce

Ve druhé svétové valce utrpélo rozsahlé skody zptisobené bombardovanim a bylo osvobo-

zeno az v posledni den valky dne 8.5. 1945. Rudou armadou. (Znojmo, 2014)

K zasadnim zménam v osidleni doSlo po nacistické okupaci v roce 1938 a zvlasté po roce
1945 v souvislosti s odsunem némeckého obyvatelstva, novym osidlenim a znarodnénim

majetku. (Bartos, 1984)

Pted zruSenim zemského fizeni do konce roku 1948 bylo mésto Znojmo centrem politické-
ho okresu. Za Rakouska-Uherska a za prvni Ceskoslovenské republiky bylo az do roku

1928 statutarnim méstem (Informaéni portal Znojmo, 2014)

Po odsunu Némeckého obyvatelstva se naskytla moznost realizace tzv. regula¢niho planu,
ktery do té doby nebylo mozné prosadit kvili tehdejsSim majetkovym pomérim. Poté co se
vSak vétSina domu stala statnim majetkem, jiz tomuto planu nestalo nic v cesté. Béhem této
regulované vystavby doslo k rozsifeni né¢kterych ulic a namésti, vystavbé novych skolnich
budov, reprezentacnich budov, bytovych domt, radnice, krytych laznich atd. Hlavnim ci-
lem tohoto planu bylo zlepSit vystavbu mésta po estetické strance, kterd za valky zna¢né
utrpéla. Béhem vale¢nych let bylo zcela zni¢eno 47 a poskozeno vice nez 600 domd, coz
tehdy pro Znojmo nebylo zrovna malé ¢islo. Celkova Skoda na obytnych budovach se vy-
Splhala az k 28 milioniim K¢s a celkové na vSech budovach skody ptedstavovaly 160 mili-
ontl K¢s. Ostatni domy, které neutrpély pfi bombardovani a zlstaly prazdné po odsunutém
némeckém obyvatelstvu, byly také ve zna¢né zanedbaném stavu hlavné z divodu, ze né-

mecti muzi byli po celou dobu valky na fronté a o budovy nemél kdo pecovat.

Po osvobozeni Znojma Rudou armadou nastal o tyto zanedbané némecké usedlosti velky
zajem a zapocala osidlovaci akce. Znojemsko, jako znamy zemé&dé€lsky kraj mél tehdy vel-
mi dobré jméno, a proto byl prvnim krajem, ktery byl z pohrani¢nich okresti v Ceskoslo-
vensku zcela a nejrychleji osidlen. Podle osidlovaciho planu, ktery zpracovalo tehdejsi mi-
nisterstvo do Znojma prisli obyvatelé z Hradist'ska a Kyjovska a to z toho dtvodu, Ze se v
téchto regionech péstovali priblizne stejné produkty (hlavné vino) a nebylo tedy zptisobena

mezera v zemé&de€lské vyrobé. (Buchnicek, 1946)
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Rok 1869 1880 1900 1910 1921 1930 1950
Pocet 878 933 1132 1229 1469 2189 2437
domu

Tabulka 2: Vyvoj po¢tu domi ve Znojmé
Zdroj: Bartos, 1984

V roce 1953 byly ve Znojmée vytvoteny prvni bytové podniky, které mély ve spraveé cca 700
domil v celkové hodnoté¢ okolo 400 milionii K¢s a jejichz ukolem bylo z bytového majetku
vytvofit tzv. Bytové hospodatstvi. Hospodateni mélo byt finanéné zabezpeceno prostied-
nictvim Fondu bytového hospodaistvi, ktery ziskaval prostfedky ze statniho rozpoctu a z
jednotlivych obvodii bytového hospodéistvi. Ve Znojmé bylo piivodné vytvofeno pét sa-
mostatnych bytovych podnikd, ale kvili rostouci administrativé a nakladtim doslo ke slou-
¢eni t€ch mensich do Podniku bytového hospodarstvi, ktery pozdéji preSel do Okresniho

bytového podniku s piisobnosti ve Znojm¢, Moravském Krumlové a Miroslavi.

V roce 1960 byla zahajena dalsi nova bytova vystavba, ale bytova situace se lepSila velmi
pomalu, protoze se objevovalo stale vice havarijnich bytd, mnozily se Zadosti majitelti ro-
dinnych domt a uvolnéni byt v jejich domech a ptibyvaly byty se zdravotni zavadnosti.
Resenim problému s nedostatkem volnych bytdl byl rok 1962 a tehdejsi vystavba 450-ti
bytl na sidliSti Prazska, ke kterym pozdé&ji ptibylo jesté zhruba 280 dalSich. Na tento trend
navazala realizace dalSiho sidlisté v letech 1974-1985 na ulici Dukelskd, kde bylo vybudo-
vano pres 1800 bytovych jednotek.

V roce 1976 spravoval Okresni bytovy podnik ve Znojmé celkem okolo 6 000 bytovych
jednotek, z nichz 34,4% bylo zatazeno do I. kategorie, 37,1% do II. kategorie, 12,6% do IIL.
kategorie a 15,9% do IV. kategorie.

V obdobi tzv. sedmé pétiletky doslo do konce roku 1984 k povinné modernizaci zhruba
134 bytovych jednotek ve spravé Okresniho bytového podniku a béhem osmé pétiletky

probéhla realizace sidlist¢ Pfimétice. (Svoboda, 1986)

Historické centrum, rozkladajici se na plose vétsi nez 70 ha, si vSak 1 pfes vSechny tyto
zasadni zmény zachovalo az do soucasnosti zhruba 163 kulturnich pamatek a bylo v roce
1971 vyhlaSeno méstskou pamatkovou rezervaci. Pravem se tak Znojmu fikalo a stale fika

,Perla jizni Moravy*. (Strategicky plan rozvoje mésta Znojma, 2007)
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5 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA MESTA ZNOJMA

5.1 Obyvatelstvo
Vyvoj po¢tu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel Znojma byl poznamenan vyraznymi politickymi, ekonomickymi 1
uzemnimi zménami, ke kterym doslo pfevazné v povale¢ném obdobi. K vyraznym zménam
doslo na uzemi Znojma predevsim v dasledku zaboru velké ¢asti uzemi Némci v r. 1939 a
také jejich nucenym odsunem po druhé svétové valce. (Strategicky plan rozvoje meésta

Znojma, 2007)

Nize uvedeny graf ukazuje, jak se vyvijel pocet obyvatel mésta Znojma od roku 1869 do
roku 2001.
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Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel mésta Znojma

Zdroj: Cesky statisticky Gitad 2014, vlastni zpracovani
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V poslednim desetileti se pocet obyvatel mésta Znojma pohybuje okolo hranice 35 tis, coz

ukazuje tabulka ¢. 1. Vidime, Ze celkovy pocet obyvatel mésta lehce klesa a tento trend se

da predpokladat i do budoucna kvuli starnuti populace, coz dokazuje tabulka a graf ¢1.

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pocet 35280 | 35177 | 35032 | 34902 | 34735 | 34759 | 34725 | 34476 | 34073 | 33964
obyvatel
Z toho | 16781 | 16734 | 16685 | 16639 | 16561 | 16579 | 16562 | 16421 | 16197 | 16161
muzi
Ztoho |18499 | 18443 | 18347 | 18263 | 18174 | 18180 | 18163 | 18055 | 17876 | 17803
Zeny

Tabulka 3: Pocet obyvatel mésta Znojma k 31.12.

Zdroj: Cesky statisticky uiad 2014, vlastni zpracovani
Vékova struktura obyvatel
Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Vék 5161 | 5006 | 4807 | 4698 | 4608 | 4617 | 4699 | 4741 | 4817 | 4873
0-14
Vék | 25363 | 25320 | 25309 | 25198 | 25047 | 24876 | 24630 | 24302 | 23524 | 23099
15-64
Vék 4756 | 4851 | 4916 | 5006 | 5080 | 5266 | 5396 | 5433 | 5732 | 5992
65+

Tabulka 4: Vékova struktura obyvatel Znojma k 31.12.

Zdroj: Cesky statisticky Gifad 2014, vlastni zpracovani

Z tabulky a grafu ¢.2 je patrny trend starnuti populace. Kazdym rokem stoupa pocet obyva-

tel starSich Sedesati péti let a klesa pocet obyvatel v produktivnim véku. Tento trend vSak
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neni problémem pouze mésta Znojma, ale potyka se s nim cela Ceska republika. Podle pre-
dikce Ceského statistického tfadu ma do roku 2060 podil osob ve véku 65+ v Ceské repub-
lice stoupnout ze soucasnych zhruba 15,5% na 34,3%, podil osob v produktivnim véku
(15-64) se ma snizit zhruba o 15-16% a podil obyvatel v pfedproduktivnim véku (0-14) ma
klesnout o 2,5%. Pozitivni na soucasné situaci ve Znojme je pouze fakt, ze pocet obyvatel
ve véku 0-14 se od roku 2000 mirn€ zvySuje, ovSem na zastaveni starnuti populace to zatim

nestaci.
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Graf 2: Vékova struktura obyvatel k 31.12.

Zdroj: Cesky statisticky titad, 2014, vlastni zpracovéni

Vzdélanostni struktura

Pfi analyze maximalni Grovné dosazené¢ho vzdélani podle udaji z posledniho s¢itani lidi,
domt a bytl v roce 2011 je zcela patrné, Ze pro mésto Znojmo je typicky vyssi podil oby-
vatel s uplnym stfedoskolskym a vyssi odbornym vzdélanim ve srovnani s praimérem v CR.
Pfi srovnani s Jihomoravskym krajem je tato hodnota vSak podprimérnd. Podprimérnych

hodnot dosahuje i procentualni vyjadieni obyvatel se sttednim odbornym vzdélanim bez
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maturity. Pomérné nizky je také podil vysokoskolsky vzdélanych lidi ve srovnani s kraj-

skou urovni.

Uzemni Bez | Zakladni Stiedni Uplné Stiedni | Vysokoskolské

vzdélani

jednotka odborné +

(bez maturity) | vyssi odborné

Znojmo 0,4 15,9 27,8 25,5 10,4
Jihomoravsky 0,4 17,6 32,3 30,9 14,7
kraj

Ceska 0,4 15,1 28,3 24,3 10,7
republika

Tabulka 5: Struktura obyvatelstva podle nejvyssiho dosazeného vzdélani (v %)

Zdroj: Cesky statisticky titad -SLDB, 2011, vlastni zpracovani

Migrace obyvatelstva

Pocet vysté¢hovalych kazdoro¢né od roku 2003 pievySuje pocet piistehovalych, coz znaci,
Ze mésto Znojmo neni migracn€ piili§ atraktivni. Divodem miiZze byt vysoka nezaméstna-
nost a malé mnozstvi pracovnich pfileZitosti pro obyvatele s nejvyssim dosazenym vzdéla-
nim. Dvod pracovné orientované migrace zminuji i Kuda a Lux (2010, s. 90), ktefi svym
vyzkumem dosli k zavéru, ze migracni toky se posiluji pro lidi s nejvy$§im ukoncenym
vzdélanim, pro které je st€hovani do regiond s vét$i nabidkou prace (napiiklad Praha) fi-

nan¢né vyhodné i pfes vyssi naklady na bydleni.

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Piistéhovali | 484 | 561 | 597 | 567 | 597 | 674 | 685 | 602 | 635 | 629

Vystéhovali | 735 | 647 | 701 | 682 | 792 | 712 | 752 | 826 | 646 | 708

Pririastek -251 | -86 | -104 | -115 | -195 | -38 -67 | -224 | -11 -79

stéhovanim

Tabulka 6: Migrace obyvatel Znojma k 31.12.

Zdroj: Cesky statisticky Gifad, 2014, vlastni zpracovani
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5.2 Zaméstnanost

Okres Znojmo dlouhodobé suzuje vysoka nezaméstnanost. K 31.1.2014 byl podil neza-
méstnanych osob v okrese Znojmo paty nejvyssi mezi viemi okresy CR a to konkrétné
12,8%. Nasledujici tabulka ukazuje podil nezaméstnanych osob od roku 2011. Tento uka-
zatel od 1. ledna 2013 nahradil dfive zvetejiiovanou miru nezaméstnanosti a vyjadiuje po-
dil dosazitelnych uchazeclii o zaméstnani ve véku 15-64 let ze vSech obyvatel stejné¢ho ve-

vvvvvv

nomicky aktivnim obyvatelim. (Ministerstvo prace a socialnich véci, 2014).

Z nize uvedenych hodnot je zcela jasné patrny sezoénni pribeh nezaméstnanosti v okrese
Znojmo. Dlvodem je velké mnozstvi firem zaméstnavajici obyvatele Znojma v oblastech
zemédéelského a stavitelského primyslu a v posledni dobé také zaméteni se na poskytovani
sluZzeb v cestovnim ruchu pouze v letni sezoné. Dale je z dat vidét, Ze podil nezaméstna-
nosti v okrese Znojmo je znacné vyssi nez je celorepublikovy primér, ale i vyssi nez je

primérny podil nezaméstnanosti v Jihomoravském kraji.

1/2011 | 6/2011 | 1/2012 |6/2012 |1/2013 |6/2013 | 1/2014

Okres 12% 8,5% 11,4% 8,3% 12,1% 9% 12,8%

Znojmo

Jihomoravsky | 8,5% 7% 11,4% 8,3% 8,7% 7,8% 9,4%
kraj

Ceska 7,6% 6,3% 7,1% 6,4% 8% 7,3% 8,6%

republika

Tabulka 7: Srovnani podilu nezaméstnanych osob ve Znojmé s vy$§imi tizemnimi

celky a vliv sezonni nezaméstnanosti

Zdroj: Ministerstvo prace a socialnich véci 2014, vlastni zpracovani
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5.3 Hospodarstvi

Okres Znojmo je z hlediska vymezeni regioni se soustiedénou podporou statu, které vy-
chazi ze Strategie regionalniho rozvoje CR zafazen mezi hospodaisky slabé regiony. (Mi-

nisterstvo pro mistni rozvoj, 2014)

Od roku 1989 prosla ekonomika mésta Znojma vyznamnymi transformacnimi zménami
Spojenymi s privatizaci i restrukturalizaci ¢innosti. Nékteré vyrobni zavody byly zruSeny a
nékteré se potykaji s vaznymi ekonomickymi problémy. S rozvojem soukromého podnikani
vSak vznikla cel4 fada malych a stfednich firem za pomoci zahrani¢niho kapitalu, coz na-
pomohlo odvétvové a tizemni diverzifikaci. Mésto Znojmo je povazovano za hospodaiské
centrum znojemského okresu, které se vSak jiz dlouhd 1éta potykd s utlumem pivodnich
pramyslovych odvétvi predevsim strojirenského, potravinaiského, kozedélného a keramic-
kého primyslu. Tento Utlum se samoziejmée negativné promitd do situace na trhu prace.

Podle ¢eského statistického ufadu bylo k 31.12. 2012 ve Znojmé registrovano 8867 eko-

nomickych subjektu.

Rok 2009 2010 2011 2012
Ekonomické subjekty celkem 8554 8659 8824 8867
Pravnické osoby celkem 2155 2225 2281 2304
Z. toho obchodni spole¢nosti 1149 1162 1184 1194
Fyzické osoby celkem 6399 6434 6543 6563
Zivnostnici 5973 5944 5988 5924
Zemédélsti podnikatelé 58 65 67 64

Tabulka 8: Pocet ekonomickych subjekti ve Znojmé v jednotlivych letech

Zdroj: Registr ekonomickych subjektti, 2014, vlastni zpracovani

V tabulce ¢. 5 jsou uvedeni nejvétsi zaméstnavatelé sidlici ¢i provozujici svoji ¢innost na

uzemi mésta Znojma za rok 2013.
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Nazev Cinnost Pocet
zaméstnancu
Nemocnice Znojmo zdravotnictvi 1000-1499
TAMURA-EUROPE LIMITED Elektrotechnicky prumysl 250-499
PEGAS NONWOVENS Textilni pramysl 250-499
Mésto Znojmo sprava meésta 250-499
LAUFEN CZ Keramicky pramysl, 250-499
EGSTON SYSTEM ELECTRONIC | Elektrotechnicky pramysl 250-499
Nevoga Plastikatsky a kovodélny primysl | 200-249
Sprava nemovitosti mésta Znojma Sprava nemovitosti 100-199
Znojemské strojirny Strojirensky pramysl 100-199
S-A-S STAVBY Stavebnictvi 100-199
VHS plus Stavebnictvi 100-199
COLAS Cz Stavebnictvi 100-199
POZEMNI STAVBY Stavebnictvi 100-199
A.S.A. EKO Znojmo Svoz komunalniho odpadu 100-199
Haas Profile Kovodélny pramysl 100-199
Sklatské stroje Znojmo Strojirensky primysl 100-199
AZ-Pokorny Plastikatsky a kovodélny primysl | 100-199
POMONA Té3etice Zemédélstvi 100-199
Znovin Znojmo Vinafstvi 100-199
AGRO Jevisovice Zemédélstvi 100-199

Tabulka 9: Nejvyznamngjsi firmy se sidlem nebo provozovnou ve Znojmé

Zdroj: Jihomoravsky kraj, 2014, vlastni zpracovani
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Vyznamnou roli v odvétvové struktufe znojemského hospodarstvi hraje stavebnictvi, které
diky hospodatské krizi neproziva nejlepsi Casy. V soucasné dob¢ ve Znojm¢e sidli nékolik
sttedné velkych stavebnich firem, které i pies tato uskali zaméstnavaji vice ne 100 zamést-
nanctl. Jedna se konkrétné o firmy S-A-S STAVBY, VHS plus, COLAS CZ a POZEMNI
STAVBY. V¢étsina podniki stavebnictvi a prumyslové vyroby je soustfedéna v primyslové
zon¢ nachazejici se v jizni ¢asti Znojma nebo okrajovych méstskych c¢astech Primétice a

Oblekovice.

Nejvétsim zaméstnavatelem znojemského regionu je vSak Nemocnice Znojmo, kterou zfi-
zuje Jihomoravsky kraj a zaméstnava vice ne 1000 zaméstnanc. Mésto Znojmo je také
vyznamnym centrem regionu ve sféfe vefejné spravy, obchodu a sluzeb, coz doklada po-

mérné€ velky pocet spravnich ufadii a instituci vefejné spravy.

Velké mnozstvi pracovnich mist tvofi také oblast obchodu, zejména zahrani¢ni fetézce,
které se usadili na uzemi mésta. Z téch vétsich zde provozuji obchodni ¢innost naptiklad

spole¢nosti Albert, Interspar, 2x Kaufland, Billa, Penny Market, Lidl, Baumax a dalsi.

5.4 Dopravni dostupnost

M¢ésto Znojmo ma strategickou polohu lezici na kiizovatce dvou vyznamnych silni¢nich
komunikaci. Tuto kiizovatku tvofi silnice 1/38 (E59), ktera spojuje Ceskou Lipu, Mladou
Boleslav, Kolin, Havli¢kuv Brod, Jihlavu, Znojmo a pokracuje dale do sousedniho Ra-

kouska, kde navazuje na silnici B303 a napojuje se na déalnici A22 smér Viden.

Silnice /38 je dlouhodobé problematicka, protoZze vede pfimo pies centrum mésta Znojma
a nadmérn¢ zvysuje intenzitu dopravu a ohroZuje bezpecnost obyvatel mésta. Zejména v
letnich mésicich byva abnormalné vytizena turisty sméfujicimi k Jaderskému mofi. V sou-
¢asné dob¢ probiha vystavba obchvatu Znojma, kterd vSak zapocala jiz v roce 2006 a pro-

vazi ji jedna komplikace za druhou.

V soucasné dob¢ je vystavéna prostiedni modra ¢ast vyznacend na obrazku €. 1, kterd vSak
neni napojena na dalsi silni¢ni tahy a hanlivé se ji pfezdiva nejdrazsi in-line bruslaiské dra-
ha v CR. Fialova &ast jiz ma potiebna povoleni, ale bohuZel zatim nejsou dostupné finance
na jeji realizaci. Pfidéleni finan¢ni prostiedkd a zahajeni vybé&rového fizeni s naslednou

realizaci je planovano na letos$ni rok 2014. Nejveétsim problémem je paradoxné nejkratsi



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 49

zeleny usek, na ktery krajsky ttad v roce 2013 zrusil uzemni rozhodnuti na namitky mist-
nich zahradkait a obCanskych sdruzeni, ktefi dostavbu obchvatu dlouhodobé komplikuji

(Ceska televize, 2013)

Druhou vyznamnou komunikaci je silnice s oznacenim 1/53 spojujici Znojmo-Pohotelice a

predstavujici zakladni spojeni s krajskym méstem Brnem, ktera se ve Znojmé napojuje na
1/38.

Daéle je komunikacni sit’ tvofena silnicemi II. tfidy 11/361, 11/399, 11/412, 11/413 a silnicemi
II. tfidy vedouci méstem.
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5.5 Domovni a bytovy fond ve Znojmé

Pti poslednim scitani lidi, domti a byti z roku 2011 bylo ve Znojmé evidovano celkem
4421 obydlenych domii, 13813 obydlenych byt a 1620 neobydlenych byt a 71 trvale neo-
bydlenych byt slouzicich pouze k rekreaci. Mésto Znojmo m¢lo v této dobé ve vlastnictvi

necelych 2800 byta.
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Graf 3: Procentualni podil byt postavenych v jednotlivych letech

Zdroj: Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2014

Vystavba novych bytli ve Znojmé v poslednich ¢tyfech letech jiz neni tak masivni a ma
spiSe upadajici trend. Na viné¢ miiZe byt celd fada faktord, at’ uz trvajici hospodarska krize
ve stavebnictvi, vysok4 nezaméstnanost a s tim souvisejici Spatna financni situace obyvatel

¢1 uptednostiiovani rekonstrukce starSich bytovych jednotek pted vystavbou zbrusu novych.

Rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pocet 112 77 86 142 | 137 | 189 55 98 74 33
dokoncenych

byt

Tabulka 10: Vystavba novych dokonéenych byt ve Znojmé k 31.12.
Zdroj: Cesky statisticky titad, 2014
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Na druhé stran€ je potfeba fici, ze byty nejenom piibyvaji, ale také ubyvaji. Nejcastéji je
tomu tak kvili havarijnimu technickému stavu vlivem stafi, ale mohou za to i rekonstruk-
ce, kdy ze dvou ¢i vice bytd vznikne jeden veliky apod. Vyvoj ubytkl z bytového fondu je

mozné vidét v nasledujici tabulce.

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Pocet 4 11 2 8 9 5 3 2 2 2
zrusenych

bytl

Tabulka 11: Pocet zrusenych byt ve Znojmé& k 31.12

Zdroj: Cesky statisticky uiad, 2014

5.6 Charakteristika znojemskych sidlist’

Ve Znojmé se nachazi celkem tfi velké lokality s panelovymi sidliSti. Mezi nejvétsi sidliste
patii sidlisté Prazska nachazejici se na vychod¢ mésta a v obrazku €. 3 oznacené pismenem

A.

Prazska

Sidlisté na Prazské ulici zacalo vznikat kolem roku 1960 a jeho realizace vyuzivala celo-
statnich typovych podkladd, které vysly z Krajského projektového Gstavu v Brn€. Celkem
zde tehdy bylo vybudovano 450 bytovych jednotek v panelovych domech, které byly v roce
1962 ptedany novym ndjemnikiim. Na piivodni sidliSté¢ navazala o par let pozdéji dostavba
tzv. sidlisté Prazska II a postupem Casu obé¢ sidlisté splynula bytovou vystavbou v jedno.

Aktudlné patii sidlisté Prazska k nejvetsim sidlistim s 1822 trvale obydlenymi byty.

(Richter, Samek, Stehlik, 1966)

Primétice
V severozéapadni ¢asti mésta se nachdzi méstska ¢ast Pfimétice se stejnojmennym sidlistém

¢itajicim zhruba 1200 trvale obydlenych bytii. Dfive byla méstska cast Pfimétice samostat-
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nou obci, ale v letech 1985-1990 zde bylo vybudovano panelové sidliste, a pivodni obec se
piipojila ke Znojmu a stala se okrajovou Ctvrti mésta. Vystavbou panelového sidlisté se
pocet obyvatel pivodni obce vice nez ztrojnasobil a to z pivodnich 969 obyvatel, které
byly evidovany Ceskym statistickym ufadem v roce 1980 na 3331 obyvatel v roce 1991.
Posledni udaje z roku 2011 jiz hovoti o vice nez 4100 bydlicich. Sidlist¢ Pfimétice procha-
zi aktualn¢ revitalizaci, ktera bude podrobnéji rozebrana v nasledujici kapitole. Tato lokali-
ta je v poslednich letech mimofadné oblibena a atraktivni, a rozmohla se zde i stavba ro-

dinnych domu pro obyvatele s vy$§im socialnim statutem a vy$Simi finan¢nimi ptijmy.

(Richter, Samek, Stehlik, 1966)

Dukelska

Sidlisté na ulici Dukelska bylo vybudovéano v letech 1981-1985 a jeho realizaci pfibylo do
bytového fondu pres 700 bytovych jednotek. Toto sidlisté nachazejici se v jizni ¢asti mésta
je v obrazku ¢. 3 oznaceno pismenem C a aktualné dle idaji Spravy nemovitosti Znojmo
¢ita1009 trvale obydlenych byti. V soucasné dobé¢ patii k nejproblematictéjsSim bytovym
lokalitdm ve Znojmé¢ a to zejména kviili pfilehlym no¢nim klubiim, hernam a diskotékdm a
také kvuli jeho poloze v blizkosti hrani¢niho pfechodu Haté ptes, ktery sem pievazné v
no¢nich hodinach proudi celé fada cizincii za zadbavou, ale také za ti¢elem pachani krimina-
lity. Naptiklad v roce 2007 zde dva mladici ubodali barmana a podobny trestny ¢in se v
této lokalit€ stal i v roce 2012, kdy zde muZ zavisly na hazardu a drogach zavrazdil bar-

manku. O rok pozdé€ji zde némecky mluvici ob&an znasilnil dv€ osmnactileté divky.

Ke konci roku 2013 zde doslo k brutdlnimu utoku, pfi kterém byli pobodéani dva znojemsti
obc¢ané rakouskym Turkem a situace se vyhrotila natolik, Ze méstem zavladla vina nesna-

Senlivosti a znojems§ti obcané se zacali boufit a poZadovat po radnici adekvatni kroky.

Aktuélné je situace na tomto sidlisti klidnd diky uzavieni nckterych rizikovych provozo-

ven, posileni policejnich hlidek v této lokalité a rozsiteni kamerového systému.

(iDnes, 2013)
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6 STRATEGICKE DOKUMENTY MESTA ZNOJMA A JEJICH
SOUVISLOST SBYTOVOU POLITIKOU

Dle informaci feditele Spravy nemovitosti mésta Znojma pana Ing. Sturaly ve mésté strate-
gické dokumenty, které by feSily problematiku bytové politiky, bohuzel chybi. Jedinym
strategickym dokumentem, ktery se vSak bytovou politikou mésta zabyva pouze okrajové je
Strategicky plan rozvoje mésta Znojma. Tento strategicky dokument je rozdéleny na tii
Casti - analytickou, navrhovou a akéni plan a byl zpracovan v roce 2007 spole¢nosti DHV
CR, spol. s r.0. na zaddost mésta Znojma. Predstavuje zékladni orientaci rozvoje mésta pro
obdobi let 2007 az 2015 a pomoci néhoz bude zabezpecovana koordinace strategickych

aktivit ovliviiyjicich kvalitu zivota obyvatel mésta.

V analytické ¢asti charakterizuje socialné-ekonomickou situaci a shrnuje zakladni udaje o
vyvoji a soucasnosti mésta Znojma, konkrétné se zabyva obyvatelstvem, infrastrukturou,
ekonomickou situaci, socialni sférou, bytovou politikou, kulturou, sportem, cestovnim ru-
chem, hospodafstvim, poskytovanymi sluzbami, Zivotnim prostfedim a fizenim a spravou

mésta.

V navaznosti na tuto analytickou ¢ast reaguje navrhova cast, kterd zpracovava SWOT ana-
lyzy k ziskanym datiim, coz v praxi znamena, ze hodnoti vnitini faktory, kterymi jsou silné
a slabé stranky mésta a vnéjsi faktory, které predstavuji piileZitosti a mozné ohrozené vy-
voje mésta. V souvislosti s timto dale definuje rozvojovou vizi a hlavni priority mésta

Znojma. Tato ¢ast ani akéni plan se vSak jiz bytovou politikou bohuZzel dale nezabyva.
(Strategicky plan rozvoje mésta Znojma, 2007)

Vzhledem k tomu, Ze udaje o bytovém a domovnim fondu v tomto strategickém dokumen-
tu pochazej nejcasteji z roku 2001 je zcela irelevantni vzhledem k jejich stafi se jimi v této

praci dale zabyvat.
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7 ANALYZA BYTOVE POLITIKY VE ZNOJME

V této kapitole se zaméfim zejména na institucionalni zajisténi bytové politiky ve Znojmé a
aktudlni projekty z této oblasti. Podrobnéji se budu vénovat také systému, jakym jsou mést-
ské byty ve Znojm¢ nabizeny a pronajimany a také problematice socialniho bydleni ve

meste.

7.1 Soucasna bytova politika

Sprava nemovitosti mésta Znojma

Dne 1.1. 1992 ziidilo mésto Znojmo piispévkovou organizaci se samostatnou pravni sub-
jektivitou s ndzvem Sprava domovniho fondu mésta Znojma, kterd byla ndsledné k
1.7.2008 pfejmenovana na Spravu nemovitosti mésta Znojma. Tato organizace obhospoda-

fuje a spravuje bytovy a domovni fond mésta a ma na starosti problematiku bytové politiky.
(Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2014)

Mezi hlavni ¢innosti této organizace patii kompletni sprava bydleni patiici méstu Znojmu,
zajiStovani zalezitosti v zajmu mésta pii spravé domovniho fondu a dalSich nemovitosti,
sprava useku télovychovy a sportu a provozovani sportovnich zatfizeni, zabezpecovani za-
lezitosti v oblasti osobni kultury a vefejnych WC a udrZzovani a spravu majetku mésta

Znojma ve smyslu zakona o obcich, konkrétné ustanoveni §38 a §39.

vvvvv

¢innosti v oblastech stavebni €innosti, zabezpecovani sluzeb souvisejicich s bytovymi a
nebytovymi domy, nagjmy a podndjmy movitého a nemovitého majetku a provozovani uby-
tovacich zafizeni. Pro ndjemniky také nabizi nepfetrzitou havarijni sluZzbu a ma na starosti
opravy a udrzbu jednotlivych objekt v€etné pravidelnych kontrol a revizi. VeSkerou udrz-
bu realizuje vlastni sluzbou nebo dodavatelskym zptsobem prostiednictvim vybérového
fizeni. V ramci této udrzby nabizi sluZzby v oblastech zamecnické prace, stolaiské prace,
topenaiské prace, vodaiské prace, elektroinstalatérské prace a také malifstvi a natéracstvi.
Sprava nemovitosti rovnéz zajistuje kompletni technickou evidenci domi, bytti a nebyto-

vych prostor. (Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2014)

Aktudlni cile této organizace v oblasti bytové politiky ve Znojmé jsou privatizovat vice nez

3/4 bytového fondu v majetku mésta. Konkrétné se podle feditele Spravy nemovitosti jedna
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o zhruba 2100 bytt, které maji byt privatizovany nejpozdéji do konce roku 2015. O prodeji
méstskych bytli rozhodla radnice v minulych letech zejména kviili nemozné dlouhodobé
udrzitelnosti bytového fondu a zna¢né podinvestovanosti. Od tohoto pocinu si radnice sli-
buje, ze novi majitelé zlepsi technicky stav svych doml na vlastni néklady, ¢imz méstu
usSetii vyraznou finan¢ni Castku, dale také vylepsi estetickou stranku bytovych domu ve
mésté a v neposledni fadé meésto ziskd financni prostfedky na financovani dluhti z minu-

lych let. Do konce roku 2013 mésto ziskalo prodejem bytd vice nez 366 miliont korun a do

vvvvvv

Podrobnéji se budu privatizaci byt v majetku mésta Znojma vénovat v jedné z nasleduji-

cich kapitol.

Zbyvajici 1/4 byti, coz je zhruba okolo 700 bytii si mésto planuje jesté¢ ponechat ve svém
majetku a nadéle s nimi ovlivilovat bytovou politiku. Jedné se naptiklad o byty na které
byly ¢erpany dotace a tudiz na né plati zéstava prodeje nebo o byty, které jsou ve Spatném
az havarijnim stavu a je potieba je pfed prodejem zrekonstruovat. Momentalné je takovych
byt zhruba 30, které jsou uréeny na kompletni rekonstrukci. Konkrétné jde o byty na ulici
Havli¢kova, Horni Ceska, Obrokova, Kovaiska, Pontassievska, Studentska, Zelenatska a

byty na DiviSoveé namésti a Masarykoveé namésti.

Sprava nemovitosti mésta Znojma kazdym rokem vytvaii tzv. plan oprav ve kterém jsou
detailn¢ rozepsany piipravované prace i s podrobnym rozpoctem. V letosSnim roce 2014
bylo z méstského rozpoctu vy€lenéno 54 miliond korun pfevazné na opravu bytovych do-

mu ve starém mésté. (Sprava nemovitosti mesta Znojma, 2014)

Odbor investic a spravy nemovitosti

Caste¢né do bytové politiky ve Znojmé vstupuje také Odbor investic a spravy nemovitosti,
ktery na bytovém tseku zajist'uje bytové nahrady dle zvlastnich predpist, pfipravuje a rea-
lizuje prodej a prondjem byt a domti, ud€luje souhlas k sepsani ngjemnich smluv, vymé-
nam bytd, k pfenechani ¢asti bytu k podnajmu, dale pak fesi spory v bytové oblasti jako
napiiklad neopravnéné obsazeni bytu, nepovolené pronajimani bytu apod., pfipravuje mate-
ridly pro jednéni organli mésta o otazkach bytové politiky, spolupracuje s bytovou komisi,
ucastni se soudniho vystéhovani z bytu a nafizené exekuce v bytech a realizuje ukoly zfi-

zovatele Spravy nemovitosti mésta Znojma. (Mé&sto Znojmo, 2014)
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V ramci bytové politiky se ve Znojm¢ nezapomind ani na tzv. socialni bydleni pro jehoz
spravu a realizaci byla zfizena specialni ptispévkova organizace s nazvem Centrum social-
nich sluzeb. Detailngji se touto problematikou budu zabyvat v jedné z dalSich casti této

prace.
Systém proniajmu méstskych byti ve Znojmé

Kompletni postup pfi prondjmu byt ve vlastnictvi mésta Znojma je upraven v Zasadach

vvvvv

1. Nabidkové fizeni, které je zakladem pro vybér ndjemce méstského bytu

2. Zvefejnéni zaméru mésta pronajmout byt na zakladé pisemného sdéleni Spravy nemovi-
tosti mésta Znojma. Toto zvefejnéni zajisti odbor investic a spravy nemovitosti vyvésenim

na ufedni desce méstského uradu po dobu minimalné 15 dnti.

3. Zvetejnény zamér obsahuje zékladni charakteristiku bytu, podminky ndjmu a termin

konani prohlidky nabizeného bytu.

4. Zajemce poda pisemné nabidku na podatelné méstského ufadu Znojmo v zalepené obal-
ce, viditelné oznacené néapisem ,NEOTVIRAT - Nabidkové fizeni na najem mestského
bytu... , dale zde uvede adresu nabizeného bytu a vloZi vyplnény formulat, ktery je k dis-

pozici na odboru investic a spravy nemovitosti nebo na webovych strankach mésta.

5. Zajemce k nabidce doloZzi ¢estné prohlaseni, Ze neni dluZznikem mésta ani jim zfizenych
prispévkovych organizaci, Ze mu nebyla déna vypovéd’ z najmu za porusovani podminek
najmu, Ze na n¢j nebyla poddna Zaloba na vyklizeni neopravnéné uzivaného bytu a Ze oso-
by, které s nim budou v byté bydlet rovnéz nemaji zadné dluhy vii¢i méstu a jim zfizova-
nym organizacim. Dale musi doloZit seznam téchto osob a ptidat prohlaseni, Ze neni vlast-

nikem ani najemcem rodinného domu ¢i bytu v rdmci okresu Znojmo.

6. Zajemce musi mit ke dni podani nabidky trvalé bydlist¢ ve Znojmé& minimalné po dobu 2

let (ve zvlastnich ptipadech je mozno od této podminky upustit)
7. Na jeden byt miize najemce predloZit pouze jednu nabidku

8. Po ukonceni nabidkového fizeni komise jmenovana radou mésta otevie obalky s nabid-

kami a vybere nejvyssi nabidku najemného.
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9. Vitézna nabidka bude zvetejnéna na uiedni desce ufadu a na webovych strankach pod
eviden¢nim c¢islem z4jemce a dale zde budou zvefejnény i evidencéni Cisla ndhradnika v

odpovidajicim potadi dle vySe jejich nabidek.

10. Vitézny zajemce dostane pisemné oznameni s vyzvou k uzavieni najemni smlouvy do
14 dni ode dne doruceni. Pokud tak neucini je automaticky vyfazen a je dana ptednost na-

hradnikiim. (Zasady pro najem méstskych bytu, 2008)

Najem méstskych bytii bez nabidkového Fizeni

V individuélnich a odiivodnénych ptipadech miize Rada mésta rozhodnout o ndjmu bytu
jinym zptsobem a za jinych podminek. Pievdzné se jedna o piipady ngjmu byt z divodu
zajmu mésta, najmy bytd obétem zivelnych udalosti a katastrof, najmy byt z divodu soci-
alni nouze Zadatele, ndjmy bytl o jiné nez standardni kvalité bydleni a dale pokud se jedna

o bytové nahrady. (Zasady pro ndjem méstskych byti, 2008)

7.2 Socialni bydleni ve Znojmé

Socialni bydleni je ve mésté Znojmé v kompetenci Centra socialnich sluzeb Znojmo, coz je
ptispévkova organizace Mésta Znojma, kterd ma své pocatky jiz v roce 1971, ale pod timto
nazvem vznikla az na konci roku 1994. Posledni zmény se tato organizace dockala
1.6.2007 a tou bylo slouceni dvou piispévkovych organizaci, Domova pro seniory Znojmo
a Centra socialnich sluzeb Znojmo. Poslanim Centra socidlnich sluzeb Znojmo je ,,zlepsit
kvalitu zivota osob, které se ocitly v nepfiznivé socialni situaci a poskytnout jim nebo je-

jich rodinam pfiméfenou podporu tak, aby mohly zit co nejdéle distojnym zivotem.

(Centrum socialnich sluzeb Znojmo, 2014)

Domov pro seniory

vvvvv

Spatného zdravotniho stavu nemohou Zit ve svém piirozeném domacim prostfedi. Cilem je
pomoc a podpora vychdzejici z individualné urenych potieb klientd, ktera respektuje za-

kladni lidské prava a svobody, dlstojnost a usiluje o socidlni za¢lenovani klientt.
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Kapacita domova pro seniory je momentaln¢ po modernizaci a piistavbé nového pavilonu
od 1.7. 2013 celkem 71 lazek. Cena za ubytovani a stravu se lisi v zavislosti na poctu lizek
pokoje, typu stravy a typu budovy. Nejlevnéjsi jednolizkovy pokoj s normdlni stravou v
budové A stoji 8609,-K¢ a dvoultizkovy 8153,-K¢. V modernéjsi budové B je to jiz 9065,-

K¢ za jednoliizkovy pokoj a 8609,-K¢ za pokoj dvou az ttiltizkovy.
Adresa: U Lesika 3547/11, 669 02 Znojmo
Poskytovatel: Centrum socialnich sluzeb Znojmo

(Centrum socidlnich sluzeb Znojmo, 2014)

Azylovy dum

Poslanim azylového domu je poskytnout pomocnou ruku ob¢antim, ktefi se ocitli v nepftiz-
nivé zivotni situaci spojené se ztratou bydleni a ktefi tuto nastalou situaci nejsou schopni
fesit vlastnimi silami. Soucasti této pomoci je uspokojeni zakladnich zivotnich a lidskych
potieb a to hlavné poskytnuti ubytovani na ptechodnou dobu a aktivni pomoc pfti dosaho-
vani pozitivnich zmén v zivot€ klienta. Hlavnim cilem této pomoci je, aby nedochazelo k

prohlubovani zavislosti klienta na socidlnim systému.

Cilovou skupinou jsou Zeny a muzi od 18 let v nepfiznivé zivotni situaci spojenou se ztra-
tou bydleni. Azylovy dim pfijima zadosti bez ohledu na trvalé bydlisté zajemce, upted-
nostiiovani jsou vSak zdjemci s trvalym bydlistém ve Znojmé ¢i jeho spravnim obvodu.
Celkova kapacita je 44 luzek a cena za ubytovani je stanovena na 93,-K¢/den, mési¢né
2800,-K¢.

Adresa: Piiméticka 42, 669 02 Znojmo

Poskytovatel: Centrum socialnich sluzeb Znojmo

(Centrum socialnich sluzeb Znojmo, 2014)

Domov se zvlastnim rezimem

Poslanim domova se zvlastnim rezimem je poskytnout nepostradatelnou pé¢i osobam se
zvlastnim reZimem, zejména osobam trpicim Alzheimerovou chorobou, stafeckou demen-

ci, degenerativnim onemocnénim mozku ¢i osobam po mozkové piithodé a umoznit jim
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distojny a spokojeny zivot. Hlavnimi cily jsou podpora a udrzeni kontaktu klienta se svymi
blizkymi a ptateli, snizeni nezadouciho chovani pomoci rozmanitych aktivit, uchovavani a
podpora sob&stacnosti a motivace klientl k prozivani aktivniho zivota.

Cena za ubytovani a stravu se lisi v zavislosti na poctu lizek pokoje, typu stravy a typu
budovy. Nejlevnégjsi jednoltizkovy pokoj s normalni stravou v budové A stoji 8457,-K¢ a
dvoultzkovy rovnych 8000,-K¢. V modernéjsi budové B je to jiz 813,- K¢ za jednolazkovy
pokoj a 8457,-K¢ za pokoj dvou az tiiltizkovy.

Maximalni vyuzitelna kapacita domova se zvlastnim rezimem je 111 lazek.
Adresa: U Lesika 3547/11, 669 02 Znojmo
Poskytovatel: Centrum socialnich sluzeb Znojmo

(Centrum socialnich sluzeb Znojmo, 2014)

Nocleharna pro muZze

Poslanim je poskytnuti noclehu muzim star§im 18 - ti let, fyzicky sobéstacnym, v neptiz-
nivé socidlni situaci spojené se ztratou bydleni na piechodnou dobu, tak aby preckali noc v
bezpeci, byla jim zajisténa moznost osobni hygieny a ziskani zakladnich informaci k feSeni
své nepfiznivé situace, kterou byva nejcastéji ztrata domova, nejisté ¢i nevyhovujici bydle-
ni, nedostatek prostfedkli pro zajisténi bydleni, propusténi z vézeni nebo ustavu. Pro po-
skytnuti pomoci t€émto osobam neni rozhodujici, jakym zptisobem se do dané situace dosta-
ly. Pfednostné je pomoc urcena osobam s trvalym pobytem v okrese Znojmo, ale v ptipadé

volné kapacity miize pozadat kazdy obdan CR.

Maximalni kapacita ¢ini 5 lazek a cena za nocleh je 40,-K¢. Provozni doba je od 19. hod -

7 hod.

Adresa: Pfimétickd 42, 669 02 Znojmo
Poskytovatel: Centrum socialnich sluzeb Znojmo
(Centrum socialnich sluzeb Znojmo, 2014)
Détsky domov

Poslanim détského domova je zajistit péci o osifelé déti a dospivajici mladez a o ty, jejichz

rodiny jsou soudem shledany jako nezpusobilé k vychovné péci o své dité. Snahou je napl-
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novat jejich veskeré potfeby v maximalni mozné mife. V praxi to znamena zejména zajis-

téni vzdélani, materialniho zabezpeceni, kulturniho a relaxa¢niho vyziti apod.

Déti a dospivajici v tomto domové jsou rozdéleny do sedmi vékove, pohlavné i narodnost-
n¢ smiSenych rodinnych skupin, které obyvaji celkem tii nemovitosti. V prvni budové na
Hakenove¢ ulici bydli ¢tyfi rodinné skupinky (32 déti a dospivajicich), v druhé budové Na
Navrsi jsou dalsi dvé rodinné skupinky (16 déti a dospivajicich) a sedmé rodinna skupinka

bydli v pfiméstské ¢asti Znojmo-Piimétice v panelovém byte.
Adresa: Hakenova 18, 669 02 Znojmo / Na navrsi 3, 669 02 Znojmo
Poskytovatel: Jihomoravsky kraj

(Détsky domov Znojmo, 2014)

Domov pro matky a otce v tisni Znojmo

Hlavnim poslanim je pomoc matkam ¢i otclim s détmi a t€hotnym Zenam v tizivé Zivotni
situaci k zajisténi plnohodnotného Zivota. Pomoc spociva v zajisténi ubytovani na dobu
nezbytné nutnou (zpravidla 1 rok), poskytnuti stravy nebo pomoci se zajisténim stravova-
ni, motivaci k hledani zaméstnani a dopliiovani vzdélani, pomoci osvojit si pravidla hospo-

dafeni s vlastnimi finan¢nimi prostiedky.

Tato sluzba je zpoplatnéna ¢astkou 70,-K¢ na den za ubytovan matky/otce, 40,-K¢ na den

za dit¢, ptipadné 100,-K¢ na den pro Zenu bez déti ¢i t¢hotnou.
Kapacita tohoto zafizeni je 13 bytovych jednotek s celkem 43 1tzky.
Adresa: Masovicka 10, 669 02 Znojmo

Poskytovatel: Oblastni charita Znojmo

(Oblastni charita Znojmo, 2014)

Startovaci byty

Startovaci byty neboli bytové jednotky, které jsou pronajiméany za zvyhodnénych podmi-
nek, jsou uréeny mladym lidem, ktefi chtéji nastartovat své bydleni smérem k budoucimu

vlastnickému bydleni a cilem je témto mladym lidem vyjit vstfic, aby se mohli trvale ve
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Znojm¢ usadit. Dle informaci poskytnutych feditelem Spravy nemovitosti mésta Znojma
panem Ing. Sturalou ve Znojmé startovaci byty jako takové fakticky neexistuji. Jejich kon-
cept je sice naplanovan a zapracovan i do Zasad pro ndjem meéstskych byt ovSem redlnou
podobu nikdy nedostal a to z toho divodu, Ze se pocitalo s tim, Ze startovaci byty budou
umistény v domé na ulici JaroSova 1439/26, ktery byl dfive urcen jako diim s byty zvlastni-
ho urceni a ,,startovaci byty” budou vznikat postupné tak, jak se budou stavajici bytové
jednotky uvolnovat. Problém ovSem spociva v tom, ze se stavajici bytové jednotky od roku
2008 do souc¢asné doby neuvolnily a zadny z najemnikd dosud vypovéd’ z najmu nepodal.

(Interni materidly Spravy nemovitosti mésta Znojma, 2014)

Meésto Znojmo v roce 2008 stanovilo podminky pro zadatele o startovaci byt takto:
1. zadatel musi mit statni ob&anstvi CR
2. zadat mohou manzelé, partnefi, jednotlivci do 30 let véku

3. zadatel musi pfedlozit ¢estné prohldSeni, Ze neni najemcem ani majitelem jiné¢ho bytu ¢i

nemovitosti ur¢ené k bydleni
4. zadatel nesmi mit pohledavky vii¢i méstu Znojmu a jeho pifispévkovym organizacim

Najemné v téchto bytech bylo stanoveno na ¢astku 30,-K&/m%/més. a nezahrnuje thrady za
vybaveni bytu jako je kuchynska linka, spordk, vestavény nabytek atd. a za sluzby spojené
s uzivanim bytu napt. vodné a sto¢né, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid, osvétleni
spole¢nych prostor apod. N4jemni smlouva by pak byla uzaviena na dobu urcitou a to na
dobu piil roku s tim, ze pfi fadném plnéni vSech povinnosti miize byt ndjemnikovi jesté 5x
prodlouZena a to celkem na dobu 3 let a bez moznosti dalSiho prodlouzeni. Podminkou je
také, Ze byt je urcen k bydleni pouze najemci a rodinnym ptislusnikim uvedenych v za-
dosti 0 ndjem startovaciho bytu a pokud se béhem doby trvani ndjmu zméni podminky na
stran¢ Zadatele, které odivodiiovaly pfidéleni startovaciho bytu, ma mésto Znojmo pravo
neprodlouzit dobu trvani najmu. Pied uzavienim ndjemni smlouvy musi z4jemce slozit
jednorazovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho ngjmu a zéloh na sluzby spojené s uzi-
vanim bytu, kterd bude ndjemci vracena po ukonceni ndjemniho vztahu a po odevzdéni

bytu. (Zasady pro najem méstskych bytt, 2008)
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7.3 Projekty revitalizace znojemskych sidlist’

Na zaklad¢ Spatného technického stavu bytovych domu, ktery nedosahoval soucasnych
energetickych pozadavkii a zakladni obCanské vybavenosti a dale také nevyhovujicimu
stavu vetejnych prostranstvi se zastupitelstvo mésta Znojma rozhodlo zpracovat navrh tzv.
Integrovaného planu rozvoje mésta Znojma - Regenerace sidlist¢ Ptimétice (IPRM) na roky
2009-2014, ktery vychazi ze Strategického planu rozvoje mésta Znojma a byl dne
16.12.2008 zastupitelstvem schvalen. Hlavnim cilem je zvySeni kvality Zivota mistnich

obyvatel a eliminace socialné patologickych jevu, které se v této lokalité vyskytovaly.
Financovani

V ramci Integrovaného operacniho programu podalo mésto Znojmo v roce 2008 zadost o
dotaci. Z evropského fondu pro regionalni rozvoj byla Znojmu schvalena alokace v maxi-
malni vysi a to celkem 3 837 349,- EUR, ze statniho rozpoctu bylo vyclenéno 5 921 000,-

K¢, takze celkova maximalni dotace mohla ¢init az 114 633 000,- K¢

Z divodu pfiznani niz§i dotace, nez bylo pivodné planovéno, bylo nutné pomérnym zpi-
sobem snizit celkové zpisobilé vydaje IPRM na 187 108 000,- K¢, coz odpovida ¢astce v
Dohodé¢ o zabezpeceni IPRM 6 605 000,- EUR.

Cile

IPRM se zaméfuje na dva strategické cile. Prvnim z téchto cili je opatfeni 5.2 a)
REVITALIZACE VEREINYCH PROSTRANSTVI na které bylo naplanovany celkové
vydaje ve vysi 88 422 000 K¢. V ramci tohoto opatien byli realizovany nasledujici projek-
ty:

» Kamerovy systém “ - instalace kamerového systému se 3 kamerovymi body v roce 2010.
Celkové vydaje projektu: 1 753 234,- K¢, dotace ERDF: 1 450 468,- K¢, zpusobilé vydaje:
1706 434,- K¢

» Viceucelové hiisté “ - hiisté slouzici k hazené, malé kopané, florbale, basketbalu, volej-

balu a nohejbalu.

Celkové vydaje projektu 6 869 001,- K¢, dotace ERDF: 5 802 481,- K¢, zpusobilé vydaje:
6 826 449,-K¢
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» Streetové plochy pro mladez a détské hiisté “ - vybudovani in-line drahy v arealu zaklad-

ni Skoly a umisténi détskych hernich prvk.

Celkové vydaje projektu 3 949 497,- K¢, dotace ERDF: 3 261 192,- K¢, zptsobilé vydaje:
3836 697,- K¢

» Revitalizace verejnych prostranstvi * - rekonstrukce dopravni infrastruktury, vetejného

osvétleni a revitalizace veiejné zelené. Dokonceni je v planu na konec zaii 2014.

Druhym cilem je 5.2 b) REGENERACE BYTOVYCH DOMU zahrnujici opatieni ke sni-
Zzovani energetické ndro€nosti zateplovani domi a technické zhodnoceni spole¢nych
prostor domu. Celkové vydaje projektu jsou 35 307 169,- K¢, dotace ERDF 11 551 210,-
K¢, zplsobilé vydaje 33 974 149,- K¢, dotace SR 2 038 447,- K¢. V soucasné dobé probiha
jiz 5. vyzva a cely projekt zahrnuje regeneraci celkem 17 étyfpodlaznich domt a 1 osmi-
podlazniho domu. Zaméfuje se na rekonstrukci balkoént a lodzii, vyménu vnitinich vyplni,

zatepleni fasady, stfechy a stropu podzemniho podlazi. (Mésto Znojmo, 2014)

7.4 Projekt privatizace méstskych byti ve Znojmé

Projekt kli¢ 2018, ktery byl pfipraven majetkovym odborem a zastupitelstvem schvalen v
¢ervnu 2011 pocita s prodejem méstskych byt souc¢asnym najemnikiim do osobniho vlast-
nictvi a v pfipadé neobsazenych byt potencidlnim zajemcim. Celkem projekt pocital s

prodejem 2056 bytovych jednotek do konce roku 2018. (Mé&sto Znojmo, 2014)

Podle vyjadieni starosty mésta Znojma Vlastimila Gabrhela bylo hlavnim diivodem priva-
tizace stabilizovani hospodateni, jelikoz v roce 2011 bylo Znojmo Sestym nejzadluzenéj-

$im méstem v Ceské republice a prodej byti byl tehdy jedinou cestou z dluhl.
(Ceska televize, 2014)

Tato slova potvrzuje nasledujici tabulka s ukazateli zadluZeni za jednotlivé roky vzdy k

31.12. daného roku
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Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Ukazatel dluhové sluzby 6,58 7,16 18,53 46,22 9,61 8,3
SIMU (v %)

Podil CZ a PNFV k celko- | 10,83 10,03 15,03 22,58 19,83 X
vym aktivim (v %)

Celkova likvidita (ob&zna 2,26 1,16 0,78 2,52 2,27 X
aktiva / kratkodobé zavaz-

ky)

Tabulka 12: Monitorujici ukazatele (SIMU) za jednotlivé roky k 31.12.

Zdroj: Mé&sto Znojmo, 2014, vlastni zpracovani'

Celkovy proces privatizace byl svéten Sdruzeni MUROM - M¢éstska energie, které vyhralo
narocné vybérové fizeni vyhlaSené¢ méstem Znojmem. V rdmci tohoto projektu vznikl pro
usnadnéni komunikace s vetfejnosti webovy portal www.znojemskebyty.cz na kterém jsou

po celou dobu zvefejiiovany informace o aktualnim stavu projektu a zamyslenych krocich.

Na zacatku roku 2014 se jiz cely projekt blizi ke svému konci, jelikoZ se podatilo prodat
95% zamyslenych byt a v nasledujicich mésicich se dovrsi i zbyvajicich 5%. Pied privati-
zaci vlastnilo Znojmo necelé 4000 byth, 2500 z nich nyni prodava ¢i prodalo sou¢asnym
najemniktm a dal$i volné prostory nabizi nejvyssi nabidce. Na odkoupeny méstsky byt je
uvalena tzv. ro¢ni karanténa po kterou si radnice drzi predkupni pravo a novy vlastnik po

tuto dobu nesmi byt prodat a to z toho diivodu, aby se zabranilo spekulacim s byty.
(Znojemské byty, 2014)

Na prvni pohled se tedy mize zdat, Ze se cely projekt kli¢ 2018 dafi realizovat mimotadné
hladce a bez problémd, ale provazi ho i kritika. Velmi diskutovanym a pal¢ivym tématem

byla prodejni cena za kterou mésto byty soucasnym najemnikiim prodava. Jedna se totiz o

! X = udaje nebyly v dob& zpracovani této diplomové prace jests dostupné
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ptiblizn¢ 40% odhadni ceny nemovitosti, coz zvedlo vinu nevole zejména u lidi, ktefi si jiz
v minulosti pofidili svlij byt za skuteCnou trzni cenu anebo téch, ktefi v méstském byté v
soucasné dobé nebydli a nemaji tedy moznost takto vyhodné nemovitost potidit. Mésto se
vSak brani tim, ze prodava byty obsazené nikoli prazdné a Ze tim, Ze na trh nabidne vice
nez dva tisice bytu, tak jejich cena stejné automaticky klesne diky chovéni trhu a jako vy-

hodu uvadi, Ze se bydleni stane dostupnéjsi pro mladé lidi. (Znojemsko, 2014)

Dle zasad prodeje byt a nebytovych prostor véetn¢ pozemki z majetku mésta Znojma je
kupni cena bytové jednotky a pozemku pocitana z kupni ceny stanovené znaleckym posud-

kem v urovni ceny obvyklé upravena koeficientem O podle nasledujiciho vzorce:
CK=CBxO+CP+04xZ

CK - kupni cena

CB - cena bytu dle znaleckého posudku

CP - cena pozemku (pomérné ¢asti ndlezejici k bytové jednotce)

O - koeficient obsazenosti = 0,4 (kompenzuje rozdil mezi cenou volného bytu a obsazené-
ho)

Z - cena zahrady (pomérné ¢asti, ktera nalezi k bytové jednotce)

Kompletni dokument Zasady prodeje byt a nebytovych prostorti véetné pozemkill z majet-
ku mésta Znojma je k nahlédnuti v ptiloze P 4. (Zésady prodeje bytli a nebytovych prostor

véetné pozemki z majetku mésta Znojma, 2014)

V piipadé volnych byti zvolilo mésto zcela odlisny zptisob a nabizi neobsazené byty k
prodeji etapove. O koupi se mize uchazet kazda fyzicka ¢i pravnicka osoba, kterd nema
vici méstu Znojmu zadné zavazky po 1hité splatnosti, slozi kauci ve vysi 50 000 K¢, poda
nabidku do nabidkového fizeni a v pfipad¢ pravnické osoby se jednd o osobu, jejiz majet-
kova struktura je zjistitelna z vetejného registru a v piipad¢ akciové spolecnosti s akciemi
na majitele musi spole¢nost souhlasit s uvedenim své majetkové struktury. Postup je pak
takovy, Ze kazdy z4jemce poda nabidku v zalepené a fadn€ oznacené obdélce v sidle zpro-
sttedkovatele prodeje, tedy sdruzeni MUROM - MESTSKA ENERGIE ve stanovené lhiité,
vyplni formulaf a po vyprseni této lhiity komise obalky otevie a zvitézi uchaze¢ s nejvyssi

nabidkou.
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Zajemci mohou aktudlni nabidku volnych byt v jednotlivych etapach sledovat na webo-
vych strankach www.znojemskebyty.cz, kde naleznou zakladni informace o kazdé bytové
jednotce, fotografie, minimalni vysi kupni ceny, konkrétni terminy a kde si také mohou

dohodnout osobni prohlidku bytu.

Aktudlné k 1.3.2014 probiha jiz 6. etapa prodeje volnych byt a nebytovych prostor urce-

nych k prodeji. Jednotlivé etapy i s jejich stavem jsou k dispozici v ptiloze P 3.
(M¢gsto Znojmo, 2014)

Dal$im problémem, ktery v souvislosti s privatizaci vznikl, byli spekulanti a podvodnici,
ktefi se pokouseli nabidnout lidem pomoc pfi financovani bytu s tim, Ze je nechaji dale
bydlet v najmu nebo nabizeli finan¢ni hotovost za ptenechani byti za vyhodu bezplatného
bydleni na n¢kolik let. Oba scénare, vSak kondili tak, ze jakmile najemnici byty prevedli,
byli okamzité vystéhovani. Po mnozicich se piipadech mésto obyvatele okamzité varovalo,

at’ tak necini. (iDnes, 2013)

Spatné svétlo na cely projekt vrha i ptivodni cena, kterou mésto mélo zaplatit za zprostied-
80 miliont korun, skute¢nd vysoutézend cena vSak nedosahovala ani 20 miliont korun.
Puvodni vybérové fizeni bylo napadeno u antimonopolniho tfadu a trvalo néjakou dobu az
do konce vysetfovani nez mohla radnice uzaviit nové vybérové fizeni. Nabizela se tedy
otazka, kde byvali radni k tak vysoké Castce vlastné ptisli a nové vedeni mésta piezkouma-

valo diive uzaviené smlouvy a hledalo levngjsi a efektivngjsi feseni. (Ceska televize, 2012)

I ptes tyto problémy vsak probiha privatizace méstskych byt prekvapivé hladce v porov-
nani s nékterymi jinymi mésty a to 1 pfesto, Ze se Znojmo zbavuje az 2/3 svych byti. U
obdobnych projekt byva zvykem, ze praimérné 15% néajemnikt sviij byt nekoupi, ve Zno-

jmé se tato hranice pohybuje kolem pouhych 5-8%. (iDnes, 2013)

Podle starosty mésta Vlastimila Gabrhela pomohl vynos ve vysi vice nez pal miliardy
znaéné€ snizit dluhové zatiZzeni mésta na které v poslednich tfech letech mésto dalo vice nez
200 miliona korun. Zbytek se mésto chysta investovat do zdkladnich a matetskych skol a
do oprav chodnikii a budov. V budoucich letech ma mésto v planu zbavit se jesté vice nez

poloviny méstskych byti. (Ceska televize, 2014)

Kompletni seznam domu ur¢enych k prodeji s informacemi o stavu k 1.3. 2014 obsahuje
ptiloha P 2 a ptiloha P 3.
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8 NAVRH OPATRENI PRO ZLEPSENI STAVU BYTOVE POLITIKY
A HROMADNEHO BYDLENI MESTA ZNOJMA

V ramci analyzy bytové politiky ve Znojmé a rozborem dostupnych materiali jsem dospél
k zavéru, Ze tato oblast je v soucasné dob¢ velmi aktualni a diskutovana, coz zapfi¢inil z
nejvetsi ¢asti praveé probihajici proces privatizace. Velkym problémem v soucasné dobé je,
ze mésto Znojmo nema vypracovany zadny strategicky dokument, ktery by pfimo fesil a
zabyval se oblasti bytové politiky. Navrhuji tedy, aby se mésto Znojmo zacalo néjakym
konkrétnim dokumentem zabyvat a to na zaklad¢ prizkumu a zmapovani vetfejného minéni
obyvatel mésta. Béhem zpracovani této prace jsem totiZz nabyl dojmu a osobn¢ jsem se |
ptesvédcil, ze mésto, potazmo jeho piispévkové organizace s obyvateli piilis nekomunikuji

a chybi zde jakakoliv zpétna vazba.

Dale navrhuji zaméfit se na zptehlednéni webovych strdnek mésta Znojma
www.znojmocity.cz, konkrétn¢ ¢ast odboru investic a spravy nemovitosti, ktera je pomérné
nepiehlednd a najit zde potfebné informace mize byt pro obCany a potencidlni néjemniky
zdlouhavy ba dokonce nemozny tkol. Rovnéz web Spravy nemovitosti mésta Znojma
WWww.snznojmo.cz by bylo dobré priib&zné aktualizovat. Rada odkazi totiz neni funkéni &i
obsahuje upozornéni, ze se pripravuji. Pfinosem zejména pro mladsi generaci by mohlo byt
i vyuziti aktualniho fenoménu a to socialnich siti, na kterych by mésto ¢i Sprava nemovi-
tosti mohla zvetejiiovat naptiklad volné prostory k prondjmu ¢i aktudlni informace. Vyho-
dou socialnich siti je, Ze jsou zcela bezplatné a mohou oslovit vétsi masu lidi nez neaktual-
ni pouhé webové stranky. Rovnéz by zde existovala i tolik dulezita zpétna vazba, kterd na

aktualnich webovych strankach chybi.

Za nejvetSim problém soucasného stavu bytové politiky ve Znojmé vSak povazuji absenci
tzv. startovacich bytl. Jak vyplynulo z analyzy obyvatelstva od roku 2003, pfevySuje pocet
vysteéhovalych obyvatel celkovy pocet ptfistehovalych obyvatel. Diivodi migrace prevazné
mladych lidi bude samoziejmé vicero od nedostatku pracovnich pftilezitosti, pies nizké
primérné vydelky, ale také to mlize byt nedostatecnd podpora zvyhodnéného bydleni pro
mladé ze strany mésta. Pevné véfim, ze si mesto Znojmo vazi mladych lidi a je v jeho
zajmu, aby se zde natrvalo usazovaly a zakladaly zde své rodiny a pravé k tomu by je moh-

lo motivovat zvyhodnéné bydleni v podobé startovacich bytli. Dle Spravy nemovitosti més-
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ta Znojma je zajem o tyto zvyhodnéné byty znacny a to jiz od roku 2008, kdy byl zveiejnén

samotny koncept startovacich bytt v Zasadach pro najem méstskych bytu.

8.1 Varianta 1 - vznik startovacich byta ze zrekonstruovanych stavaji-
cich byti
Cil projektu

Cilem projektu je usnadnit mladym lidem pftistup k bydleni, pomoci jim osamostatnit se,
zalozit rodiny a trvale se usadit ve mésté¢ Znojmé. Soucasn¢ dalsim cilem je vyuzit doposud

vybydlené a opusténé byty v havarijnim stavu a provést jejich rekonstrukci a modernizaci.

Charakteristika projektu

Meésto Znojmo ma aktudlné ve svém vlastnictvi dle informaci ziskanych od feditele Spravy
nemovitosti mésta Znojma 30 neobsazenych byti, které jsou ve vybydleném a havarijnim
stavu. Jedna se z velké ¢asti o byty velikosti 2+1, Ctyii byty o velikosti 1+1, a tfi byty o
velikosti 3+1. Tyto byty jsou rozmistény v centru mésta Znojma a projdou kompletni re-
konstrukci a modernizaci a budou nabidnuty k prondjmu obcantim jako tzv. startovaci byty

neboli zvyhodnéné bydleni pro mladé lidi.

Harmonogram

6/2014-6/2016

Odhad nikladi navrZeného projektu

K vypracovani cenového navrhu jsem oslovil znojemskou stavebni firmu AXIS Building
s.1.0., ktera ve Znojmée pusobi jiz od roku 1993 a v letoSnim roce 2014 ziskala od Sdruzeni

ceskych spotrebitelti a Jihomoravského kraje ocenéni Spokojeny zakaznik.

Od této firmy jsem ziskal podrobny rozpocet na celkovou rekonstrukci jednoho z mést-
skych bytii, konkrétné se jedna o byt velikost 2+1 o celkové obytné plose 56m?. Tento roz-
pocet je vSak nutno brat s rezervou, jelikoz kazdy byt se nachéazi v individualnim stavu a

&astky jejich rekonstrukce se tedy budou mirné ligit. Ctyfi byty jsou velikosti 1+1, zde se
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pocita, ze cena rekonstrukce bude nizsi a u tfech byt o velikosti 3+1 se naopak pocita s
vys§i cenou rekonstrukce. Celkové naklady na rekonstrukci modelového bytu o velikosti
2+1 byly odhadnuty na ¢astku 637 494,21 K¢&. Kompletni podrobny rozpocet je zvefejnén v
ptiloze P 5.

Pokud bychom Cisté teoreticky pouze pro vypocet celkovych naklada brali do uvahy, ze
vSech 30 volnych byt je ve stejném stavu a jsou stejné velikosti 2+1, pak by se ndklady na
jejich celkovou rekonstrukcei vySplhaly na ¢astku 19 124 826,3 K¢. Tato cena je vSak pouze
orienta¢ni a na zhotovitele projektu bude vypsano vetejné vybérové fizeni, takze je pied-

poklad, ze se mésto Znojmo dostane na mnohem nizs$i ¢astku.

Financovani

VEtsi cast projektu bude financovana z dotaci Ministerstva pro mistni rozvoj z programu
Podpory bydleni, konkrétn¢ podprogramu Podpora vystavby podporovanych byti. Cilem
tohoto podprogramu je podporovat vznik podporovanych byt na uzemi Ceské republiky,
které budou slouzit k poskytovani sociadlniho bydleni osobam, které maji ztizeny ptistup k
bydleni z divodu svého zdravotniho stavu, véku, socidlnich okolnosti atd. Maximalni vySe
dotace se vypocte jako soucin poctu podporovanych bytli a finan¢ni ¢astky uvedené v pro-
gramu Podpory bydleni. Maximalni finan¢ni ¢astka na vystavbu vstupniho bytu ¢ini 550
000 K¢ na jeden byt.

Zbyvajici ¢ast projektu bude financovana samotnym méstem Znojmem a to ze ziskd z pri-

vatizace soucasného bytového fondu.

Cast projektu Ize financovat ROP Jihovychod, konkrétné z oblasti podpory 3.1 Rozvoj ur-
baniza¢nich center, kterd je zaméfena na obnovu vhodného funkéniho vyuZiti stavebniho

fondu ve star$i zastavbeé.

Projekt 1ze také financovat pomoci Uvéru na vystavbu najemnich bytd ze Statniho fondu
rozvoje bydleni, jehoz cilem je podpofit novou vystavbu ndjemnich bytd a také umoznit
piestavby a rekonstrukce jiz existujicich objektli, které jsou nezplisobilé k bydleni nebo

ptivodné nebyly k bydleni urceny.

Zékladni parametry tohoto uvéru jsou:
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- urok 2% p.a. v ptipad¢ vystavby ndjemnich byt pro vymezené skupiny obyvatel (seniory,

zdravotné a socialné ohroZzené skupiny)
-fixace po celou dobu splaceni az na 30 let

-urok 3,5% p.a. v ptipad€ vystavby ndjemnich bytii pro ostatni skupiny obyvatel s moznosti

doby splaceni az 30 let.

-vyse uroku se posuzuje podle bonity Zadatele a dalSich kritérii

Kritéria pro pridéleni startovaciho bytu a cena najmu

Kritéria uvedena v Zasadach pro najem meéstskych byt z roku 2008 budou zménéna pro
svoji neaktualnost a vysokou administrativni naroénost. Zadatel o piidéleni startovaciho

bytu bude nové muset splnit nasledujici kritéria:

1. statni ob&anstvi CR;
2. manzelé, partnefti, jednotlivci do 30 let véku;

3. Cestné prohlaseni, ze Zadatel(¢) nejsou ndjemci jiného bytu nebo vlastnici nemo-

vitosti uréené k bydleni;
4. neexistence pohledavek evidovanych u M&U Znojmo a jeho ptispévkovych organizaci.

Néjemné za uzivani bytu bude stanoveno dle velikosti bytu, pficemz cilem je, aby ubytova-
ni bylo pro mladé lidi cenové vyhodné oproti obvyklym cenam. Primérné cena ndjemného
za méstsky byt se ve Znojmé& pohybuje okolo 70,-K&m? Néajemné ve startovacich bytech
bude &init 50% b&zného najmu, tedy 35,-K&m? a nezahrnuje thrady za vybaveni bytu a
za sluzby spojené s uzivinim bytu (vodné a stocné, dodavka tepla a teplé uzitkové
vody, osvétleni spolecnych prostor, uklid apod.). Ndjemni smlouva bude uzaviena vzdy
na dobu urcitou a to 1 rok s moznosti prodlouZeni aZ na celkovou dobu 4 let. O ptidéleni ¢i
nepfidéleni startovaciho bytu bude rozhodovat Sprava nemovitosti Mésta Znojma na za-

klad¢ ptijatych Zadosti.
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8.2 Varianta 2 - vystavba novych startovacich bytia

Obrazek 4: Letecky snimek - lokalita Horni Leska

Zdroj: mapy.cz 2014, vlastni zpracovani
Cil projektu

Cilem projektu je vystavét bytovy dim se startovacimi byty pro mladé a usnadnit tak mla-
dym lidem pfistup k bydleni, pomoci jim osamostatnit se, zalozit rodiny a trvale se usadit

ve mésté Znojme.

Popis lokality a charakteristika projektu

Atraktivni lokalitu s nazvem Horni Leska nachazejici se v blizkosti méstského lesika se
mésto Znojmo snazilo nabidnout potencionalnimu developerovi jiz v roce 2010. Podle teh-
dejsi studie zde mélo vzniknout zhruba 110 bytii a téméf 30 rodinnych domt. Tehdejsi pla-
ny a prodej parcel viak méstu zhatil Utad pro ochranu hospodaiské soutéZe a od té doby se

veskerd jednani o budoucnosti této lokality zastavila.
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Tento pozemek s parcelnim ¢islem 3654/1 ma celkovou rozlohu 18 889 m2 a nachazi se
mezi méstskym lesikem a méstskou ¢asti Znojmo-Piimétice. Z hlediska dostupnosti se jed-
na o mimoiadné atraktivni pozemek, jelikoz se nachdzi v tésné blizkosti centra mésta,
méstské hromadné dopravy, sluzeb, nékolika supermarketti a nedaleké krajské nemocnice
Znojmo. V soucasné dob¢ na pozemku vSak chybi inzenyrské sité, které by potencidlni

investor musel vybudovat. (Ceska televize, 2014)

V ramci tohoto projektu bude v dané lokalité¢ vystavén bytovy diim s celkem 30 byty, z
nichz 7 bude o velikosti 1+1, dalSich 20 bytii bude velikosti 2+1 a zbyvajicich 3 byty bu-

dou velikosti 3+1.
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Obrazek 5: Katastr nemovitosti - lokalita Horni Leska
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Odhad nikladi navrZeného projektu

K odhadu celkovych nakladi byla opét oslovena firma AXIS Building s.r.o0., ovSem zde uz
je situace pomérné slozitéjsi, jelikoz v dané lokalité chybi inzenyrské sité a nelze predem
podrobné zjistit aktualni stav pozemku. Odhad stavebni firmy se pohybuje v rozmezi 50-70
milionti korun v zavislosti na ndkladech na vybudovani inzenyrskych siti, velikosti byti,
kvalité jejich vybaveni atd. Pro vytvoieni konkrétniho projektu a jeho realizaci bude vy-

pséano vetejné vybérové fizeni, které bude mit na vysi ceny rovnéz velky vliv.

Financovani

Financovéni bude stejné jako u pfedchoziho navrzeného projektu. VéEtsi Cast projektu bude
financovana z dotaci Ministerstva pro mistni rozvoj z programu Podpory bydleni, konkrét-
né podprogramu Podpora vystavby podporovanych byti. Cilem tohoto podprogramu je
podporovat vznik podporovanych bytt na uzemi Ceské republiky, které budou slouzit k
poskytovani socidlniho bydleni osobam, které¢ maji ztizeny ptistup k bydleni z divodu své-
ho zdravotniho stavu, v€ku, socialnich okolnosti atd. Maximalni vySe dotace se vypocte
jako soucin poétu podporovanych bytl a finan¢ni ¢astky uvedené v programu Podpory byd-

leni. Maximalni finan¢ni ¢astka na vystavbu vstupniho bytu ¢ini 550 000 K¢ na jeden byt.

Cast projektu bude financovana samotnym méstem Znojmem a to ze ziskd z privatizace

soucasného bytového fondu

Cast projektu Ize financovat ROP Jihovychod, konkrétné z oblasti podpory 3.1 Rozvoj ur-
baniza¢nich center, kterd je zaméfena na obnovu vhodného funkéniho vyuZiti stavebniho

fondu ve star$i zastavbeé.

Projekt Ize také financovat pomoci Uvéru na vystavbu najemnich bytd ze Statniho fondu
rozvoje bydleni, jehoz cilem je podpofit novou vystavbu najemnich byt a také umoznit
prestavby a rekonstrukce jiz existujicich objektii, které¢ jsou nezptisobilé¢ k bydleni nebo

ptivodné nebyly k bydleni urceny.
Zékladni parametry tohoto uvéru jsou:

- urok 2% p.a. v ptipad¢ vystavby ndjemnich byt pro vymezené skupiny obyvatel (seniory,

zdravotné a socialné ohrozené skupiny)

-fixace po celou dobu splaceni az na 30 let
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-urok 3,5% p.a. v ptipadé vystavby ndjemnich bytli pro ostatni skupiny obyvatel s moznosti

doby splaceni az 30 let.

-vyse uroku se posuzuje podle bonity zadatele a dalSich kritérii

Kritéria pro pridéleni startovaciho bytu a cena najmu

Kritéria pro piidé€leni startovaciho bytu budou stejna jako u varianty 1. Kritéria uvedena v
Zasadéach pro ngjem meéstskych byt z roku 2008 budou zménéna pro svoji neaktudlnost a
vysokou administrativni naro¢nost. Zadatel o piidéleni startovaciho bytu bude nové muset

splnit nasledujici kritéria:

1. statni ob&anstvi CR;
2. manzelé, partnefi, jednotlivci do 30 let véku;

3. Cestné prohlaSeni, ze zadatel(é) nejsou ndjemci jiného bytu nebo vlastnici nemo-

vitosti urcené k bydleni;
4. neexistence pohledavek evidovanych u M&U Znojmo a jeho piispévkovych organizaci.

Néjemné za uzivani bytu bude stanoveno dle velikosti bytu, pficemZ cilem je, aby ubytova-
ni bylo pro mladé¢ lidi cenové vyhodné oproti obvyklym cendm. Primérna cena najemného
za méstsky byt se ve Znojmé pohybuje okolo 70,-K&/m?, Néjemné ve startovacich bytech
bude &init 50% b&zného najmu, tedy 35,-K&m? a nezahrnuje uhrady za vybaveni bytu a
za sluzby spojené s uzivanim bytu (vodné a sto¢né, dodavka tepla a teplé uzitkové
vody, osvétleni spolecnych prostor, uklid apod.). Najemni smlouva bude uzaviena vzdy
na dobu urcitou a to 1 rok s moznosti prodlouZeni aZ na celkovou dobu 4 let. O ptidéleni ¢i
nepfidéleni startovaciho bytu bude rozhodovat Sprava nemovitosti Mésta Znojma na za-

klad¢ ptijatych Zadosti.
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ZAVER

Zaverem této prace bych chtél piipomenout, ze bytova politika je velmi dilezita a vyznam-
na oblast jak na celostatni Grovni, tak na urovni obecni. Proto prvnim cilem této prace bylo
vymezit teoretické zaklady v oblasti bytové politiky a hromadného bydleni a analyzovat
bytovou politiku v Ceské republice. Pii této analyze jsem dosel k zavéru, Ze nejdilezitéjsi
roli v této oblasti hraje Ministerstvo pro mistni rozvoj jako Ustedni organ v oblasti bydleni
a neméné dulezitou Glohu v této oblasti maji také Ministerstvo prace a socialnich véci, Mi-
nisterstvo financi, Ministerstvo zivotniho prostfedi a Statni fond rozvoje bydleni. VSechny
tyto instituce pomahaji napliiovat tkoly a cile stanovené v Koncepci bydleni CR do roku
2020, coz je zakladni strategicky dokument Ceské republiky v oblasti bytové politiky a

hromadného bydleni.

Dal$im cilem této prace bylo charakterizovat mésto Znojmo a analyzovat jeho bytovou
politiku. Z analyzy vyplynulo, ze hlavnimi institucemi odpovédnymi za bytovou politiku
jsou ve Znojmé Odbor investic a spravy nemovitosti a pfispévkova organizace Sprava ne-
movitosti mésta Znojma a také, ze bytova politika aktudlné prochazi velkymi zménami.
Aktudlné nejveétsim pocinem je probihajici privatizace zhruba 3/4 bytového fondu ve vlast-
nictvi mésta Znojma. Pfed privatizaci vlastnilo Znojmo necelé 4000 bytt, 2500 z nich nyni
prodava ¢i prodalo sou¢asnym ndjemnikiim a dal$i volné prostory nabizi nejvyssi nabidce.
Toto rozhodnuti povazuji za velmi rozumné, jelikoz rostouci naklady na udrzbu takto vel-
kého poctu bytovych jednotek jsou dlouhodobé neudrzitelné a mésto Znojmo pied timto
rozhodnutim v roce 2011 nebylo ve zrovna ptiznivé hospodaiské situaci a na chvili se do-

konce stalo Sestym nejzadluzenéjsim méstem v Ceské republice.

Druhou zasadni aktualné probihajici akci v oblasti bytové politiky je revitalizace jednoho
ze tfi nejvétsich panelovych sidlist’ - sidlisté Piimétice. K tomuto ukonu se mésto rozhodlo
na zaklad¢ Spatného technického stavu bytovych domt, ktery nedosahoval soucasnych
energetickych pozadavkil a zakladni obCanské vybavenosti a dale také nevyhovujicimu
stavu verejnych prostranstvi. V ramci tzv. Integrovaného planu rozvoje mésta Znojma -
Regenerace sidlisté¢ Piimétice (IPRM) je hlavnim cilem zvysit kvalitu Zivota mistnich oby-
vatel a eliminovat socialné patologickych jevy, které se v této lokalité¢ vyskytovaly. Z hle-
diska financovani byla méstu Znojmu schvalena alokace z evropského fondu pro regionalni

rozvoj a dalsi ¢ast prostfedkt byla vyclenéna ze statniho rozpoctu.
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Z analyzy stavu bytové politiky dale vyplynulo, ze mésto Znojmo ma pomérné dobie vyre-
Senou otazku tzv. socialniho bydleni a diky navyseni kapacit Domova pro seniory a Domo-
va se zvlastnim rezimem, které byly dokonceny Vv roce 2013, pruzn¢ reaguje na trend star-
nuti populace a je aktualné schopno pokryt poptdvku po tomto bydleni. Nedostatecné se
vSak zaméfuje na mladsi generaci a v soucasné dob¢ nenabizi zadnou formu zvyhodnéného
bydleni pro mladé lidi. Tento nedostatek je vSak vyfeSen ndvrhem vystavby tzv. startova-
cich bytl v ndvrhové Casti této prace, pripadné rekonstrukci stavajicich byt v havarijnim
stavu, ze kterych poté vzniknou startovaci byty.

Bytova politika ve Znojmé by se do budoucna méla zaméfit na dokonceni privatizace mést-

skych bytl, na socialni bydleni pro mladé lidi a na zlepSeni komunikace s obyvateli a po-

tencidlnimi ndjemniky formou, ktera je momentalné aktudlni a je jim blizka.
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PRILOHA P 1: SEZNAM PRAVNICH PREDPISU V PLATNEM
ZNENI ZVEREJNENY K 2.1.2014 MMR

Zakon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zmén¢ zakona ¢. 171/1991
Sb., o piisobnosti organti Ceské republiky ve vécech prevodii majetku statu na jiné osoby a

o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Natizeni vlady €. 481/2000 Sb., o pouziti prostfedk Statniho fondu rozvoje bydleni for-

mou dotace ke kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou byta.

Natizeni vlady ¢. 494/2000 Sb., o podminkach poskytovani dotaci ze stdtniho rozpoctu na

podporu regenerace panelovych sidlist’.

Natizeni vlady €. 80/2001 Sb., o rozsahu a podminkach pouziti finan¢nich prostiedka Stat-
niho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti urokd z hypotecnich uvért poskytnutych fyzic-

kym osobam

Natizeni vlady ¢. 396/2001 Sb., o pouziti prostiedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na

opravy a modernizace byt

Natizeni vlady ¢. 466/2001 Sb. o pouziti prostfedkit Statniho fondu rozvoje bydleni k

uhradé¢ nakladi spojenych s jeho spravou.

Natizeni vlady ¢. 97/2002 Sb., o pouziti prostfedkt Statniho fondu rozvoje bydleni formou

uvéru na thradu ¢asti nakladii spojenych s vystavbou bytu osobami mladSimi 36 let.

Natizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. o podminkéch poskytovani ptispévku k hypotecnimu Gvéru

osobam mladsim 36 let.

Natizeni vlady ¢. 394/2002 Sb., o0 poskytnuti finanéni pomoci v oblasti bydleni fyzickym

osobam postizenym povodnémi.

Vyhlaska ¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro rozaétovani naklada na tepelnou
energii na vytapéni a nakladt na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebite-
le.

Natizeni vlady ¢. 395/2002 Sb., 0 poskytnuti nenavratné finan¢ni pomoci v oblasti bydleni

fyzickym osobam nebo obcim postizenym povodnémi na thradu naklada spojenych s od-

stranénim Stavby pro bydleni.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 90

Natizeni vlady ¢. 396/2002 Sh., o pouziti prostiedkt Statniho fondu rozvoje bydleni for-
mou uvéru na thradu ¢asti naklada spojenych s vystavbou bytu fyzickymi osobami posti-

zenymi povodnémi Vv roce 2002.

Nafizeni vlady ¢. 104/2003 Sb., o pouziti prostiedkt Statniho fondu rozvoje bydleni for-
mou dotace ke kryti ¢asti nakladt spojenych s vystavbou bytd pro fyzické osoby postizené

povodnémi Vv roce 2002.

Naftizeni vlady ¢. 146/2003 Sh., 0 pouziti prostiedki Statniho fondu rozvoje bydleni ke

Kryti ¢asti nakladu spojenych s vystavbou byt pro piijmoveé vymezené 0soby.

Natizeni vlady ¢. 370/2004 Sb., 0 rozsahu a podminkach pouziti finan¢nich prostfedku k

uhradé¢ uvért zajisténych Statnim fondem rozvoje bydleni.

Naftizeni vlady ¢. 616/2004 Sh., o pouziti prostiedkt Statniho fondu rozvoje bydleni for-
mou tvéru na thradu ¢asti nakladl spojenych s vystavbou nebo poiizenim bytu nékterymi

osobami mladsimi 36 let.

Zakon ¢. 378/2005 Sh., o podpofe vystavby druzstevnich bytd ze Statniho fondu rozvoje
bydleni, a 0 zméné¢ zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (zdkon 0 podpoie vystavby
druZstevnich bytl).

Natizeni vlady ¢. 465/2005 Sb., vydané na zakladé zmocnéni uvedeného v zakoné o0 podpo-

fe vystavby druzstevnich byti.

Natizeni vlady ¢. 28/2006 Sb., 0 podminkach pouziti finan¢nich prostfedkd Statniho fondu
rozvoje bydleni formou tvéru ke kryti ¢asti nakladd spojenych s modernizaci bytu nékte-

rymi 0sobami mladsimi 36 let.

Natizeni vlady ¢. 63/2006 Sb., 0 podminkach pouziti finanénich prostiedkt Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dotace ke kryti ¢asti nakladi spojenych s opravami panelového

domu.

Naftizeni vlady ¢. 333/2009 Sb., 0 podminkach pouziti finan¢nich prostfedka Statniho fon-
du rozvoje bydleni ke kryti ¢asti nakladi spojenych S vystavbou socialnich bytd formou

dotace pravnickym a fyzickym osobam.

Natizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., 0 podminkach poskytnuti a pouziti finan¢nich prostredki
Statniho fondu rozvoje bydleni formou uvéru na podporu vystavby najemnich bytd na

tizemi Ceské republiky.
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Naftizeni vlady ¢. 468/2012 Sh., o pouziti prostiedkt Statniho fondu rozvoje bydleni for-

mou avéru poskytnutych pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace domu.

Nafizeni vlady ¢. 209/2013 Sh., kterym Se méni néktera nafizeni vlady v oblasti pouziti
prostiedka Statniho fondu rozvoje bydleni (zména NV 481/2000 Sh., NV 104/2003 Sb.,
NV 146/2003 Sh.)

Zakon ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici S poskytovanim plnéni

spojenych S uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty.

Zakon ¢. 311/2013 Sb. o pievodu vlastnického prava K jednotkam a skupinovym rodinnym

domiim nékterych bytovych druzstev a 0 zméné nékterych zakont.

Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spo-

luvlastnictvim.

Nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelné-

ho najemného obvyklého v daném mistg.

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2014
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PRILOHA P 2: SEZNAM OBSAZENYCH DOMU URCENYCH K
PRODEJI

I. ETAPA - UKONCENA

potadové

cislo ulice ¢.o. ¢.pop.
54 Janackova 15 2627
55 Janackova 6 752
56 Janackova 4 753
57 Janackova 1 2266
58 Janackova 3 2267
59 Janackova 5 2268
60 Janackova 8 2293
60a Stojanova 9 2309
61 Janackova 13 2310
62 Loucka 17 644
63 Loucka 14 649
64 Loucka 19 643
65 Loucka 15 645
66 Loucka 11 647
67 Loucka 16 650
68 Loucka 18 651
69 Sokolovska 2 2868
70 Aninska 3 3294
71 Aninska 2 3295
72 Aninska 1 3296
73 Kozeluzska 8 575
74 Coufalova 2 970
75 R. Svobodové 25 1815
76 Bezrucova 10 853
77 Bezrucova 9 932
78 Bezrucova 17 819
79 Palackého 28 1056
80 Palackého 11 1200
81 Palackého 12 2377
82 Palackého 12A 2381
83 Palackého 9 2633
84 Velka Michalska 20 213
85 n.Kpt.Otm.Chlupa 2 821
86 n.Kpt.Otm.Chlupa 6 777
87 Na Kopecku 2 501
88 Na Kopecku 9 454
89 Na Kopecku 11 451
90 Rooseveltova 31 1007
91 Rooseveltova 41 1083
92 Rooseveltova 36 754

93 Rooseveltova 50 2291
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94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Jana Palacha
Jana Palacha
Jana Palacha
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu

Mladeze

Bratii Capkt

Lidicka

Bolzanova
Bolzanova
Bolzanova

I1. ETAPA - UKONCENA

poradové
Cislo

54
55
56
57
58
59
60
60a
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

77
78

ulice

Janackova
Janackova
Janackova
Janackova
Janackova
Janackova
Janackova
Stojanova
Janackova
Loucka
Loucka
Loucka
Loucka
Loucka
Loucka
Loucka
Sokolovska
Aninska
Aninska
Aninska
Kozeluzska
Coufalova

R. Svobodové

Bezrucova
Bezrudova
Bezrucova

52

8

48

1

7

3

27

3

5

37
14

6

3

3
31A
31B
15

2292
835
2274
1267
1264
1266
811
839
840
806
2332
1002
772
904
2434
2435
1966

¢.pop.
2627
752
753
2266

2267
2268

2293
2309
2310
644
649
643
645
647
650
651
2868
3294
3295
3296
575
970
1815
853
932
819
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79
80

81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Palackého
Palackého
Palackého
Palackého
Palackého

Velkd Michalska
n.Kpt.Otm.Chlupa
n.Kpt.Otm.Chlupa

Na Kopecku
Na Kopecku
Na Kopecku
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Jana Palacha
Jana Palacha
Jana Palacha
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu
17.listopadu
Mladeze
Bratfi Capk®
Lidicka
Bolzanova
Bolzanova
Bolzanova

I11. ETAPA - UKONCENA

poradové
Cislo
111
1113
112
113
113a
114
115
116
117
118
119

ulice

Vit. Novaka
Vit. Novaka
Vit. Novaka
Vit. Novaka
Vit. Novaka
Na Vinici
Palliardiho
Na Valech
Na Valech
Stanislavova
Smetanova

28
11
12
12A

20

1056
1200
2377
2381
2633
213
821
777
501
454
451
1007
1083
754
2201
2292
835
2274
1267
1264
1266
811
839
840
806
2332
1002
772
904
2434

2435
1966

¢.pop.
2199

2200
2201

641

1441
1558
1559
1613

2365
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120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
1493
149b
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166

Smetanova
Smetanova
Smetanova
Smetanova
Smetanova
Fibichova
Halkova

U Brany

U Brany

Na Rejdisti
Prazakova
Prazakova
Janackova
Stojanova
Frani Kopecka
Pontassievska
Pontassievska
AlSova
AlSova
Vrchlického
Vrchlického
nam. Machovo
Sokolska
Sokolska
Sokolska
Jarosova
JaroSova
Hradistska
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
Rooseveltova
28. fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna
28.fijna

1012
1014
1016
1048
2301
2302
2308
421
456
610
630
629
725
751
786
943
944
981
984
1017
1018
1073
1318
1298
1320
1437
1438
2264
1085
2269
2270
2271
2272
2273
2492
2288
2384
726
727
728
729
2283
2285
2286
2287
2290
2314
2385
2386
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167 28.fijna 29 2491
168 Dukelskych boj. 145 2874
169 Bala 10 2925
170 nam. Zizkovo 7 1325
205 Sokolska 45 1257
206 Nam. Republiky. 11 903
ODLOZENY PRODEJ

poradove ulice c.o ¢.pop
Cislo e R
171 Smetanova 14 2361
172 Smetanova 16 2362
173 Smetanova 18 2363
174 Smetanova 20 2364
175 Smetanova 32 2359
176 Smetanova 34 2360
177 Prazska 63B 3200
178 Prazska 63C 3201
179 Prazska 63D 3202
180 Prazska 63E 3203
181 Prazska 63F 3204
182 Prazska 63G 3205
183 Prazska 63H 3206
184 Prazska 63l 3207
185 Prazska 63J 3208
186 Prazska 63K 3209
187 Prazska 63L 3210
188 Prazska 63M 3211
189 Prazska-sidlisté 7A 2418
190 Prazska-sidlisté 7B 2419
191 Prazska-sidlisté 7C 2420
192 Videnska 75 2875
193 Videnska 77 2876
194 Videnska 79 2877
195 Gagarinova 19 2547
196 Gagarinova 21 2548
197 Gagarinova 23 2549
198 Gagarinova 25 2550
199 Dukelskych boj. 113 2810
200 Dukelskych boj. 115 2811
201 Dukelskych boj. 117 2812
202 Dukelskych boj. 119 2817
203 Dukelskych boj. 121 2818
204 Dukelskych boj. 123 2819

Zdroj: Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2014
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PRILOHA P 3: SEZNAMY VOLNYCH BYTOVYCH JEDNOTEK URCENYCH K PRODEJI

Seznam volnych bytovych jednotek uréenych k prodeji - 1. etapa UKONCENO
ID | cislo bytu Ulice typ vyméra dispozice cena dle ZP NS na dobu: Vypovédni lhdta: | MésiEni najem bez sluieb:
1 2 Viderska 19 volny 88,9 m2 3+1 591 149 Ké
4 Videnskad 19 volny 67,8 m2 2+1 450 843 KE
4 8 Videfska 41 volny 42,4 m2 2+1 258 BBO KE
9 Videriska 41 volny 36,6 m2 1+1 249 206 Ké
7 7 Videfska 3251 volny 53,7m2 2+1 415 430 KE
15 Videfiska 3251 volny 53,7 m2 2+1 415 430 Ké
10 18 Rumunska 1 volny 41,1 m2 1+1 289 479 K¢
19 Rumunska 1 volny 40,8 m2 1+1 287 366 KE
11 1 Rumunska 3 pravnicky subjekt 50,6 m2 2+1 348 736 KE neurtitou XXX 1587, -
13 Rumunska 3 volny 41,1 m2 1+1 283 262 K&
12 [ Rumunska 7 volny 41,7 m2 1+1 289 530 Ké
27 Rumunska 7 volny 42,7 m2 1+1 296 473 KE
13 19 Rumunska 5 volny 39,1 m2 1+1 271 585 KE
25 Rumunska 5 volny 39,8 m2 1+1 276 448 K&
17 3 Jugoslavska 4 volny 44,2 m2 1+1 303 820 KE
19 27 Slovenska 6 volny 43,3 m2 1+1 306 053 K&
20 21 Slovenska 4 volny 72,0m2 2+1 397 946 KE
26 15 Praiska 49 volny 43,0 m2 1+1 309 850 Ké
16 Praiska 49 volny 41,4 m2 1+1 298 320K
30 13 Praiska 30 volny 31,1m2 1+1 242 528 Ké
32 3 Prafska 51 volny 43,2 m2 1+1 309 622 KE
33 15 Praiska 53 volny 46,9 m2 1+1 307 055 K&
34 7 Praiska-sidlisté 1A volny 51,3 m2 2+1 484 263 K&
36 8 Praiska-sidlisté 4A pravnicky subjekt 50,7 m2 2+1 478 717 KE 2094,-
37 2 Prazska-sidlisté 4B volny 19,6 m2 1+0 175 664 KE
20 Praiska-sidlisté 4B volny 52,4 m2 2+1 474 202 KE
39 1 Praiska-sidlisté 5B volny 48,8 m2 2+1 437 300 KE
50 9 Holandska 8 volny 43,3 m2 1+1 339 625 KE
24 Holandska 8 volny 43,3 m2 1+1 323 337 KE
34 Holandska 8 volny 43,3 m2 1+1 323 337 KE
51 21 Holandska 1 volny 70,2 m2 3+1 533 439 K¢
52 4 Holandska 3 volny 43,2 m2 1+1 339 782 K¢é
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SEZNAM VOLNYCH BYTU A NEBYTOVYVCH PROSTOR UREENYCH K PRODEN - 2. etapa  UKOMNCENO
D C.bytu Ulice, €. or. Typ Vyméra | Dispozice Cena dle ZP NS na dobu: | Vypovédni lhiita | Mé&s.ndjem bez sluieb
6 7 Videriskd tfida 15 volny 70,8 m2 241 561123 K&
NP 12 Viderska tfida 15 obsazeny-gara: 13,0 m2 NP 57014 Ki neurcitou 3més.
15 9 Jugoslavska 8 volny 39,8 m2 141 276 566 KE
22 Jugoslavska 8 volny 41,9 m2 141 296 641 K&
b Jugoslavska & volny 41,9 m2 141 291 095 K¢
16 7 lugoslavska & volny 51,1 m2 241 355011 K¢
11 Jugoslavska 6 volny 39,6 m2 141 275 117 Ke
1 Praiska 17 volny 56,7 m2 241 420376 KE
24 3 Praiska 17 volny 36,7 m2 141 283 225 KE
NP7 Praiska 17 obsazeny-prodejna 71,0 m2 MP 311547 KE neurcitou Imés. 7 816 KE
25 4 Praiska 33 volny 46,4 m2 1+1 378 254 KE
16 Praiska 33 volny 52,0 m2 241 423 905 K¢
31 5 Praiska 61 volny 56,3 m2 241 431076 KC
41 13 nam. Republiky 17 volny 140,7 m2 3+1 985 916 K&
47 NP4 Hawlickova 10 obsazeny-garaz 11,0 m2 MP 57 B33 K¢ neurcitou Imés. 220KE
NP5 Havlickova 10 obsazeny-kancelar 64,8 m2 MNP 340 688 KE neurcitou Imés.
1 Havlitkova 9 volny 66,7 m2 241 404 058 Ké
48 3 Havlickova 9 volny 55,4 m2 141 413 B43 KE
NPG Havlitkova 9 obsazeny-prodejna 53,1 m2 MNP 220956 KE neurcitou Imés. 2997 KE
9 Holandska 29 volny 43,0 m2 141 338 T13 KE
a9 30 Holandska 29 volny 53,7 m2 241 405 782 KE
40 Holandska 29 volny 53,7 m2 2+1 405 782 KE
NP41 Holandska 29 obsazeny-prodejna 15,5 m2 MP 141 215 K¢ neurcitou Imeés. 180 KE
<3 33 Holandska 5 volny 56,2m2 241 424 739 K¢
34 Holandska 5 volny 43,3 m2 141 324 259 Ké
55 12 Janatkova 6 volny 41,0 m2 141 339 362 KE
56 1 Janackova 4 volny 19,4 m2 140 147 696 KE
62 1 Loucka 17 volny 40,0 m2 141 267 640 KE
2 Loucks 17 volny 49,9 m2 241 333 881 Ke
12 Loucks 18 volny 43,8 m2 141 309 274 KE
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68 13 Loucka 18 valny 45,0 m2 1+1 317 747 KE
16 Loucka 18 volny 44,9 m2 1+1 317 040 KE
69 28 Sokolovska 2 volny 55,4 m2 241 431 483 KE
MNP41 Sokolovska 2 obsazeny-sklad 11,1 m2 MNP 104 355 KE neurditou 3més.
70 4 Aninska 3 valny 42,7 m2 141 486 888 K
MNP21 Aninska 3 obsazeny-sklad 47,0 m2 MNP 503 982 KE neurditou 3més.
71 MP21 Aninska 2 obsazeny-sklad 44,0 m2 NP 471 837 KE neurditou 3més.
17 Aninska 1 volny 60,8 m2 3+1 701 049 KE
72 18 Aninsks 1 volny 28,8 m2 140 328 308 KE
MP21 Aninska 1 obsazeny-sklad 46,7 m2 NP 508 686 KE neurditou 3més.
73 1 KoZeluiskd 8 volny 55,3 m2 241 441 862 KE
2 Kofeluiska 8 volny 39,9 m2 1+1 324 032 KE
2 Coufalova 2 volny 109,2 m2 3+1 784 976 KE
74 3 Coufalova 2 volny 81,5 m2 241 535 204 KE
4 Coufalova 2 volny 49,8 m2 1+1 360 696 K&
5 Coufalova 2 volny 40,3 m2 1+1 289 251 KE
75 2 ROZzeny Svobodowvé 25 volny 26,7 m2 1+0 221 556 KE
9 ROZzeny Svobodowvé 25 volny 28,0 m2 1+0 234 176 KE
76 NP9 Bezrutova 10 obsazeny-provozovna 91,8 m2 NP 376 469 KE neurditou 3meés.
77 NP8 Bezrutova 9 volny-klubowvna 35,9 m2 MNP 125 864 KE
78 1 Bezrufova 17 volny 56,7 m2 241 418 492 KE
79 MP11 Palackého 28 obsazeny-pradelna 31,7 m2 MNP 159 332 KE neurditou 3Imés.
81 5 Palackého 12 volny 50,3 m2 241 440 830 KE
82 9 Palackého 12A volny 52,9 m2 241 465 255 KE
83 20 Palackého 9 volny 42,7 m2 1+1 320981 KE
84 MNPB Velka Michalska 20 obsazeny-provozovna 51,9 m2 MNP 221618 KE
85 MP12 nam. Kpt. Otm. Chlupa 2 volny-prodejna 32,3 m2 NP 116 100 KE
839 NP5 Na Kopecku 11 obsazeny-sklad 32,9 m2 MNP 115 820 K&
90 NP9 Rooseveltova 31 obsazeny-sklad 25,2 m2 MNP 88 449 K&
91 NP7 Rooseveltova 41 volny-provozovna 64,4 m2 NP 298 990 KE
92 MNPS Rooseveltova 36 obsazeny-restaurace 2874 m2 MNP 1394 236 KE
7 Jana Palacha 1 volny 109,9 m2 3+1 816 558 KE
97 NP10 Jana Palacha 1 obsazeny-kancelar 26,7 m2 NP 98 629 K&
MP11 Jana Palacha 1 volny-provozovna 521,2 m2 NP 1925 307 KE
1 lana Palacha 7 volny 44,6 m2 141 279312 KE
98 2 Jana Palacha 7 volny 40,4 m2 1+1 249 486 KE
3 lana Palacha 7 volny 72,0 m2 241 444 628 KE
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SEZNAM VOLNYCH BYTU A NEBYTOVVCH PROSTOR URCENYCH K PRODE!N - 3. etapa  UKONCENOD

ID C.bytu Ulice, £. or. Typ Vyméra | Dispozice| Cenadle ZP | NSnadobu: | Vyp. lhita | Més.ndjem bezsl. | NSuzaviend s: | Pozndmka | Technik
16 19 lugoslavska 6 volny 41,2 m2 1+1 286233 K E
20 20 Slovenska 4 40,7 m2 141 292 175 KE E
1 Studentska 3 voiny 33,2 m2 141 257 529 KE E
NPG Studentska 3 obsazeny-prodejna 59,8 m2 NP 224 801 KE E
4 NP7 Studentska 3 obsazeny-prodejna Blem2 NP 306 751 KE E
NP8 Studentskd 3 obsazeny-garai 15 m2 NP 56 388 Ki E
30 21 Praska 50 volny 56,7 m2 241 442 166 KE E
35 20 Prazska sidl. 1b voiny 51,3 m2 41 464 128 Kt E
38 7 Praiska sidl. 5a volny 19,2 m2 1+1 172 052 K¢ E
a0 NP13 nam. Republiky 19 volny-prodejna 148,7 m2 NP 492 262 Ki E
NP14 nam. Republiky 19 obsazeny-provozovna sluieb | 1059 m2 NP 350576 KE lékarna E
4 5 Rudoleckéha 7 volny B4 m2 3+ 625951 Ki E
46 7 Rudoleckého 13 volny 20,2 m2 1+1 138 359 K¢ E
2 Janackova 15 volny 491 m2 241 505 966 KE E
- NP 17 Janackova 15 obsazeny - garai 20m2 NP 174 398 KE E
NP 18 Janackova 15 obsazeny - garai 20m2 NP 174 398 K¢ E
NP 19 Janackova 15 volny - sklad 26,5m2 NP 231077 KE E
& & Loucka 14 volny 395m2 141 281 207 KE E
NP1B Loucka 14 obsazeny-provozovna sluieb 218mz2 NP 77830 KE E
B0 10 Palackého 11 volny 429m2 1+1 338772 K¢ E
B6 1 nam.Kpt.0tm.Chlupa 6 volny 48,4 m2 41 338 046 KE E
87 NP5 Na Kopecku 2 obsazeny-restaurace 77.1m2 NP 285 294 K E
100 NP10 17.listopadu 27 obsazeny-prodejna 809 m2 NP 378 015 K¢ E
1 17 listopadu 3 volny £9,5 m2 241 587 131 KE E
101 NP9 17 listopadu 3 obsazeny-kancelaf 148 m2 NP 104 970 K¢ E
NP10 17 listopadu 3 obsazeny-sklad 7,7 m2 NP 54 614 KE E
102 NP8 17 listopadu 5 obsazeny-sklad 434 m2 NP 345 335 KE E
105 NP12 Mladeie & obsazeny-prodejna 18,2 m2 NP 139 492 K¢ E
106 NP7 Bratfi Capk 3 obsazeny-kancelar 27.8m2 NP 155 056 K¢ E
NP8 Bratfi Capkd 3 obsazeny-provozovna sluieb 25,7 NP 143 343 K¢ E
107 5 Lidicka 3 volny 63 m2 41 B77 875K E
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SEZNAM VOLNYCH BYTUO A NEBYTOVYCH PROSTOR UREENYCH K PRODEJI - 4. etapa UKON ﬂ ENO
ID €.bytu Ulice, €. or. Typ Vyméra | Dispozice Cena dle ZP NS na dobu: | Vyp. lhiita Més.ndjem bez sl.
17 8 Jugoslavska 4 volny 41,9 m2 1+1 288 011 K&
12 Jugoslavska 4 volny 43 m2 1+1 295572 K4
44 1 Rudoleckého 7 volny 78,4 m2 3+1 584 221 K&
77 2 Bezrucova 9 volny 22,5 m2 1+1 158 808 K&
97 NP10 Jana Palacha volny - kancelar 26,7 m2 MP 98 629 K&
111 1 Vitézslava Novaka 4 volny 41,1 m2 1+1 307 468 K¢
5 Vitézslava Novaka 4 volny 40,2 m2 1+1 300 736 K&
112 2 Vitézslava Novaka 3 volny 41,1 m2 141 300 658 Ki
3 Vitézslava Novaka 3 volny 46,8 m2 241 342 354 K¢
113 1 Vitézslava Novaka 1 volny 39m2 1+1 293 486 Ki
113a 3 Vitézslava Novaka 2 volny 46,1 m2 2+1 346 916 K&
119 g Smetanova 13 volny 39,6 m2 141 349 344 K
120 1 Smetanova 3 volny 45,1 m2 2+1 313 758 K¢
121 7 Smetanova 7 volny 45 m2 1+1 278 464 KE
122 8 Smetanova 11 volny 19,6 m2 1+1 140 204 K&
123 5 Smetanova 4 volny 71,6 m2 2+1 614 987 K&
128 2 U Brany 8 volny 98,3 m2 3+1 758 795 K&
131 7 Praldkova 5 volny 39,6 m2 1+1 267 278 KE
135 1 Pontassievskd 8 volny 30,9 m2 1+1 203 330 K&
138 1 Aliova 6 volny 35,7 m2 1+1 222 765 KE
139 16 Vrechlického 4 volny 42,7 m2 1+1 355 949 K&
= 30 Vrechlického B volny 42,3 m2 1+1 352 615 K&
32 Vrehlického 6 volny 52,3 m2 1+1 435 975 KE
141 NPQ Machove ndmésti 1 obsazeny-garai 15 m2 MNP 77 787 KE neurtita 3 mésice 205,-
143 2 Sokaolska 27 valny 37,7 m2 1+1 276 336 KE
3 Sokolska 27 volny 72,4 m2 2+1 540 155 K&
144 3 Sokolska 37 valny 47 m2 1+1 340 664 K&
145 5 Jarofova 30 volny 42,8 m2 141 360 114 Ké
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149b NP7 Rooseveltova 42 volny - sklad 56,4 m2 NP 421 120 KE
1 28.fijna 30 volny 23,7m2 1+0 194 359 Ké
5 28.fijna 30 volny 27 m2 1+0 224 953 KE
152 NP7 28.fijna 30 obsazeny - prodejna 93,3 m2 MNP 885 450 K& neurcita 3 mésice 2473,
NP8 28.fijna 30 volny - prodejna 275,5 m2 NP 2614 592 KE
NP9 28.fijna 30 obsazeny - prodejna 22,4 m2 NP 212 584 K¢ neurcita 3 mésice 1022,-
154 2 28.fijnad volny I1m2 1+1 265 014 ki
156 & 28.fijna 19 volny 59,4 m2 241 556 673 K
165 NP9 28.fijna 5 obsazeny - garai 19,2 m2 NP 164 171 KE neurcita 3 mésice 492 -
NP10 28.fijna 5 obsazeny - garaZ 12,4 m2 MNP 106 027 K& neurcita 3 mésice 310,-
166 4 28.fijna b volny 55,5 m2 241 A74 460 KE
NP3 Zitkovo namésti 7 obsazeny - kancelar 48,6 m2 MNP 170 181 K¢ neurcita 3 mésice 3.431-
170 NP4 Zitkovo ndmésti 7 volny - kancelare 114,1 m2 NP 801 549 K¢
NP5 Zitkovo ndmésti 7 volny - kancelar 41,7 m2 NP 130 542 K¢
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SEZNAM VOLNYCH BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR UREENYCH K PRODEJ - 5. etapa UKONf‘ENO
ID C.bytu Ulice, €. or. Typ Vyméra | Dispozice | Cenadle ZP | NSnadobu: | Vyp.lhita | Més.ndjem bez sl.

5 3 Videnska tfida volny 80,1m2 241 477576

8 Videnska tfida volny 55,5m2 241 336 852

11 27 Rumunska 3 volny 41,8m2 141 288 086

14 2 Jugoslavska 10 volny 58,9m2 241 404 853

18 25 Slovenska & volny 40,9m2 141 289451

41 9 nam. Republiky 17 volny 102 3m2 3+1 716 838

52 24 Holandska 3 volny 43,2m2 141 323 498

29 Holandska 3 volny 43,2m2 1+1 323 498

79 7 Palackého 28 volny 67,1m2 241 548 154

80 28 Palackého 11 volny 70m2 341 534 125

88 3 Na Kopecku 9 volny 52,1m2 141 396 389
89 NP5 Na kopedku 11 obsazeny - sklad 32,9m2 NP 121700 neurcita 3 mésice 286,
165 8 28.fijna 5 obsazeny - prav.osoba 54,1m2 241 462 492 2.731-

3 Dukelskych bojovnikd 145 volny 55,1m2 241 450 887

4 Dukelskych bojovnikd 145 volny 45,1m2 141 339 597

] Dukelskych bojovnikd 145 volny 70,3m2 3+1 575270

168 8 Dukelskych bojovnikd 145 volny 55,1m2 241 450 887

20 Dukelskych bojovniki 145 volny 53,3m2 41 415237

205 ! Sokolska 45 volny 42,6m2 241 277302
NP12 Sokolska 45 obsazeny-prodejna 26,8m2 NP 125777 neurcita 3 maésice 1.042,-




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

104

SEZNAM VOLNYCH BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR UREENYCH K PRODEII - 6. etapa PROBIHA

C.voln
iD v Uliice, & or. o Vymé |Dispozi| Cena dle NS na Vyp. Meés.najem NS Pomimka vyuditi
volny ra ce P dobu: Ihiita bez sl. uzaviend s:
bytu
volmy 88,9 591 145,00
2 Videriska tfida byt m2 3+1 KE
volny 67.8 450 843,00
1 4 Videriska tfida byt m2 2+1 KE
26,1 125 760,00
5 Videriska tFida nebyt m2 Ké vaolny GARAZ
3384 1630
5] Videnska tfida nebyt m2 544,00 KE | neurdita 3 mésice 6.759 Jandova PRODEIMNA
201 585,00
3 |10 Videnska tFida nebyt 50 m2 KE | neurcita 3 mésice 240 Sopiach SKLAD
147 670,00
4 |11 Videriska tfida nebyt 32 m2 KE | neurcita 3 mésice 318 Zavadil GARAZ
volny 380 337,00
10 | 21 Rumunska byt 54 m2 2+1 KE
volmy 39.1 271 585,00
13 |19 Rumunska byt m2 1+1 KE
volny 59,2 406 927,00
17 |2 lugoslavska byt m?2 2+1 KE
volny 61,1 443 303,00
21 |4 Studentska byt m2 2+1 KE
volny 56,7 420 376,00
24 1 Praiska byt m2 2+1 KE
volmy 36,7 283 225,00
3 Praiska byt m2 1+1 KE
volny 423 905,00
25 |16 Prazska byt 52 m2 2+1 KE
volny 41,4 298 320,00
26 |8 Praiska byt m2 1+1 KE
volmy 50,7 478 717,00
36 |8 Praiska sidl. byt m2 2+1 KE
volny 20,2 138 355,00
46 |7 Rudoleckého byt m2 1+1 KE
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15,5 141 215,00
49 141 Holandska nebyt m2 KE | neuréita 3 mésice 186 Zabojnikova PRODEIMNA
12,4 112 944,00 PROVOZOWVMA
50 |41 Holandska nebyt m2 KE | neurcita 3 mésice 517 Vojtéchova SLUZEB
54 174 398,00
17 Janackova nebyt 20m2 KE | neurcita 3 mésice 542 Novotna GARAZ
volny 55,1 450 773,00
13 Sokolovska byt ma2 2+1 KE
69 volny 54,9 427 589,00
23 Sokolovska byt m2 2+1 KE
11,1 104 355,00
41 Sokolovska nebyt m2 KE | neurcita 3 mésice [<13) Chlumsky SKLAD
503 982,00 volny od
70 | 21 Aninska nebyt | 47 m2 KE 31.1.2014 KANCELAR
471 837,00
71 |21 Aninska nebyt | 44 m2 Ké | neuréita |3 mésice 8 Tur.oddil KANCELAR
volny 60,8 701 049,00
72 17 Aninska byt ma2 3+1 KE
46,7 500 626,00
21 Aninska nebyt m2 KE | neurita 3 mésice Q72 Mrukova SKLAD
17.5 74 401,00
73 |11 KoZeluiska nebyt m2 KE | neurcita 3 mésice 488 Harang GARAZ
volny 22,5 158 808,00
7 |2 Bezrucova byt m2 1+1 K
volny 108.4 757 223,00
78 |5 Bezrucova byt m2 3+1 K
31,7 159 332,00 PROVOZIOVMNA
79 |11 Palackeho nebyt m2 KE | neurcita 3 mésice 797 Hanzalova SLUZEB
volny 48,5 299 526,00
86 |5 nam.kpt.Otm. Chlupa byt m2 2+1 K
volny 52,1 396 389,00
a8 3 Na Kopecku byt ma2 1+1 KE
volny 67,2 448 868,00
5 Na Kopecku byt ma2 1+1 KE
volny 58,7 442 270,00
89 |11 Na Kopecku byt ma2 2+1 KE
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25,2 88 449,00
90 Rooseveltova nebyt m2 KE | neurdita 3 mésice 209 Fridrichovsky | SKLAD
43,4 315 362,00
102 17. Listopadu nebyt m2 KE | neurdita 3 mésice 80 Homolka SKLAD
volny 877 875,00
107 Lidicka byt 63 m2 2+1 KE
volny 41,1 307 468,00
111 Vitézslava Novaka byt m2 1+1 K
volny 40,2 300 736,00
Vitézslava Novaka byt m2 1+1 KE
volny 41,1 300 658,00
Vitézslava Novaka byt m2 1+1 KE
s volny 46,8 342 354,00
Vitézslava Novaka byt m2 2+1 KE
volny 293 486,00
113 Vitézslava Novaka byt 39 m2 2+1 KE
113 volny 46,1 346 916,00
a Vitézslava Novaka byt m2 2+1 K
volny 98,3 758 795,00
128 U Brany byt m2 3+1 KE
83,8 296 123,00
136 Pontassievska 10 nebyt m2 KE volny PRODEJMA
volny 35,7 222 765,00
138 Alsova byt m2 1+1 KE
volny 340 664,00
144 Sokolska byt 47 m2 1+1 K
149 56,4 421 120,00
b Rooseveltova nebyt m2 KE kryt CO SKLAD
93,3 885 450,00
152 28. Rijna nebyt m2 KE | neurdita |3 mésice 2.473 Moryskova PRODEJNA

Zdroj: Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2014
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PRILOHA P 4: ZASADY PRODEJE BYTU A NEBYTOVYCH
PROSTORU VCETNE POZEMKU Z MAJETKU MESTA ZNOJMA

Zasady prodeje byti a nebytovvch prostoriu véetné
pozemkil z majetku mésta Znojma

Zastupitelstvo mésta Znojma se na svém zaseddni konandm dne 16, 6. 20011 usnesenim
CO312011, bodem & 1322 usneslo wydat nadsledujici zdsady prodeje byin a nebytovych
prostonil véemn® pozemkil z majetku mé&sta Znojma, ve znéni nasledujicich dodatkil (dale jen
lasady™y:

Do piZe wvedeného znénil zapracovdn:
Dodatek & F ze dne 24 4. 2012,
Dodatek & 2 ze dne 25, 9, 2012,
Dodatek & 3 ze dne 30, 10, 2002

Clinek 1
Uvioedid ustanovend

I. Utelem téchto Zasad je stanovit pravidla a podminky prodeje byt a nebyiovych prostord
viéemé pozemki z viastnictvi mésta Znojma (dile jen ,mésto™). S pfevodem vlastmictvi
k jednotce bude soulasné pfeveden i spoluvlasinicky podil na spolednych édstech budovy a na
pozemku, pokud je pozemek ve viasinictvi mésta, a zafizovaci pfedméty nachazejici se v byté
¢i nebyviovém prosion

2. Prodej byt a nebytovych prostord bude realizovin podle zdkona & 72/1994 Sbh., kiterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vetahy k bytlim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékterd
mikony (zdkon o viastnictvi bytd), ve znéni pozdjiich pfedpisd. Byty urfené k prodeji budou
nabizeny a prodiaviany fyzickym osobiam - najemciim téchto byvti, jako# i osobam odlisnym
od ndjemcil, a to za podminek stanovenych zikonem o vlastnictvi bytil, pravnim fadem Ceské
republiky a témito Zasadarmi.

3. Beznam obytnych domi urfenych k prodeji dle téchio Zisad bude schvilen zaspitelstvem
mésta.

4. Domy, kde vazne zhstavni privo nebo kde poskyinutd dotace neumodfiuje prode) po

stanovenou dobu, budou prodiny po uplynuti stanovené lhiity a po vimazu zistavniho prava
# katastru nemovitosti.

Clanek IL
Postup pfi prodeji byt a nebytovych prostori
. Mésto svym prohlaSenim vymezi jednotky v domech uréenych k prodeji. Prohlifen bude
pisemne ve smyslu zakona & T2H1994 5b. a bude o ném uinén zapis do katasiru nemovitosti.

2. P viastmim prodeji bytu, jeho? ndjemcem je fyzickd osoba, bude postupovano takio:
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2.1. Mésto nabidne pisemnou formou byt ndjemci byt Neprojevi-li ndjemce pisemné souhlas
s touto ufinénou nabidkou do 6 mésici ode dne, kdy mu byla nabidka dorucena, miZe byt byt
preveden jiné osobé. Nabidka a privo na pfednosini odkoupeni byitu ndjemoem trva za
podminky trvind ndjemniho vetahu.

2.2, V pfipad? nezajiSténi prodeje dle bodu 2. 1., miZe mé&sto nabidnout byt jinym zdjemcim
formou zvefejnéni ziméru prodeje na Gfedni desce. Jako kritérium vybéru zdjemce bude
slouZit nejvydsi nabidnutd cena. Po dobu jednoho roku od uplynuti Thity dle &lanku 11 bodu
2. 1., mad najemce pii pfevodu byiu privo na jeho pfednosini nabyii, a to za cenu ve vyii
nejvysii nabidky podané pii zvefginéni ziméru prodeje. Privo zanikd, jestlie ndjemce kupni
smlouvu neuzavie a kupni cenu neuhradi do thH mésicl ode dne odeslini vyzvy k dhrad?.
WV piipadé, #e si ndjernnik vyfizuje na koupi by 0vér a neni schopen dodrfet ndmi stanoveny
termin pro splaceni kupni ceny, bude prodlow#en termin dhrady o 2 mésice a o na polvrzeni
banky, Ze u nich probihd proces vyfizovin Ovérw.

Bytovi jednotka miZe byt na zikladé pisemného souhlasu nijemce pfednosing pfevedena za
kupni cenu dle odstavee 5 ¢l 11 Zisad, ndsledujicim osobdm, pokud si podaly nabidku
v rimei zvefejnéného zaméru prodeje:

- marndel/ka, dén, vauci, pariner dle zakona o registrovaném partnerstvi, rodice, zet' a snacha.
Pravo pfednosiniho nabyti zanika, jestlife tato osoba kupni smlouve neuzavie a kupni cenu
newhradi do t#i mésich ode dne odeslani vyzvy k dhrade.

(Nelze udinit prodej fing osobé ne ndjemct bez zvefeinéni zdméru prodefe, na kerdé muze
reagoval fakakoliv fing praveickd & fvoickd osoba - §39, odse. 1T zdk 1282000 5h., o oboich)

2.3, Pokud jsou ndjemci mandelé, 1 kdyE je ndjemni smlouva uzaviena pouze s jednim
z manZeld, jsou Gfasiniky prodeje oba manZelé a kupuji byt do spoletného jméni manZeld,
nedolof-li notifskym zipisem, ze kierého jasné vyplyvd, 2e jejich spolefné jméni mandeli
v oblasti koupd konkrétniho byiu je zifeno pouze na jednoho 2 nich. Pokud je k by
uzaviena ndjemni smlouva s privem spoledného niajmu vice ndjemcim, budou Gastniky
kupni smlouvy viichni najemci a budou nabyvat byt do id. spoluvlastnictvi rovaym dilem.

24, Dojde-li po dni zahdjeni prodeje byviowvych jednotek k uvolngni bytové jednotky a tato
bude pravnd volnd, bude bytovd jednotka prodivana jako pravaé volnd, kdy zimér prodeje
jednotky bude zvefgjnén na dfedni desce. Toto ustamoveni neplati pro domy uvedend
v odstavei 4 €L 1. fasad, ve kierych budou bytové jednotky obsazovany novymi ndjemci do
doby 3 mésici pfed uplynutim Thity, po kterou nelze tyto z divodu dotace &i zdstavniho priva

odprodat.

3. Pfi pfevodu vlastnictvi bytu pronajatého pravnické osobé a pfevodu viasinictvi pronajatého
nebyiového prostoru, nabidne mésto prode] pfednostné opravnénému ndjemci #a nejvyiii
cenu nabidnuton pfi zvefejnéni zimér prodeje, minimalné viak za cenu dle odstavee 5 €L 1L
LZisad (v phipadg pievodu bytu) a £1 IV, Zasad (v pfipadé pievodu nebytového prostoru).
Podminkou utinéni nabidky ze strany mésta je, #e nebyla dina vypoved z ndjmu a neni
vedeno soudni fizeni ve véci ndjmu.

Meprojevi-li opravnény ndjemce pisemné souhlas s touto nabidkou a neuhradi kupni cenu do 3
mésicl od odeslini vyzvy k hradé (v pHpad® poskyinuti ivéru do péti mésici), bude byt &
nebyiovy prostor prodan zdjemci, kiery uinil nejvyEsi nabidku.

O zvefginéni zamému prodeje téchio jednotek bude jejich ndgjemce vyrozumén pisemnd
doporucenym dopisem na adresu uvedenou v ndjemni smlouve.
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4. Pokud wizne na pfevidéné jednotce dluh z ndjmu, poplatky z prodlend, exekuce, sluZby,
soudni spory, ndklady s vymidhinim dluhu, miZe byt kupni smlouva uzaviena pouze za
splnéni podminky, Ze dlufnd Cdstka vleind pHpadnych ndkladd soudniho Fizeni bude v plné
vvil uhrazena pfed podpisem kupni smlouvy (1 v pfipadé uzavienc smlouvy o splatkach).

5. Niklady spojené s vypracovinim znaleckych posudki a niklady spojené se zipisem zmény
vlastnického prava v katastru nemovitosti ponese kupujici.

Niklady spojené s vyhotovenim prohlafeni vlastnika ponese mésto (pokud bude prodej
organizovat obchodni spolednost, ponese naklady spojené s vyhotovenim prohlafeni vlastnika
tato spoletnost).

Niklady spojené s Ghradou dané z pfevodu nemovitosti ponese mésto.

Clinek 1L
Kupni cena bytove jednotky a pozembu
1.
1.1. Cena pfevadéné bytové jednotky, jejim# najemcem je fvzickd osoba, bude vychazet
z ceny Zjisténé mnaleckym posudkem v trovni ceny obvvklé.

1.2. Kupni cena spoluvlastnického podilu na pozemku ndlefejiciho k bytu bude stanovena ve
vval ceny Zjidténé dle znaleckého posudku v trovai ceny obvvklé.

2. PFi prodeji bytovich jednotek fyzickym osobdm - ndjemcim bude kupni cena ve vyii
ceny stanovené mnaleckym posudkem, dle ustanoveni odst. 1.1., upravena koeficientem 0.

Vypocet Kupni ceny:
CK=CBxO+CP+04xZ

CK - kupni cena

CB - cena bytu dle znaleckého posudku

CP - cena pozembku (pomérné Casti nalefejici k bytove jednotce)

O - koeficient obsazenosti (koeficient vystihujici rozdil v cené bytové jednotky pfi prodeji,
kdv# je pravné volni a pii prodej s vaznoucim najemnim vztahem)

£ = cena zahrady (pomémé Cast ndledejici k bytové jednotce)

O=04

3

11, Kupni cena bytové jedmotkv v pfipadech, kdy si tuto celon zbudoval najemce
vlastnim ndkladem z pldnich & jinych spoleénych prostor v domée, bude vychdzet ze
mnaleckého posudkn na uréeni ceny obvvklé vybudované bytové jednotky - CB (dle
ustanoveni odst. 1. 1) a znaleckého posudku na urieni ceny prizdncho prostoru pied
vybudovanim této jednotky - Cpp, pfitemé samotny vypolet bude proveden takto:

Vypocet Kkupni ceny:
CK=(CB-IV)+CP+04x L
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Cpp - cena prizdného prostoru pfed vvbudovini bytové jednotky urlend dle znaleckého

posudku
Iv — CGistka vystihujici akmdlni hodnotn vnesend investice #e strany ndjemce za Ofelem

vybudovani bytové jednotky; Iv = CB - Cpp

3.2, Kupni cena bytové jednothy v piipadech, kdy si jeji ¢hst zbudoval ndjemce vlasinim
nikladem z pidnich & jinych spoleénych prostor v domé, bude vychdzet ze znaleckého
posudku na urleni ceny obvyklé plivodniho stavu bytové jednotky - CpB, ceny obvyklé nove
vybudované Casti bytové jednotky - CoP (dle ustanoveni odst. 1. 1) a znaleckého posudku na
uréeni ceny prizdného prostoru pied wybudovanim Cisti této jednotky — Cpp, piidemd
samotny vypocetl bude proveden takio:

Vypotet kupni ceny:
CK=CpBx O+ (CaP -Im)+CP+04x &

CpB - cena pivodniho stavu byt (pfed jeho rozfifenim do plvodng spoletnych &asti domu -
napf. mezonetové byty) urtend dle znaleckého posudku

CnP - cena nove vvbudované Cdst by, ndkladem ndjemee, uréend dle znaleckého posudkn
Im - Cdstka vvstihujici akiudlni hodnotu vnesené investice ze strany ndjemce za Ofelem
wybudovini Esti bytové jednotky, Im = CnP - Cpp

4. Kupni cena pro nijemee, kierym je priavnickd osoba a kupni cena volného byvin bude
slanovena ve visi nejvyiii nabidky podané pii zvefejnéném zdméru prodeje, minimalng viak
dle ceny zjifiéne znaleckym posudkem (dle ustanoveni odst. 1.1.).

5. Kupni cena u bytové jednotky, Kterd neni pravoné volnd, pii prodeji jiné osobg néd
najemci (prode) bytové jednotky tfeti osobé s viznowed najemni smlouvou), bude stanovena
ve vl nejvyiii nabidky podané pfi zvefejnéném ziméru prodeje, minimalné viak dle ceny
#jifiéné znaleckym posudkem (dle ustanoveni odst. 1. 1.), upravené koeficientem O,

6. V pfipad® nemowitosti, kde na zastavénou plochu navazuje zahrada, kterd tvofi se
zastavénou plochou a domem souvisejici funkéni celek, bude zdrovefi s bylem a podilem na
pozemku prodin i podil na zahrade a to ve vvai 40 % ceny zjisténé maleckym posudkem.

Clanek IV.
Kupni cena nebytového prostoru

. Kupni cena nebytového prostoru bude stanovena ve vvii nejvyiii nabidky podané pii
zvefgjnéném ziméru prodeje, minimdlng vZak za cenu zjiSténou zmaleckym posudkem
v arovai ceny obvyklé (dle ustanoveni odst. 1.1.).

2. Kupni cena spoluvlasinického podilu na pozembu ndleZejiciho k nebytovému prostoru bude
slanovena ve vvii ceny gjisténé dle znaleckého posudku v Grovni ceny obvvkle.
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Clanek V.
Splatnost Kupni ceny

Kupni cena je spland jednordzové plfed podpisem kupni smlouvy, nejpozdji viak do i
mésich od odeslini vyzvy k dhradé.

WV opiipadé, #e si ndjemnik vyfizuje na koupi bytu 0vér a neni schopen dodr#et ndmi stanoveny
termin pro splaceni kupni ceny, bude prodlowfen termin dhrady o 2 mésice a to na potvrzeni
banky, Ze u nich probihad proces vyfizovini avér.

Clinek VL.
Piedkupni pravo

l. Pfi prodeji bytovych jednotek fyzickym osobdm — najemctm, bude k pfevadéné bytové
jednotee, podilu na spoleénych Sistech budovy a pozemku zfizeno piedkupni privo ve smyslu
ustanovend § 603 odst. 2) obé. zdkoniku tak, #e pfedmétné nemovitosti je Kupujici povinen
nabidnout ke zpétnému odkoupeni nejprve méstu Znojmu, pokud se tyto rozhodne v dobé 12
mésich od jejich nabytl pfevést do vlasmmictvi jiné neZ osob® uvedenéd v odstavei 2. 2.
clanku I1. téchto zdsad.

Dle ustanoveni § 603 odst. 2 obfanského zikoniku bude pfedkupni privo k viyde uvedenym
nemovitostem zizeno jako vécné a bude uvedeno v Kupni smlouve. Takto zfizend pfedkupni
pravo nabude déinnosti vkladem do katastru nemovitosti.

2.V pfipadé uvatovaného zeizeni dle odst. 1 tohoto Elankn je kupujici povinen mésiu Znojmu
nabidnout pfedméiné nemovitosti ke koupi za cenu, 2a kierou je od mésta nojma ziskal.

3. Jesthie kupujici porufi omezeni stanovend v odst. 1 a 2 tohoto Clinku, zaplaii mésiu
Znojmu smluval pokutu ve viii 40% 2 kupni ceny.

I:flfinek VIL
Uinnost

Tyto zisady nabyvaji Gfinnosti dnem schvialeni v Zastupitelstvu mésta Znojma.

Zdroj: Sprava nemovitosti mésta Znojma, 2012
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PRILOHA P 5: ROZPOCET REKONSTRUKCE BYTU 2+1

AXIS Building s.r.o., Kotkova 639/7 Znojmo
Rozpocet rekonstrukce bytu 2+1, 56m>:

a) stavebni dpravy

b) vodoinstalace

¢) plynofikace

d) elektroinstalace véetng materialii

€) vyména oken, venkovnich dvefi a vnitinich dvefi
f) rekonstrukce podlah

f) stavebni materidly

g) vybaveni kuchyng, koupelny

Klient: m&sto Znojmo

&. polozky nizev poloZky m.j. mnoZstvi celkem K&

1. Obklad Unistone bils- m2 19,6 6 329,30
2 Obklad Unistone &erné ‘m2 11,6 3 588,20
3 Dekor Unistone ks 34 6528,20
4 DlaZba Savana &erni m2 11,32 5948,00
5 Lepidlo Klasik (25kg) ks 7 1014,00
6 Techno-one (25kg) grigio ks 1 529,20

7 Rasolastik - slozka A (25kg) ks 1 330,00

8 Rasolastika slozka B (8, 35kg) ks 1 1 645,00
9 Technocolor bianco (5kg) ks 6 1 180,20
o Technocolor antracite (Skg) ks 2 368,40

11 Silikon Acesil bianco (310 ml) ks 2 280,00
d42 Remal stérka  (15kg) ks /] 560,20

13 ) Sprch. zist¥na aluchrom, &iré sklo ks 1 14 500,00
14 Sprch. vanitka (900x900) ks 1 5 400,00
15 Sifon sprchovy 90mm, chrom ks 1 490, 00
16 Li3ta vanova pro obklad ks 2 379,20

17 Upeviiovaci sada umyvadlova ks 1 24,00

18 Inst. modul 995N ks 1 6 125,00

Vlastnoruéni podpis ZAJEMEE: .....oeevrvvnrrrnrnnrirriseeierinnnn
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19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

34
35
36
37
38
39

41

a2

43

45
46
47
48
49
50

PHipojovaci koleno
Zvukovi izolace
Ovladaci tlagitko bilé
Klozet zAv&sny tigo
Seditko klozetové bilé
Topny %ebiik Grenada
Koupelnovy nabytek
Baterie umyvadlova
Baterie sprchova
Umyvadlo

Kuchyiiska linka

Dfez reginox

Plastova okna HaM
Yniti‘m' dvefe Renoglob
Plovouci podlaha vinyl dub

Bouréni pfitek, kovovych zirubni
Bouran{ dlazdic, osekéni obkladi
Vysekani rych, draZek ve zdi

Demontaz list, PVC, koupelnového vybaveni
DemontaZ list, PVC, kuchyiiského vybaveni

Vysekévani, $krabani zdiva
Vnitrostaveni$tni manipulace se suti
Pfistaveni kontejneru na sut’ a odpad
Poplatek za sklidku stavebni suti
Poplatek za skladku nerecykl.odpadu

Nové ptitky z desek Ytong
Obezdivka koupelna

Osazeni pfekladid

Vyztuzujici stérka

Omitkovjr roh s perlinkou
Zapraveni ryh po vodo,topo,elektro
Omitka vnitfniho zdiva (hrubéd)

" 8 F B F B

kompl

8

kompl

41

45,38
10,50
72

25,69
2,63

57,08
18,40
98

320,80

1 500,00
1 990,00
2102,00
571,20

4 080,10
15 890,20
2 300,00
1 890,00
3 890,20
26 890,30
5 620,40
62 590,20
26 200,20
34 300,10

4 800,00
1984,20
410030
2 948,00
3 490,00
7 590,00
5 690,20
980,00

4590,30
2 800,30

23 560,82
2 872,30
789,00
16 203,20
1 670,20
9 175,00
7 900,20
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51 Omitka vnitiniho zdiva (hladka) kompl 17 340,10
52 Omitka stropi $tukova kompl 9 486,30
52 Vymalba zdi kompl 15 430,00
53 Hydroizolace podlahy kompl 3 674,20
54 Usazeni a montaZ dveii kompl 3 530,00
55 Usazeni a montaZ oken kompl 9430,20
56 MontaZ nabytku (kuchyii, koupelna,wc) kompl 3 940,20
57 Snient stropi sddrokartonem kompl 19 560,20
58 Penetra¥ni natér sadrokartonu - kompl 1 574,00
59 Samonivela¥ni stérka na podlahy kompl 18 031,05
60 MontaZ podlah keramickych kompl 2 064,20
61 Ptiplatek za diagonalni pokladku kompl 289,60
62 MontA% podlah plovoucich kompl 5309,00
63 - MontaZ obkladii kompl 11 208,20
64 Spérovéni dlazeb a obkladi kompl 1 543,20
63 Utésnéni silikonem kompl 1 290,00
64 MontaZ umyvadel, sprchového setu kompl 1284,50
65 \ MontaZ baterie sprchové, vanové kompl 259,20
66 Montaz zrcadel kompl 189,00
67 MontéZ radidtord " kompl 1 038,00
68 Manipulace se stavebnim materidlem kompl 8 876,92
69 Vodo-topo kompl 19 906,00
0 Plyn kompl 20 500,00
mn° Elektro | kompl 32 090,10
Celkem bez DPH 554 342,79
DPH 15% 83 151,42
CELKEM S DPH 637 494,21

18 Inst. modul 995N ks 6 125,00
Vlastnoruéni podpis ZAjemce: ...........oovnvieniiiiiiiiiien

Zdroj: Axis Building, 2014



