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ABSTRAKT

Bakal&ska prace je zaena na analyzu vlivu majetkovych dani na ekonomikunicipa-

lit. Cilem teoretickécasti bakaléska prace je iiblizit zakladni charakteristiky a funkce
dani a dale za#it pozornost na obecnou klasifikaci dani. Na z&klavedeného fizkumu
literarnich zdra} a ziskanych poznailje definovano postaveni majetkovych dani v ramci
dainové soustavy eské republiky. Nezastupitelnou Ulohu v teoretitksti bakalfské préa-

ce hraje samotna historie majetkovych daiindsem praktickéasti bakaléské prace jsou
zZjisteni o zastoupeni jednotlivych druimajetkovych dani n&fg clenskymi staty Evropskeé
unie, vyhodnoceni vlivu v oblasti harmonizace dangvnani podilu majetkovych dani
vybranych zemi na hrubém doméacim produktu a celdovylaiovych vynosech.

V neposlednirad nelze opomenout ani dop@eni, sméiujici k jednotlivym municipali-

tam, vedouci k vy3Simu vytu majetkovych dani, zejména dannemovitosti.

Kli¢ova slova:

Evropska unie, majetkové dgrdaiova kvota, hruby domaci produkt.

ABSTRACT

The thesis is focused on the analysis of the impagiroperty taxes on the economy of
municipalities. The aim of the theoretical partted thesis is to show the basic characteristics
and functions of taxes and focus on the generssi@ilzation of taxes. The status of property
taxes within the tax system in the Czech Repubkliddfined on the basis of the literature
sources and lessons learned. The history of prpopexes plays irreplaceable role in the
theoretical part of this thesis too. The benefithe practical part of this thesis are the finding
on behalf of the individual types of property taresoss the EU Member States, evaluating the
impact of tax harmonization and comparison of thars of property taxes collected by the
country's gross domestic product and total tax mees. Finally, we can not ignore
recommendations directed to individual municipa#tileading to increased collection of

property taxes, especially property taxes.

Keywords:

The European Union, property tax, tax quota, gdaseestic product.



Na tomto mist si dovoluji pogkovat Ing. Haa Redinové, vedouci bakakké préace,
za odborné vedeni, ochotu, ifshost a cenné radyigpracovani bakataké prace.
Rovrez dekuji nejblizSi rodirg, pratelim a spolupracovniim za trglivost a podporu po

celou dobu mého studia.
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UvoD

Tak jako kazdy jednotlive¢i doméacnost, row¥ i stat se stard o svéijmy. Fijmy, ze
kterych je pateba financovat wejné statky a sluzby, nejen pro uspokojeni kazddélyva-

tele naSeho statu, aléeplevsim pro zdarné fungovani celého hosfsidid

Obc¢ané se snazi ziskat své predky prodejem svého kapitalu, lidské prace. Stazwa
piilezitost k zavedeni nepopularnich dpat a &émi jsou das. V posledni dob se jedna
o hodr¢ diskutované téma préaw Sirokécasti populace. ¥Sina obyvateCeské republiky

neni ochotna platit dénzaroveés se nemini vzdat ani bezplatného zdravotnictvi S&btstvi.

Dare predstavujicast @ijmu, ktera je stale podstatna &em do statniho rozgtu, ale takeé
do rozpa@ta kraji a obci. Déova tématika je zréaé Siroka. Daiova soustav@eské repub-
liky se sklada z &olika typa dani. Kron¢ dani nepimych, které pedstavuje daz pidané
hodnoty nebo spibni das, jsou v déové soustavCeské republiky zavedeny také mno-

hem viditelr#jSi dar¢ piimé a to vedle klasickychidhodovych dani i damajetkove.

Kofeny analyzované problematiky sahaji hluboko do tostu Mnohé z pvodné zavede-
nych dani jiz zanikly, jiné byly naopak zavedeny, Které nas provazeji po celou dobu

a jsou pedmetem zajmu bakatdké prace, jsouipdevsim dahiz nemovitosti.

Vlastni prace se némuje otazce, jestli je zdani majetku nutné a spravedlivé, zdali zakla-
dem zdaani ma byt hodnota majetku nebo snad jeho mnozsitein bakaléské prace je
porovnat majetkové darvybirané WCeské republice a v okolnictenskych statech Evropské
unie, zejména v Rakousku,éMecku, Polsku a na Slovensku. Na zakladovedenych
analyz zjistit, zda typy majetkovych dani¢menych do soustavy datieské republiky
jsou shodné i v porovnavanyctenskych statech Evropské uniedokonce v gkterych
zemich je uplna absencekierych tymi majetkovych dani a dale analyzovat podil majet-
kovych dani na rozptu Ceské republiky a na rozpim vybranych municipalit. Pro srov-
nani jsou vyuzity udaje za obeccbeice a obec Hvozdna. Jedna se ¢ damostatné

obce nachazejici se ve Zlinském kraji, shodné bzezizemi i p&étu obyvatel.

Zawr bakaldské prace obsahuje dopoemi pro ¥tSi vykér majetkovych dani, zejména
dare z nemovitosti a v neposledfdds také zhodnoceni, kdy vyssi inkaso uveden& dan

muze ispét k rozvoji sledovanych municipalit.
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1 DAN A JEJi KONSTRUKCE

Pokud bude existovat lidstvo samo, budegdma pijma do veéejnych rozpéta. Tyto gijmy
jsou ndm schopny zabezjte mimo jiné i dag. Abychom si pibliZili inkaso dani
do jednotlivych rozpéti, & uz statnihati rozpasta jednotlivych municipalit, musime se

nejprve zamiit na strénou charakteristiku dani od samehoéathu.

Kromé definice dag, vyjmenovani jednotlivych funkci dani bude obsalmmmi kapitoly
bakald&ské prace samotnéidéni dani a posléze i vystteni uzSich charakteristik, které
jsou s daémi spjaty. Bmi jsou konstrukni prvky dani, jako je subjektiredmet ¢i saz-
ba das.

1.1 Charakteristika — definice dang

Co je to da a jak ji Ize definovat? Jednozfme definice neni v pravnictiaulpisectCeské
republiky zakotvena,fpsto se jedna o pojem, ktery je na&drg znamy, pojem ve spale
nosti zazity.

Z pravniho hlediska davnimame jako platebni povinnost, kterou stat stazdkonem
ato k ziskani fsimia na dhradu celospalenskych patb (Karfikova, 2009a, s. 154).
V daiové teorii je mozné vychazet riéidad z definice podle Klazara (2007, s. 119), kter
dai hodnoti jako ,kazdou povinnou, zakonem stanovemmnavratnou, neekvivalentni
a ne@elovou platbu do uejného rozp&tu.“ Ze stejného Uhlu pohledu itlgposuzuje

i Kubatova (2010, s. 15) nebo \amova a Lachova (2012, s. 9). Jejich hodnoceni je

v naprosté shad Proto s touto daovou teorii nelze nez souhlasit.

Jiz z vttu je patrné, Ze danam nemze byt stanovena svéveélnale musi mit svou oporu
v zakorg, poté se pro nas stava platbou povinnoiegké republice je soésti Ustavniho
poradku Listina zakladnich prav a svobod, ktera obgaptdw zmocréni ukladat da&
a poplatky. (Siroky, 2008a, s. 13)

Nenavratnost odliSuje dapredevsSim od fycky a znamena, Ze gjny rozpéet nikdy
nevraci plgni tomu, kdo jej poskytl. Déle jsme se z definiozwtdéli, Ze da je platbou
neekvivalentni. Tim rozumime tu skémest, Ze ne kazdy poplatnik, kternjgpeje do stat-
niho rozpdtu, musi zakonét vycerpat pesré stejnoucastku, kterou fispél na kryti veej-
nych statk, které bude sptgbovavat. Tytatastky nejsou vimeé ungie. Dogedu také

nemiZzeme s jistotou stanovit, jak se nami zaplacendkrémni da bude podilet na vydajich
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verejného rozp&tu. Po zaplaceni danse stane s@asti celkovych fijma verejného roz-
poctu a bude slouzit k hrazeni pel, které vznikaji spotaosti jako celku. V tomtofifipa-

dé mazeme hovdit o platke neltelové. (Klazar, 2007, s. 119)

V¢étSinu dani charakterizuje také pravidelnost. Vylsigdv pevia stanovenych intervalech,
nagiklad jednou za rok, pokud jde o platbu d@memovitosti nebo siléni dai. Existuji
rovrez platby das vybirané nisicné — spotebni dé& nebo da z gidané hodnoty, u které
je mozny i¢tvrtletni odvod. Tomut@éasovemu schématu odpovida pravideda vyskytu-
jici potteba veéejnych vydaiji. K nepravidelnym platbarfadime da#, které platime flezi-
tostre, za utitych okolnosti, jedna se o tladédickou, da darovaci nebo i da

z prevodu nemovitosti. (Kubéatova, 2010, s. 16)

1.2 Funkce dani

Prvni ucelené nazory na funkce danizmme spait u merkantilistt a zejména u fran-
couzskych fyziokrat a klasickych anglickych politickych ekoném- zakladateél ekono-
mické wdy Adama Smithe a Davida Ricarda jiz v 18. stolgteékova, 2005, s. 320)

V hospodéské politice statu plni darfadu funkci. Neni nahodou, Ze funkce dani se sheduji
tremi z&kladnimi funkcemi, které plnitegny sektor. Viejny sektor je &nou sodasti ekono-
miky a zabezpaije sluzby, které nam neni schopen zab@izph. Jsou tainnosti neziskove,

jako napiklad socialni sluzby, zdravotnictiiSkolstvi. (Kubatova, 2005, s. 15-16)

Kubatova (2005, s. 16¥iguzuje danimit zakladni funkce:
o alokani,
* redistrib&ni,

 stabilizani.
Alokac¢ni funkce nam pomaha korigovat a utwgat prostedky tam, kam by se jinak

nedostaly. Hlavnimi ivody trzniho selhani jsou: existencerajaych statil, statki pod

ochranou, existence externalit a nedokonala komkere

Redistribéni funkce dani je také velmiutbZitou funkci. JelikoZ rozdeni dichodi ve
spole&nosti podle trznich mechanismeni ilis spravedlivé, mzeme pomoci dani

odstraovat rozdily mezi bohatSimi a chudSimi skupinami.
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Stabilizani funkce paf v hospod#ské politice statu k zakladnim nastnj. Jeji vyznam
spaiiva ve zmitovani cyklickych vykyw v ekonomiceTo znamend, Ze v obdobi hos-
podadské krize se nema poplatiik odebirat ¥tSi mnoZzstvi pefz ve fornt dani. Penize
se jim maji ponechat na oziveni poptavky po zbodluabach. Naopak v obdobi konjunk-
tury maji byt das vySSi a to z dvodu, aby se Zasti prostedka vytvarela rezerva pro dalSi

obdobi a zarove aby nedochézelo k tzv. ighéivani ekonomiky. (Kubatova, 2005, s. 17)

Stejny nazor prezentuje i Musgrave a Musgraveo9841s. 6-11), ki akceptuji pouze
tii zakladni funkce, coz se v dnesni dahize jevit jako zjednoduSené a zuzené, protoze

darg charakterizujg¢ada dalSich funkci.

Casto se u problematiky dani setkavame i s fiskémkci. Podle skterych autoi
(nap. Stejskal, 2008, s. 10; Vamrova a Lachova, 2012, s. 10) je jednou z hlavnisbd-
diskutovatelnych a primarnich funkci dani. Naptothu Kubatova (2005, s. 17) uvadi, ze
se o funkci nejedna. Nema stejné postaveni jkeo/$e uvedené funkce. Co je nesporné,
Ze fiskalni funkce vyjaiije schopnost naplnit ¥&ny rozpget, z rthoz se poté financuji

verejné vydaje. (Kubatova, 2005, s. 17) S timto tvimeplné souhlasim.

Fiskélni funkce je tudiZ obsaZena ve funkci atoka to tim, Ze ziskava preéstiky nacin-
nosti, na které se trh nezéimje. Taktéz funkce redistribni obsahuje fiskalni funkci, ziska-
va finance od bohatych a &tuje je pro chudé. U stabilizgai funkce dochazi k regulaci da-

novych @jmut a to znamena, Ze fiskalni funkce je zde také @msai{Kubatova, 2005, s. 17)

U nékterych ekonomickych teoretik(nag. Jackson 2003, s. 66—69) sézeme setkat
s funkci distribdni. Nejedna se o néwdefinovanou funkci, spiSe o pojmovou nesourodost.

Funkce je totoZzna s funkci redistrimi.

Naproti tomu Vybihal (VSFS, ©2013) funkce dani i@z o funkci edukativni neboli
vychovnou, kterou je mozno uplatnit u sfgdtnich dani, kdy zvy3Seni sazby spbhi dag
ma odradit kupujiciho od Skodlivé spetty zdagného zbozi a tim snizit dodate nakla-

dy spol€&nosti spojené s éou nemocnych Kaki nebo alkoholik.

Vybihal (VSFS, ©2013) se rowa zabyva funkci reguéai, ktera je charakteristicka
u ekologickych dani. Funkci chape jako pfedek ke sniZeni &itého okruhu produki
jako je benzin, nafta, zemni plgnelektricka energie. Vybihal (2001, s. 12) ber@vahu

i funkci kontrolni a stimul&ni.
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1.3 Tridéni dani

Darg Ize tidit podle fiznych hledisek a toifpdevSim s cilem postihnout hlavni rozdily
mezi jednotlivymi druhy dani. Jedno z nejzakikgdith rozliSeni dani podle Kubatové
(2010, s. 20) je podle vazby nacthod poplatnika neboli podle dopadu, to znamena na
darg ptimé a nefimée.

Naopak nefimymi darmi rozumime da¥ které jsou vybirané ze zbozi a sluzeb. Rozdil
mezi €mito darfmi v kon&ném efektu zavisi na tom, kdo nakoned daplati. (Jackson,

2003, s. 350) Blize se tomuto tématu budegm®vat v ramci d&ové soustavy.

DalSi tideni je podle objektu, nagjf jsou uloZzeny. Zde fkeme hoviét o dani z dchodu
(pfijmu) — dart jsou uvaleny naitthod poplatnika, plynouci v p&mi, ale i naturalni po-
doke. Ze spoteby — postihuji veSkerou spebu ¢i spotebu vybranych skupin vyrolik
Z majetku — zdauji nemovitosti, movity majetek a to jeho drzbunabyti. (Kubatova,
2010, s. 20; Siroky, 2008b, s. 50)

NemiZeme nezminit ani ro2teni podle charakteru véiny, z niz se daplati, to jsou da-
n¢ kapitalové, které postihuji stav, jenZ nastaneckému datu a danbézné (také vyjad-
feno jako tokové), kdy se zfigje zména mnozstvi fedmétu zdaovani za utitou casovou
jednotku. (Kubatova, 2010, s. 21)

Podle vztahu k platebni schopnosti poplatnika nepotile adresnosti dime dar na
osobni — respektujioadhodovou situaci poplatnika, vyiuji se na zakladnjeho osobniho
piijmu nebo pijma z podnikani a danin rem (na ¥c) — poplatnik je odvadi z titulu vlast-
nictvi majetku, ndkupui spoteby zboZi a sluzeb, jejich vySe v3ak neni zavislgeho
piijmech. (Kubatova, 2010, s. 22)

Trideéni podle druhu sazby — podle vztahu mezi velikdat® a velikosti daoveho zakla-
du, rozliSujeme danstanovené bez vztahu ke #deanému zakladu, specifické neboli
jednotkové — jsou stanoveny podle mnozstvi jednatalového zékladu a ad valorem
(k hodnog), které jsou stanoveny podle cenyizmaného zakladu. (Siroky, 2008b, s. 51-52)
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Do Uvahy n@izeme vzit i tidéni podle daového uéeni, to znamena podle rozpo, do

kterého plynou:
e statni,
* municipélni,
» vysSich uzemgspravnich celk,
» swfiené. (Kubéatova, 2010, s. 23)

Dilezité je rovrZ tiidéni institucionalni, které se pouziva pro statiséidpracovani
Gdaji o piijmech véejnych rozpdéta. Statistické zpracovani provadizné narodnéi
mezinarodni instituce a slouzi ke srovnavacifahim. K tomuto @elu slouzi také
klasifikace OECD (P. PI), kdy se do daniadi i povinné pispivky na socialni za-
bezpeéeni. (Kubatova, 2010, s. 23)

1.4 Konstruk éni prvky dané

Nez z&neme platit jakoukoliv dg je nutné, abychom si vymezilidiie zakladni pojmy.
Budeme se &novat pojniim, které podle Vaturové a Lachové (2012, s. 13) ozngme
jako zakladni konstruki prvky, dive také nazyvané zakladni prvkyndaé techniky. Ty-
to prvky ¢i techniky rozhoduji o tom, v jaké kei na jednotlivé subjekty budou datiopa-

s

dat a nejdlezitéjSimi jsou:

daiovy subjekt,

prednet dare,

sazba da¥

zaklad daa.

1.4.1 Daiovy subjekt

Obecré se jednd o vymezeni osob, které jsou povinny stgat, platit nebo odvadt.
(Varcurova a Lachova, 2012, s. 14) \ipghu c&jin se okruh daovych subjekd menil.
V sowasné dob mezi daoveé subjekty pdt vSichni dospli obéané statu, kié maji réjaky
piijem. (Maly, 2008, s. 91)
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Z vlastni zkuSenosti vime, Ze se dnegenjednat o kazdou fyzickati pravnickou osobu.
Nejen olgan, ale i firma je platcem dani. Proto je vhodnke dézliSovat, zda se jedn&

o poplatnika nebo jen platce dadaky je mezi nimi rozdil?

Vancurova a Lachova (2012, s. 14) tvrdi, Ze poplataitakovy daovy subjekt, jehoz if-

jem nebo majetek je podroben dani. Poplatnik jenmwvda platit. Naopak platce dane

ten, ktery ma povinnost uloZzenou zakonem, pod nas@jetkovou odpasdnosti, vybra-
nou da od jinych subjekt do veéejného rozp&tu pouze odveést. Jedna siegevsim

o odvod da# ze spateby, kdy tato di je jizZ zahrnuta do ceny produkce daného platce.
RovreZz pii odvodu dan z @ijmu ze zavisl&€innosti, kdy poplatnikem je vymezen zéstr
nanec, jehozifjem je podroben dani, serda technickych @ivoda vybira prostednictvim

platce — zastnavatele. Jedna se o srazkuedamdroje.

1.4.2 Predmét dané

A z ¢eho se vlasthdai odvadi, vyngiuje? Co je daovym objektem, pedmétem dag? Jde
o veliéinu, ze které se davybird. Nejedna se jen oichod, majetek, ale i ofevod
prav. (Varturova a Lachova, 2012, s. 163ké u daovych objekdi dochazelo v fibéhu ck-
jin ke zménam. Menily se gredméty ¢i jevy, na které byly danuvaleny. Nyni jsou dani podro-

beny nejen fijmy, téntf cela spdeba, ale také velkaast majetku. (Maly, 2008, s. 91)

1.4.3 Sazba dar

Vancurova a Lachova (2012, s. 22) konstatuje, Ze ,saleh¥ je algoritmus, proged-
nictvim kterého se ze zakladu dafsnizeného o odpty) stanovi zakladnéastka da#.”

Urcuje ndm velikost deove povinnosti.

Obvykle se pouzivagkolik typa sazeb — sazba pevna, ktera je vztazena k fyzijednbt-

ce zakladu daha to napiklad za 1 i zasta¥né plochy nebo za 1 kus cigaret a podobn

Dale je mozZné se setkat se sazbou relativni, kteyodivame tam, kde je hodnotovy
zaklad dan. Maze byt proporcionalni k zakladu danebo progresivni. Tato sazba je

obvykla u EZnych danti kapitdlovych dani.

Jednotna sazba se pouzivaifidpd u dag z prevodu nemovitosti, je stejna pro vsechny
typy a druhy pednetu darg nezavisle na jeho kvalita od roku 2008 také u dam prijmu
fyzickych osob nebo dére elektiny. (Varturova a Lachova, 2012, s. 22-25)
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Vycet mizeme uzakit sazbou diferencovanou, jeji vySe se liSi podignd gednetu darg,

respektive jeho kvality, zd@adime da z pridané hodnoty a také tla pijmu pravnickych
osob, u kterych se nizSi sazba tykaifldpd penzijnich fond a investtnich spolénosti.
(Vanrcurové a Lachovd, 2012, s. 22-25)

1.4.4 Zaklad dané

Jednd se o kvantitativni parametr, kterynize byt pedzni suma nebo jiny ukazatel,
ze kterého se vychazfipryméreni dag. Danovy zaklad nize byt realny nebo také fiktiv-
ni. (Gr, 2006, s. 140)

1.4.5 Zbyvajici konstruk ¢ni prvky dané

Nicmére nelze opomijet i zbyvajici konstrérkd prvky dar, jako napiklad osvobozeni od
darg, kterym rozumime ditou ¢ast gednttu darg, ktera se do zakladu danezahrnuje.

Existuji izné formy osvobozeni od daa to Uplnécast&né nebo i podmirkaé.

Do techniky stanoveni darse zahrnuje i tzv. nezdanitelné minimum, kteréomézit neefek-
tivni vybéry velmi malyché¢astek da& Mnohdy je vSak velmi¢gké od sebe odliSit uplné
osvobozeni a nezdanitelné minimum, protoZze se paneéipojmy liSi pouzedélem, pro

ktery byly zavedeny.

V neposlednitack sleva na dani sniZzuje zakladtdstku dag, tj. odeita se od zakladni
castky dan. Také slevy na dani Iz&élenit podle fiznych kritérii. Rozezndvame zejména

slevu absolutni, relativni, standardni a nestamdard

Rozhodujici vyznam ma také 2daaci obdobi, coz je pravideld@sovy interval, za ktery se
zaklad dan stanovi a davybird. Zakladnim zavacim obdobim u vSechimych dani je
12 mesiai, zpravidla kalendai rok, u dani ze sp@by je nejastjSim zddovacim obdobim

kalenddni mesic, v omezené i@ i kalend#ni ctvrtleti. (Varturova a Lachova, 2012, s. 18-31)
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2 DANOVY SYSTEM A DANOVA SOUSTAVA

Druha kapitola bakatéké prace je podle nazvu z&ena na dgovy systém a davou
soustavu. Mnohym by se mohlo zdat, Ze se jednadrghpojmy. V praxtasto dochazi

K jejich zangnovani.

2.1 Daiovy systém

Darovy systém fedstavuje SirSi pojem. Kazdy stat na svétipgdam systému pracoval po
dlouhou dobu, prakticky od svého vzniku a zapratevalo svého systému své nazory
a pozadavky. ZjednoduSetieteno daovy systém v sabimplementuje vlastni soustavu
dani. Mimo jiné obsahuje vSechny instituce praenganiz&ni a technické, které maji na
starosti spravu dani, vyfovani dani a jejich kontrolu. Zaravelaiovy systém mzeme
dale chapat jako ,systém nastrometod a pracovnich postupkteré tyto instituce uplat-

nuji ve vztahu k d@govym subjekim, pfipadré viaci dalSim osobam.” (Git12006, s. 115)

JanosSikova (2009, s. 294) velmi srozumitelgstihuje déaovy systém a to tim Zigobem,
Ze staty vybiraji &Sinou vice neZ jednu tdla tyto na sebe navzajemgobi fiznymi vaz-

bami. A v tuto chvili uz mzeme hovtt o daiovém systému.

Aby daiovy systém mohl ddab pinit svou funkci, musi s&dit nasledujici principyi zasadami:
» spravedlnost (korektnost) dani,
» efektivnost dani,
* dailova vytznost,

» stabilita déového prava (deova jistota),

pravni pihlednost a perfektnost a dal@iajtkepova, 2007, s. 39)

V ramci Evropské unie se tbheme setkat i s dalSim pojmem v oblasti dani a to
s harmonizaci dani. Lachova (2007, s. 12) defipojem harmonizace jako ,proces sbli-
Zovani a pizpusobovani jednotlivych dani a tlavych systém na zaklad spol&nych

pravidel.

Harmonizace rize byt dvojiho druhu. Pozitivni, kdy vysledkem bughdatiovani stejnych

pravidel v ramci vSechlenskych zemi Evropské unie, coz je velmi dobrisg dosazeni
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fungujiciho jednotného trhu. Tohoto efektu je modoéilit implementaci s#mnic, n&ize-

ni a jinych legislativnich op#&ni, které nabizi Evropska komise. Musi byt ovSedm¢-
myslIrg prijaty vSemicélenskymi zemimi. Bohuzel se rizeme setkat i s negativni harmoni-
zaci, ktera je vysledkeriinnosti Evropského soudniho dvora a neujttak stejna pravidla

pro vSechnylenské staty. (Nerudova, 2008, s. 17)

2.2 Danova soustava

Danova soustava oproti davému systéemuipdstavuje konkrétni dankteré stat uklada
a vybira. (Gri, 2006, s. 115)

Danova soustava odrazi ekonomické podminky, ve ktesgcftislusSny stat pravnachazi.
Neni nahodou, Ze davé zakony pdt ve vSech zemich &ta mezi zakony néastji nove-

lizované, i kdyz mnohdy ne tim spravnymésem.

2.3 Daiovéa soustavaCeské republiky

Daiiova soustav&eské republiky vyuzivaipvazm dvou tym dani (Obr. 1). Vlastni roz-
déleni vychazi jiz z historického hlediska, jednaocsskupinu dani idmych a nefimych.
V daiiové soustay Ceské republiky existuje i kategorie dani ostatniate je z&azeno

socialni poji&ni a mistni poplatky. (Vamrrova a Lachova, 2012, s. 51)

Dané
A 4 l y
P¥imé Nepimé Ostatni daove
prijmy

Obr. 1 Obecné&ideni dani VCR (Varurova a Lachova, 2012, s. 51)
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2.3.1 P¥imé darg

Siroky (2008b, s. 48—49) uvadi, Zémé das jsou adresné. To znamena, Ze jstrdppsany
konkrétnimu poplatnikovi na zakkageho dichodu nebo majetku a tento poplatnik se pla-
ceni das nemize za zadnych okolnosti vyhnout, tyto daemize ani pevést na jiny sub-

jekt. Poplatnik si $Sinou vysi dat sdm vypgitava a sam odvadi.

Déle je dilezité poznamenat, z&imé dar jsou viditelné. Jejich potencialirhe byt
znany. OvSem skutan¢ zaplacenou vysSiéthto dani ovliviuje fada dé@ovych ulev.
(Maly, 2008, s. 96)

Za pimé dag miazeme povazovatidhodové da¥) coz gredstavuje daz grijmu pravnickych
a fyzickych osob a déle damajetkové, tj. d&az nemovitosti, dasilni¢ni a dag prevodové —

dan dédickou, darovaci a zi'gvodu nemovitosti. (Vanrova a Lachova, 2012, s. 52-55)

2.3.2 Neprimé darg

Podle Klazara (2007, s. 129) rtepé da® jsou naopak danneadresné, jsou to takoveé da-
ng, které jsou satasti ceny zboZi a sluZzeb. Siroky (2008b, s. 49nenyivycet dale rozsi-
fuje o ceny fevodi nebo pronajm a uvadi, Ze rozhodujici je zde samotné uskute
nakupuci spoteby. Tyto dad nejsou zavislé naidhodu nebo majetku osoby, které byla
dai vyméiena a to z tohotvodu, Ze p nakupu zbozZii sluzeb jsou ceny stejné pro
vSechny spdebitele bez rozdilu. Dale Maly (2008, s. 96) u firagch dani konstatuje, Ze
zvySuji ceny zboZzi a sluzeb a tudiegstavuji ¥tSi zatz pro més prijmové skupiny oby-
vatel.

Dulezité je také zminit, Ze u platby daptimé je poplatnik a platce tyz subjekt, ale u dani
negimych ,pak platce danje jind osoba nez ta, kterandakut&né nese, na kterou da

ekonomicky dopada.” (Karfikova, 2009a, s. 157)

Do skupiny nefimych dani pat dai z piidané hodnoty nebo sgebni das. (Vanturova
a Lachova, 2012, s. 56-58)

2.3.3 Sprava dani

Spravu dani upravuje @eské republice zakah 280/2009 Sb., d@vy iad, ve ziini poz-
déjSich gredpidi. Podle uvedeného zakona Bpuproti pivodnimu zgni zdkona, znamena

sprava da# postup, jehoz cilem je spravné Zjifita stanoveni dani a zabezg@ jejich
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Uhrady. Pedmétem spravy jsou dan které jsou fijmem veejného rozp&tu a spravcem
dare je stanoven spravni nebo jiny statni organ. Sprawarganem se rozumi organ moci
vykonné, organ uzemniho samospravného celku, jiggroa pravnicka nebo fyzicka oso-

ba, pokud vykonavaigsobnost v oblasti ¥ejné spravy. (Markova, 2013, s. 236)

Daiiovéa soustav@eské republiky je v s@asnosti tvéena nasledujicimi d&mi (Obr. 2):

Dané
A\ 4
DPH Silniéni Z nemovitosti
Spotrebni Ekologické Z p¥rijmu Prevodni
A 4 A 4 A 4 A 4
Dai z mine- Z plynu Fyzickych Dan darovaci
ralnich olefi osob
A 4 A 4 A 4 A 4
Dan z lihu Z elekkiny Pravnickych Dan z prevodu
osob nemovitosti
A\ 4
v v .
Dait z piva Z pevnych Daii dédicka
paliv
A 4
Dan z vina a
meziproduki
A\ 4
Dan z tabako-
vych vyrobki

Obr. 2 Daiova soustav&R (Karfikova, 2009a, s. 165)



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 23

3 MAJETKOVE DAN E

| v dnesni slozité dabse rekteri obyvatelé snazi spib alespd ¢ast svych fijmu, které
muzou dale pemenit v majetek. Na tento Ize nazirat jak z ekonoréiuk tak z pravniho
hlediska. Ekonomové maji snahu tento majetek postihdani a doplnit takigmy veej-

nych rozp@ta, proto jsou majetkoveé darsoltasti daove soustavy.

Uz z pedeslych kapitol vime, Ze se jedna o&daiimé a jsou uvaleny néast majetku,
kterou Siroky (2008c, s. 160) nazyva stavovouciraiiu, dalena ¢istou hodnotu majetku
nebo pirastek majetku, kdy se jedna o tokovou #ieli. Postihuji pedevSim movity
a nemovity majetek, z nemovitostiedevsim pdu, stavby a z movitého majetku séza

jednat o motorova vozidla.

3.1 Podstata zda®éni

Podstata zdami je velmi jednoduch&. VIady na centralni, regiond mistni Grovni
financuji z danifadu véejnych statk a sluzeb. Objem vybiranych dani i poskytova-
nych sluzeb se postupefasu néni, na obou stranachdase roste. V poslednich deseti
¢i dvaceti letech dosahuje svého maxima. V minulasdani byly financovany zejmeé-
na vydaje na obranu statu, soudnictvi nebo stataedniky. V dnedni dabse vyet

vydaju znané rozstil. (Maly, 2008, s. 91)

Stat, progtednictvim jednotlivych municipalit, buduje mimo @ninfrastrukturu po celém

svém uzemi, mnohdy na velmi vysoké Urovni a timSmyy vyznam danych lokalit. S tim
souvisi i rostouci vyznam a zvySovani hodnoty natosti, které se v daném Uzemi na-
chéazi. (Siroky, 2008c, s. 161-162)

Pekova (2005, s. 290) povazuje i samotné majetlkdaré za cenu za vejné statky
a sluzby typu ochrany majetku, zabemg® veéejného oswdtleni, uzivani infrastruktury,

které zhodnocuji nemovity majetek.

3.2 Typy majetkovych dani

Majetkové dan mizeme rozdlit na dw skupiny dani a to na damplacené pravidel-
né ¢i dang nepravidelné, placené jen jednorazdq®br. 3). Mezi pravidel& se opa-
kujici majetkové dahpati dai z nemovitosti, ktera je obvykle placena kazdoko

(Siroky, 2008c, s. 162-163)
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Dané z majetku a bohatstvi

\ 4 \ 4

Placené pravidelré Placené nepravidel
Z &isté hodno- Z nemovitosti Z kapitalovych Z kapitalovych
ty majetku vynosi transakci

Z kapitalovych
transfera

/\

Poazistalostni Darovaci
dané

Obr. 3 Klasifikace majetkovych dani (Siroky, 2068d,63)

3.3 Vlastnosti majetkovych dani

Majetkové da® maji mensi vliv na {sobeni trzniho mechanismu, jejich distorzita v této
souvislosti je mala. Bezprdstre nesnizuji hruby @ichod poplatnika anitpnich nedocha-

zi k substituci pracovniho Usili volny&asem. (Siroky, 2008c, s. 165)

Rovrez darg, které jsou uvaleny na bohatstvi, mohou¢ktarych gipadech vybizet

poplatnika, aby s majetkem nakladal raciogalSiroky, 2008c, s. 165)

N¢které majetkovée d@&mohou vSak fisobit | regresivie Neberou ohled naidhod poplatni-

ka, tudiZ na &které skupiny osob mohou dopadat negatiy8iroky, 2008c, s. 165)

3.4 Zarazeni majetkovych dani do ddového systému

Majetkové dai jsou nejdéle vyuzivanym typem dani. Oproti mintiJdady byly majetko-
vé dar ¢asto rozhodujicim d@vym gijmem, jejich vyznam v sa@asné dob z hlediska
rozpaitovych @ijma stéle klesa a to na ukor vyneégich dani dchodovych a v posledni
doke zejména na Gkor dare pidané hodnoty. Tato tendence se projevuje nej€rské
republice, ale i v zemich OECD. (Radvan, 2007)s. 3
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Po roce 1989 doslo ¢eské republice k velmi zasadnim a vyznamnynéram. Jed-
nou z nich byla i ekonomickéa transformace, jejizicgsti byly znény ve vyuzivani
verejnych financi jako nastroje ¥&né politiky. Velmi radikalni progna nastala
v daiové sousta¥ Ceské republiky. Relativhnejmér se v3ak zmnila soustava ma-
jetkovych dani. (Pekova, 2005, s. 289)

PrestoZze majetkové darzaujimaji v rozp&u zpravidla jen &kolik procent a mnohym by
se mohlo zdat, Ze nejsoiil® vynosné, jsou stale vyuzivané. Jednim z higvivoda je
fakt, Ze jejich vynos je dlouhod®lstabilni. (Pekova, 2005, s. 289)

Z fiskalniho hlediska je idezité upozornit, Ze u majetkovych dani je zpravidemozny
danovy Unik nebo je alesmovelmi slozity. RoviZz vynos majetkovych dani neni mozné
piesunout do jiného rozptu, nez do kterého ma podlendaého uéeni plynout. Majetko-
vé dar, které vyuZivaji klouzayprogresivni sazby d&njsou povaZzovany za nastroj re-
distribuce. (Pekova, 2005, s. 289-291)

Jelikoz rozhodovani a zodp#nost ve viejnych zalezitostech se ma odehravat co nejbli-
Ze olganim, je vynos majetkovych dani vétgine stati smefovan do rozpétu peislusnych
municipalit a to pré¥ na zaklad principu subsidiarity a twd v nich nezanedbateln@ast.

V nékterych zemich jsou dokonce vynosy z majetkovychi ddavnim @ijmem mistnich
rozpata. (Siroky, 2008c, s. 165)

V Ceské republice vynos majetkovych dani plysSivnou do rozpéti jednotlivych stupi
Uzemni samospravy, zejména do ragpmbci, pokud se jedné oitdla nemovitosti. Tento
typ dart nazyvame dani gtenou. Na druhé stramozeznavame i dérsdilené, to zname-
na, ze daovy vynos pislusné majetkové danse dli podle rozpdtového uéeni
(Pt. PII). (Pekova, 1997, s. 30-31)

3.5 Historie majetkovych dani

Historie dani a zvla&tmajetkovych dani je velmi zajimava. Kazdy autdoyzejici se
problematikou dani neopomiji ve svych dile¢havat Gvodii dokonce samostatnou kapi-

tolu vyvoji v oblasti majetkovych dani.

Darg se objevily v podstatuz ve starotku a stedowku a dale se vyvijely se vznikem
prvnich statnich atvar Pivodreé daré mély vicemér charakter nepravidelnych plateb,

byly vybiranych pedevSim ke kryti vatmych vydaji. Zakladem zdami bylo vlastnictvi
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anebo drzba majetkuigrevsim pdy. Dai z pozemk byla dvojiho druhu. Byla to jednak

naturalni da, ale také se mohlo jednat o vykon nucenych p(Reidvan, 2007, s. 17)

Velmi propracovany systémem dani byl také ve statéoku. Zajimavé zde bylag@devsim
to, Ze dan byly placeny dobrovok) obtané si povaZovali z&est hradit da# (Siroky,

20084, s. 30) V dnesni dbb tomto niizeme jen polemizovat.

Z dochovanych pramérje patrné, Ze prvni majetkové dama Uzemi dneSiieské repub-
liky se objevily uz ve 12. stoleti. Byly to dam obdlavanych pozemka dai z mestskych
domi. Cirkev a Slechta &a v tomto obdobi vyjimku a neplatila Zadné &aByla zde

uplatiovana zasada o ,trojim lidu(Siroky 2008a, s. 34)

Prvni naznak ucelené iitavé soustavy na nasem Uzemi je datovar jg&d nastupem
prvnich Habsburk nacesky tin a to jiz z roku 1517, kdy bernfeupis stavovského &n

mu stanovil vSeobecnouiila majetku a daz vynosu kapitalu. (Radvan, 2007, s. 20)

Po vzniku samostatnéth@eskoslovenska v roce 1918 bytelia sjednotit deovy systém
pro Cechy, Moravu, Slovensko a Podkarpatskou Rus. Tetrcgla poddo az daovou
reformou v roce 1927. Z majetkovych dani, se netogtii dotykala pouze pozemkova
dai a domovni d& Now byla zavedena shodnost kalefidho roku s rokem bernim.
(Siroky, 2008a, s. 38— 39)

DalSi podstatnou zémou v oblasti dani byl az rok 1948, kdy byla zavedeentdélska
dai, ktera zahrnovala daz pozemk. Tento stav platil v nezénéné podob do listopadu
1989. Po revoluci bylo nutno stavajicindaou soustavu aktualizovat. Po malychéndich
v daiové soustavbyla zdarg provedena reforma a od roku 19938ala platit nova déova

soustava, jejiZ rysy byly zachovany az do roku 2088oky, 2008a, s. 42—46)
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4 MAJETKOVE DAN E V CR

Majetkové dad jsou tradéni sowasti daové soustavy, neligsou velmi stabilnim, i kdyz

relativré malym gijmem soustavy wejnych rozpeti. V Ceské republice zaklad majetko-
vych dani vypoitdvame térék shodnym zpisobem jako v minulosti. BlizSimu popisu jed-
notlivych typa dani, zageSené pojmem majetkové @abude ¥novana pozornost v ramci

samostatnych kapitol.

Majetkové dan, které zdauji vlastnictvi nebo drzbu majetku se pravidebpakuji,
respektive poplatnik ma kazdeéro daiovou povinnost platit da pokud existuje fednt

dare a skuténosti, které vedou ke zdam — dai z nemovitosti.

Naproti tomu u kapitdlovych transakci —nda prevodu nemovitosti a z kapitadlovych
transfefi — da dédicka a da darovaci, se zdaje bezplatné nabyti majetku nebo prodej

majetku a daova povinnost vznika jednorazébwa zaklad prisluSné zrany vlastnictvi.

Mezi majetkové dahiadime i da silnicni. O jejim charakteru se vSalsto diskutuje.
VétSinou se silrini dai povaZzuje za danachazejici se mezi dani sfditni a majetkovou.
Podle pislusného zakona simi dai zdaiuje pouzivani pozemnich komunikaci silimi
motorovymi vozidly, coz mze s¥d¢it spiSe ve prosigh dar spotebni. Naproti tomu
vSak lezi skuténost, Ze silnini dani jsou zdevana jen motorova vozidla, vyuzivana
k dosazeni zdanitelnychipnu, tudiZz zaéazeni silnini darg jednoznané mezi dag majet-
kové. (Pekova, 2005, s. 313) K tomutctleaeni se piklani i Radvan (2009b, s. 361)

a dodava, Ze se vztahuje k uzivani motorovych wbzik vlastnictvi.

4.1 Silniéni dan

Silni¢ni dai vychazi ze zakon&a 16/1993 Sh., o dani sikmi, ve zrni pozdjSich ged-
pisi. U¢elem silnéni daré je zdanit uzivani pozemnich komunikaci siiimi motoro-
vymi vozidly. Fednetem této da# jsou silntni motorova vozidla, jejichifpojna vozidla
registrovana a provozovanaCeské republice, pouzivana k podnikani. Bez ohleau n
skute&nost, zda jsou pouZzivana k podnikani, jseedpttem dar také vozidla s neptsi
povolenou hmotnosti nad 3,5 tunycema vyléné k prepra¥ nakladi a registrovana

v Ceské republice. Doipdmtu daré se nezahrnuji vozidla diplomatickych misi, vozidla
provozovana ozbrojenymi silami, specialni santo®a (zametaci) vozidla apod. Jedna se

0 urity druh grispsvku drzitel téchto vozidel na budovani, udrzbu a obnovu &nni
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sit. Sazba dahje diferencovana, u osobnich automolse vynéiuje dle zdvihového
objemu motoru, u ostatnich vozidel (autobusy, rdklaozidla) dle p&tu ndprav a celko-
vé hmotnosti. (Markova, 2013, s. 111)

4.2 Dan z nemovitosti

Daii z nemovitosti v saiasné podobbyla v daiové soustayCeské republiky zavedena az
v roce 1993. Tato diaslowila dw¢ samostatné dankteré se do této doby pouZzivaly a to
dai zengdélskou, kterd mimo jiné obsahovalaiida pozemk a da domovni. (Siroky,
20084, s. 45)

Dan z nemovitosti fedstavuje hlavni damajetkového typu. Oeva povinnost se zde pra-
vem vaze k vlastnictvi nemovitého majetku. Keoppzemk: a staveb, jsou touto dani no-
vé zdaiovany i byty a nebytové prostory, které se nacliazajuzemiCeské republiky
a nachazeji se ve vlastnictvi pravnickych i fyzikypsob bez ohledu na jejich sididyd-
liste. Existuji vSak ufité vyjimky, které jsou specifikovany v zakba tyto jsou z této da-

noveé povinnosti vyjmuty. (Karfikov4, 2009b, s. 219)

Karfikova (2009b, s. 219) dale konstatuje, Zekonstruovani dah z nemovitosti bylo
vychazeno z principa pravnich uprav zdavani nemovitého majetkudenskych statech

Evropské unie.

Podle Radvana (2009a, s. 334) se tatodtafacto sklada ze dvou dani a to&ae staveb
a dar z pozemk. ,Jejich sodet vSak tvei kone&nou vySi dag z nemovitosti, kterd se

uvadi na jediném d@vém giznani“. Toto rozaleni definuje i pislusny zakon.

4.2.1 Dai z pozemki

Predmstem dag z pozemk jsou pozemky na Uzentieské republiky vedené v katastru
nemovitosti. Z da# jsou vyjmuty a pednttem dag z pozemk tudiZz nejsou najklad
pozemky uwené na obranu statu, vodni plochy s vyjimkou rybniklouZicich

k intenzivnimu a pimyslovému chovu ryb nebo lesni pozemky, na nichidashazeji lesy

ochranné a lesy zvlastnihateni a podob&

Poplatnikem dahz pozemk je vlastnik pozemku, vékterych gipadech také najemce.
Osvobozeni od d&nse tyka pedevsim pozemikve vlastnictvi statu nebo také pozemk

verejr¢ pristupnych, pank, sportovi$ ¢i hibitovi, nelze opomenou také pozemky ve
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vlastnictvi véejnych vysokych Skol, slouzici k uskat@vani akreditovanych studijnich

progrant.

Zakladem da®& u pozemk, které jsou zi@zeny v druhu ornatpla, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly porost je ceidyzjiS€na nasobenim skuteé vynery po-
zemku v i pramérnou cenou pdy stanovenou na 1 nwyhlaskou Ministerstva ze

délstvi Ceské republiky.

Sazba dahse liSi podle typu pozemku, tuto problematiku bt upravuje 8 6 zakona

o dani z nemovitosti. (Markova, 2013, s. 95-96)

4.2.2 Dan ze staveb

Stavby, které podléhaji dani ze staveb, jsou deéing 8 7 v zako® o dani z nemovitosti.
Predmstem dag jsou v podstat viechny stavby na Gzerfieské republiky, setns byti

i nebytovych prostor.

Co naopak dani nepodléha, jsou hagtavby pehrad, stavby slouzici kejné dopraw,

stavby rozvod energii a podohin
Poplatnikem danje vlastnik stavby, bytu nebo nebytového prostoru.

Osvobozeni od danse tyk& nafiklad stavby ve vlastnictvi statu, stavby ve vladtn
cirkvi a nabozenskych spoéteosti statem uznanych, slouzici k vykonavani namskieh

obradi a k vykonu duchovni spravy, ale také stavby skdusdolam a Skolskym gaenim.

Zakladem dai ze stavby je vyrra pidorysu nadzemniasti stavby v fy zakladem dan
z bytu nebo nebytového prostoru je \&mpodlahové plochy bytu vinvynasobena plat-

nym koeficientem 1,20.

Sazba dah ze staveb je diferencovana dleigpbu vyuziti dané stavby a blize upra-
vena v § 11 fislusného zakona o dani z nemovitosti. Zdkon o danemovitosti
pamatuje rovéZ na korekni koeficienty, pomoci kterych se na zalklaobecr za-
vazné vyhlasky jednotlivych obci upravujendza jednotlivé druhy zdevanych ne-
movitosti. (Markova, 2013, s. 95-101)

Tato da neni logicky vyznamnym zdrojentipnt, ma ovSem velky vyznamigdevsim
pro mistni rozpé&ty, neba cela nalezi pravobcim. Zdaovacim obdobim je kalenttd

rok. Pro vyngieni dag z nemovitosti je rozhodny stav k 1. lednu immeaciho obdobi
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(prislusného kalendaiho roku), na ktery je davymérovana. Ke zrnam skuténosti
rozhodnych pro deovou povinnost, které nastanou vip¢hu zdaovaciho obdobi, se
negihlizi.

Od 1. ledna 2013 spravujeida nemovitosti \Ceské republicétrnact finagnich fadi se
sidlem v jednotlivych krajskych &tech a v hlavnim #st Praze. Spravu darz nemovi-
tosti vykonavaji na uzemiiglusného kraje a hlavnihoésta Prahy progdnictvim svych
Gzemnich pracovi$ u nichZ jsou ulozeny spisy poplathik)zemni pracovistfinaninich
Uradi jsou Zizena v obcich, v nichZ do konce roku 201&ynsidlo finareni Gkady Zizené
zakonemx. 531/1990 Sb., o uzemnich fikamch organech, ve Zni pozdjSich gedpig.
Uzemni pracovi$t ktera se nenachazeji v sidiéspudného kraje, jsou stanovena vyhlas-
kou Ministerstva finanoCR ¢. 48/2012 Sb.

Mistn¢ prisluSnym spravcem darz nemovitosti je ten fin&ni (frad, v jehoZ obvodu
Gzemni fisobnosti sei@dnmeEtné nemovitosti nachazeji. Bavé povinnosti k dani z nemo-
vitosti za vSechny nemovitosti poplatnika, kterénaehézeji na uzemtiplusného kraje,
jsou sougediny do jednoho deového spisu poplatnika ulozeného na jednom spicEji
Uzemnim pracovisti ffislusného finatniho Gadu. Slodeni stavajicich deovych povin-
nosti do jednoho spisu je k 1. lednu 2013 provedmiiomaticky z mocii@dni, bez nut-
nosti jakéhokoli tkonu poplatnika. (FS, ©2006-2013a

4.3 Prevodni — transferové dan

Podle Karfikové (2009b, s. 229) ozeai fevodni - transferové danje pouzivano pro
souhrnné ozrini trojice dani, kterymi jsou tladédicka, da darovaci a daz prevodu
nemovitosti. Nkdy se nizeme setkat s ozéenim trojda. Tyto dag nejsou spojeny
s majetkem, ktery je ve stavu klidu, jako tomu jdame z nemovitosti. Revodni daa jak

uz je z ndzvu patrné, jsou spojeny &tou zmeEnou v osob vliastnika. VaZzou se na majetek

v pohybu, kdy dochazi kievodu nebo fechodu majetku na noveého vlastnika.

V daiové soustay Ceské republiky jsou transferové darastoupeny jiz tradng. Jejich
historie saha aZ ke vzniku samostatnéleskoslovenska, kdy byly oz#mvany jako da
z obohaceni a poplatky zgvodu nemovitosti. V roce 1957 byly nahrazeny nowg@ko-

nem o notéskych poplatcich. Zdmvani formou noti&kych poplati zistalo platné az do
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roku 1993, kdy byl schvalen stasny platny zakod. 357/1993 Sh., o dangdicke, dani

darovaci a dani zipvodu nemovitosti. (Radvan, 2007, s. 28)

Prestoze za té#i jedno stoleti prosly transferové @damnoha fazemi vyvoje, podstata
predmétu zdarni zistala nezrénéna. Revodni das jsou z@azovany mezi danmajetko-
vého typu, pedmétem zdagini sice neni majetek jako takovy, ale&ra vlastnictvi k ma-
jetku a to jak bezuplatna, u dadédické a darovaci, tak Uplatna u danprevodu nemovi-

tosti.

4.3.1 Dan dédicka a darovaci

Dédicka da je upravena zakonet 357/1992 Sb., o dankdické, dani darovaci a dani
Z prevodu nemovitosti, ve Zni pozdjSich gedpidi. Jedna se o jednu z transferovych da-
ni. Tato da je jednorazova. ledmetem dtdické daw jsou \&ci movité i nemovité. Takto
nabyty majetek ziskamesdenim. Blizci gibuzni jsou od roku 2008 od dansvobozeni.
Jinak ovSem poplatnikeniigtava ddic a sazba se odviji od vySesdéhého majetku a dale
od zd&azeni ddice do skupiny vyjadijici stav nabyvatele k darcii{RPIIl). Mezi blizké
piibuzné radime osoby Zazené do I. a Il. skupiny. Jedna se o vztah poijiatn
k zastaviteli, darci (obdarovanému) nebo nabyvatda#ypdci). Do |. skupiny pét piibuz-

ni viadk pifimé a manzelé, do Il. skupiny papiibuzni viadt pobané a to sourozenci,

synovci, netee, strycové a tety a dalSi osoby, které jsou vypuané pimo v zakos.

Také da darovaci je upravena vySe uvedenym zakondgedrigtem této da# je bezuplat-
né nabyti majetku na zakkagravniho Ukonu a to jinak nez smriistavitele. D& se plati
Z nemovitosti, ¥ci movitych a jiného majetkového preéspu. Sazba da&nse odviji od
vztahu mezi darcem a nabyvatelem a cenou darovamélietku. Nejblizsi fibuzni jsou

rovnéz patinaje rokem 2008 od damsvobozeni. (Markova, 2013, s. 102-110)

4.3.2 Dain z pievodu nemovitosti

Dan z prevodu nemovitosti je posledni zié transferovych nebo také jednodu®&seno
ptevodovych dani Ceské republice. V séasné podobje zalenéna do déové soustavy
Ceské republiky od roku 1992, kdy nahraditéve vybirané noi&ké poplatky zaievod
nemovitosti. Je taktéZz upravena zédkonerm357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci

a dani z pevodu nemovitosti, ve Zni pozdjSich gedpidi.
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Vymétuje se pi Uplatném pevodu nemovitosti nebagrhodu vilastnictvi k nemovitostem.
Sazba dahje jednotna, linearni, néwpravena od 1. ledna 2013 ve WSiii procenta ze
zakladu da#&. Predchozi, nejpodstatjsi zména v oblasti dah z prevodu nemovitosti
prokEhla od 1. ledna 2004, kdy doSlo ke snizeniod&ho zatizeni Uplatnychigvodi

a prechodu vlastnictvi k nemovitostem &ipprocent naif procenta a saiasré doslo ke
zmeéné ve zmsobu placeni da&n neba splatnost danbyla stanovena soéasré s podanim
daioveho piznani. V této souvislosti doslo take ke &m lhat pro podani dieového
pfiznani tak, aby poplatnik ¢hdostatény casovy prostor pro podani ita/ého giznéni

i pro zaplaceni dan

Souwasna pravni Uprava dastanovi, Zze poplatnikem dao smluvnich fevodi nemovi-
tosti je gevodce, tj. prodavajici. Nabyvatel nemovitosti pljici je v tchto gipadech
rucitelem daw. V ndvaznosti na zému Upravy dani zifimu a nutnost fizpasobit pravni
Gpravu da® z nabyti nemovitych &ci novému obBanskému zakoniku (zakon
¢. 89/2012, Sh.), ktery nabyv&ianosti dnem 1. ledna 2014 a obsahuje zcela nojedipo
nemovitych ¥ci, dojde ke zruSeni zakona357/1992 Sb., afeti nového zakona — zako-
na o dani z nabyti nemovityclsi. Mimo jiné, podstatnou zinou v noveé pravni Uprav
bude zr¢na poplatnika dan timto se stane néuénei vzdy nabyvatel. Cilem nové pravni
Gpravy je vytvdit novou koncepci moderni darz nabyti nemovitych &ci jako sodasti
danové soustavyCeské republiky a zdrojeriymi statniho rozpetu a gizpiasobeni se

pravni Gpra¥ vyspslych evropskych zemi. (MER, ©2005a)
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5 MAJETKOVE DAN E V EVROPSKE UNII

Majetkové da nejsou vysadou pouzéeské republiky. Jsou zakotveny ve vSeciogsich

systémecktlenskych zemi Evropské unie.

Jak uz vime, danprovazi lidstvo od nepafti. MiZzeme se o0 tom znovurgswdcit
z vyroku Benjamina Franklina, vynalezce a politikéery ged vice nez dima sty lety

prohlasil: ,Nic neni na si¢ jistého, jen smrt a darf (Kubatova, 2003, s. 11)

Danova politika je vzdy symbolem narodni suverenit@tst SloZzeni dani vychazi
Z uritych narodnich tradic, nabozenstvizvyklosti grisluSnych uskupeni. Jednotlivé zem
maji své priority, tudiz i odliSné sazby dani. &kierych statnichiizzenich se proto tze-

me setkat s Uplnou absenci zejména majetkovych dani

Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze staty, ktglattwuji nizSi sazby majetkovych dani,
jsou na tom o poznani lépe n€éska republika a ty, které naopak ujlgit vy3si sazby

dani, nadmiru z&kuji daioveho poplatnika.

Pravdou vSakistava, Ze iimem z dani se dofulije statni rozpéet, ktery poté zabezpe-
je investice do viejnych statk. VySSi inkaso dani umagje obcim se nejen rozvijet, ale
také se Iépe starat o své&tahy v ramci pistupu ke vzdani, gipadré zdravotni p& nebo

dokonce poskytovat podporu v socialni oblasti.

V roce 2004Ceska republika vstoupila do Evropské unigst®upenim do Evropské unie
jsme se zavazali nejen ke spolupraci a jednotnérbaohamnimu trhu, ale také
k harmonizaci v oblasti dani. Spoluprace v obldatii byla zakotvena jiz v zakladajicich

smlouvach Evropského spo@nstvi a neustéle se razge.

OvSem i vramci Evropské unie si kazda ZemmiZze zachovat @itou miru autonomie
v oblasti dani. Hoj& je vyuZivana také v oblasti majetkovych dani. iHiav divodem je

skutg&nost, Ze oblast majetkovych dani neni postavengiiig rozdilném obsahu
a nevznikaji tak nepméiené disparity a nutnost hled&Seni v ramci striktni regulace

smérnicemi Evropské unie.
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6 KOMPARACE MAJETKOVYCH DANiV CR AV OKOLNICH
CLENSKYCH STATECH EU
Komparace majetkovych dani v ramci Evropské unigebprovedena na vzorkityi sou-

sedicich stédit s Ceskou republikou. Nespornou vyhodou je skntest, Ze v3echny staty

sousedici €eskou republikou jsotieny Evropské unie.

6.1 Ceska republika

Jednotlivym tydm majetkovych dani v ramci flavé soustavyCR byla w¥novana dosta-
tetna pozornost v teoretick&sti bakaléské prace. Proto je ¥gt majetkovych dani uve-
den pouze v sumarizai tabulce (Tab. 1).ipadné odliSnosti v oblasti majetkovych dani

budou zdrazreny pri vlastnim hodnoceni konkrétniho typu dansrovnavanych stiat

Tab. 1 Zakladni informace o teritoriu @ghled majetkovych daniCR (CSU, ©2013)

Oficialni ndzev Ceska republika Daz nemovitosti ANO
Rozloha 78 867 kM Dan z prevodu nemovitosti ANO
Patet obyvatel 10 505 445 Balcdicka ANO

Vstup do EU 2004 Dadarovaci ANO

6.2 Slovensko

Slovensko je nejblizsim sousedéiaské republiky nejenom z hlediska polohy, aedevsim
spole&ného vyvoje. V oblasti majetkovych dani, vipthu samostatného rozvoje jednotli-
vych stal, spatujeme uéité odliSnosti. Sotasny pravni stav z pozice majetkovych dani

piedstavuje na Slovensku pouze jeden tyg dato da z nemovitosti (Tab. 2).

Tab. 2 Z&kladni informace o teritoriu #ghled majetkovych dani — SR (Statisticky Grad 381.8)

Oficialni nazev Slovenska republika  iDa nemovitosti ANO
Rozloha 49 036 km Dai z p‘evodu nemovitosti NE
Patet obyvatel 5397 036 Dadeédicka NE

Vstup do EU 2004 Dadarovaci NE
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Okamzikem rozéleni Ceskoslovenské republiky k 1. lednu 1993 upravowal zinemovi-
tosti na Slovensku zakan 317/1992 Z.z., ktery vychézel ayodni pravni Upravy platné
pro Ceskoslovenskou republiku. NejenZze shodtanovil vyuziti hodnotového zakladu,
ale i sazby dahz orné dy, chmelnic, vinic, ovocnych sadtrvalych travnich porost
hospodéskych les a rybniki s intenzivnim a f@myslovym chovem ryb a zakladu ve fy-
zickych jednotkach u zastawch ploch a naddug stavebnich pozenik ostatnich ploch

a vSech staveb.

V roce 2004 vSak na Slovensku ptbla rozsahla reforma majetkovych darii, kieré byla
zruSena do té doby pouzivana didicka a darovaci a nasledw roce 2005 byla také zruSe-
na da z prevodu nemovitosti. Od roku 2005 seidanemovitosti na Slovenskidi novym
zakonenx. 582/2004 Z. z., o miestnych daniach a miestnoplatku za komunalne odpady

a drobné stavebné odpady. Tento zakon vyramgnil systém zdagni nemovitosti.

Obdobrg jako vCeské republice je také na Slovensku danemovitosti z@zena mezi
darg swiené (R. PIV). Co se tyka pravomoctiplusnych obci, jsou jejich kompetence na
Slovensku od prvog@tku na daleko vySSi Urovni, coZz vychazi nejerivopni pravni
Gpravy fislusného zdkona o dani z nemovitosti, ale ¢gdwre sodasré platného zakona,
ktery obcim poskytl &Si prostor pro individualni davou politiku. Kazda obec ma moz-
nost si upravit dégovou sazbu i deovy zaklad. U relativnich sazeb, které udavagitur
podil, respektive procento ze zakladu gayla na Slovensku sice stanovena jejich maxi-
malni vySe, ale u pevnych sazeb mohou obce stamtagtni sazbu v rozmezi 90-200 %

zadkonem stanovené sazby.

Doposud mohly obce €eské republice korgki koeficient podle typu nemovitosti jen
v omezené ni¢ ovliviiovat. Zdalo by se, Ze v tomto &m se ok zent od sebe vzdaluji,
ale i vCeské republice se postupetasu dostavame k dalekost¥im pravomocem
v ramci obce. P&naje zd#aovacim obdobim 2009 zakon o dani z nemovitosti umje?
zastupitelstvu obci upravit nebo zavést oberawvaznou vyhlaSkouittypy koeficienf,

kterymi se upravuje sazba @¢afSedmihradska, ©2013)

Jednd se o koeficientipazeny jednotlivym obcim podle §to obyvatel z poslednih@is
tani lidu, kterym Ize upravit sazbu dare staveb a stavebnich pozémKento koeficient

mohou obce, hil zvysit o jednu kategorii (tj. 0 11-56 %, vaipréru o 32 %) nebo snizit az
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o tii kategorie. Pro jednotlivéasti obce Ize stanovit koeficienty &zné vysi. Koeficient

4,5 Ize zvysit na koeficient 5.

Dale Ize koeficientem zvysit sazbu danstaveb pro individualni rekreaci, garazi a dtave
uzivanych pro podnikatelskaiinnost. Tento koeficient m& hodnotu 1,5 a je stanopro

vybrané druhy staveb pro celou obec.

Mistnim koeficientem lIze ovlivnit sazbu dapro vSechny nemovitosti na Uzemi celé obce
s vyjimkou orné pdy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych saaltrvalych travnich porost
Tento koeficient ma hodnotu 2, 3, 4 nebo 5 a stajgose roviZz obecr zavaznou vyhlas-
kou. (Sedmihradska, ©2013)

Za pomoci vSechitt koeficienfi je obcim umoz&gno navysit inkaso d&nz nemovitosti
nékolikanasobg. Vyuziti prisludnych koeficierit v Ceské republice demonstruje nasledu-
jici obrazek (Obr. 4).

Mistni koeficient
108 (1,795)

e — R e

o ‘\30 (0,5%) _——_90 {1,5%]/ "
L .y
.

<,
¥ — Ls (0.9%6) \ N
/ 329 (5.3%) e A #31 (13.3%) \
Korekéni 271 (5.9%6) Koeficient 1,5
koeficient ’ ’I,—JI
'\-\.H .‘H""'-\.,\_\H-’:___..r‘"’-} e

Obr. 4Zavedené koeficienty dam nemovitosti a vyuZiti jednotlivychityfedmihradska, ©2013)

Z provedené analyzy dostupnych Gdpg zZ'ejmé, Ze obce vyuZivaji své pravomaoci, stano-
vené zakonem, v oblasti w§tu daré z nemovitosti porné malo a jsou se zavéaim
jednotlivych koeficieni velmi opatrné. Tento vyvoj lze ¢ekavat iv budoucnosti.

Z celkového p&tu 6 252 obci moznost upravovat vySi @amemovitosti nevyuziva tein

70 % obci.

K ovéreni progndzy slouzi skuteost, Ze no¥ se mistni koeficient pro rok 2013 zvysil

pouze v Nymburku, Semilech, Vsetia Frydku-Mistku. Mistni koeficient zvysil i Jeskni
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ktery vSak zarowe zrusSil podnikatelsky koeficient ve vysi 1,5. Teaopak nov zavedla
Ostrava, ve které se tak nemovitosti pro podnikaini¢ prodrazi. Msto Chomutov zvySi-

lo jak mistni, tak i podnikatelsky koeficient. Motpro zvySeni danbyl ve vSech réstech

v podstat stejny, vedla je k tomu snaha zvysifjmy méstského rozpiiu. Na rozdil od
lonského roku se ovSem naslaista, kde d& z nemovitosti naopak klesla. Jedna se
0 Chrudim a Pardubice. (Podnikatel, ©2007-2013)

Jina situace je na Slovensku. ZvySengoda zatiZeni pociti névod roku 2013 majitelé
nemovitosti v 57 rstech. Da# tak ve slovenskych okresnichestech a rsstskychc¢éas-
tech Bratislavy vzrostly v gméru o 5,16 %. Narst je daleko mirgSi nez v roce 2012,
kdy nafst cinil v priméru 14,4 %. (Podnikam.sk, ©2007-2013)

V ¢em se v3alCeska republika a Slovenko zatim tibjiZily, je centralizace respektive
decentralizace spravy dam nemovitosti. Spravu déarz nemovitosti na Slovensku vyko-
navaji samotné obce, na jejimz Uzemi se nemovitestiazi. Slovensko tak implemento-
valo do svého pravniho systému pravidla, kterélalated rokem 1993, kdy spravu dan
z nemovitosti neboli domovni tiajak se da diive nazyvala, v celénteskoslovensku
vykonavaly prag obce. VCeské republice je sprava @am nemovitosti sifena mista

piislusnym finagnim (radim, které vybranou digjednotlivym obcim pevadji.

Dan z nemovitosti na Slovensku zahrnuje rvrdair z pozemk, dai ze staveb a da
z byti. OvSem da z byti byla zavedena jizZ novelou starého zakona v ro&¥,1Rdezto

v Ceské republice se fla byt plati teprve od roku 2001.

Dan z pozemk je na Slovensku taktéz dani ad valorem pro vSetfpypozemk. Zakon
stanovuje jednotnou davou sazbu ve vysi 0,25 %. Jak bylo jiive zmirgno, sazbu mo-
hou obce snizit nebo zvysit ob&aavaznou vyhlaskou tak, Ze nejvySsiaz sazba uve-
dend v obeahzavazné vyhldSce nesmiefraiit dvacetindsobek nejnizsi uvedené sazby.
Zakladem da# z pozemk je cena pozemku, &né jako sotin vymery pozemku v

a ceny pozemku stanovenédbu prilohdch k zakonu, nebo podle platnydeqgpigi.

Dan ze staveb a daz byt je dani specifickou. Zakon #&pstanovuje jednotnou sazbu dan
pro vSechny typy staveb a byl to 1 Sk respektive 0,033 EUR za kazdy Zapo
m? zasta¥né plochy. Obce mohou sazbu, dle vlastniho uvaiensivit, ficemz horni hra-
nici sazby dak ze staveb iiiZe ¢init maximalreé ¢tyricetinasobek nejnizsi sazby u staveb

uréenych pro bydleni. Stejna hranice je stanovenanki dabyti. U vicepodlaznich staveb
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Ize sazbu zvysit nejvySe o 10 Sk respektive 0,3REH kazdy zapaty nf zasta¥né plo-

chy a kazdé dalSi podlazi kr¢mprvniho nadzemniho podlazi.

Od roku 2004 se sicetpnérné daiove sazby danz nemovitosti na Slovensku dramaticky

zvysSily, coz deklaruje nésledujici graf (Obr. S5prati ostatnim evropskym stah vSak

e

zeb dag z nemovitosti v ramci Evropské unie. (Smilkovaeai@ihradska, ©2013)

Prumérné sazby dané z nemovitosti
v letech 2004-2013 (EUR/m2)
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Obr. 5Primeérné sazby dahz nemovitosti — SR (EURInGPodnikam.sk, ©2013)

6.3 Nemécko

V Némecku najdeme obdobrako vCeské republice viechny typické zastupce majetko-
vych dani (Tab. 3).#komparaci da& z nemovitosti, vSak shledame jisté odliSnostin Da
Zz nemovitosti je uloZzena na nemovity majetek, beledu na to, zda se jedna o majetek

pouzivany k podnikarti nikoliv.

Dan z nemovitosti se vygitava z dédové hodnoty a zakladni federalni sazby ve vysi
0,35 %. Vysledna hodnota se nasobi municipalninfikteatem, ktery se pohybuje od
280 % do 810 %. Efektivni dava sazb&ini 0,98 % az 2,84 % davé hodnoty. Rimérna
sazba dahz nemovitosti se pohybuje okolo 1,9 %. (Sirokyl20s. 296)
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Tab. 3 Zakladni informace o teritoriu aAghled majetkovych dani —¢hecko
(Euroekonom.cz, ©2013)

Oficialni nazev Bundesrepublik Dan z nemovitosti ANO
Deutschlan

Rozloha 357 021 km Daii z prevodu nemovitosti ANO

Patet obyvatel 82 500 000 Baledicka ANO

Vstup do EU 1952 Dadarovaci ANO

Zatimco v Nmecku je pro vySi danrozhodujici hodnota nemovitosti,éena finagnim
Uradem, VCeské republice je rozhoduijici velikost #daané nemovitosti. Stanoveni vyse
lokalniho daoveho koeficientu je v Bimecku pl v kompetenci fislusné obce nebods-

ta, prostednictvim rozhodnuti obecni rady.

Obdobré jako vCeské republice je v ramciémecké daové legislativy rozliSsovana da
Z nemovitosti, kterou jsou zatizeny zel¥iské pozemky a da ktera se vztahuje na zasta-

véné nebo zastavitelné pozemky a také na budovy.

Kazdému jednotlivému druhu nemovitosti jgipzen pro tely kalkulace da®z nemovi-
tosti daovy koeficient. Nagiklad pro staré spolkove zéne koeficient 0,60 % @den pro
zemedélské podniky a podniky lesniho hospéstai. Rodinnym doriim v hodno¥ nepe-
sahuijici 38 346,89 EUR slouzi koeficient 0,26 %oaficient 0,35 % plati pro rodinné do-
my, jejichZz hodnotaigsahuje 38 346,89 EUR. Zatimco rodinné dondgng pro 2 rodiny
jsou zatizeny koeficientem 0,31 % a pro uplnostwykoeficient 0,35 % jefi‘azen pro

vSechny pozemky.

Zdanovacim obdobim je v &inecku stejs jako vCeské republice kalentf# rok. Coz
znamena, Ze pokud ndidad 15. ledna je vlastnikem proddna nemovitostom je novy
vlastnik této nemovitosti platcem dareprve od 1. ledna nasledujiciho kalandldo roku.
Nicmére v Némecku existuji skteré obce, kteréipvadi daovou povinnost na nového
vlastnika nemovitosti sc¢innosti od 1. dne nasledujiciho kalefrdho nEsice po nabyti

nemovitosti.

Némecka da z nemovitosti je prawnregulovana nejen v ramci zakona o dani z nemovi-
tosti, ale také ve federalni ustaPro ®meckou da z nemovitosti je charakteristické
osobni a ¥cné rieni platce dah (ManagerWeb, ©1996-2013)
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Dan dédicka a d& darovaci je uvalena na majetek ziskaégedim nebo darovanim a jed-
nou za 30 let i na majetek rodinné nadace. Obgrmakladem dantrzni hodnota. Dluhy
zesnulého stefnjako naklady na pdakeb a administrativni vydaje jsou ad@telnymi
néklady. V pipadt obchodniho majetku situovaného ¥rhecku ziskaného 2dénim nebo
darem je prvnich 225 000 EUR osvobozeno; pouze @x:8stky, ktera tut@astku pesa-
huje, je pedmstem dag. (Siroky, 2012, s. 296)

Sazby da# deédické a darovaci jsou stanoveny v zavislosti fibyzenském vztahu mezi
zistavitelem a &dicem nebo darcem a obdarovanym a v Koée efektu také na vysi
pievadneho majetku (P PVII). Nizsi sazby pro kazdou kategorii se ulgit u majetku

do vy3Se 52 000 EUR, zatimco vySSi sazby jsou stamou majetku fesahujicihazastku
26 000 000 EUR. (Siroky, 2012, s. 297)

Mezi majetkové dah respektive fevodové dad pati také da z prevodu nemovitosti,
ktera se vztahuje nagvod nemovitosti (pozenik na izemi Nmecka. D&ova povinnost
se vztahuje na kupce i prodejce, avSak je mozsgndgvre dohodnout, Ze daplati naby-
vatel. Sazba d&rtini 3,5 %. Od roku 2006 si vSak jednotlivé spolkaeét mohou sazbu

darg stanovovat samy. (Svobodova, 2010, s. 64)

6.4 Rakousko

Darova soustava Rakouska vipéhu let doznala #kolika zasadnich z#m. Velka d@aova
reforma probhla v letech 2004—-2005, ale také v roce 2009. disté&ny nastaly i v oblasti
majetkovych dani (Tab. 4).

Tab. 4 Zakladni informace o teritoriu aghled majetkovych dani — Rakousko (Svaz obchodu
a cestovniho ruchdR, ©2006)

Oficialni nazev Republik Osterreich  Ba nemovitosti ANO
Rozloha 83 870 km Dai z prevodu nemovitosti ANO
Patet obyvatel 8 175 000 Dadeédicka NE
Vstup do EU 1995 Dadarovaci NE

Tak jako vCeské republice a ostatnich srovnavanych statetdikgena nemovity majetek

situovany v Rakousku uvalenaidanemovitosti. Rdmétem zdasni jsou nejen zeduélské



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 42

¢i lesni pozemky, budovy, ale také nedldgana fida, ktera podléha zvlastni dani. Coz je
ve srovnani s jinymi deovymi Upravami velmi specifické. Oproti tomu jsolbdobre jako
v Ceské republice stanoveny vyjimky, které se tykajiiklad pozemk a byt ve vlastnic-

tvi Cerveného Kze a mnohé dalsi.

Dain z nemovitosti vychazi z hodnoty nemovitosti, 2ji& podle pislusSnych ocgova-
cich pedpigi. Hodnota takto stanovend, je obvykle nizSi neznlotal trzni. Zaklad
tvori jednotna zakladni federalni sazba, ktera je dé@sobena fislusSnym koeficien-
tem, multiplikdtorem. Jeho hodnota je stanovenaviddaln¢é a to v zavislosti naili
jednotlivych municipalit, respektive jejich Uzemhisamosprav, tudiz iieme hovait

o takzvané mistni sagbZakladni federalni sazba se pohybuje obvykle okl %
hodnoty nemovitosti a multiplikatorfislusnych municipalit ize dosahnout az 500 %
zékladni sazby. (Siroky, 2012, s. 318)

Bézre vysledna daova sazba dosahuje zhruba 0,8 % hodnoty nemovitsizi neobd-
lavanych pozemk presahujicich hodnotu 14 600 EUR s@pgitdva poplatek ve vysi

1 % z hodnoty pozemku. Tento miradny @ijem neni pijmem mistni samospravy, jako
je tomu u BzZnych nemovitosti, jeho alikvotast se odvadi do federalni pokladny. DalSi
zvlastnosti rakouského systému je, mimo uvalent damemovitosti, vyér poplatku ze
zentdélské a lesnické podnikatelskénnosti za pozemky slouZici podnikani v 2estvi

a lesnictvi. Tento poplatek je vSak Wi prijmem federalni pokladny. (Radvan, 2007, s. 21-22)

Pokud r@ni dai presdhne 75 EUR, je mozgéstku rozloZit daitvrtletnich splatek a row

vesSkere zaplacené majetkove &gnmozné pouzit jako vydaj préely dani dchodovych.

DalSi majetkovou dani zakotvenou widaém systému Rakouska jenda prevodu nemo-
vitosti, jejiz princip je obdobny jako@eské republice. edmitem dag jsou Uplatné fe-
vody nemovitosti a to jakipvod, smina¢i piechod vlastnického prava. Zaklad dauy-
chazi roviz z kupni smlouvy nebo ceny stanovené znalcem. tOfEskému systému jsou
od dar osvobozeny fevody nemovitosti do vySe hodnoty 1 100 EUR za nétost a dale
nemovitosti, které majif@dre stanoveny statut nemovitosti zlepSujici vzhledikya Saz-
ba da®g je stanovena ve vySi 2 % hodnotyepadnych nemovitosti u osob blizkych
a 3,5 % u ostatnichr@vodi. (Svaz obchodu a cestovniho ructiR, ©2006)

V Rakousku byla five zavedena také tlakdicka a darovaci. Tato tlesse uplaiovala,

pokud byl majetek igvadn bezuplatd a Eastnici gevodu byli rakouskymi rezidenty.
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Rozhodnutim Ustavniho soudu bylysottaré ke dni 31.¢ervence 2008 zruseny. (Siroky,
2012, s. 318)

6.5 Polsko

Polsky daovy systém rovéZ pcaiita s majetkovymi dami (Tab. 5). Vymezeni jednotli-

vych typi majetkovych dani se vSak jiz zma liSi.

Tab. 5 Zakladni informace o teritoriu a&ghled majetkovych dani — Polsko (Businessinfo,
©1997-2013)

Oficialni nadzev Rezecspospolita PpPan z nemovitosti ANO
ske

Rozloha 322 575 km Dan z prevodu nemovitosti ANO

Patet obyvatel 38 464 000 Baledicka ANO

Vstup do EU 2004 Dadarovaci ANO

Mezi majetkové danhPolska republikdadi da& z nemovitosti, daz pozemk, dai z lesa,
dai dédickou a da darovaci. V daovém systému je absence klasické&damrevodu ne-
movitosti. OvSem tato je nahrazena dani &aabko-spravnéinnosti, kdy subjekt zdauje
verejnopravnicinnosti, které zahrnuji smlouvy o prodeji &eypodu ¥ci a majetkovych

prav, smlouvy o fjéce, hypotékach nebo zakladatelské smlouvy spoki.

Predmstem dag z nemovitosti jsou obdobrjako vCeské republice pozemky a budovy
nebo jejich¢asti. Mezi subjekty, které jsou povinny tutaidaadit, nalezi majitel, uzivatel,
samostatny drzitel, vékterych gipadech spravce nemovitosti nebo &sti, ktera je ve
vlastnictvi statu nebo mistni samospravysiBsny zdkon pamatuje také n&ité zpros¢ni
od darg z nemovitosti. Stanovena maximalni federalni said® z nemovitosti, tykajici
se pozemk je 0,41 PLN, za objekty slouzici k bydleni 0,6 ™\PL kompetenci mistnich
samosprav je tuto sazbu si upravit, nikoliv v3gdkpasit. (Siroky, 2012, s. 307)
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7 VYHODNOCENI SOUCASNEHO PRAVNIHO STAVU

Na zéklad provedené komparaceidaych systéri, potaZmo d#ové soustavy eské re-
publiky a vybranycllenskych stat Evropské unie, zejména naSich nejblizSich salyssal
kterymi Ceskéa republika sdili spaieé hranice, izeme konstatovat, Ze majetkové #an
jsou zd@azeny ve vSech davych soustavactienskych stat Evropské unie a to jmenovit

na Slovensku, v Polsku,éshecku a Rakousku.

Pt zameieni pozornosti na jednotlivé typy majetkovych daaipotvrdila existence dan
z nemovitosti ve vSech sledovanych statech. Tudikdnstatovat, Ze l& nemovitosti se

skutené radi mezi hlavni fedstavitele majetkovych dani.

Prijmy z dané z nemovitosti
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(Udaje z EUR jsourepaiteny na Sk konverznim kurzem 1 euro = 30,126 SK)
Obr. 6 Fijmy z da@d z nemovitosti (Smilkova a Sedmihradska, ©2013)

Vynos da® z nemovitosti je stabilnimifpmem jednotlivych municipélnich ekonomik, coz
doklada graf Hjmu daré z nemovitosti \Ceské republice a na Slovensku z obdobi let
1993-2010 (Obr. 6). Rnaje rokem 2009 je z grafu velnietelna znina v Fjmech dag

Z nemovitosti v satiu za jednotlivé stéaty.

Celkova vyse inkasa byla ovlitma moZznosti zvysit d&rz nemovitosti pomocitfslusnych
korelkenich koeficient. Prestoze tuto moznost zatim nevyuzivaji vSechny gbcezazname-

nan velmi etelny néiist vybiru daré z nemovitosti v letech 2009-2010. Nastaveny trend
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vyvoje pokr&uje i v letech 2011, 2012 a je prapddobné, Zefjznivé vysledky budou do-

sazeny iv roce 2013.

Zaroveir je mozné zhodnotit podil darz nemovitosti na celkovychiipnech municipalit,
nejen vCeské republice, ale i na Slovensku. &Ofze konstatovat, Ze ifimy jsou
v poslednich letech v ustalené podloBotvrzuje se i skuteost, ze fijmy obci vCeské

republice, oproti fijmam obci na Slovenku, nedosahuji maximalni moznéngov

V Ceské republice stalegirvava odstupdkterych obci, které se niggmojily k moznosti korek-
ce daiového zakladu d&nz nemovitosti. O této skuteosti vypovida graf vyuZiti koeficieint

dart z nemovitosti podle velikosti obciGeské republice z poslednich let (Obr. 7).

- 5 T T

Obr. 7 VyuZiti koeficieditdare z nemovitosti podle velikosti obci (Sedmihrad€iZf)13)

Stanoveni vy3e dérz nemovitosti vychazi €eské Republice, na Slovensku a v Polsku
z hodnotového zékladu a zakladni sazbyédano jednotlivé druhy f@dmétu dar

Z nemovitosti.

V Rakousku a Bmecku je pro utenicastky dag z nemovitosti rozhodujici dava hodno-
ta nemovitosti, wena podle fislusného oaevaciho pedpisu a zakladni federalni sazby.
Predmet dare z nemovitosti je ve vSech sledovanych statech @&k unie shodny. Jedna

se 0 da z pozemk a da ze staveb.
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Pokud obratime pozornost nanda prevodu nemovitosti, vyplyvaji nam z vysléd& pro-
vedeného srovnani tité rozdily¢i odliSnosti. Co se tyka Rakouska arecka, zde jest
spatujeme soulad a harmonizaci v existenci@damevodu nemovitosti. Ndfklad Polsko
jiz dah z prevodu nemovitosti zéenilo do systému afansko-spravntinnosti. Princip
vybéru dar® z prevodu nemovitosti vSak staléstava zachovan, obdaobijako je tomu
v Ceské republice. Vyjimku ovdem tkioSlovensko, které daz prevodu nemovitosti

v roce 2005 zrusilo.

Co se tyka dandédické a darovaci, jejich Uplna absence je od rdb®42na Slovensku
a od roku 2008 i v Rakousk@eskéa republika, Polsko idhecko vychazi § stanoveni
darg dedické i darovaci sho@nnejen z hodnoty majetku nabytéhtméhim ¢i darovanim,
ale gedevSim ze vztahu mezistavitelem a zesnulym u dawkdické a ze vztahu mezi

obdarovanym a darcem u @astarovaci.

Tab. 6Podil majetkovych dani ve vybranych zemich na HDR eelkovych davych vy-
nosech v letech 2007-2011(v %)(OECD, ©2013)

Podil na HDP Podil na celkovych danich

Zemé

2007 | 2008 2009 2010 2011 20PpZ008|2009|2010| 2011
CR 04| 04| 04, 04 05 12 11 212 1|3 15
Slovensko 04| 04 04 o4 04 14 113 15 15 [.4
Némecko 09 09| 09 0.8 09 2b 24 23 23 24
Rakousko 06| 05 05 o0 0% 14 113 13 13 (1,2
Polsko 1,2 1,2 1,2 1,2 - 34 3p 39 38 -

(- udaj neni k dispozici)

Vynosy majetkovych dani deklaruje tabulka podiljeti@vych dani komparovanych zemi
na HDP a celkovych davych vynosech (Tab. 6). Z uvedené tabulky Iz&isty Ze vynos
majetkovych dani jen v Polsku dosahuje hodnoty%,PiDP. ®sre€ pod hranici 1 % se
nachazi Nmecko. VCeské republice a v Rakousku jsou majetkové deatmi nizké, do-
sahuji pouze 0,5 % HDP. Ov8em na Slovensku majétkiaw v roce 201Xinily podil
0,4 % HDP, cozZ je nejnize ze vSech srovnavanydh. atimco pimer stati OECD Cinil
1,8 % HDP.
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V porovnani s celkovymi d@vymi vynosy je podil majetkovych dani @pnejvyssi
v Polsku, dosahuje hranice 3,8 %. Druhé misto m&ujiemecko 2,4 %, ostatni srovnava-

né staty se jizidlis nelisi, osciluji pod hranici 1,5 %.

Z celkového pohledu na souhrn majetkovych danozasnych v dgovém systém@’eské
republiky, ale i srovnavanyctlenskych stat Evropské unie, Ize potvrdit, Ze jednotlivé
majetkové da® tvoii uceleny systém. lips kompromis v absencidifiych typi majetko-
vych dani v gkterych ¢lenskych statech Evropské unigispivaji majetkove dan

k efektivnimu fungovani samostatnych municipalrékbnomik a hospodstvi jako celku.

Zarove Ize konstatovat, Ze s ohledem na podil majetkodati na HDP fisluSnych ze-
mi, rovreZ tak podle podilu na celkovych danich, nelgedpokladat, Ze by vySe majetko-

vych dani vyrazé zasahovaldi pasobila na poptavkovou stranu narodniho hosjsidia

Z provedené analyzy nevyplyva ani skuest, Ze by se hodnota majetkovych dani dotkla
disponibilniho dchodu poplatnika. G@vé zatizeni majetkovymi dami je ve vSech
komparovanych statech velmi nizké. TudiZ neni maiéxekavat, Ze by inkaso majet-
kovych dani mohlo ovlivnit produki chovani firem a zZisobovat vykyvy v produktivét

vyrobnich faktoi,, zvySovat ceny produki ovliviiovat (zvySovat) inflaci.

Nap‘i¢ dlouhotrvajici krizi a nizkémuiimu z majetkovych dani, nejsotiepstavitelé obci
v Ceské republice ani na Slovensku nakturradikalrgjsimu zvySovani danz nemovitosti.
Seti tim sice vydaje davych poplatnik, ale do budoucna se vystavuji deficitijmpt ve-

fejnych financi a moznym komplikacimekostem v oblasti hospoidsni.
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8 PODIL MAJETKOVYCH DANi NA STATNIM ROZPO CTU CR

Rozpaet Ceské republiky na rok 2012 byl sestaven tak, amoo®rné odrazel viechny
druhy @ijmi a to s ohledem na dosazenéépinstatni rozp&tu v minulém obdobi

a v navaznosti na planované vydaje statniho r&dap@¥. PVIII).

Celkoveé pijmy statniho rozp&tu dosahly ke konci roku 2012 vySe 1 051,4 mid. Ka
daiové gijmy pripadlo 726,95 mild. Ka vynos z majetkovych daginil 11,1 mld. K&, coz
piedstavuje jen 91,0 % p@ini schvaleného inkasa majetkovych dani a meéazirpokles
0 0,6 mld. K (Tab. 7). Stej& jako v roce 2011 tvd sowtast majetkovych dani darovaci
dai ve vySi 32 %, uvalena na bezuplatné nabyti entispévolenek. Vydaje statniho roz-
poctu se vySplhaly na hodnotu 1 152,39 mid. K rozdilu obowastek Ize vyvodil scho-
dek statniho rozpgou 101 mid. K.

Tab. 7Meziracni srovnani vybranych davych gijmi (v mid. k) (MF CR, ©2005b)

Meziro¢ni 2010 2011 2012

srovnani

vybra-

nych da- | Rozp. | Skut. K % Rozp.| Skut. k % Rozp. | Skut. k %
novych | schval| 31.12, pInéni | schval. 31.12 | pInéni | schval | 31.12. | pInéni
piijmu

I;;’Ijlr?:;e 73224 | 69387 9480 73946 708,78 95900 75432 926, 9640

'S(']:;;C”' 550 | 510 | 92,70, 560| 519 92,60 5.30 521 98,0
-Dai z

nemovi- | 960 | 875 | 91,10, 970 857 883D 870 954 109,70
tosti

-Majet- | g1 | 768 | 8440 1300 1172 9010 1220 1110  91l00

kové dai

PrestoZze majetkové damredstavuji z celkového roz{m pouze podil ve vysi 1,05 %,
nelze tyto da& opomijet. Jedna se o dlouhodobtabilni gijem statniho rozpiu,
s vyjimkou obdobi, kdy podstatrnzasahla do vysu majetkovych dani novela zakona

o dani &dické a darovaci.
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Oproti vykiru ostatnich typ dani nebo pojistného na socialni zabéepé je nespornou
vyhodou, Ze inkaso majetkovych dani neni aidiwvano dlouhodob probihajici nestabili-

tou ekonomické situace, nezé&stnanostti klesajici spatbou.

Na zaklad vyhodnoceni makroekonomické predikce zaznamegiakkd ekonomika
v roce 2012 negativni vyvoj. Pokles HDP o 1,1 % hmtvrdit, Ze s&eska ekonomika
nachazela v #ké recesi. K mirnému a pozvolnému oziveni ekongnbl vSak nélo
dochazet pg&inaje rokem 2013 a k vyrag8imu obratu v roce 2014, kdy se ¢pé
s mistem HDP o0 1,4 %. Bmérna mira inflace se vySplhala na 3,3 % a mira négama-
nosti v roce 2012 dosahovala 6,9 %. Vyvoj negstmanosti v fistich letech neni @p
piiznivy. Mirny nafist bude pokréovat a v roce 2014 nez@stnanost mize dosdhnout
az 7,4 %. Vzhledem kiptrvavajici krizi v euroz@ha na zakladg predikce, bohuzel bude
ceska ekonomikaelit velkému riziku, pedstavujici nizkou Urowedavéry v ceskou eko-
nomiku. (MFCR, ©2005c)

Prehled vyvoje inkasa da# dédické
Vv letech 2005 az 2012 (v mil.cK
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Obr. 8Prehled vyvoje inkasa daedické v letech 2005-2012 (v mik)KFS, ©2006-2013b)

Na zaklad provedené analyzy mezémmiho srovnani vyvoje inkasa daddicke, Ize konsta-
tovat, Ze vynos dandédické je dlouhodob vyrovnany (Obr. 8). Za posledni sledované
obdobi roku 2012 sice nebyla nagtéd planovana skuteost 100 mil. K, ale vynos dah
dédické se nikterak nevychyluje od hodnot v posledr&tech, zejména od roku 2009.

Tento mirny pokles izeme pisuzovat Upra¥ zakona o dani alicke, kdy v roce 2008
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bylo do g@isluSného zakona zahrnuto pomé rozsahlé osvobozeni pro platbtigusné
darg. Skupina poplatnik tj. osob zgazenych do |. skupiny —fipuzné wack primeé
a manzely, byla roz&na roviZz o skupinu osob #azenou do Il. skupiny. Zde se jedna
0 osoby viadk poba@né, dale manzelést, déti manZela, rodie manzela, manzelé radi
a osoby, které seigtavitelem zily nejmé&hpo dobu jednoho rokui@d smrti #stavitele ve
spolé&né domacnosti a které z tohotovddu p€ovaly o spolénou domacnost nebo byly

odkazany vyzivou naistavitele. Vlastni vyr dare dédicke je tak zcela zanedbatelny.

Pokud se zattime na da darovaci (Obr. 9), jeji meziai vyvoj je pongrné komplikova-
ny. Dar¢ darovaci se rowZ dotkla novela fislusného zakona, zahrnujici raesii poplat-
niki osvobozenych od dardarovaci, tj. osob #azenych do I. a Il. skupingjmz inkaso

darg darovaci bylo v letech nasledujicich po platndptavy zakona velmi nizké.

Prehled vyvoje inkasa da# darovaci
v letech 2005-2012 (v mil. &
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Obr. 9Prehled vyvoje inkasa danlarovaci v letech 2005-2012 (v mik)KFS, ©2006-2013b)

V roce 2011 nastal obrat, kteryigmbil zn€nu ve vyléru inkasa da# darovaci. Vzesla
v platnost novela zakona o dani darovaci, tj. zakat02/2010 Sb., jiz byla nézavedena
dai darovaci z bezuplatného nabyti povolenek na eskimikovych plyd v letech 2011
a 2012 pro vyrobu elekhy v zaizeni, které k 1. lednu 2005 nebo pgirdyrabélo elekfi-
nu na prodejietim osobam a ve kterém probih&rmosti, na &z se vztahuje obchodovani
s povolenkami na emise sklenikovych plymouze spalovani paliv vyrobcem eléhy.
Sazba dahdarovaci vdchto gipadechtini 32 % ze zakladu dan
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Tato skuténost se odrazila jiz v roce 2011, kdy inkaso ¢ddarovaci dosahl@astky
4 279 mil. K&. OvSem v porovnani se sktit®sti za stejné obdobi roku 2010 bylo inkaso

viM 7

u dareé dedickeé.

Vynos dag z pgrevodu nemovitosti je od 2009 &pstabilni (Obr. 10). V roce 201&nilo
inkaso dat z prevodu nemovitosti 7 660 mil.&Meziraini pokles se v roce 2012 nenapl-
nil. Dokonce je mozné konstatovat zvySenidrybdarg z prevodu nemovitosti oproti pla-
novanému rozpgu o 160 mil. K. Celkow je vySe inkasa d&nz prevodu nemovitosti
ovlivnéna mnozstvim provedenych transakci s nemovitostejia cenami a hlavsku-
tecnosti, Ze v zasru roku 2012 se provedlygvody, které reagovaly na 2nu sp@ivajici

ve zvySeni sazby daz prevodu nemovitosti od roku 2013.

Prehled vyvoje inkasa da# z pirevodu
nemovitosti
v letech 2005-2012 (v mil. &
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Obr. 10 RFehled vyvoje inkasa déarz pevodu nemovitosti v letech 2005-2012 (v mi). K
(FS, ©2006-2013b)
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9 PODIL MAJETKOVYCH DANi NAROZPO CTU OBCI

V rdmci soustavy uejnych rozpéta jsou na arovni Uzemnich samospravnychicellobci,
sestavovany samostatné uzemni régpoledna se o decentralizované gzem fondy, ve
kterych se soustd’uji prijmy, které obce ziskavaji vlast¥innosti a pijmy prerozdlované
podle utitych kritérii z rozpétove soustavy. Vyjimku net¥dani obce, dle mého uvazeni,
zvolené k analyze municipalnich rozpioa vyhodnoceni podilu majetkovych dani na cel-
kovych gijmech a ekonomice vybranych municipalit. Vybranyotcemi jsou obec

Hvozdna a obec Tevice.

9.1 Charakteristika obce Hvozdna

Obec Hvozdna se rozklada severovychkodd krajského wsta Zlina, kam fedre také

spada. Do krajskéhodsta Zlina ¥tSina obyvatel obce Hvozdna dojizdi za praci. &edni

/////

Prvni zminka o obci se datuje rokem 1446. Obecaklek nedalekému lukovkému panstvi.
Obec se rozklada ve svahu, dolni konec se nach@imdské vySce 302 m a horni konec

ve vysce 342 m nad riem.

Okoli obce poskytuje néstre moznosti k rekreaci a sportu. Na katastralnim Gzdoe se
nachazi rybnik Angalaska, ktery ma rozlohud&&rha. Tento rybnik slouzigvazri jako
retertni nadrz a taktéz je ¢gn k rekreaci i rybolovu. V blizkosti obce jsou @oktera

z velkégasti obhospodaje Zentdélské a obchodni druzstvo Delta Stipa. V posledibé do
jsou zcasti zengdélské pidy vytvareny pastviny, na kterych se pase dobytek soukromych
zentdélcu. Za pastvinami a okthvanou fidou jsou kolem dokola lesy. V lesich jsou zna-

¢ené turistické stezky a stezky pro cykloturistibbec Hvozdna, ©2013)

9.2 Charakteristika obce Tefovice

Obec Teovice je od roku 1991 samostatnou obci, hosfiotlaa swj vlastni &et a od-
povédnost, kdy hlasovanim v referendu se obecslilddod mesta Zlina. Uzem# viak
stale spada pod okres Zlin a Zlinsky krajetlns Zije v katastru této gdre velké obce
1317 obyvatel. V obci se nachazi niak& Skola a zakladni Skola nizSiho stipBRro
vyuZiti volnéhocasu je v obci k dispozici koupal&tsportovni hist¢ a také knihovna.

Obec je plg plynofikovana, obyvatelé jsou napojeni naejay vodovod a kanalizaci.
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Vyhodou obce je i dobra dopravni dostupnost a t@mlizkost Zelezgni stanice.
(Obec Teovice, ©2013)

Prvni zminku o obci nalezneme v historickych praeoénjiz v roce 1141, kdy jsou d@
vice jmenovany v zakladaci listirolomouckého kapituly biskupem Jinchem Zdikem
jako souwtast gerovského arcijahenstvi. Obec vSak byla osidlehadgleko dive a to
v paleolitu, neolitu a obdobi kultur doby bronzavéelezné. Nejstarséjthy tohoto uzemi
byly jisté¢ spojeny s firodnimi podminkami. Da segdpokladat, Ze v povodi Moravy se
tahl luzni les a dale kolem dolni &estni ¥evnice se rozprostirala step. Ve vysSich polo-
hach pak lesni oblast. Celkova katastralni plodb@ede cca 666 ha,ehoz orna fida
zabira témsr 70 % rozlohy katastru. Obec ziskala ré¥rvlastni znak, kdy na zeleném
podkladt Stitu dominuji d¥ stibrné jezdecké ostruhy a pod nimi je urmst stibrna
musle. Trojité ostny ostruh symbolizuji erb davnébdu viadyki z Tetovic, ktgi na zdej-
Si tvrzi vladli gred rokem 1350. Musle je symbolem sv. Jakuk#ifio, patrona mistniho
kostela. Znak vystizh podtrhuje hluboké stdowké kaeny obce i vyjiménost zdejSiho
kostela, jedné z nejcegjiich gotickych pamatek Zlinského kraje. (Vavrd&84, s. 11-33)

9.3 Analyza rozpoétu vybranych municipalit v letech 2010-2012

Ve sledovaném obdobi 2010-2012, Ize z podklablecnich rozpsu, zjistit strukturu
a vyvoj @ijmu srovnavanych obci v jednotlivych letech (Obr. @by. 12).

Jelikoz komparované obecni rozZpojsou sestavovany jako vyrovnané, Ize vyvoditrkav
i objem obecnich vydaj NaSe pozornost je ovSem z#ana pouze na strukturdijpnové

strany rozpotu.

V obou rozpétech podstatnotiast gijma tvori daiové @ijmy. Daiové @ijmy jsou tvde-
ny dargmi sdilenymi, na kterych se obce podili podle r@ézpeeho uéeni dani. Mezi
hlavni kritéria pi rozckélovani sefadi nejen rozloha katastralniho tzemi obcéepobyva-
tel, ndsobky postupnychrgrhodi, ale také péet diti navsStvujicich zakladni skoluizo-
vanou gislusnou obci. Pro ilustraci je nutnéigpmenout, Ze saasti daovych gijmu
jsou také datswiené. Da swienou tvdi cely vynos da# z nemovitosti, jejimz ifijem-
cem je ta obec, na jejimZz Uzemi se nemovitosti dEch/ypa@tu darg z nemovitosti je

vénovana samostaipiiloha PV a PVI.
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Rozpatet obce Hvozdna
v letech 2010-2012 (V&
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Obr. 11Rozpa@et obce Hvozdna v letech 2010-2012 {y (©Obec Hvozdna, ©2013)

V obci Hvozdné jsou v poslednich letechdeé @ijmy znané vyrovnané. Mirg klesajici
tendenci |ze spé#t u rozpa@tu obce Téovice, kdy zejména v roce 2012 je jiz patrny pokles

daiovych @ijmu oproti roku 2010.
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v letech 2010-2012 (V&
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Obr. 12Rozp@et obec Téovice v letech 2010-2012 (W) Obec Teovice, ©2013)

Nasledujici grafické znazani je zandreno detailgji na rozp@et obce Hvozdna v roce
2012 (Obr. 13) a dale na rozb obce Teovice (Obr. 14). Z grdf je patrné, Zze s@asti
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rozpaita jsou rovrez poplatky, coz obnasi nejen poplatek za likvidaonunalniho odpa-
du, ale také poplatek zetp& poplatky za uzivani wejného prostranstvi, spravni poplatky

a poplatky ze vstupného.

Struktura p Fijma rozpoétu obce Hvozdna
v roce 2012 (v %)

B Ostatni gijmy

B Dotace

B Poplatky

B Danové gijmy

B Dan z nemovitos

Obr. 13Struktura gijme rozpa’tu obce Hvozdna v roce 2012 (v %) (Obec Hvozdn@1®p

VySe ¢astek odpovidajici vyiou poloZzek zgazenych pod ozganim 1340-1361 je v obou
obcich pondrné srovnatelna. Velky rozdil jiz podle gta$patujeme v ostatnichifjmech,
které v obci Hvozdna t#929,95 % a v obci T®vice jen 4,61 % celkovychiimu obce.
Do této kategorie ifiymu radime pevazr prijmy z pronajnii, za pitnou vodu, kanalizaci,

kabelovou televizi a také zidéni odpad.

Co nés vsak buderipvlastni analyze jednotlivych roz{i zajimat nejvice, je nejen podil
dare z nemovitosti na celkovychripnech obce, ale také vySe dannemovitosti. V obci
Hvozdna tvéi dan z nemovitosti podil na majetkovych danich 5,84 %adbci Te&ovice
dokonce 11,65 %.
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Struktura p Fijma rozpoétu obce Te&ovice
vroce 2012 (v %)
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Obr. 14Struktura gijmuz rozpaitu obce Téovice v roce 2012 (v %) (Obeccdeice, ©2013)

V konkrétnich¢islech pedstavuje daz nemovitosti za rok 2012 v obci Hvozdedstku
490 000 K a v obci Teovice ¢astku 1 080 000 K (Obr. 15). Obdobny po#&n dare

Z nemovitosti Ize spat i v minulych letech. Z uvedenych Udaize konstatovat, Ze obec
Hvozdn& na dani z nemovitosti vybira raémez obec, kterou jsem si pro srovnéni vybrala
— obec Téovice. Tento vybr jsem netinila nahod®. Snazila jsem se pro porovnani najit
takovou obec, ktera bude shodna nejen do rozldeyj do pa@tu obyvatel. Byla jsem

pieswdéena, Ze tyto obce budou pliniiidizné shodné inkaso darz nemovitosti.

Porovnanim udéjz let 2010-2012 se ma doémka vSak nepotvrdila. P¢dedy je ve dvou
stejnych obcich rozdilny vyib daré z nemovitostiZim to mize byt zgisobeno? Nejdve

mne napadla myslenka, ze je to v neo¢ipbdtit dargé. Opak je vSak pravdou.

Z dostupnych uddjje patrné, Ze ve vybranych obcich s& danemovitosti vybira téeh
v plné vysSi. Musela jsem proto zapatrat i na jinyetstech nez v samotnéniainictvi ob-
ce. Nalezitym prozkoumanim dalSich oblasti, zejmpoeovnanim podrobnych Udaj

z katastru nemovitosti, ziskame dle mého nazomopuEnou odpo¥d..
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Dan z nemovitosti v obci Hvozdna a Tévice
Vv letech 2010-2013 (tis.&
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Obr. 15Darn z nemovitosti v obci Hvozdna acdeice v letech 2010-2013 (v tisc)KObec
Hvozdna, ©2013; Obec Fevice, © 2013)

Vse je zfisobeno do zrimé miry zastoupenim jednotlivych dfupozemk v samotném
katastru obce {PPIX; P PX). V obci T€ovice jednoznéné prevaZzuje druh pozenikorna
puda, kdezto v katastru obce Hvozdna stejalkou ¢ast jako orna joda zaujimaji i lesni
pozemky, které nejsou v zakbohodnoceny takovou sazbou, ktera biyesla obci ¥tSi
piijem dag z nemovitosti. Ba dokonce dordevého giznani vstupuji z lesnich pozeink
pouze ty, které jsou v kategorii hosptgldy les. Suj podil v tomto rozdilu tvii i nemovi-
té stavby, pro které byl vydan kolakda souhlas a v neposledifsick také vyngra ostatni
plochy.

Obec T€ovice ma v oblasti vydyu darg z nemovitosti porrné vyrovnany pijem. Tato
neZ v sodasné dob. Jedt vroce 2010¢inila 12,05 K/ m” Pro rok 2013%ini pouze
7,70 K&/ m?. Pro obec Hvozdna je cena zeliské pidy stanovena vyhlaskou Ministerstva

zemedsIstvi ve vysi 6,33 K/ m*

Modernim trendem v rozvoji Uzemi je individudlnitdya vystavba. Obec Tevice ma

dlouhodols vyrovnany pdet obyvatel i proti minulémucgani lidu. Argumentem pro obec

Vi s

do 1000 obyvatel. Navpodle poslednihocgani lidu, jiz obec Hvozdn#adime, stejé jako
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obec Teovice, do kategorie, kde je stanoven koeficient, Ic4Z odpovida obcim
od 1000 do 2000 obyvatel. Rasinnakist patu rozestaimych donii stoupa, nema vsak
takovy vliv na vySi da& z nemovitosti jako zvySeny koeficient a &m sazby za zei

délské pozemky.

Poslednim faktorem, ktery by mohl owlisvat vySi dat z nemovitosti je skut@ost, ze za
zdaiovaci obdobi roku 2009 bylo mozné naposledy vyogibbozeni pro novostavby. Na

zaklac prislusného zakona byla zkracena patnactilatéalpro tento typ osvobozeni.

ZruSena byla takéast osvobozeni od damze staveb pro stavby, na dobu 5 let od roku
nasledujiciho po provedeni gny spaivajici ve sniZzeni tepelné nérmsti stavby staveb-
nimi Upravami, na které bylo vydano stavebni paviolBokud v8ak vznikl narok na osvo-
bozeni od dahze staveb do 1. ledna 2009, pak se osvobozerthiplaaposledy ve zda-
novacim obdobi 2012. Od 1.ledna 2013 tedy nelze&kybosut osvobozeni ve vztahu
k zatepleni staveb. Tudiz je mozné, Ze i tato skt je jiz v inkasu danz nemovitosti,

zejména za obec Hvozdna, zohl&an
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10 DOPORUCENI

Je nesporné, Ze obce v dostatemfe nevyuzivaji pravomoc &enou zakonem a to zvy-
Sovat da® z nemovitosti pomoci jednotlivych tygkoeficienti. Vhodnym doporéenim
pro Wtsi vyker daré z nemovitosti by mohla byt snaha &@otych municipalit, zaispeni
zakona, zvysit fislusné koeficienty alespas nékterych tygi nemovitosti nebo v rezident-

nich¢astech obce,ifpadré u staveb slouzicich k podnikatelskygelim.

Tomuto &elu nejlépe vyhovuje koréhi koeficient, ktery se plognvyuziva na celém
koeficientu, kde je poeba tSi sodinnosti zastupitelstva obci. Velméiany je podnika-
telsky koeficient, ktery se nedotykézinych poplatnik daré z nemovitosti ani objektslouZzi-

cich k bydleni.

Mohlo by se zdat, Ze tento krok se nesetkd s kladnlezvou ze strany & a majitet
objekti uréenych k podnikani. OvSem j&eba si u¢domit, Ze poplatnici prosgdnictvim
vymeiené daw z nemovitosti plati za sluzby, které jim obec pogje. Pokud se nebude
dostavat rozptiu obce dostatek fingnich prostedki, nemiZze byt v obcich iizena ani
kvalitni infrastruktura, coz fZe mit zasadni vliv na rozvoj ekonomikguSnych munici-
palit. Da se pedpokladat, Zze v obcich z tohotévddu nebude jbyvat paet obyvatel,

tudiz neporoste vSeobecnejen inkaso darz nemovitosti, ale také inkaso sdilenych dani.

Systém zvySovani darz nemovitosti pomoci koeficianje radu let vyuzivan na Slovensku.
V malé mfe je jiz uplatén v nekterych ¢eskych mdstech, tudiZz je mozné vychézet
z owienych zkuSenosti. VyuZziti této pravni moznostideevnavanym obcim jen doporu-

Cit, protoze nefedstavuje pro rozvoj sledovanych municipalit ZadhéoZeni.

RovreZ provedeni zin v oblasti stanoveni hodnotového zakladu¢damemovitosti by
napomohlo ke zvySeni vgtu daré z nemovitosti. Koncepce navrZzenychémmmize veést
i smerem k posileni deové autonomie jednotlivych obci. Hodnotovy zaklaanovitosti,
stanoveny obdobnym #ipobem jako v okolnich statech Evropské unie, siejgo velmi
efektivni nejen z hlediska tdavé administrativy, ale také pro vyuZziti u transefgich dani.
Kompenzaci za vyrazné zvySeni 8annemovitosti by zaplacenamdegéla byt nakladem

u piijmu ze zavisl€innosti. Tato praxe jedin¢ vyuzivana v zemich Evropské unie.
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Jelikoz pa@et obyvatel ma také ztway vliv na vySi inkasa jednotlivych typdani, které
plynou do obecniho rozptu, nabizi se myslenka, aby obce uvazovaly i tism®rem

a podporovaly nédist obyvatel v obci.

Nejen snaha samotnych obyvatel se dorelolybavené obcerigtéhovat, coz je trendem
v poslednich letech, ale takéinna podpora ze strany obce. Moznosti k ziskanieiov
obyvatel se nabizi¢kolik. Za pomoci pislusnych instrumeitje vhodné vyvijet Usili, kte-
ré povede ke zvySovani ga pracovnich filezitosti. Vytipovani vhodnych lokalit k fr

myslovécinnosti, vybudovani technické infrastruktury zigspeni dotaci ze strukturdlnich
fonda Evropské unie, finami pobidky v podob piiznivych cen pozemka nemovitosti

nejsou neesitelnym problémem.

Aktivni marketing obce ve sfru zviditelreni a prezentace v mediich, zvySeni atraktivity
obce, cestovniho ruchu, zlepSeni administrativelukeb obce, dopravni dostupnosti jsou
dalSi kroky vedouci ke zvySeni ¢io obyvatel a ovlivani inkasa da z nemovitosti.
OvSem zde je nutné tdhznit, Ze pro obecipdstavuji pinos pouze trvale hlaSené osoby,
které rovz vedou ke zvySenitjpmu ze systému roz@tového uéeni dani a zlepSeni cel-

kové ekonomiky municipalit.
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ZAVER

Dare jsou vSeobeghspojené s existenci lidstva. U majetkovych daonugvodstatnou ulo-
hu tvai bohatstvi. V dobach davno minulyckelgndare sice odliSnou podobu, ale vyznam
byl stejny. Stale spidva v ziskani finaénich prostedki, zejména k pokryti vydajpiislus-
nych rozpeétia — statnich i municipalnich. TudiZz podstatnoéran zasahuji do ekonomiky

jednotlivych municipalit.

Prestoze dahjsou vysadou statni suverénnosti jednotlivychistZéjmeéna staty Evropské
unie gistoupily k harmonizaci v oblasti dani. Nesporngadou poslednich let a vlivem
Uspsné harmonizace vznikl ustaleny nday systém nejen €eské republice, ale
i v okolnich ¢lenskych statech Evropské unie. Stale se vSak najihdasti, které budou

postup’ upravovany.

Zéasadni reforma dani probihala zejména v letecA-28009. K drobnym zgmam vCeské
republice do3lo i k 1. lednu 2013. Uprava se doidgnéna oblasti spravy dani. Také je
mozno konstatovat, Ze obcecaly vice vyuZivat moznosti zvySit daz nemovitosti po-
moci koeficient. O této skuténosti s\wdci fakt, Ze od p&atku letoSniho roku této moznos-
ti vyuzZila asi desetina obci. Z naSeho nejblizStholi to bylo nésto Vsetin. Existuji
ovSem i obce, které naopak koeficient snizily,ifldgd Chrudim a Pardubice. Céstalo
po celou dobu neémné, je skuténost, Ze vynos této dampati stale obcim, na jejimz Gze-
mi se nemovitosti nachazi. Ostatni majetkovédako da dédicka, da darovaci a da

Z prevodu nemovitosti twd inkaso statniho rozgtu, ze kterého se dapodle rozpoétové-

ho ugeni obcim perozdluji.

Cilem bakal&ské prace bylo nejen popsaisky da@ovy systém, ale zejména porovnat ma-
jetkové das vybirané WCeské republice a v okolnidenskych statech Evropské unie. Pro
samotnou komparaci byly pouzity Udaje aio\ych systém Rakouska, Mmecka, Polska

a Slovenska.

Dal3im krokem bylo analyzovat podil majetkovych idaa rozpétu Ceské republiky a na
rozpaitu vybranych municipalit. Jako reprezentativni \etobyly zvoleny obce Hvozdna
a Teovice. Pozornost byla zatiena zejména na la nemovitosti. Vytyené cile byly za
prispeni pouzitych analytickych metod sghy. Rovrez byla formulovana vhodna a realna

doporweni pro ¥tSi vyker daré z nemovitosti.
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Od roku 2014 Ministerstvo financi navrhuje v ohlastjetkovych dani vyznamné Zny.
Dan dédicka a darovaci bude zahrnuta v daniipmi. Daia z g'evodu nemovitosti bude
nahrazena dani z nabyti nemovitosti. Teprve s pdetdasu bude mozno zhodnotit, zda
planovana Uprava budéiposem pro inkaso majetkovych dani, protoZe dloohgoh tren-
dem v této oblasti je skuteost, Ze inkaso statniho rozjpo v oblasti majetkovych dani
neni zdaleka napdmo. Podstatny vliv na pokladni @gmi ma také znmé osvobozeni

v oblasti majetkovych dani, které ma ovSem opod&taty zakows.
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HDP Hruby domaci produkt.
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MF CR Ministerstvo financCeské republiky.

VSFS  Vysoké $kola finané¢ spravni.
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PRILOHA P |: KLASIFIKACE DANi PODLE OECD

1000 Daré z diachodu, zisku a kapitalovych vynoé
1100 Daw z dichodu, zisku a kapitalovych vynosd spolénosti
1110 Z gijmu a ze zisk
1120 Z kapitalovych vyndas
1200 Da® z prijmi, ziski a kapitédlovych vynasod spolénosti
1210 Z gijmu a ze zisk
1220 Z kapitalovych vynds
1300 PoloZky, které nelze jednozn&zaadit mezi 1100 a 1200
2000 Hispévky na socialni zabezpé&eni
2100 Zargstnanci
2200 Zangstnavatelé
2300 Samostatrvydélecna osoba nebo osoba nezatmana
2400 Nez#aditelné do 2100, 2200 a 2300
3000 Daré z mezd a pracovnich sil
4000 Daré majetkové
4100 Pravidelné d&rz nemovitého majetku
4110 Domécnosti
4120 Ostatni
4200 Pravidelné dare cistého jnéni
4210 Jednotlivci
4220 Spolénosti
4300 Dawt z pozistalosti, ddické a darovaci
4310 Daw z pozistalosti a &dické
4320 Daw darovaci
4400 Da z finartnich a kapitalovych transakci
4500 Ostatni nepravidelné danmajetku
4510 Zgistého jreni
4520 Ostatni nepravidelné
4600 Ostatni pravidelné dam majetku
5000 Dar¢ ze zboZi a sluzeb
5100 Da# z vyroby, prodej, prevodi, leasingu a dodavek zbozi a Upravy zbozi
5110 Daw vSeobecné
5111 Da z pridané hodnoty
5112 Dawprodejni (obratové)
5113 Ostatni vSeobecné &aa zboZi a sluzeb
5120 Das ze specifickych zboZzi a sluzeb
5121 Spebni das
5122 Zisky z fiskalnich monogol
5123 Cla a dovozni dan
5124 Vyvozni dah
5125 Da# z investéniho zbozi
5126 Da#ze specifickych sluzeb
5127 Ostatni d&rz mezinarodniho obchodu a transakci
5128 Ostatni daree specifického zbozi a sluzeb
5130 Netraditelné do skupin 5110 az 5120



5200 Datvz vyuzivani nebo povoleni pouzivani zboZzi nebomwgvani utitych ¢in-
nosti
5210 Pravidelné dan
5211 Placené domacnogtmbotorovych vozidel
5212 Placené ostatnimjekty z motorovych vozidel
5213 Ostatni pravidelaéxd
5220 Nepravidelné dan
6000 Ostatni dari
6100 Placené vyhratpodniky
6200 Placené jinymi subjekty nez podniigho neidentifikovatelné

(Kubétova, 2010, s. 23-25)
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PRILOHA P IIl: ROZD ELENi OSOB DO SKUPIN PRO UCELY
VYPOCTU DANE DEDICKE, DAROVACI ; ODPOVIDAJICI SAZBY
DANE DEDICKE A DAROVACIV CR
I. skupina
Do I. skupiny pat: ptibuzni viac pitimé a manzelé.
II. skupina
Do Il. skupiny paii:
1. Pribuzni viadk poba@né, a to sourozenci, synovci, netestrycové a tety.

2. ManzZelé dti (zefové a snachy), &i manzela, rodie manzela, manzelé radi
a osoby, které s nabyvatelem, darcem neistaxitelem Zily nejménhpo dobu jed-
noho roku ped gevodem nebo smrtiustavitele ve spolmé domacnosti a které
z tohoto divodu pe&ovaly o spolénou doméacnost nebo byly odkazany vyzivou na

nabyvatele, darce nebéstavitele.
. skupina
Do lll. skupiny pati: ostatni fyzické osoby a pravnické osoby.

Sazby dané dédické a darovaci pro osoby zarazené do |- skupiny

Zaklad dané Sazba
pres KE do KE
- 1000 000 1,0 %
1000 000 2000 000 10 000 KE a 1.3 % ze zakladu pfesahujiciho 1 000 000 Ké
2000000 5000 000 23 000 K& a 1.5 % ze zakladu pfesahujictho 2 000 000 K&
5 000 000 7 000 000 68 000 KE a 1.7 % ze zdkladu pfesahujiciho 5 000 000 K&
7000 000 10 000 000 102 000 KE a 2.0 % ze zakladu pfesahujiciho 7 000 000 K&
10 000 000 20 000 000 162 000 K& a 2.5 % ze zakladu pfesahujiciho 10 000 000 K&
20 000 000 30 000 000 412 000 K& a 3,0 % ze zdkladu pfesahujictho 20 000 000 Ké
30 000 000 40 000 000 712 000 K& a 3.5 % ze zdkladu pfesahujiciho 30 000 000 Ké
40 000 000 50 000 000 1062 000 KE a 4,0 % ze zakladu pfesahujiciho 40 000 000 Ké

50 000 000 avice 1462 000 KE a 5,0 % ze zakladu presahujiciho 50 000 000 K&



Sazby dané dédicke a darovaci pro osoby zafazené do Il. skupiny

Zaklad dané

pres K& do K¢
- 1000 000
1000 000 2000000
2000 000 5000000
5000 000 7000000
7000 000 10 000 000
10 000 000 20 000 000
20 000 000 30 000 00O
30 000 00O 40 000 000
40 000 000 50 000 00O

50 000 00O a vice

Sazba

3.0 %
30 000 K€ a 3,5 % ze zakladu pfesahujiciho 1 000 000 K&
65 000 Ké a 4,0 % ze zakladu pfesahujiciho 2 000 000 Ké
185 000 KE a 5,0 % ze zakladu pfesahujiciho 5 000 000 KE
285 000 Ké a 6,0 % ze zakladu presahujiciho 7 000 000 K&
465 000 K¢ a 7,0 % ze zakladu presahujiciho 10 000 000 K&
1165 000 K€ a 8,0 % ze zakladu presahujiciho 20 000 000 K&
1965 000 KE a 9,0 % ze zakladu pfesahujiciho 30 000 000 K&
2 865 000 KE a 10,5 % ze zakladu pfesahujiciho 40 000 000 kK

3915 000 K& a 12,0 % ze zakladu pfesahujiciho 50 000 000 K&

Sazby dané dédické a darovaci pro osoby zafazené do lll. skupiny

faklad dané

pies K&

1000 000
2000 000
5000 000
7000000
10 000 000
20 000 000
30000 000
40 000 000

50 000 000

do K&

1000 000

2000 000

5000 000

7000 000

10 000 000

20 000 000

30 000 000

40 000 000

50 000 000

awvice

Sazba

7.0 %

70 000 KE a 9.0 % ze zakladu presahujiciho 1 000 000 K&
160 000 KE a 12,0 % ze zakladu presahujiciho 2 000 000 KE
520 000 K€ a 15,0 % ze zakladu presahujiciho 5 000 000 K&
820 000 K€ a 18,0 % ze zakladu presahujiciho 7 000 000 K&

1360 000 KE a 21,0 % ze zakladu pfesahujiciho 10 000 000 KE
3 460 000 KE a 25,0 % ze zakladu pfesahujiciho 20 000 000 KE
5 960 000 K& a 30,0 % ze zakladu pfesahujiciho 30 000 000 K&
8 960 000 K& a 35,0 % ze zakladu pfesahujiciho 40 000 000 KE

12 460 000 KE a 40,0 % ze zakladu pfesahujiciho 50 000 000 K&

P wypoctu dané dédicke se vypocte suma dle tabulky, ktera se vynasobi koeficientem 0.5. Zaklad dané se
zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a dafi na celé koruny nahoru.

(Markové, 2013, s. 104)



PRILOHA P IV: ROZPO CTOVE URCENI DANi Z NEMOVITOSTI

V ZEMICHEUAV CR

Zemé Rozpattové uréeni dani z nemovitosti
Belgie SR

Dansko MR

Finsko MR

Francie MR, SR
Irsko SR, MR
ltalie MR
Lucembursko MR
Némecko MR
Nizozemsko MR
Portugalsko MR
Rakousko MR, FR, ZR
Recko SR
Sparklsko MR
Svédsko SR

Velka Britanie SR, MR
Ceska republika MR

Vyswetlivky: MR — mistni rozpéty, SR — statni rozget, FR — federalni rozget, ZR —

zemskeé rozpiy

(Kubétova, 2010, s. 251)




PRILOHA P V: P RIKLAD VYPO CTU DANE Z NEMOVITOSTIiV CR

Stanoveni fiktivnich hodnot pro vypcet:

Na zaklad kupni smlouvy a podanim navrhu na vklad vlastrickprava do katastru ne-
movitosti u Katastralnihoradu pro Zlinsky kraj, Katastralni praco¥i&lin, byl povolen
vklad prava rozhodnutim sp. zg.j{ V-XXXX/2012-705.

Vklad vlastnického prava byl zapsan v katastru netosti dne 21. prosince 2012 a pravni

Gcinky vkladu vlastnického prava vznikly ke dni 1@opince 2012.

Ke dni 10. prosince 2012 se pan XY stal vlastnikesmovitosti uvedenych na listu vlast-
nickém¢. X pro k. U. Teovice u Zlina, obec Tevice. Jedna se o rodinnyrd ¢.p. X, po-
zemek p. st. Y — zastatna plocha a nadvbo vymere 100 m2, pozemek$.Z — zahrada

o vyngie 1 000 m2.

Rodinny dim ¢.p. X je samostatnstojici, gizemni, s podkrovim, s podlahovou plochou
100 m2. Obec T@mvice méa podle poslednihgitani lidu 1 317 obyvatel. Obec nevyuziva

zvySeni koeficientu pro vyget dar z nemovitosti.

Reseni:

K datu 1. ledna 2013 se stal pan XY poplatnikemédanemovitosti a je povinen podat
daioveé iznani mista prislusnému spravci dantj. tomu finagnimu Gadu, v jehoz ob-

vodu Uzemni fisobnosti se f@dmEtné nemovitosti nachazeji. Bavé Fiznani bude pan

XY podavat Finatnimu Gadu pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoiste Zlins.

Danové priznani obsahuije:

Oddil I. — Udaje o poplatnikovi

Oddil Il. — Udaje k dani z pozemki — tyké se pouze pozemkwpZ — zahrada, jelikoz
pozemek & st. Y — zastatna plocha a nadvbje v celé vynidie zastatna nemovitou
stavbou, tj. stavbou spojenou se zemi pevnym zékiadVv tabulce s vypem jsou
v prvnim sloupéku uvedeny hodnoty vygtu za obec Téovice, k. 0. Téovice. Ve dru-

hém sloupé&ku jsou pro srovnani uvedeny Udaje za obec Hvozdna,Hvozdna.



Udaje k dani z pozenik— Ceskéa republika

Vypocet daré z pozemki Tecovice | Hvozdna jel\(/jlflg'ltia
Celkova vynéra pozemki snizena o vyrru zasta-

vénou nemovitymi stavbami 1000 1000 m2
Cena pozemku za 1m2 podle 8§ 5 odst. 1 a 2 zédkpna 70 7, 6,33 K
Zaklad dasn podle § 5 odst. 1 a 2 zakona (zaokro Jhli7 200 6 330

se na celé Knahoru)

Sazba daxipodle 8§ 6 odst. 1 zakona 0,75 0,7% %
Daii z pozemki (zaokrouhli se na celé Knahoru)| 58,00 48,00 K
Narok na osvobozeni ve vyiie 0 0 K
Dan'z pozemki po uplatnéni naroku na osvobo- 58.00 48,00 K
zeni

Mistni koeficient podle § 12 zakona 1 1

\_/y_sledna dai z pozem[ﬁ po Upravé mistnim koe- 58.00 48,00 K
ficientem podle § 12 zakona

Oddil lll. — udaje k dani ze staveb

Udaje k dani ze stavebGeska republika

Vypocet darg ze staveb Té&ovice | Hvozdna jel\(/jlflg'ltia
Zaklad dan ze staveb - vygra zastané plochy

stavby H (zaokrouhli se na celé m2 nahoru) 100 100 m2
Zakladni sazba d@rpodle § 11 odst. 1 zdkona 2,00 2,00 ¢ K
Pacet nadzemich podlazi dalSich - pouze u staveb H 1 1

Zvyseni zékladni sazby za dalSi nadzemni podlazi 0
podle § 11 odst. 2 zdkona 0,75 0,75 &
Koeficient podle 8 11 odst. 3 a 4 zakona 1,40 1,40
Vysledna sazba darfzaokrouhli se na 2 desetinng

mista) 4,30 4,30 K
Dan ze staveb (zaokrouhli se na celé&hahoru) | 430,00 430,00 K
VySe naroku na osvobozeni podle § 9 zdkona 0 0 ¢ K
Dan ze staveb poifpadném zvySeni podle § 11

odst. 5 zakona (zaokrouhli se na ceténidhoru) 430,00 430,00 K
Mistni koeficient podle § 12 - -

\(ysledna dai ze stavep po Upra¥ mistnim koe- 430,00 430,00 K
ficientem podle § 12 zakona




Oddil IV. — Udaje k dani z nemovitosti

Celkova dai z nemovitosti

Udaje k dani z nemovitosti celkenCeska republika

Dan z pozemk celkem

58,00 48,00 K
Dan ze staveb celkem 430,00 430,00 ¢ K
Dan z nemovitosti celkem 488,00 478,00 ¢K

(MF CR, ©2005¢)




PRILOHA P VI: P RIKLAD VYPO CTU DANE Z NEMOVITOSTI NA

SLOVENSKU

Udaje k dani z pozeniik— Slovensko

Vypocet daré z pozemki BoSaca jel\(/jlfl:)r'][ﬁa
Eeerlrljg\\:ﬁly\girr:;glv%(;zrﬁirnﬁ sniZena o vy®ru zastagnou 1000 m2
Cena pozemku za 1m2 1,85 EUR
Zaklad dan 1850 EUR
Sazba dah 0,25 %
ZvySuje se na 0,50 %
:(/e)’;;]sledné dai z pozemk po Upravé mistnim koeficien- 9.25 EUR
Udaje k dani ze staveb — Slovensko
Vypocet darg ze staveb BoSaca | . Mérmna
jednotka
Zaklad dalé' ze staveb'— vykra zastainé plochy stavby H 100 m2
(zaokrouhli se na celé m2 nahoru)
Zakladni sazba d&n 0,033 EUR
Patet nadzemich podlazi dalSich 1
Zvyseni zakladni sazby za dalSi nadzemni podlazi ,0330 %
ZvysSeni na 0,07 %
Vysledna sazba 0,103 EUR
Daii ze staveb 10,30 EUR
Udaje k dani z nemovitosti celkem — Slovensko
Dan z pozemk celkem 9,25 EUR
Dan ze staveb celkem 10,30 EUR
Daii z nemovitosti celkem 19,55 EUR

(Obec Bosaca, ©2013)




PRILOHA P VII: NEZDANITELNE CASTI ZAKLADU DAN E

U DANE DEDICKE A DAROVACI; SAZBY DAN E DEDICKE

A DAROVACI V ZAVISLOSTI NAP RIBUZENSKEM POM ERU —
NEMECKO

Nezdaniteln&asti zakladu dahu daré dédické a darovaci — &ecko

Dédic/obdarovany Nezdanitelnatast zakladu daré (EUR)
Manzelé a partrie 500 000

Déti a nevlastni &i 400 000

Vnuci 200 000

Ostatni pijemci v kategorii . 100 000

Prijemci v kategorii Il. 20 000

Prijemci v kategorii Il1. 20 000

(Siroky, 2012, s. 297)

Sazby da& dédické a darovaci v zavislosti nélpuzenském potnu — Néemecko

Kategorie dédicti/obdarovanych Sazba (%)
| — manzelé, &i a nevlastni &i, vnuci, pravnotata a v pipact dedeni 530
rodice a prarodie

Il — sourozenci, synovci, ng nevlastni rode, ze'ové, snachy, tchani, 15 43
tchyrg, rozvedeni manzelé a vipadt darovani rodie a prarodie

lll — ostatni osoby &etre pravnickych osob 30-50

(Siroky, 2012, s. 297)



-

pe

-

pe

-

W

CNI SROVNANI CELOSTATNIHO

MEZIRO

AT "PIW 290 WIg0 FE) dF " Aszeuz B2 dod B (2 P g'5) Wiagn ApoApa 15
aiZ| &l s 8 - (0] P 2" W3g0 eEy 47 sipauz B2 (dod & (2 P ) wiogqa |dod jugsi & JUakids §

az| Al s & - (3 P 2 ') Wioq0 SE] 47 psia0z Beydod & () a's) wiagoe|dod jugsi e uagids &

(ef3eqdod Lo

B 2 BSEYUI QA0 JUUSPOPZEY JRADRE]S J50UZ0U Jl BUISU Z (02 Mo po) 390 4

ML E2 ESESUI NARYS BRIADEPD 2107 404 BS0UISINS (PN (e
WJIgE0n A s2nod JeAopa)s 22) 3 s

B Bjdod s e IasIds 3y (Pl 2'9) 8y B 8000 B2 Qdd WIYEE IUAU ZT0Z 3004 & IURP*350[32 0204 A {4y,
Iwjagn & aznod Jeaopa)s

BB (3 'PW Z9) B[R B 8200 B Odd] WUBE JURU [ T(Z 8304 A JUBD*150[30 D200 & [,
Iw3agn & sznod Jeaopa)s

BB (3 P Z9) B[RS B 8200 BE Odd] UAURE JURL QT()Z B304 A JUEP*150j82 D20 A [,

-

[} (! (1 A, - [} [} '] i, (! (] '] (! (! hxum-n-un
UPPT 9'SE 52 £'0 60T £1'8 8t TrL 29 95’ £26 885 #0'9 o uEp 4150 -
dod
2 I E Y IR 90-  r'9zr 19t 06'Z reg 187 067 61T ZI't 097 b Atogep -
1'¥6 9751 9'- o' 06 01'11 02'21 o6zl oo'sl Pee B9t OU'% Suep
ga0qjalew -
1}s0j1AOWSU
PIIT 626 0'r Z'0- L'50T | $5%6 oL's g9 | 15'8 0L's I'6 st 09% Hene wep.-
#oo1 2101 0% 0 7% | 12' 0g's 9%  61' 09's 176 01 0s's wep juiups -
orir | a% £ 0%- e gk g i et gator #6 G5Y  ocEl ez z
coor |zwr |sb 5y S0 GBI aavir o%s  LLET ori Zear BT oLl O BETAP
a6 |ssor |z% 6 P T 08t cve G'TT Gl rapr Gror 09 AOYZES PUR JA
i i i i a il [} a i i [l i i :m
Zz01 9201 62 e £00T 6291 0G'SEL g8 2g'tT 00'IST 6'96 | 1001 0Z'FET owiad 2 guep -
! ! [} '} - '} '} [t [} [} (! [} (! [} Dl
Pe0T  H'SE 6'6 g's 0T 00'8Z1  06'ZZ1 626 I1'811 09021 Tos | 98'EZl  OG'CHT oulud 2 guep
X 00l 1 n n n BFl | £2'1 02'1 g2zl 99T 0g'l op-
i i i i i i i i i i i i i _“__._m__u ‘biauz m____.u
roor o1 Z0 £'g 616 909K 06'6HI g'96  95'9rl  OM'eRl  2'26 | 1Z'8S1  02Z'6H1 L
o'l Zzo1 8% g’ 106 £Z'8iz  02'805 §'86  6E'SZZ  0S'RIZ  §'66 5969 08'0:Z Hda -
9z01  1'201 z'a1 6'%I  $96  S692¢  ZC'PSL 6'S6  81'800  OPEEL 9P 19'T69 HZ'ZCi Awfyd a0ueq
wguid | (2T 1E  Auljeayds  uaud {701 Auldeayss | ugupd | (,ZITE | Au3jeayds puwilid yadaouep

110Z/Z102 0T0Z/1102 TT0Z/210Z 0T0Z/110Z o s 0dzoy | 6 s Podzoy | o, Y45 j9a0dzoy e

IUBUADIS
{0} A) }50UIINNYS J50UIAINAS 2102 1 WA 1102 "1 Waa) 010z 4 Waxa) ey

HapUI IUY0AIZ3]

24P A

Aapspad-oazag

v -

PRILOHA P VIII

INKASA DANI

JUEp BSEUI OYIU]EISO0[3) JUBUADIS JUJDNIZIlY

v

(MF CR, ©2005b)



PRILOHA P IX: UHRNNE HODNOTY DRUHU POZEMK U —
HVOZDNA

Tiskovy vystup informativniho charakteru

Uhrnné hodnoty druhii pozemkii Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 01.01.2012 00:00
Kraj 141 Zlinsky kraj Okres CZ0724 Zlin
Obec 585289 Hvozdna Katastralnf Gzemi 650315 Hvozdna
Vyrobni podoblast  B1 Bramboraiska 1
Druh pozemku Vyméra Pocet Pocet z toho vyuziti Vyméra Pocet Pocet
[m2]  parcel  dili nemovitosti [m2] parcel  dild
orna puda 2954147 883 0 - 2954147 883 0
vinice 8 1 0 - 8 1 0
zahrada 311714 482 0 - 311714 482 0
ovoc. sad 69175 21 0 - 69175 21 0
travni p. 718793 327 0o - 718793 327 0
Zemédélské pozemky 4053837 1714 0
lesni poz 2446087 235 0 les s budovou 34 1 0
- 2446053 234 0
vodni pl. 133918 120 0 rybnik 28971 1 0
tok pfirozeny 23644 66 0
nadrz uméla 73418 46 0
zamokiena pl. 7885 7 0
zast. pl. 157996 605 0 spole¢ny dvar 700 6 0
zborenisté 761 6 0
- 156535 593 o
ostat.pl. 490391 719 0 silnice 52070 14 0
ostat.komunikace 139318 315 0
zeler 37079 86 0
sport.a rekr.pl. 17310 14 0
hibitov-urn.hdj 3152 5 0
kult.a osvét.pl. 320 1 0
manipulaéni pl. 28873 50 0
skladka 2953 1 0
jina plocha 94298 88 0
neplodna pada 115018 145 0
Celkem: 7282229 3393 0
Pocet objekti Pocet Vyméralm2]
parcely KN 3393 7282229
budova s &islem popisnym 374
budova s &islem evidenénim 76
budova bez éisla popisného nebo evidené&niho 106
rozestavéna budova 12
vlastnici a jini opravnéni 1024
listy viastnictvi 847

Katastrdlni ufad pro 2linsky kraj, Katastralni pracovisté

Z2lin

(Katastralni trad pro Zlinsky kraj, 2012)

06.09.2012 08:11



PRILOHA P X: UHRNNE HODNOTY DRUH U POZEMK U —

TECOVICE

Tiskovy vystup informativniho charakteru
Uhrnné hodnoty druhti pozemku

Udaje katastru nemovitosti

Platnost k:

01.01.2012 00:00

141 Zlinsky kraj
549649 Tecovice

Kraj
Obec
Vyrobni podoblast

Druh pozemku

orna puda
vinice
zahrada
ovoc. sad
travni p.

Zemédélské pozemky
lesni poz
vodni pl.

zast. pl.
ostat.pl.

Celkem:

Pocet objekti
parcely KN

budova s &islem popisnym
budova s &islem evidenénim

Okres

Katastralni uzemi
R1 Repaiska 1

Vyméra Pocet Pocet

[m2] parcel  dili
4664922 1294 0
384 1 0
335384 457 0
54548 13 0
442349 195 0
5497587 1960 o
61234 17 0
140898 115 0

188843 558
781137 730

o o

6669699 3380 0

budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho

rozestavéna budova
vlastnici a jini opravnéni
listy vlastnictvi

CZ0724 Zlin

636029 Teéovice

2 toho vyuZiti Vyméra
nemovitosti [m2]
- 4664922
- 384
- 335384
- 54548
- 442349
- 61234
tok pfirozeny 127206
zamokiena pl. 13692
- 188843
silnice 47113
ostat.komunikace 259842
zelen 13509
sport.a rekr.pl. 14142
hibitov-urn.haj 4477
manipulaéni pl. 197794
jina plocha 100714
neplodna puda 143546
Pocet Vyméra[m2]
3380 6669699

383
38
114
T
1012
865

Pocet Pocet
parcel  dili

1294
1
457
13
195

o o 0o o o

17
109

N
H
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(= - I - I - - I - T - I - - -}

178

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté

2lin

(Katastralni trad pro Zlinsky kraj, 2012)

06.09.2012 08:11



