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ABSTRAKT

Cilem této diplomové prace je zhodnotit ¥§ldlaré z nemovitosti u vybranych obci a na-
vrhnout moznosti zlepSeni W této dan s pozitivnim dopadem na hospéela obci.

V teoretickécasti je zpracovana problematika hospgeda obci zariena na fijmovou
stranu rozpétu a jsou vysetleny pojmy tykajici se dae nemovitosti. V praktickéasti je
provedena analyza hospad€eai vybranych obci Zlinského kraje, ktera je &&@ma na da-
nove jmy. Déle je v tétaasti zhodnocen vy daré z nemovitosti u jednotlivych obci.

Nasledr jsou navrzeny moznosti, které zvysi vynosé&amemovitosti a budou tak mit

pozitivni dopad na rozgty obci v podob vysSich pijmu.

Kli¢ova slova: rozptet obce, déové @ijmy, rozpa@tové ugeni dani, d& z nemovitosti,

dai z pozemk, dai ze staveb, koeficient daz nemovitosti

ABSTRACT

The aim of this diploma thesis is to evaluate #a estate tax collection in selected muni-
cipalities and to suggest options for improvemanthis tax collection with a positive im-
pact on the management of municipalities. The #tezal part analyzes the problem of
management municipalities while focusing on theome side of the budget and explains
the concepts relating to the real estate tax. Thetipal part gives an analysis of tax reve-
nue in the selected municipalities of the regioZlifi. Furthermore, this part evaluates the
real estate tax collection for individual municigiak. Subsequently, options are designed
to increase the revenue of the real estate taxhahilt have a positive impact on the bud-

gets of municipalities in the form of a higher inoe.

Keywords: municipality budget, tax revenues, budgetax determination, real estate tax,

land tax, building tax, real estate tax coefficient
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UvoD

Pro diplomovou préci jsem si vybrala téma tykagieidas z nemovitosti, ktera tworela-
tivné malou slozku dgovych @ijmu obci, i gres skuténost, Ze jeji stoprocentni vynos-p
padne obci, kde se nemovitost nachézi. Zajimalozaa by bylo mozné zlepsit Wibtéto

darg a tim ovlivnit @ijmy obci.

Vyznamnou sloZkou rozgtl obci jsou daové @ijmy, predevsSim pak sdilené assgné
darg, které jsou obcimiprozdlovany na zaklatirozpatového uteni dani. Obce nemaji
témef Zadnou moznost ovlivnit vySi sdilenych dani, alsvtfenych dani mohouasté&né
jejich vysi ovlivnit. Takovou dani je prédwdai z nemovitosti. Zakon o dani z nemovitosti
umoziuje obcim prosednictvim koeficient zvySit da z nemovitosti a tim i jejichifmy.

| kdyZ se ¥tSina obci, pedevSimdch malych, potyka s problémem nedostajeh zdrofi

k zabezpé&eni nutnych vyddj, vyuzit moznosti zvysitifjmy prostednictvim koeficient

na dani z nemovitosti vyuziva jen malo z nich.

Cela diplomova prace je roddna na teoretickou a praktickatéist. Teoretick&iast
se ¥nuje hospodani obci a dani z nemovitosti. Je zde popsanatstaeuknistnich roz-
pocti, podrobwji je zpracovanaast tykajici se fijmua obci, gedevSim daovych. Druha
cast, ktera je &nhovana dani z nemovitosti, vydhlje problematiku této d&n- kdo je po-
platnikem, co je f@dmétem dag z pozemk a ze staveb, jaké jsou sazby a jak probiha

sprava této dan

V praktickécasti je zpracovana analyza hospeaé vybranych obci Zlinského kraje, ktera
je zangtena na d@ové @ijmy. Pro praci jsem si vybrala obec Halenkov, Hdride¢, Luz-

né a ValaSska Polanka, které se od sebe liSi katdstymirou Uzemi a pgiem obyvatel.
Struktura pijma jednotlivych obci je porovnavana gjmy obci vCR. Déle je provedena
analyza da# z nemovitosti u vybranych obci, kter4d hodnoti ¢asay vykr darg

Zz nemovitosti vdchto obcich. Nedilnou séasti je shrnuti¢chto analyz, které jsou pod-
kladem pro zpracovani navrhovaésti. V té jsou identifikovany moznosti zlepSenb&n

darg z nemovitosti, kteréfmesou obcim vysSiipmy.

Cilem préace je zhodnotit v¢bdarg z nemovitosti u vybranych obci a navrhnout moznost

zlepSeni vybru této dan s pozitivnim dopadem na hospoelai obci.
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|. TEORETICKA CAST
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1 HOSPODARENI OBCI

Rozpaet obce pat do systému mistnich financi, které jsou vysledigeaktické realizace
fiskalni decentralizace a jejichz hlavnim cilemzgbezpeéit optimalni alokaci viejnych
statki na decentralizované urovni. (Hamernikova a Maagtd®007, s. 232). Jak uvadi
Pekova (2011, s. 347 - 348), obec v ramci samasf@sobnosti musi mit ditou finaréni
suverenitu, ktera ji dovoluje byt alespriasti finargné nezavisla na statu. Zvyseni relativ-
ni finartni solgstatnosti obci, které je spjato i s posilenim odfunosti za efektivni alo-
kaci finarénich prostedks, je jednim z cil ¢asté&né fiskalni decentralizace. Podle Hamer-
nikové a Maaytoveé (2007, s. 235) ma fiskalni deedimbice velky vliv na vysledné hospo-
dareni mistnich rozpit. PredevSim d&éové g@ijmy, které jsou tvieny @ijmy ze sdile-

nych, se¥fenych a mistnich dani, jsotednEtem decentralizace, ngémo pak dotace.

1.1 Rozpcet obce

Zakon o obcich vymezuje funkce, které obec plrdndese o vlastni samospravnou funkci,
tzv. samostatnoudgobnost obce v zéleZitostech, o kteryalwensamostatnrozhodovat a
pienesenou funkci, tzv.renesenou ysobnost, v ramci které obec provadi vykon statni
spravy (Pekova, 2011, str. 346). &ih kol vyplyvajicich ze samospravni fgmesené
funkce vyZzaduje finaini prostedky. Proto dlezitym nastrojem pro pémi téchto ukoh je
rozpaiet obce. (Pekova, 2005, s. 166)

Rozpaet obce je decentralizovany geni fond, ve kterém se sotetuji prijmy, které
obec zisk& na zékladejich prerozdtleni v rozpdtové soustay a @ijmy ziskané vlastni
¢innosti. Z ¢chto @ijmu jsou pak financovany vejné a smisSené statky. RoZpb obce,
ktery je sodasti soustavy wejnych rozpéti, je vytvden, rozdlovan a pouzivan s vyuzi-
tim nenavratného, neekvivalentniho a nedobrovothgpicsobu financovani. (Provazniko-
va, 2009, s. 57 - 58)

! Tyka se pedevsim dani. Pro daje typickénedobrovolnéplaceniNenavratnostirozumime, Ze poskytnu-
ta castka da# pokud je spravhvypcitena, se z uejného rozp&tu nevraci zpéatky poplatnikovNeekviva-
lentnost znamend, Ze nemusi byt zachovan&rdnmezi dani, kterou zaplati poplatnik a mnozstuéejné-

ho statku, ktery tento poplatnik sjeltuje (Hamernikova a Maaytova, 2007, s. 119; PekB@5, s. 275).
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1.2 Struktura rozpo ¢tu

V rozpaitu obce se zpravidla odldje bZné hospod&ni od hospodani investiniho.

Bézny rozpdet je bilance kazdotme se opakujicichdznych gijmu a kEznych vydaij.

Tab. 1. Schémaebného rozpétu

PFijmy Vydaje

Daroveé: - vSeobecné wejné sluzby (viejna
- swiené dan sprava apod.)

- sdilené da# - vefejny paadek (policie, hasi apod.)

mistni (a regionalni) dan
spravni poplatky

vzalani
p&e o zdravi (viejné zdravotnictv

Nedaiové:

uzivatelské poplatky za sluzby

piijmy z pronajmu majetku

piijmy od vlastnich neziskovych org
nizaci

zisk z podnikani

atd.)

bydleni
komunalni sluzby
na podnikani

pokuty apod.)

Prijaté transfery:

béZné dotace ze statniho rozpo
béZné dotace ze statnich fand

od Uzemnich rozpbi

ostatni (pijaté dary, sankce apod.)

placené aroky
béZné dotace jinym rozgtim

ostatni Bzné vydaje (nahodilé, placené

(Saldo — pebytek)

(Saldo — schodek)

Zdroj: Provaznikova, 2009, s. 67

V kapitdlovém rozpé&tu se zachycujifjmy a vydaje, které se vztahuji na financovani in-

vestiénich poteb. Jsou to zpravidla jednordzové a neopakovaf#ijréy a vydaje, které

piesahuji obdobi jednoho rozftového roku. (Provaznikova, 2009, s. 68)

Tab. 2. Schéma kapitalového rozpo

PFijmy

Vydaje

Z prodeje majetku

kapitdlové pijaté dotace z rozgtove
soustavy

piijmy z pij¢ek apod.

piijmy z emise vlastnich obligaci
piebytek BZného rozpétu

dary na investice apod.

na investice

kapitadlové dotace jinym rozptim

na nakup obligaci, akcii
poskytované gedredobé a dlouhodo
bé pmjcky

splatky dive pijatych pijcek

kryti deficitu kéZného rozpé&tu

Zdroj: Provaznikova, 2009, s. 69
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1.3 P¥ijmy obci

N v

Provaznikova (2009, s. 79) uvadyii skupiny zdroji piijma Uzemnich rozpgt: daiové
piijmy, nedaove @ijmy, které souvisi s vlastni aktivitou Uzemnicimsaprav, transfery a
dotace, Uvry a pijéky. Prvni ti kategorie tvéi tzv. nenavratnéifjmy a jsou nejdlezitej-
Sim zdrojem financovani peb lokalniho viejného sektoru. iledstavuji finatni vztahy
na principu nenavratnosti, neekvivalence a nedainomsti. Ctvrtou skupinu fjme tvoi

avéry a pijcky, které pat do navratnychiflimu a jsou spojeny s povinnosti je splatit.

1.3.1 Daioveé prijmy

Danove @ijmy tvori v rozpa@tech obci vyznamny podil. Rozhodujicirfijmem rozpdta
obci jsou sdilené a &ené (vyléné) dag. Je to dsledekcast&né decentralizace davé-

ho vynosu do rozpwa obci. Do vlastnich ijima obci je zahrnovana &tena da

Z nemovitosti, u které maji obce malowolou pravomoc, a sdilené dan dai z piijma a
DPH, u kterych vSak obce nemajindaou pravomoc. U vlastnich mistnich dani, resp.
obecnich dani, které jsou nazyvany mistnimi poplatkaji obce relativé vétSi daiovou
pravomoc. (Pekova, Pilny a Jetmar, 2008, s. 26&: Rekova, 2011, s. 424)

Dariova pravomoc souvisi sfilavym ugenim, fzn., kdo ovlikuje pednet dare, zpisob
vypaitu zakladu da#, sazby da# kdo rozhoduje o osvobozeni, slevach za@god., pi-
padre kdo dai vybira a spravuje.{Pekova, Pilny a Jetmar, 2008, s. 267)

Dare spravuje a vybira mistrprislusny finagni trad, ktery na zakladzakonas. 243/2000
Sh., o rozp&tovém uteni dani, ve zni poza&jSich gedpidi, posila daovy vynos fbi-

slusné obci na jejidet (Pekova, Pilny a Jetmar, 2008, s. 267). Aby kglySeny plynulé
piijmy obci, je dlezité, aby da#ibyly vybrany ¥as, ve spravné vysi a bezidaych Uniki

(Pekova, 1997, s. 17).

Rozpdatové ukeni dani (dale jen RUD) &uje, do jakého rozptu prislusna da nebo jeji
podil a jak velky podil plyne. ¥R bylo toto uteni od roku 1993 &kolikrat menéno ve

prosgch obci. Cilemdchto znén bylo zejména:
* posilit pfijmy rozpaita mést a obci
» stabilizovat pijmy rozpaiti mést a obci Wase

* vyrovnat dynamiku vyvoje devych @ijmu
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* snizit prostorove rozdily v davém vynosu mezi obcemi (Pekova, 2011, s. 448)

Novelou zédkona o RUD¢innou od roku 2008 byl zémén zpisob propétu sdilenych da-
ni, kdy byly skokové fechody mezi velikostnimi kategoriemi obci nahrazpoagtupnymi
piechody a bylo do progtu zakomponovano kritérium prostéhocpoobyvatel a kritéri-
um celkové rozlohy katastralnich tzemi obce. Novakavedla k posileni rozpti nej-
mensSich obci. VedlejSim efektem posileni r@zponalych obci byl rostouci tlakistdnich
obci na dalSi zeému zakona, kterd by sifovala k posileni jejich rozgti. (Ministerstvo
financi, 2011). Posledni zZma zakona o rozgtovém uteni dani nabyla dinnosti
1.1.2013.

Swéiené daré (vyluéné darg) — podle zakona o RUD jsou vylioymi daiovymi péijmy
obci vynosy datiz nemovitosti a da&rez gijmu pravnickych osob vifipadech, kdy poplat-

nikem je pislusné obec.

Do rozpd@ti obci tedy plyne cely vynos dém nemovitosti, a to podle mista, kde se nemo-
vitosti (tj. stavby a pozemky) nachazi. Jedna stabilni déovy vynos. Na celkovychif
jmech rozpéta obci se ale podili pouze kolem 3—4 %. Obce mohdivrit vynos této
dare pomerné malo, i gesto, Ze posledni novela zakona o dani z nemoveila jejich
daiovou pravomoc. Struktura nemovitosti v navaznoatkanstrukci da z nemovitosti
vede k rozdilm v daiovém vynosu u danz nemovitosti mezi jednotlivymi obcemi. Roz-

dily ovliviwuje:

« Nerovnongrné rozloZeny zéaklad danktery je vCR odvozovan od vyiry pozem-
ki a mizného zfisobu oce&ovani jednotlivych druln pozemki. Daiovy vynos

ovliviiuje struktura pozenik poiet staveb a jejich zasténa plocha.

* Ruzné, diferencované zakladni sazby&arjednotlivych drufh pozemk: a staveb.
Zalezi tedy na zastoupeni jednotlivych drytozemk a staveb na katastralnim
Uzemi obce. Sazbu damize obec upravit pomoci koeficiéntTim mize obec
zvySit vynos da#, ale zarove tim zvySi déaove zatiZzeni poplatnik Zvysit vynos
darg z nemovitosti mize obec pomoci mistniho koeficientu, kterym se iagp-

sledna daova povinnost poplatnika.
» Osvobozeni od d&rz nemovitosti.

* Hustota obyvatel ovlitwje prepaet vynosu da¥z nemovitosti na jednoho obyva-
tele. (Pekov4, 2011, s. 449 — 450)
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Sdilené darm — jsou objemo¥ vyznamrijSim druhem d&ového @ijmu v rozp@tech obci
nez da® swiené. Od roku 2008 do roku 2012 plynuly do razpmbci sdilené da&ndle

v tchto letech platné pravni Uprafy:

- 21,4 % (vroce 2012 - 19,93 %) z celostatniho vyraest z piidané hodnoty,
- 21,4 % z celostatniho vynosu dan prijmu fyzickych osob ze zavisl&nnosti a
funkénich pozitk,
- 21,4 % z celostatniho vynosu danprijmu fyzickych osob vybirané srazkou,
- 21,4 % z 60 % celostatniho vynosu éarmijmu fyzickych osob z podnikani,
- 21,4 % z celostatniho vynosu danpijmu pravnickych osob (krotpiipadu, kdy
je poplatnikem obec)
V systému RUD existuji tzv. motiwai prvky pro obce, jejichz smyslem je motivovat ob-
ce, aby nap podporou podnikani a z&stnanosti zvySovaly sy danovy vynos. Jedna se o

nasledujici podily:

- 30 % vynosu dahz prijmu fyzickych osob z podnikani rogdvany podle mista tr-
valého bydlist podnikatele,

- 1,5 % vynosu dahz pijmu fyzickych osob ze zavisk&nnosti a funknich pozitki
roz&lovany podle poréru paitu zangstnané majicich misto vykonu prace v dané
obci k 1. prosinci fedchazejiciho roku k s zangstnand ve viech obcicBR.

(Duvodova zprava k navrhu zakona o ro#peém uteni dani; z¢. 243/2000 Sb.)

Pro vypa@et daiového vynosu sdilenych dani mezi obce se vyuzdad§i kritéria. Kritéri-
um celkové vyniry katastralnich tzemi obce (3 %), kritérium prbst@aitu obyvatel (3
%) a kritérium postupnychiechodi (94 %). Prop&et podilu jednotlivych obci je tedy po-
meérné slozity. Propeet vysledného procentniho podilu pro jednotlivéeofeckazdoréné
publikovan ve vyhlasce MER o podilu jednotlivych obci na stanovenych procght
¢astech celostatniho hrubého vynosuédamridané hodnoty a dani zipnua. (Pekova,
2011, s. 455 - 456; wyodova zprava k navrhu zakona o rogpeém uteni dani)

2 Na tomto mist prace uvadim procentni podily platné v letech 200812, protoZe iffimy obci rozebirané

v praktické¢asti jsou na zakladuvedenych procentnich poili{poznamka autorky)
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Od 1. 1. 2013 nabylacinnost novela zédkona o rozfiovéem uteni dani, ktera posiluje
sdilené dat ZvySuji se procentni podily z vyniodani, n&ni se kritérium prostého ptu
obyvatel na 10 %, névje zavedeno kritérium @tu dsti MS a zak ZS (7 %), snizuje se
kritérium postupnych iechodi na 80 %, kritérium celkové vyry katastralnich Uzemi
obce Zistava 3 %. Cilem této novely je sniZzeni diferenpfipnt na obyvatele mezi obce-
mi a posileni ijmu obci. (Divodova zprava k navrhu zédkona o rogpeém uteni dani)
Dle Pekové (2011, s. 456) maji obce minimalni pravo ovliviovat da@ovy vynos, nebt
prednet darg, zpisob vypétu zakladu da¥ sazby da® a osvobozeni od darnsou uto-

vany a upravovany zakony s celostatidgbnosti v ramci devé soustavy.

Mistni dané (mistni poplatky) — soustavu mistnich poplatkipravuje zakort. 565/1990
Sh., o mistnich poplatcich, veémi pozdjSich gedpigi. Spravu a vyér téchto poplatk si
zaji¥uji samy obce. Mistni poplatky maji fakultativniachkter, to znamend, Ze o tom, zda
bude na svém Uzemi obec od poplatnikistni poplatky vybirat a jaké, rozhoduje zastupi-
telstvo obce. Omezenouita/ou pravomoc maji obcefipstanoveni konkrétni sazby po-
platku, protoZe zakon o mistnich poplatcich upmwnglezitosti mistnich poplatlka zpra-
vidla stanovuje maximathmozné sazby nebo ro#p sazeb. V pravomoci zastupitelstva
obce je pipadné snizeni nebo prominuti poplatku,inapinvalidi, dichodd nebo Uleva

v ramci konkrétnich ippadi podpory podnikani apod. Z toho vyplyva, Ze mistrpoplat-

ky nemusi byt postihovany vSechny subjekty v mynailiic. Rozhodnuti zastupitelstva
obce o zavedeni mistnich poplatisazbach, ifpadnych udlevach, prominuti poplatku,
vzniku a zaniku poplatkové povinnosti, ohlaSovamiipnosti, splatnosti, Zisobu kontroly

a pipadnych sankcich musi byt Zeg¥no obecs zavaznou vyhlaskou, kterou vydava
obecni dad. (Pekova, Pilny a Jetmar, 2008, s. 268; Pelki/Hl, s. 458 — 459 a s. 462)

V souwasné dob obce mohou vybirat tyto mistni poplatky:

o poplatek ze ps,

* poplatek za lazesky nebo rekreai pobyt,
* poplatek za uzivani ¥ejného prostranstvi,
* poplatek ze vstupného,

* poplatek z ubytovaci kapacity,

» poplatek za povoleni k vijezdu s motorovym vozidlenvybranych mist @asti

v

mest,
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» poplatek za provoz systému shrod@zni, slru, prepravy, fideni, vyuzivani a

odstraiovani komunalnich odpéd

» poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku mojetostpiipojeni na stavbu vo-
dovodu nebo kanalizace(zakon¢. 565/1990 Sb.)

Do roku 2011 mohly obce vybirat poplatek za prowaay vyherni hraciistroj, novelou
zékona od 1. 1. 2012 byl bod, tykajici se tohotplgiu zruSen. Obce vSak rfggou o
piijem z vyhernich hracichiigstroji, tento jim bude fevadn na zaklad zakonad.
202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hraehzréni pozdjSich gedpid.

Dle Pekové (2011, s. 460) rrepstavuji mistni poplatky velkyigem obci, v piméru ne-
piesahuji 2 % z celkovychiipmi, vhodre vSak ijmy dophuji a pomahaji snizovat napja-
tost ve finanim hospod&ni obci. B jejich vybirani musi obce respektovatiday rad.
Spravni poplatky — jedna se o poplatky za spravni ukony, které efykenavaji v ramci
pienesené §sobnosti. Sazby jsou jednotné na celém UzéRii kdyz naklady na zabez-
peteni ukitého spravniho tkonu se mohou u jednotlivych ofiehit. (Pekova, Pilny a
Jetmar, 2008, s. 269)

1.3.2 Nedaiové pijmy

Nedaiové @ijmy jsou dalSi skupinou vlastnich nenavratnyéipnp rozpatt obci. Podil
téchto @ijmu na celkovych fijmech dosahuje kolem 10 %. Mezi nadeé @Fijmy paki
zejmeéna: (Pekova, 2011, s. 467 — 473; Provazniki@g, s. 182)

Prijmy z vlastniho podnikani — jedna se o dofkovy prijem rozpd@ta obci. Mezi tyto
piijmy paki podil na zisku podniks majetkovym vkladem obce. O majetkow@sti roz-
hoduje zastupitelstvo obce a nutfict, Ze gijmy tohoto typu jsou spojeny sditym rizi-
kem podnikani. V fipact, Ze obec ma dasre volné finargni prostedky, miZze je zhodno-
tit formou terminovaného vkladu nebo investici delmdovatelnych cennych pajpiivy-
nos takovych investic jeffimem z finakniho investovani. \CR neni finadni investovani

piilis roz§feno z dvodu nedostatku volnych finanich prostedki.
PFijmy z pronajmu majetku — pri prondjmu majetku je zaji&t stabilni dlouhodobyip
jem rozp@tu. VySe &chto @ijmu je ale zavisla na tom, jaky majetek obec vilastnda ho

muze pronajimat, zda ho nepelbuje pro zabezpeni véejnych statk.
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Prijmy z uzivatelskych poplatki realizovanych v ramaiinnosti obci municipalnimi pod-
niky, dale gijmy od riznych organizaciizzenych obcemi — odvodyigpEvkovych organi-
zaci, nap. vodné, sténé, poplatky za skolni stravovani, sluzby knihoapod. Jedna se
tedy o poplatky zadkteré lokalni smiSené kgjné statky, které obce zabezpi pro olia-

ny, pokud nejsouifjmem provozovatele sluzby (neziskové organizace).

Piijmy sankéni povahy (pokuty) — maji charakter dopkovych g@ijmu, jsou obtizg pla-

novatelné. Jejich vynos je&tginou maly a nahodily.

Ostatni pFijmy — jedna se o malo vynosbvyznamné Hjmy. VétSina €chto @ijmu je
nahodila, maji charakter dddovych @ijmu a jsou obtizé planovatelné. Mzeme tady
zahrnout Uroky z vklad uroky z poskytnutych @, dary, vynosy viejnych shirek. DalSi
skupinou jsou sardki piijmy. Jedna se offpaté pokuty, které ukladaji organy obce (hap
pokuty za pestupkyieSené v rdmciipstupkovéhdizeni, pokuty za zrigstovani véejneé-

ho prostranstvi, za nefamlek apod.).

1.3.3 Prijaté transfery

Pro financovanéinnosti, které obec vykonava v raméepesené gsobnosti, slouzi zejme-
na dotace a spravni poplatky. Krérdotaci na vykon ignesené gsobnosti jsou obcim
vyplaceny pevazrié Gcelové dotace. Ty mohou bytiné, které slouzi na financovani pro-
voznich pateb a kapitalové, zafigjici ugity standard poskytovani kgnych statk. Podle
toho, jakym zfisobem obce dotace ziskavaji, rozliSujeme dotacekoaé a nenarokoveé.
Narokovou dotaci je dotace, kterou obec dostavanaaticky a pravideky a nemusi o ni
Zadat. Nenarokova dotace musi spinditéarkritéria, obec na ni nema automaticky narok a
musi o ni Zzadat. Vzhledem k omezenémidtpalota&nich program lze gredpokladat, ze
ne kazda zadost o dotaci bude uspokojena. (Prds@zni2009, s. 147)

V souwasné dob jsou obcim poskytovany nasledujici typy dotaci:

Dotace schvalené v zakano statnim rozpdtu na gislusny rok. Tyto dotace obce dosta-
nou i v gipact neplréni statniho rozptiu. Jedna se tedy o stabilni @gvidatelny fijem

obci.

Dotace z kapitoly vSeobecnéa pokladni sprava statndhrozpottu, kterou spravuje Minis-
terstvo financi. Progtdnictvim &chto dotaci jsou rozgtovany zejménaifjmy a vydaje,

které nelze fedem zahrnout do tité kapitoly statniho rozgtu. Jedna se napo zabrag-
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ni vzniku, rozvoje a &éni tuberkuldzy, dotace na protiradonova tgrdt dotace na inte-

graci azylani apod.)

Dotace z rozpdtovych kapitol nékterych ministerstev. Mohou bytebné i kapitalove,
kterych je ¥tSina, a jsou obcim vyplaceny v rdmci grantovycbhgpaumi. O tyto dotace

musi obce Zadat a nemaji rararok.

Dotace ze statnich mimorozpé&tovych fonda. Jsou zpravidladelové a kapitalové. Nej-
castji se jedna o dotace ze Statniho fondu Zivotnilus§edi na investice s ekologickym
aspektem, které jsou podmifty poskytnutim vlastnich fingnich prostedki. Déle to jsou
dotace na podporu bytové vystavby, které jsou gy ze Statniho fondu rozvoje bydle-
ni. Ze Statniho fondu dopravni infrastruktury jgmskytovany dotace na udrzbu a opravy

komunikaci.

Dotace od kraji — jedna se o dotace poskytované v ramci prograyhlaSovanych jed-

notlivymi kraji a také o ferozdleni rekterych tym dotaci ze statniho rozgto.

Dotace z Evropské unievyplacené ze strukturdlnich fané Kohezniho fondu prastd-
nictvim Narodniho fondu. Jsou vyplaceny az po reali akce a jsou spojeny se spolufi-
nancovanim ze strany obci. Jedna séisnpicelové dotace a mohou mit charakter kapita-
lovych i kéZnych dotaci. (Provaznikova, 2009, s. 147 - 149)

1.3.4 Kapitalové prijmy

Do této skupiny fijma fadimep¥rijmy z prodeje majetku obci Frijmy z prodeje majetku
by mely byt pouZzity na financovani investic pebnych v lok&lnim sektoru. Tytdipny se
tedy odviji od toho, zda obce magjaky nepotebny majetek. Do kapitalovychiipnu
pafti takésponzorské dary na p#izeni investic vynosy z vlastnictvi cennych papii a
kapitalové prijaté dotace o kterych je psano v kapitole 1.3.3. (Pekova, 1281 474; Pro-
vaznikova, 2009, s. 182)

1.3.5 Navratné piijmy
Navratné pijmy jsou spojeny s Urokovym zatizenim. Mezi navégfiijmy pati:
e Uwry a pj¢ky od domécich a zahramich pegznich Ustau,

* ptijmy z emise vlastnich obligaci
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* navratné finaéni vypomoci a fijmy z pijéek ze statnich forid
Obce maji por#rné volny pristup k gijimani 0wria, mohou si pj¢ovat u jakehokoliv fi-
nartniho Ustavu, za jakymkolivéélem, za jakychkoliv podminekasovych it a Groko-
vych sazeb. Obcer@dstavuji pro pefzni Ustavy méarizikového klienta. Snadné ziskani
Gvéru vSak nfize vést k rostoucimu zadluzeni obci.évpredstavuji nejutsi skupinu
navratnych gijmau.
Mérg je obcemi vyuzivana emise komunalnich obligadikgé vétSina obci si neiize
dovolit emisi ¥tiho mnoZstvi obligaci. YR tuto moZznost vyuZivajiipdevsim wtsi
meésta. K ziskani kratkodobych finémich prostedki mohou obce vyuZzit stnku, ktera
umoziuje uhradit finatni zavazky s witym ¢asovym odstupem. (Pekova, 2011, s. 484 -
485; Provaznikova, 2009, s. 185)

1.3.6 Struktura p ¥jmi obci vCR za roky 2008 - 2011

Tab. 3. Fijmy obci a DSO (v mid.d&

2007 2008 2009 2010 2011

Darnové prijmy 141,3 154,4 136,6 1429 142,0
z toho:

Dare z pijmu fyzickych osob 36,9 36,7 31,0 32,7 31,8
Dare z pijmu pravnickych osob 38,1 44,6 32,7 32,3 30,8
Dan z piidané hodnoty 48,8 54,8 54,2 57,6 58,8
Dan z nemovitosti 4,9 51 6,3 8,7 8,6
Poplatky a datz vybr.cinnosti 13,0 13,3 12,4 11,7 11,9
Nedaiové pFijmy 24,7 26,3 27,2 27,9 29,5
Kapitalové prijmy 12,3 15,7 14,0 12,8 8,8
Vlastni gijmy 178,3 196,4 177,8 183,6 180,3
Prijaté transfery 75,7 76,5 87,1 104,5 93,8
PRIJMY CELKEM 254,0 272,9 264,9 288,1 2741

Zdroj: Statni zagrecny (et za roky 2008 — 201é&ast F (vlastni zpracovani)

covani obci jsou deveé @ijmy, které tvdily 51,8 % vSech fijmi. VySe inkasa davych
piijmua zistava v poslednictidch letech pod Urovni objeméchto @ijmu roku 2008, kdy
dosahly 154,4 mld. Ka tvdily 56,6 % vSech fiimu. Nedaove @ijmy se podilely na cel-

kovych gijmech 10,8 %, kapitalovéimy tvoii 3,2 % a pjaté transfery, které jsou dru-
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hym nejvyznam&sSim zdrojem, 34,2 % vSeclhiipna. Vlastni gijmy obci zahrnuji d#ove,
nedaiové a kapitalovéifimy a jejich souhrn v roce 2011 dosahl 180,3 mild. Prestoze
byly tyto prijmy nizSi nez v roce 2010, jejich podil na celkcwyijmech se zvysil o 2,1
procentniho bodu a dosahl 65,8 %vbdem byl pokles objemuripatych transfet. (Statni

zawrecny (et za rok 2011¢ast F)

1.4 Vydaje obci

Provaznikova (2009, s. 209) uvadi, Ze rozsah wolagi je ovliviovan rozpétovym ome-
zenim ze stranyifimu a rozsah odp@dnosti i pravomoci za zabezai véejnych statk
a sluzeb na obecni urovni. Podle ekonomického sitediélime vydaje obci nadiné a
kapitalové. Z Bznych vydaij jsou financovany &né poteby v Fislusném rozpgovém
roce, tzn. platy zadstnand, nakup materialu, vody, paliv, energie apod. Kapité vydaje
slouzi na financovani dlouhodobych, zejména in¥e&th poteb gesahujici obdobi jed-

noho rozpeétového roku. (Provaznikova, 2009, s. 212)

Odpowdnost obci za vydaje rozto je rozd&lena na samostatnou #epesenou {sob-
nost. V ramci samostatné&gobnosti obce financuji Skolstvi, socialnicipgdravotnickée
sluzby, kulturu, hagské sbory a obecni policii, svoz komunalniho odpadiklid komuni-
kaci, pouléni oswtleni, Hrbitovy, parky, vodovody a kanalizace, Uzemni plamymistni
komunikace, rsstskou dopravu a obecni byty. Statky a sluzby mataid’ovat samotné
obce, prosednictvim svych fispevkovych organizaci, anebotde byt gislusna véejna

sluzba nakoupena na trhu, v tonipact ji zajistuje podnikatelsky subjekt.

V ramci prenesené gsobnosti obce vydavaji prostky nacinnosti stavebnichiadi, na
matriky apod. Na Uhra&dnakladi spojenych sémito ¢innostmi setasténe podili ustedni
vlada. Z hlediska hospotini vSak nejsou k dispozici samostatné Udaje, Kigrarily
néklady na tyto jednotlivéinnosti. Je proto obtizné snizit vydaje o dotacepifisiuSnou
vydajovou oblast.

Pro vydaje obci jsou charakteristické vyrazné fgzaiezi jednotlivymi obcemi. Ty jsou
dany gredevsim v technické vybavenosti, v rozvoji infraktury, v bytové vystawh O
vydajich rozhoduje i poloha obce, napojeni na dogranfrastrukturu, stav krajiny a Zivot-
niho prostedi. SloZeni a efektivhost obecnich vydayliviuje i velikost obce. (Provazni-
kova, 2009, s. 216 — 220)
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2 DAN Z NEMOVITOSTI

Problematiku datz nemovitosti upravuje zakan 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve
znéni pozajSich pgedpigi. Dai z nemovitosti pdt mezi dad majetkové a ma navaznost
na katastr nemovitosti.i€dnmetem majetkovych dani je majetek v movité nebo netaov
podolE. Majetkové da& negedstavuji pro viejné rozpoéty zdaleka tak vyznamny zdroj
piijmu jako gimé dar z dichodu a ze zigk jsou dophkovym zdrojem viejnych fFijma.

V piipact dare z nemovitosti se vSak jedna oleFity zdroj financovani iejnych poteb

na mistni arovni (Kubatova, 2006, s. 242-243).

Dan z nemovitosti je dani in rem, tzn., Ze 8d3sou odvadny na zaklad vlastnictvi, a
nejsou zavislé narfpmu poplatnika. To rize @i vybéru této dan prinaset velké problémy,
kdy v nekterych gipadech nemusi mit poplatnik phiestky na uhrazeni dan(Radvan,
2007, s. 9)

Predmitem da® z nemovitosti jsou pozemky a stavby. Bannemovitosti jsou Ceské
republice pijmem mistnich rozpaa a jejich existence se odvozuje od principu pkobp.
Vlastnici nemovitosti plati prastdnictvim této dahobci, kde je nemovitost situovana,
ekvivalentni nahradu za sluzbytemé infrastruktury, které zvySuji cenu nemovitosti
Musgrave a Musgraveova (1994, s. 381) uvadi, Zzeg@k urové verejnych sluzeb v jed-
né obci vy3Si neZ v druhé obci, odrazi se tentdife®e vysSich cenach ddnv obci s vyssi
arovni €chto sluzeb. Musgrave a Musgraveova (1994, s. 8alB tvrdi, Ze lepSi Skoly
nebo mistni sluzby mohouiait obec atraktivyjSi pro bydleni i podnikani, a mohou zvysit
poptavku po domech a stavba¢hmz ogit zvySuji cenu majetku. Pokud se tedy obce roz-
hodnou dle svych moZnosti zvySitidanemovitosti, budou mit v roz§ta vice prosedki

na zlepSeni wejnych sluzeb, které kompenzuji vySSiid®ai z nemovitosti je vhodna
jako objekt mistniho zd&ni uz proto, Ze v daném misiSichni &di, kdo jakou nemovi-
tost vlastni a tim, Ze nemovitost je nemobilni, dzenzdawni unikat do gsobnosti jiné
obce. A protoZe sluzby pro vlastniky nemovitostujposkytovany row v mist, vznika
tak vztah mezi peebami a vydaji na sluzby, které vedou k uspokojovéchto poteb
(Kubétova, 2006, s. 246, 250-252).

Jak dale Kubatova (2006, s. 253 - 254) uvadi fezdaemovitosti velmi neoblibenou dani.
A to i presto, Ze neniifliS vysoka a Ze poplatnici vidi, na co ji obec pitau Jeji neoblibe-

nost plyne pedevsSim ze skuteosti, Ze drzba nemovitosti sama o&ob@Finasi Fijem, ze
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kterého by bylo mozno daodeist. Pro poplatniky, ki€ vlastni dim, ve kterém bydli, a
kteri nemaji pilis vysoké pijmy, miZze byt placeni danvelkou z&7i a miZze zmsobit

jejich nesolventnost, péjpact mize vyvolat nutnost prodatith, na ktery dlouho Sili.

Darg z nemovitosti jsou ukladany jako jednotkové nelodl@ hodnoty nemovitosti (ad
valorem). U jednotkové daénje zakladem pro vyget dar rozloha pozemk velikost
zasta¥né plochy, poet podlazi apod. | kdyz se rozliSuje vyuzitelnodtlyy v ripack ze-
medélské pidy se stanovuje i jeji bonita, u staveb aibsg zohleduje (tel, ke kterému
slouzi, nerespektuje tentdigtup princip daoveé spravedinosti. Dle Radvana (2007, s. 39)
neni tento systém dokonaly, nébnajitel moderni vily i majitel sto let staré stdylaaplati
stejnou vySi da# Vynosy jsou Vv fipac jednotkové dakive srovnani s d&mi ad valorem
ponerné nizké. A pokud nejsou sazby valorizovany v zagsloa inflaci, podil &chto
dani na fijmech obci dale klesa. Y&jné vydaje naopak vidledku inflace rostou. U dan
ad valorem je zakladem danena pozemka staveb a jedna se tedy o spravegivsys-
tém vykEru dani. Vynosy v tomtoifpact byvaji vySSi a automaticky rostou s inflaci. (Ku-
batova, 2006, s. 253; Radvan, 2007, s. 39)

V Ceské republice je zéklad dam nemovitosti jednotkovy upraveny s prvky ad veior
(Radvan, 2007, s. 43). Cena nemovitého majetkidadem pouze u zemklské mdy,
hospodéskych les a rybniki s intenzivnim a gimyslovym chovem ryb. U ostatnich po-
zemki, budov a staveb jsou zakladem #dyrické jednotky — rh (Kubatova, 2008, s.
254)

Katastr nemovitosti a jeho vyznam pro d# z nemovitosti

Historicky byl katastr nemovitosti zaloZen p¥gwro poteby zdagni pozemk. Pro izna-

ni k dani z nemovitosti slouzigdevsim vypis z katastru nemovitosti ve férmstu vlast-
nictvi, ktery obsahuje Udaje o katastralnim Uzenparcelach, o stavbach, o bytech a neby-
tovych prostorech, o vlastnicich a dalSich skutstech podle katastralniho zakona. Jako
podklad pro vyplani priznani k dani z nemovitosti slouzi Udaje ze zahkasti A acasti

B listu vlastnictvi. U pozemkjsou zde uvedeny vSechny Udajetpbhé pro vyplani da-
nového piznani, parcelntislo, vynera, druh a zfisob vyuziti. U pozemk evidovanych
zjednodusSenym Zsobem se uvadi parcel€islo, vymera, ale neni u nich evidovan druh
pozemku, ngjemce v lavém giznani uvede druh podle skutesti. V rdmci obnovy ka-

tastralniho operatu se zjednodusSena evidence pwésugstraiuje. U staveb, nebytovych
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prostor a byt chybi v katastru Udaj o vyie zastainé plochy nebo podlahové plochy.
Tento Udaj je dlezity pro vyp@et dar z nemovitosti. Tento udaj uvadi vlastnikiizpani

na zaklad jinych dokumeni, nag. ze staveb®technické dokumentace, znaleckého po-
sudku apod. (Klestil, 2012)

Dle Klestila (2012) dochaaiasto k situacim, kdy poplatnik nesouhlasi s ud&jatastru,
protoze jsou v rozporu se skégm stavem. R vypliovani daového piznani pak uvede
Gdaje, které nejsou shodné s Udaji v katastru ngosbv Pokud tento rozpor zjisti spravce
darg pii kontrole, musi poplatnik vystlit a dokazat spravnost Gday priznani. Klestil
(2012) dale upozdéuje na skutenost, Ze pokud vlastnik nemovitosti zjisti nesrdosih
mezi skuténym stavem a Udaji v katastru, je tento vlastnikipen dat podé ke zneéné

Gdaji u prislusného katastralnihdgadu.

2.1 Poplatnik dané

Poplatnikem dahz nemovitosti je: (Vaturova, Lachova, 2012, s. 325)

VétSinouvlastnik pozemku, stavby, bytu nebo samostatného nebytgwétsboru.

V pripac, Ze nemovitost ma vice spoluvlastiiksou poplatniky danhbud’ vSichni
spoluvlastnicinemovitosti, ti pak musi hradit tidpol€&n¢ a nerozdild nebo jed-
notlivi spoluvlastnici samostat¥. V tomto gipad® musi daové giznani podat

kazdy spoluvlastnik za 8ymajetkovy podil.

Najemce — v fipad pozemk: dosud evidovanych v katastru nemovitosti zjednodu-

Senym zfisobem.

Uzivatel mize byt poplatnikem, pokud neni znam majitel poziemk

2.2 Predmét dané z nemovitosti
Predmétem dani z nemovitosti jsou pozemky a stavby, védekatastru nemovitosti.

Dani z pozemki podiéhaji pozemky, které leZi na Uzebi. V katastralni mapje zachy-
cena kategorizace pozetyktera je dlezita pro da z pozemk. Na nasledujicim schéma-

tu jsou znazormy zakladni druhy pozenik (Vanturova a Lachova, 2012, s. 325 — 326)
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typ pozemku
zemédélskd plda nezemédélska pida
ornd pada, zastaveénd L.
chmelnice, trvalé travni hospodarsky stavebni plocha, zlpe:;nene
ochy pro
vinice, zahrada, porosty les, rybnik pozemek nadvofi, P odn?:czm‘
ovocny sad ostatni plochy P

Zdroj: Varcurova a Lachova, 2012, s. 326

Obr. 1 Pednet dare z pozemk
Lesni pozemky a pozemky vodnich plochipab nezerddélské mdy. Z hlediska typu
sazby da# se vSakadi do zersdélské pidy.

Dani ze stavelpodléhaji stavby, byty a samostatné nebytove @npstvidované v katastru
nemovitosti. Z hlediska darze staveb je nejdezitéjSi ¢clenéni podle @elu pouziti. Nasle-

dujici schéma ukazuje roddni prednetu ze staveb: (Vatrova a Lachova, 2012, s. 326)

budovy a stavby pfedmét dané ze byty a nebytové
staveb prostory
obying pro podnikani ostatni stavby

pro zemédélskou
prvavyrobu, lesnia
vodni hospodarstvi

k individualni

k trvalému bydleni rekreaci

pro ostatni podnikdni

pfisluZenstvi staviby

Zdroj: Var‘urova a Lachova, 2012, s. 327

Obr. 2. Fredn®t dare ze staveb
PredevSim viejnym zdjmem je motivovano vyjmutfgrnttu darg, kdy v prevazné wtsi-
n¢ je toto vyreti spojeno s ochranou a tvorbou krajiny. i8gmétu dargé z nemovitosti jsou

vyjmuty a nejsou tedyipdnétem dag: (Vancurova a Lachova, 2012, s. 327)

U dart z pozemk
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pozemky s lesy ochrannymi a lesy zvlastnihgenor
vodni plochy s vyjimkou rybniks intenzivnim chovem ryb
pozemky utené pro obranu statu

pozemky zastainé v rozsahuijmorysu stavby

U darg ze staveb

stavby zcela rozdené na byty a nebytové prostory, které jsou evitigw katastru
nemovitosti

prehrady

stavby pro ochranuipd povodimi, k zavlaZzovani a odvadvani

kanaliz&ni stoky a objekty

vodovodnitrad, vodarenské objekty

stavby rozvod energii

verejné dopravni cesty

2.3 Osvobozeni od da#h z nemovitosti

Osvobozeni od d&me nemovitosti se vaze nazné podminky nebo ho mohou vyuzit jen

urcité subjekty. Mezi dvody pro osvobozeni od dam nemovitostfadime:

verejné prosgsné vyuziti
ochrana Zivotniho pragtdi
omezena moznost vyuziti

vlastnictvi ugitého typu subjektu

Osvobozeni jecasto vazano na sgini podminky nevyuzivani dané nemovitosti

k podnikani. VSechny moZznosti osvobozeni jsou tem&tvyjmenovany v zakah ¢.

338/1992 Sb., o dani z nemovitosti. Ekterych osvobozeni se musi £pgat, zda musime

podat d#éové giznani, ve kterém toto osvobozeni uplatnime. Odi 2808 mohou obce

obecrt zavaznou vyhlaskou rozhodnout o moznosti osvoliozemedélskych pozemi,

s vyjimkou zahrad, na které se toto osvobozenitabupe. Obec iive dale vyhlaskou roz-

hodnout, Ze osvobozeni se nebude vztahovat na pgzemastagném Uzemi nebo

v zastavitelné ploSe obce. Obce tak ziskaly vyzmanpravomoc a jejich rozhodnuti o

osvobozeni riize mit vyrazny vliv na vysi celkového vynosu dannemovitosti v dané
obci. (Radvan, 2012, s. 53 - 55; \¢darmova a Lachova, 2012, s. 328 - 330)
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2.4 Dan z pozemk

2.4.1 Z&klad dané

V zavislosti na typu pozemku rozliSujeme hodnoteaiglad dad nebo vyjadeny ve fyzic-
kych jednotkach (v f).

Zakladem da#u pozemk orné midy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych éaal trvalych
travnich porost je cena, kterou zjistime vynasobenim skuéevyrery pozemku v rf
pramérnou cenou fidy stanovenou na 1 Frvyhlaskou Ministerstva ze¥dglstvi CR (v
souwasné dob je platna vyhlaska. 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katastralrdeh U
mi s girazenymi pamérnymi zakladnimi cenami zeftélskych pozemik, ve zréni poz-
d¢jSich gredpisi).

Zaklad dan u pozemk hospodéskych les a rybniki s intenzivnim a gmyslovym cho-
vem ryb lze zjistit dvojim zjsobem. Prvni moZnosti stanoveni zakladwdarcena zjis-
téna podle platnych cenovychiqulpisi k 1. lednu zd&ovaciho obdobi. Druhou moZznosti
zjisteni zakladu dahje sowin vyméry pozemk v m? a ¢astky 3,80 K. Jak jiz bylo zmi-
novano v kapitole 2.2, i kdyz pozemky tea rybniki nejsou zergdélskou pidou, pouziva

se u nich hodnotovy zaklad dan

Zakladem da®u ostatnich pozenik do kterych séadi stavebni pozemky, zastaa plo-
cha a nadvi a ostatni plocha, je skutg vyméra pozemku v mk 1. lednu zd#ovaciho
obdobi.(Tekla, 2012; Vadurova a Lachova, 2012, s. 330)

2.4.2 Sazba daw

Sazba dan¢cini u orné @idy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych &a@,75 %, u trvalych
travnich porost, hospodéskych les a rybniki s intenzivnim a gimyslovym chovem ryb
0,25 %.

Sazba dahu ostatnich pozenikje pevré stanovena za 1 madini u:

- zpevrenych ploch pozemk uZivanych k podnikatelsk&nnosti 1 K/m? u pozemk
vyuZzivanych pro zetuiglskou prvovyrobu, lesni a vodni hospestéi a 5 K/m? u po-
zemki vyuzivanych pro gmysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatmeni|-

skou vyrobu a ostatni podnikatelskonost
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- stavebnich pozenik2 K&/m?

- ostatnich ploch 0,20 #m?

- zasta¥nych ploch a nadv60,20 K/m?

U stavebnich pozenikse zakladni sazba ZKn® vynasobi koeficientem, ktery je zakonem
stanoveny podle @tu obyvatel obce. Profigazeni koeficientu je rozhodny &t obyvatel
podle poslednihoc¢@tani lidu. Tento koeficient si tiie obec obe@nzavaznou vyhlaskou
zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu AXkategorie, koeficient 4,5 Ize zvysit na 5.
(Tekla, 2012)

Tab. 4. Koeficienty podle velikosti obce

Velikost obce Koefif:ient Rozmezi, k_teré ﬂife
dle zdkona| obec stanovit vyhlaSkou

obce do 1 000 obyvatel 1,0 1,0-14

1 001 - 6 000 obyvatel 1,4 10-1,6

6 001 — 10 000 obyvatel 1,6 1,0-2,0
10 001 — 25 000 obyvatel 2,0 1,0-25
25 001 — 50 000 obyvatel 2,5 1,4-35
nad 50 000 obyvatel, ve statutarnicéstech
a ve FrantiSkovych Laznich, Lutwvicich, 3,5 16-4,5
Marianskych Laznich a P&dradech
v Praze 4,5 2,0-5,0

Zdroj: upraveno dle Vaturové a Lachoveé, 2012, s. 333

Priklady vypoétu dané:

orna mda (sazba dan0,75 %)

celkova vyngra 1 538 M, cena za 1 M zjina ze zerdsiské vyhlasky je 3,84 K
z&klad daa (sowin vymeéry a ceny) .......... 1538 x 3,84 =590 K

daiz pozemk ........cooeviiiii 5906 x 0,0075 = 44,2945 K¢

trvaly travni poros{sazba dan0,25 %)

celkova vyngra 1 538 M, cena za 1 M zjina ze zerdsiské vyhlasky je 3,84 K
z&klad daa (sowin vymeéry a ceny) .......... 1538 x 3,84 =590 K
daiz pozemk ... 5906 x 0,0025 = 14,76515 K¢

hospodésky les(sazba dan0,25 %)
vyméra pozemku 1 538 fncena za 3,80 Kza 1 M
z&klad daa (sowin vymeéry a ceny) .......... 1538 x 3,80 =5 845 K
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daiz pozemk .........ooviiiiiii 5845 x 0,0025 = 14,6115 K&

ostatni plocha nebo zastma plocha a nadvb

vyméra pozemku 1 538 sazba dan0,20 K& za 1 M

zéklad dadt ..........ccccoeeiinn 1538

dai z pozemk ..................... 1538 x 0,20 = 307,6308 K¢

zpevreéna plocha pozenikvyuzivana v pimyslu
vyméra pozemku 1 538 sazba dan5 K& za 1 .
zéklad dadt ..........ccccoeeeinn, 1538 m

dai z pozemk ..................... 1538 x5 % 690 K¢

stavebni pozemek obci s 2 300 obyvateli (obec nemé vyhlaskou wuprany koeficient)
vyméra pozemku 115 Msazba dan2 K& za 1 s,

zaklad daB ................cene s 115

dai z pozemk ..................... 115x 2 x 1,4 322 K&

2.5 Dan ze staveb

2.5.1 Zaklad dané

Zakladem da#i ze staveb je vyita nadzemnéasti stavby v hpodle stavu k 1. lednu zda-
novaciho obdobi. Katastr nemovitosti eviduje jaketa&nou plochu a nadvocely po-
zemek, ktery ale nemusi byt zcela zastgvstavbou. Pouze skut@& zasta¥na vynera

pozemku je zakladem dan

U staveb, které twd prisluSenstvi doiin se do z&kladu dérzahrnuje pouze vyéna zasta-
véné plochy pesahujici 16 m Jedna se o stavby, které itvdopkikovou funkci obytného
domu a jsou umishy na pozemku obytného domu. ZéspuSenstvi se povazuje rfadil-

na, kilna, sklenik, bazén. Naopak ziigiuSenstvi neliteme povazovat garaze, které jsou

zdaiovany samostatnou zakladni sazbou.

U byt a samostatnych nebytovych prostor evidovanychtaskal nemovitosti je zakladem
dare tzv. upravena podlahovéa plocha, jedna se odmgrpodiahové plochy bytu v inktera
je vynasobena koeficientem 1,2. Tento koeficighizaveden pro zjednodusSeni vyjpo a
vyjadiuje podil vlastnika na spdieych ¢astech domu(Tekla, 2012; Vaturova a La-
chova, 2012, s. 334 - 336)
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2.5.2 Sazba dar
Zakladni sazba darini:

u obytnych dori 2 K& za 1 i zasta¥né plochy

- u staveb pro individualni rekreaci & a 1 nf zasta¥né plochy
- u gardZi postavenych odldné od obytnych dorin 8 K& za 1 nfzasta¥né plochy

- U staveb a u samostatnych nebytovych prostor uyéapro podnikatelskodinnost
&ini sazba 2 K za 1 nf zasta¥né plochy u staveb slouZicich pro zekiskou prvovy-
robu, pro lesni a vodni hospdsivi a 10 K za 1 nf u staveb slouzicich progmysl,

stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni gdfiskou vyrobu a ostatni podnikani
- pro ostatni stavby se pouziva sazbas&& 1 ni zasta¥né plochy
- u byt a samostatnych nebytovych prostor24é 1 ni upravené podlahové plochy.
Za kazdé nadzemni podlazi, kteiégahuje d¥ tietiny zastaimé plochy, se zakladni sazba
zvySuje 0 0,75 K V pripact staveb pro podnikani se sazba zvySuje o 0,d2&Kkazdé

nadzemni podlazi bez ohledu na goikzasta¥né plose.

Upravené sazby darse dale nasobi koeficienty podle velikosti obogokoeficienty jsou

stejné jako u stavebnich pozeimfab. 4.

Obec niize obeca zavaznou vyhlaskou stanovit u rekneih objekd, garazi, staveb a
samostatnych nebytovych prostor pro podnikatelsiedykoeficient 1,5. Tento koeficient

vSak musi byt uplatm pro celou obec, nelze vybrat j&isti obce.
Pokud je stavba umista v nadrodni z&hnebo v z68 |. chrargné krajinné oblasti, sazba

darg, ktera je uz zvySena o jiné koeficienty, §a8avic vynasobi koeficientem 2,0.

Daii se déle zvySuje o 2dza kazdy 1 mpodlahové plochy, ktera je v obytném douyu-
Zivana pro podnikatelskotinnost. Toto zvySeni neplati, pokud se jedna oczlskou
prvovyrobu.(Tekla, 2012; Vaturova a Lachova, 2012, s. 337 - 340)

Piiklady vypoétu dané:
Dvoupodlazni rodinny i v obci s 2 300 obyvateli, koeficient dle g obyvatel je 1,4

(obec nema vyhlaskou upravovany koeficient)
vyméra zastasné plochy ............... 112
zéklad dadt ..........ccoeeeiiiinn, 112 nf
zékladni sazba .......................2&za 1 ™M
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zvySena sazba za druhé nadzemni podlazi ....... o7l M

Daii ze staveb ...............112 x (2+0,75) x 1,4 = 430,232 K&

Byt v obci s 2 300 obyvateli, koeficient dle g obyvatel je 1,4 (obec nema vyhlaskou

upravovany koeficient)

vyméra podlahové plochy bytu .................... 112m
z&klad daa - upravena podlahova plocha........ 112 x 1,2 = 134185 K
dai ze staveb.............ooo i 135 X 2 X 1,4378 KE

Rekre&ni chalupav obci s 2 300 obyvateli, obec vyuzila zdkonenm@t@nou moznost a

zavedla koeficient 1,5

vyméra zastagné plochy ............... 112%m

zéklad dadt ............cccoeeeinnen 112 nf

zékladni sazba ......................... 6&za 1 M

dai ze staveb..........................112 x 6 x 1,517008 K¢

Garazv obci s 2 300 obyvateli, v obci neni stanovenficnt 1,5

vyméra zastasné plochy ............... 24m

z&klad dadt ..........ccceeiiiiinn, 24 nf
zékladni sazba ........................8%za 1 M
dai ze staveb...........................24 X 8 92 K¢

2.6 Mistni koeficient

Od roku 2008 obce ziskaly doposud nejvys&in moznost zvysit vybiranou tla

z nemovitosti tim, Ze stanovi mistni koeficienz&edeni tohoto koeficientu mohou roz-
hodnout obech zavaznou vyhlaskou. Timto koeficientem, kter§ze byt ve vysi 2, 3, 4
nebo 5, se vynasobi vy§tena daova povinnost za vSechny nemovitosti, pozemky\tsta

v katastru obce mimo zenklskych pozemk. Obce stanovenim mistniho koeficientu mo-
hou zvysit relativll nizkou d& z nemovitosti a ziskat taktéi @rijmy do svych rozpéa.
Mohlo by se tedy zdat, Ze tuto moznost budou watare velké nie. V roce 2012 mistni
koeficient uplatiovalo pouze necelych 7 % ob€R. Z celkového p#tu cca 6 250 obci ve
zdaiovacim obdobi 2012 upladvalo 356 obci mistni koeficient ve vysi 2, 41 noipalit

ve vysi 3, koeficient 4 volily 4 obce a pro maximidkoeficient 5 se rozhodlo 18 municipa-

lit. (Radvan, 2012, s. 16Xancurova a Lachova, 2012, s. 342)
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Dle Radvana (2012, s. 162) jsou dvWevady, pr@& obce nemaji #i zvySovat vynos dah
prostednictvim mistniho koeficientu. Jako prvnivdd uvadi, Ze obce by spiSe uvitaly
moznost zavedeni mistniho koeficientu pouzekianych druti staveb, naip u staveb pro
podnikatelskowinnost nebo u rekréaich objekéi, aby nemusely z&ovat vyssi dani
mistni olkany. S tim souvisi i druhyigtod, kdy zavedeni mistniho koeficientu je politic-
kym rozhodnutim afiedstavitelé obci clji byt znovu zvoleni, a proto nejsou nakion
tomu, zvysit da dvakrat, fikrat, ctytikrat ¢i dokonce gtkrat, i presto, Ze by to do obecnich

rozpa:ta prineslo tolik potebné pijmy. S timto ndzorem pésouhlasim.

Jak shrnuje Vaturova a Lachova (2012, s. 342), obce mohou vyraxfivnit vysSi darg

Zz nemovitosti formou obeé&rzavazné vyhlasky, jejimz prastinictvim niize:

» ,rozhodnout o osvobozeni zeddlskych pozemk

* rozhodnout, Ze osvobozeni 2zddskych pozemk se nevztahuje na pozemky

v zasta¥ném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe obce,

» zvysSit 0 jednu kategorii nebo snizit o 3 kateg&deficient podle velikosti obce pro
vypaiet dare u stavebnich pozemkoyti, obytnych budov a jejich#slusenstvi,
* rozhodnout o pouziti koeficientu Li5ekrea’nich objekt, garazi, staveb pro pod-

nikatelské dely,

» stanovit mistni koeficient pro vSechny nemovitastysi 2, 3, 4 nebo 5, kterym se
vynasobi daova povinnost poplatnika za jednotlivé druhy netosti kronz ze-

medelskych pozemk*

Radvan (2012, s. 158) poukazuje na vhodnost stamoxfech osvobozeni a veskerych
koeficienti v jediné vyhlaSce a to Zidodu gehlednosti pro poplatnika, ktery je povinen si

v daitovém gfiznani vyp@itat svou da z nemovitosti sam.

2.7 Vybér dané z nemovitosti

Darové iznani je povinen podat kazdyiaevy subjekt, kterému to uklada zakon. V tomto
piiznani musi d@ovy subjekt uvést fiedepsané Udaje a sam sindeypccitat. (z. ¢.
280/2009 Sb.). Pro stanoveni dannemovitosti je rozhodny stav k 1. ledniisjusného
zdaiovaciho obdobi. Oeové Fiznani podava poplatnik wipadech, kdy mu vznikne nova
danové povinnost nebo dojde ke &md okolnosti rozhodnych pro vyieni dag. Daiovée

piiznani se podavéarislusnému spravci dardo 31. ledna zd@mvaciho obdobi. Spravcem
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darg z nemovitosti je finatni trad, v jehoZz obvodu Uzemniigobnosti se nemovitost na-
chazi (z¢. 280/2009 Sh.). Vifpad, Ze dojde ke zeme vySe dag z divodu znény sazby,
koeficienti, primérné ceny fidy nebo zaniku osvobozeni,im&wé @Fiznani se nepodava a
spravce dahsdluje vysSi dar platebnim vymirem nebo hromadnymigdpisnym sezna-
mem. Splatnost dé&ne do 31. k¢tna zdaovaciho obdobi, pokud danegesahne 5 000
K¢. Pokud je da vyssi, plati se ve dvou stejnych splatkach v teehh do 31. kitna a do
30. listopadu. Pokud daz nemovitosticini mére nez 30 K u jednoho poplatnika vip
sobnosti jednoho spravce,idse nevyniii ani neplati, ale povinnost podadizmani k dani

z nemovitosti trva.\(ancurova a Lachova, 2012, s. 343 — 344)

Pokud uplynul den splatnosti daa ¢astka neni uhrazena, vznika nedoplatek na dani, je-

hoZ sodasti je i pisluSenstvi dan(uroky, penale, pokuty).

Tab. 5. Vyvoj daového inkasa a nedoplatka dani z nemovitosfy mil. K¢)

Dai z nemovitosti 2007 2008 2009 2010 2011
Daiove inkaso 5123 5195 6 361 8 747 8 568
Piredepsano 5023 5104 6318 8671 8676
Nedoplatky 1015 938 902 901 954

Zdroj: Informace afinnosti dazové spravyCR za rok 2010 a 2011

K vyraznému narstu gredepsané dé&m 2 353 mil. K doslo v roce 2010. ivodem bylo
nabyti novely zakona o dani z nemovitostEsmaosti od 1. 1. 2010, kterou doslo ke zdvoj-
nasobeni zakladni sazby dam vSech pozenik staveb a jednotek, s vyjimkou pozemk
zentdélské mdy a staveb pro ostatni podnikatelskinnost. DalSim dvodem je probiha-
jici proces obnovy katastralniho operatti,qdmz je odstraovana zjednoduSena evidence
pozemk: a dochazi k ugsiovani jejich evidence. Néstu vySe vynirené dat odpovida i
vyvoj inkasa v tomto roce, které vzrostlo o 2 38 iK¢. V roce 2011 doSlo oprotired-
chozimu roku k mirnému ni#stu vySe pedepsané d&m 5 mil. K&, zarove se vSak inka-
so da® z nemovitosti snizilo z 8 747 na 8 568 mik, Kj. o 179 mil. K. ZvySeni pede-
psanych dani v roce 2011 je zejména vysledkem miyE&tu obci, které pro nemovitosti
na svém Uzemi stanovily mistni koeficienticPou snizeni inkasa d&rz nemovitosti

v roce 2011 je &sti nafist objemu nedoplatko cca 50 mil. K oproti roku 2010, fede-
vSim v8ak dodatmé sniZzeni a nasledné vracenidaa gedchozi zdgovaci obdobi. (In-

formace asinnosti daové spraviCR za rok 2010 a 2011)
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3 HOSPODARENI OBCi HALENKOV, HORNI LIDE C, LUZNA A
VALASSKA POLANKA

V této kapitole je provedena analyza hosgedavybranych obci. Analyza je podkladem
pro vypracovani navrhovéasti, ve které jsou identifikovany moznosti zlegSeyberu
darg z nemovitosti tak, aby se zvySil&jpmova strana rozpitu obci. Kapitola je roztlena
na gt podkapitol, kdy prvnityii jsou wnovany jednotlivym obcim, a posledni je celko-
vym shrnutim. U obci jsou nejprve analyzovany jelivé druhy gijmu v letech 2009 —
2012, jejich podily na celkovychiipmech. ZjiS€né Gdaje jsou porovnany #ijmy obci

v CR. Cela prace se tyka dam nemovitosti, a proto je flavym gijmam vénovana wtsi
¢ast. Na zagr jsou uvedeny vydaje obci a saldo hospeda Divodem pro zpracovani této
analyzy je zji&ni adaji potebnych k vypracovani navrhowésti prace, fedevsim jak

vysoké jsou fijmy obci a jakd je jejich struktura.

V praci jsou analyzovany obce Halenkov, Horni kideuzna a ValaSska Polanka. VSech-
ny vybrané obce lezi ve vychodiisti Zlinského kraje a spadaji do spravniho ob\aizhe
s rozSfenou misobnosti Vsetin. Tyto obce se od sebe listgrn obyvatel a velikosti roz-

lohy. Obec Horni Lid&je obci s postenym obecnimiadem.

3.1 Obec Halenkov

Obec Halenkov leZi ve Zlinském kraji, ve vychodasti vsetinského okresu, ve vySce 425
m. n. m. Obec se nachazi v typicky horské obl&iici protéka Vsetinska Bea, ktera
odcEluje Vsetinské vrchy a Javorniky. Katastralni ¥yanobce je 4220 ha, k 31. 12. 2012
Zilo v obci 2406 obyvatel. Ke stejnému datu bylobei evidovano 426 podnikatelskych
subjekfi, z toho 3 akciové spaleosti a 21 obchodnich spotesti. Obec je iizovatel
dvou gispsvkovych organizaci - maitské Skoly a zakladni Skoly. (Halenko@SU-

Vybrané statistické Udaje za obec Halenkov)

3.1.1 Prijmy

Celkové pijmy obce Halenkov byly nejvySsi v roce 2011, kdysdéhly 52,8 mil. K a
vroce 2010 s celkovou sumou 50 mil¢ Kyly druhé nejvysSi. Naopak nejnizsiijem

obec zaznamenala v roce 2009, kdy byiynpy do obce 24,9 mil. K
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Tab. 6.Struktura gijm: obce Halenkov (v tis.&

2009 2010 2011 2012

KE | % | KE | % | KE | % | K& | %
Daiiové prijmy 18 051| 72,5|18749| 37,519 499| 36,9|19907| 57,7
Nedaiiové pijmy 4567, 18,3| 5166 10,3| 7341| 13,9] 7005 20,3
Kapitalové prijmy 981| 39| 513| 10| 4340 82| 3300/ 9,6
P¥ijaté transfery 1291| 5,2|25599| 51,2|21705 41,0| 4308/ 125
CELKEM 24 890| 100,0| 50 027| 100,0| 52 885| 100,0| 34 520 100,0

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpetu obce Halenkov za roky 2009-2012 (vlastni
Zpracovani)

V roce 2010 byl ndist celkovych pijmu vice nez stoprocentni. N&pgi podil na &hto
piijmech nély prijaté transfery, které v roce 2010 dosahovaly 34,@ijma a jejichz cel-
kova suma 25,6 mil. Kbyla vysSi nez celkové&ipmy v roce 2009. | v roce 2011, kdy do-
sahly 21,7 mil. K, tvorily dotace nejetSi zdroj gijma (41 %). Nekolikanasobs vyssi
prijaté transfery v roce 2010 byly Ziebdu ziskani dotace na dostavbu kanalizace v obci,
dale ziskani dotace v ramdiilpranini spoluprace, kdy obec dostala pfedky na nakup
terénniho vozidla, siného skatru &tyikolky. V roce 2011 velky objemipatych transfe-

ra zpasobily dotace na zatepleni miatied a zakladni Skoly, dotace na projekt O&za Klidu,
ktera byla vybudovana z byvalého vojenskéeho araaotace na tvorbu nového Uzemniho

planu.

Velmi dalezitym zdrojem pijmu byly daiové @ijmy, které se v letech 2009 a 2012 podile-
ly na celkovych gijmech nejvice. V roce 2009 dokonce 72,5 % a ttes skuténost, Ze
objem daiovych @ijmu nebyl vysSi nez v jinych letech. Tento vysoky pdxyi zpisoben
tim, Ze v roce 2009 obec Halenkov nerealizovalay &elky projekt, a protderpala velmi
malé dotace, jednalo se o sumu 1,3 mit. Ko ovlivnilo vySi podilu daovych @ijma,
ktery byl tak mnohem vy33i v porovnanii§my obci vCR, kdy daové gijmy tvori ko-
lem 50 % vSechfimu. V roce 2012 tvily danové @ijmy 57,7 %. Také v tomto roce byly
prijaté transfery porrné malé (4,3 mil. K), protoZe obec ziskala dotaci pouze na vystav-
bu kolumbaria, podilely se tak na celkovydfjrpech z 12,5 %. i porovnani podilu fija-
tych transfell u obce Halenkov a uriimi obciCR, kde se transfery podileji cca 30 % na
celkovych gijmech, byl u obce Halenkov jejich podil vyr&zmizSi v roce 2009 a v 2012,
naopak v roce 2010 a 2011 vy33i neZ u @i Nedaové @ijmy byly nejvy3si v roce
2011 a jejich podil na celkovychipnech byl 13,9 %, v roce 2012 fty tyto piijmy do-
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konce 20 %, i kdyZastka byla o 336 tis. nizSi. Co se tyka kapitalbvggijmu, ty byly
nejvyssi v roce 2011, kdy dosahly 4,3 mik, K jejich podil na celkovychiipmech byl 8
%. Je&t vetSi podil gchto @ijmu byl v roce 2012 (9,6%), i kdyZ jejich suma dosabla
mil. K¢, cozZ bylo o 1 mil. K méré nez v roce 2011. vodem pro vy3Si kapitalové&ipmy
byl prodej movitého majetku v roce 2011 a prodaysbnich pozenika dalSich nemovi-
tosti (budovy byvalé policie Fifehlymi pozemky) v roce 2012. Strukturaij;t obce je

piehledr zobrazena v nasledujicim grafu.

Struktura pfijmu obce Halenkov
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2009 2010 2011 2012
Rok

B Danové pfijmy B Nedarové pFijmy O Kapitalové pfijmy @ Pfijaté transfery

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozp@tu obce Halenkov za roky 2009-
2012 (vlastni zpracovani)
Obr. 3. Struktura fijmz obce Halenkov

3.1.2 Daioveé pFijmy

Danové @ijmy tvori vyznamnou sloZku rozgtu obce Halenkov. Tytoigmy od roku

2009 rostly a v roce 2012 byly o 1,8 mil¢ KySSi nez v roce 20009.

Nejvice se na celkovych tlavych gijmech podilely vynosy z dénz pridané hodnoty,
které vyjma roku 2012 tvdy vice nez 40 %¢dchto @ijmu. Fijem z této da# byl nejvyssi

v roce 2010 a proti roku 2009 vzrostl o 790 tig. Ravodem je zvySeni jak zakladni, tak
snizené sazby danktera ovlivnila celostatni vynos z této dabare z prijma fyzickych a
pravnickych osob se podilely nangaych gijmech podobnym podilem, kolem 22 %i-p
c¢emz nejvyssi podil byl u obogchto dani v roce 2012, kdy u DPPO byl 24,2 % a 6§OP
23,1 %. U &chto dani byl zaznamenan pokles v roce 2010 oprkti 2009, od roku 2011
tyto piijmy rostly a nejvyssi byly v roce 2012.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky

39

Tab. 7.Daiiové gijmy obce Halenkov (v tis.dX

2009 2010 2011 2012
Dan z péijmu fyzickych osob 4104 4 062 4444 4 599
Dan z péijma pravnickych osob 4120 3910 4 395 4823
Dan z piidané hodnoty 7 730 8 523 8274 7 928
Dan z nemovitosti 649 952 987 1094
Mistni poplatky 1195 1141 1212 1082
Ostatni poplatky/ 253 161 187 381
DANOVE PRIJMY CELKEM 18 051 18 749 19 499 19 907

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozp@tu obce Halenkov za roky 2009-2012 (vlastni

Zpracovani)

Jedina da, ktera rostla v kazdém roce, bylanda nemovitosti. Bvodem jsou zrny

v zakoré o dani z nemovitosti, a torgdevSim zdvojnasobeni zakladu #lanroce 2010,

dale moznost zdmvat spoluvlastnické podily jednotlivymi spoluviaity a také zdami

zpevrénych ploch pozemkod roku 2012. NejtSi nafist byl v roce 2010, kdy bylijem

Z této dan 0 47 % vysSi nez v roce 2009 a bytigpbem zdvojnasobenim zakladni sazby u

vétSiny nemovitosti v tomto roce. Rostoucirfijmum z této da& odpovida i procentni
podil, ktery se od roku 2009 zvysSil o 1,9 proceminibodu na 5,5 % v roce 2012. N&gi

mezirani naifst u ostatnich poplatkbyl v roce 2012, ve kteréntiem cinil 381 tis. K& a

byl vice nez dvojnasobny oproti roku 2011iMddem je, Ze od roku 2012 jsou obcim &ov

pievadny odvody z vyhernich hracich autornat zaklad zdkona o loteriich a tyto odvo-

dy v roce 201Zinily 225 tis. K&, tedy ténd 60 % ostatnich poplaik To se také projevilo

ve sniZeni mistnich popldik roce 2012, kdy praévpoplatek za vyherni hracftiptroj, dle

platného zini zakona o mistnich poplatcich, jizZ neni mistnoplatkem. V roce 2011 byl

tento poplatek 138 tis.&a o tutocastku jsou mistni poplatky v roce 2012 nizZsi.

3.1.3 Vydaje a saldo Fijmua a vydaja

A

Bé&zné vydaje rostly, v roce 2012 byly o 4,7 mil. \iy88Z v roce 2009. VySe kapitalovych

vydaja souvisi s poskytnutymi dotacemi. Obec ziskalacer®010 a 2011 velké dotace a

% Ostatni poplatky zahrnuiji spravni poplatky, odvadgterii a vyhernich hracich autorinapoplatky za zne-

¢istovani ovzdusi a poplatky za adinpozemk plnéni funkci lesa.
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tomu odpovida vySe kapitalovych vydaj téchto letech. V roce 2009 a 2012 byl rozeb
obce pebytkovy, @ijmy byly vySSi nez vydaje. Naopak vydaje obce cer@010 a 2011
byly vysSi nez fijmy a obec hospoditga se schodkovym rozgtem. V roce 2010 byl

schodek rozpgiu nejvyssi &inil 4,1 mil. K¢.

Tab. 8. Vydaje a saldo obce Halenkov (v ti&). K

2009 2010 2011 2012
PEfjmy 24 890 50 027 52 885 34 520
Bézné vydaje 19 424 22 108 23 962 24 121
Kapitalové vydaje 3978 32 067 30 259 9082
Vydaje celkem 23 402 54 175 54 221 33 203
Saldo pfijma a vydaji 1488 -4 148 -1 336 1317

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpa@tu obce Halenkov za roky 2009-2012 (vlastni
zpracovani)

3.2 Obec Horni Lideé

Obec Horni Lidé lezi ve Zlinském kraji, 18 km jiznod VsetinaCéast obce lezi v Chrén

né krajinné oblasti Beskydy. Nejvy3Sim bodem v &mtaobce je vrch vysoky 685 m. n. m.
Katastralni vyndra obce je 722 ha, k 31. 12. 2012 Zilo v obci 1dbyvatel. Ke stejnému
datu bylo v obci evidovano 271 podnikatelskych eltlj z toho 3 akciové spalposti a
12 obchodnich spaleosti. Obec jeizzovatel dvou pispivkovych organizaci - maitské
Skoly a zakladni Skoly. Horni Lidge obci s postenym obecnimiadem, ve svém sprav-
nim obvodu spravuje 6 obci. (Horni Lig&€ SU-Vybrané statistické Gdaje za obec Horni
Lidec)

3.2.1 Prijmy

Celkové pijmy obce Horni Lide od roku 2009 klesaly. V roce 2009 dosahly d&4D mil.

K¢ a v roce 2012, kdy byly nejnizsi, 34 milc Kelky podil na&chto @gijmech ngly prija-

té transfery, které twdy ve vSech letech vice nez 60 %. V roce 2009 dcko68,4 % a
v porovnani s fijmy obci CR je tento podil dvojnasobny. Vysokdijaté transfery byly
piedevsim z dvodu ziskani dotaci na projekty realizované obaiode 2009 obec dostala
dotaci na vycvikové #tdisko hasii, ¢ast prostdki na tento projekt dostala az v roce
2010, ve kterém také obec ziskala dotaceako-slovensky pohyblivy betlém a na novy

Gzemni plan. V roce 2011 bylyijaty dotace na projekt ,centrum pro Zivot* a takeépla-
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tek na betlém a v roce 2012 obec ziskala dotacezskeni rekreaniho arealu a doplatky
na centrum a betlém. Obec se snaziigp szvoj a k financovani projektvyuziva gede-

vSim prostedki z fondh EU, které se projevily vifjatych transferech.

Tab. 9. Struktura fjmi obce Horni Lidé (v tis. K)

2009 2010 2011 2012
KE | % | KE | % | KE | % | K& | %
Daiiové prijmy 9978| 20,4|10612| 24,4 10715 31,0/10766| 31,6
Nedaiiové pijmy 646| 1,3| 1398 32| 858 25| 1800/ 5,3

Kapitalové prijmy 4846 99| 3308 7,6 456| 1,3 849 2,5
Piijaté transfery 33484| 68,4| 28086 64,7| 22 545| 65,2| 20 643| 60,6

CELKEM 48 954/ 100,0| 43 404| 100,0| 34 574| 100,0| 34 058| 100,0

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozp@tu obce Horni Lidé za roky 2009-2012 (vlastni
Zpracovani)

VySe gijatych dotaci podstatnovlivnila podil daovych @ijma na celkovych fijmech,
které v roce 2009 twdy pouze 20 %, v roce 2010 24 %, v roce 2011 a&22H tento podil

zvysil na 31 %, ale v porovnani sjmy obci vCR, které tvai kolem 50 %, byl podikch-

to prijmu vyrazre nizsi. Strukturafijmu je prehledré zobrazena v nasledujicim grafu.

Struktura pfijmu obce Horni Lidec
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Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpa@tu obce Horni Lidé za roky 2009-
2012 (vlastni zpracovani)

Obr. 4. Struktura @jmi obce Horni Lide
Nedaiové @ijmy byly relativre malé a jejich podil na celkovychipnech byl nejvyssi

v roce 2012, kdy dosahl 5,3 %, naopak nejnizSilppduze 1,3 %, byl v roce 2009. Podil
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nedaiovych gjma je opt rozdilny v porovnani sifimy obciCR, kde se podil pohyboval
kolem 10 %. Kapitalovéifjmy byly nejvyssi v roce 2009, kdy dosahly vyse ail. K¢, a
jejich podil na celkovychijgmech byl ténst 10 %. Také v roce 2010 nebyly tytdijmy
zanedbatelné, dosahly 3,3 mil¢ ld podilely se na celkovychipnech ze 7,6 %. VySe ka-
pitalovych gijmu v roce 2009 a 2010 byla ovligma prodejem pozenik a dlouhodobého

hmotného majetku obce.

3.2.2 Daioveé pFijmy

| kdyZ se daové @ijmy podilely na celkovychifjmech nejvice z 31,6 %, jsou velmild-
Zitym zdrojem financovani obce. Né&fgi mezir@ni naiist byl v roce 2010, kdy byly tyto
piijmy o 634 tis. vysSi nez v roce 2009.1Dgé Fijmy rostly i v letech 2011 a 2012, ale uz
ne tak vyraz#, o 103 tis. vroce 2011 a o 50 tis. v roce 2012t daovych @ijma

v roce 2010 byl ovlivén vynosem dahz pridané hodnoty, ktery byl v tomto roce nejvyssi,
dosahl 4,5 mil. K a byl o 346 tis. K vétSi nez v roce 2009.ivodem je zvySeni zakladni i
snizené sazby danktera ovlivnila celostatni vynos DPH. V roce 2Q%fimy z této dag

poklesly o 312 tis. K DPH se podili na davych gijmech obce cca 40 %.

Tab. 10. Daové @gijmy obce Horni Lidé& (v tis. K)

2009 2010 2011 2012
Dan z péijmu fyzickych osob 2318 2 452 2674 2732
Dan z pijma pravnickych osob 2 436 2 399 2674 2491
Dan z piidané hodnoty 4188 4534 4222 4 325
Dan z nemovitosti 258 387 403 431
Mistni poplatky 512 555 582 582
Ostatni poplatky/ 266 285 160 204
DANOVE PRIJMY CELKEM 9978 10 612 10 715 10 765

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni gini rozp@tu obce Horni Lidé za roky 2009-2012 (vlastni

Zpracovani)

* Ostatni poplatky zahrnuiji spravni poplatky, pdplata uloZzeni odpag odvody z loterii, odvody za o

pudy ze zensdélského fidniho fondu.
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V roce 2010 doSlo také k nigtu vynosu z danz nemovitosti o 129 tis. K | kdyz tato
¢astka neni tak velka jako u DPH, v porovnani smoi909 byla d& z nemovitosti 1,5
krat vyssSi. Mvodem je zdvojnasobeni zakladni sazbyédanétSiny nemovitosti v tomto
roce. Vynos z danz nemovitosti rostl i v letech 2011 a 2012, alenazak vyrazé Podil
této daw byl nejvyssSi v roce 2012, kdy dosahl 4 % a opmakiu 2009 se zvysil o 1,4 pro-
centniho bodu. Takérimy z daré z prijmu fyzickych osob mily rostouci trend ve vSech
sledovanych letech, nejvice vzrostly v roce 201228 tis. K. V tomto roce zaznamenal
nejwtsi nafist (o 275 tis. K) také vynos z danz pijmt pravnickych osob, ktery byl
v tomto roce nejvysSi za sledované obdobi. Procgrudil DPFO a DPPO se ve vSech

sledovanych letech pohybuje od 22,6 do 25,4 %.

3.2.3 Vydaje a saldo (Fijmi a vydaji

V roce 2010 a 2012 byl rozpet obce pebytkovy, gijmy byly vySSi nez vydaje. V roce
2012 byl tento febytek 8 mil. K, v roce 2010 fijmy pievySovaly vydaje o 4,3 mil.
Naopak v roce 2009 a 2011 byly vydaje vysSi n@inyg, obec hospodda se schodkovym
rozpaitem. V roce 2011 byl schodek rozjw nejvyssi &inil 5,7 mil. K¢.

Tab. 11. Vydaje a saldo obce Horni Ldde tis. K)

2009 2010 2011 2012

P¥ijmy 48 954 43 404 34 574 34 058
B&zné vydaje 23 155 30 394 26 971 24 763
Kapitalové vydaje 28 867 8 668 13 324 1238
Vydaje celkem 52 022 39 062 40 295 26 001
Saldo prijm a vydaji -3 068 4 342 5721 8 057

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni gini rozp@tu obce Horni Lidé za roky 2009-2012 (vlastni
Zpracovani)

3.3 Obec Luzna

Obec Luzna se nachazi ve Zlinském kraji, 14 kmgjduh Vsetina, v nadniiské vySce 440
m. n. m.Cést obce leZi v Chréné krajinné oblasti Beskydy. Nejvy3si vrchol katage
vysoky 759 m. n. m. Katastralni v¢na obce je 1569 ha, k 31. 12. 2012 v obci Zilo 620
obyvatel. Ke stejnému datu bylo evidovano 86 poatieilskych subjeki z toho 2 obchod-

ni spolénosti. Obec je fizovatelem jedné ifispivkové organizace a to mas&é Skoly.

(Obec Luzna SU-Vybrané statistické Gdaje za obec Luzna)
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3.3.1 Prijmy obce

Prijmy obce Luzna maji, s vyjimkou roku 2011, rostotendenci. V roce 2012 doséahly
12,2 mil. K&. V porovnani s rokem 2011, jsou celkou@my mensi o 362 tis. K To je
zpasobeno niZzSim objementijatych transfel, ale fedevsim térk nulovymi kapitélovy-
mi piijmy.

Tab. 12. Strukturafsjmi obce Luzna (v tis. &

2009 2010 2011 2012
K¢ % K¢ % K¢ % K¢é %
Danove pHjmy 4590 54,6( 4953| 44,4 5160 41,1| 5371| 441
Nedaiové prijmy 3031 36,1| 4690 42,1| 5289| 42,2\ 5478 45,0
Kapitalové prijmy 9| 1,2 574| 5,2 526| 4,2 0 0,0
Piijaté transfery 683| 8,1 934| 84| 1566, 12,5| 1329| 10,9
CELKEM 8 403| 100,0| 11 151| 100,0| 12 541| 100,0| 12 178| 100,0

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpetu obce Luzna za roky 2009-2012 (vlastni zpra-
covani)

NejvétsSi podil na celkovychijmech maji ned@ové @ijmy, které dosahuji 5,5 mil. Ka
tvori 45 % vSech fijma. Daioveé @ijmy se podilely na celkovychéjpmech 44,1 %, fijaté
transfery tvaily 10,9 % a kapitalovéifjmy byly zanedbatelnou poloZkou rozpo, dosa-
hovaly 190 K. Daiové gijmy vroce 2011 a 2012 byly niZSi nez neolé ijmy.

V porovnani s fijmy obci vCR, maji grijmy obce Luzna jinou strukturu. V ramCR jsou

Mrivrw s

Mrivriw s

celkovych pijmech cca 40 %, pouze v roce 2009%ilyodanove @ijmy 54,6 % a nedsve
piijmy 36,1 %. ivodem pro tak vysoké netlavé @ijmy jsou @Fjmy z lesniho hospoda
stvi, které se na této polozce rozpopodili z ¥tSi ¢asti. Rijaté transfery byly nejvyssi
v roce 2011, kdy doséahly 12,5 % celkového objetfipmgd, ale tento podil je mnohem niz-
§i nez v ramci oboCR, kde dotace tudly 30 % celkovych pijmt. Divodem pro nizké
transfery je, Ze obec derpa zadné dotace z fan&U na realizaci investnich akci. Na
této polozce jsou pouzeifaté prostedky na véejné prosgsné prace, dotace na lesni hos-
podé&stvi a dotace na volby. Kapitélovéijmy byly nejvySSi v roce 2010 a 2011 kdtip
nasobg prevysily tyto @ijmy z roku 2009 a 2012adodem byl prodej stavebnich pozem-

ki a prodej nemovitého majetku.
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Struktura pijma obce je pehledr zobrazena v nasledujicim grafu.

Struktura pFijmut obce Luzna
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Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpa@itu obce Luzna za roky 2009-2012
(vlastni zpracovani)
Obr. 5. Struktura gijm: obce Luzna

3.3.2 Daioveé pFijmy
Darové gFijmy obce od roku 2009 rostou, ale jejich podiketkovych pijmech klesa.

Tab. 13. Daové gijmy obce Luzna (v

2009 2010 2011 2012
Daii z prijma fyzickych osob 1016245 1158787, 1128113 1157661
Daii z prijma pravnickych osob | 1135183 1056262 1441328 1541 352
Daii z pridané hodnoty 1952 157 2141984 1982836 2061991
Daii z nemovitosti 199 003| 297003 312906 332571
Mistni poplatky 243780 242711 240722 216464
Ostatni poplatky 43 942 55 827 54 725 61 303
DANOVE PRIJMY CELKEM 4590310 4952574 5160630 5371342

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni gini rozp@tu obce Luzna za roky 2009-2012 (vlastni zpra-
covani)

® Ostatni poplatky zahrnuji spravni poplatky, odw§ittzku z provozovani loterii, odvody za @tinpidy ze

zenedélského midniho fondu a poplatky za oé&hpozemk plnéni funkci lesa
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NejvétsSi podil na daovych gijmech obce ma daz pridané hodnoty. #my z této daa
byly nejwtsi v roce 2010, kdy dosahly 2,1 mil¢ ld tvaily 43,2 % vSech deovych @ijmda,
davodem je zvySeni zakladni i snizené sazby DPH vdoote. V roce 2011 byl zazname-
nan pokles o 4,8 procentniho bodu a tento stav wybce 2012. Druhym nefSim zdro-
jem je da z pijmu pravnickych osob. ifmy z této dat v roce 2012 tvbly 28,7 % a

s vyjimkou roku 2010, kdy byl podil nejmensi aiiv@1,3 %, maji rostouci tendenci. Nej-
vétsSi nafist byl v roce 2011, kdy se tytdipny zvysSily téngét o 50 % a byly zfisobeny
naristem této dahza obec, coz je dakdy je poplatnikem obec a cely vynos jde obci.

Jednalo se o deaz prijmu z lesniho hospodstvi, ktera se projevila i v roce 2012.

Dan z prijma fyzickych osob se v roce 2012 podilela naadgch gijmech z 21,6 %. Stej-
n¢ jako u DPH i tato dabyla nejvySsSi v roce 2010, v nasledujicich letgchaznamenan
pokles. Rijmy z dak z nemovitosti se v kazdém roce zvySily. N&V nafist byl v roce
2010, kdy se podil na davych gijmech zvysil o 1,7 procentniho boduin®dem je
zdvojnasobeni zékladni sazby dan wtSiny nemovitosti. Nejniz§im zdrojem iaavych
platky, jejichz vynos se v kazdém roce snizil. ¥e@012 byly fijmy z mistnich poplatk
0 27 tisic menSi nez v roce 2009 a celkovy podéingzil o 1,3 procentniho bodujwbdem
je zruSeni poplatku za provozovany vyherni hr&@Stmwj v roce 2012 na zéklaaovely

zakona o mistnich poplatcich.

3.3.3 Vydaje a saldo Fijma a vydajia

Tab. 14. Vydaje a saldo obce Luzna (v ti§). K

2009 2010 2011 2012
Piijmy 8 403 11 151 12 541 12 178
BéZzné vydaje 7737 8 670 9795 9318
Kapitalové vydaje 1044 2 396 2241 4 540
Vydaje celkem 8 781 11 066 12 036 13 858
Saldo pFijm a vydajia -378 85 505 -1 680

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni gini rozp@tu obce Luzna za roky 2009-2012 (vlastni zpra-
covani)

Celkové vydaje rostly, v roce 2012 byly o 5 milSgynez v roce 2009. RostlyAme i kapi-
talové vydaje. Kapitadlové vydaje jsou ve vSechdeteelativie¢ malé, to odpovida malym

piijmam z @rijatych dotaci. V roce 2010 a 2011 byl rozpbobce pebytkovy, gijmy byly
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vySSi nez vydaje. Naopak vydaje v roce 2009 a 29h2vysSi nez fijmy a obec hospoda-

fila se schodkovym rozgtem. V roce 2012 byl schodek nejvyssiral 1,6 mil. K¢.

3.4 Obec ValaSska Polanka

Obec ValaSska Polanka se nachazi ve Zlinském lasijil0 km od Vsetina a 30 km od
Zlina, v nadmeské vySce 378 m. n. m. Nejvy3si bod katastru j@k§yg11 m. n. mCést
obce se nachazi v Chefé krajinné oblasti Beskydy. Katastralni wna obce je 1235 ha,
k 31. 12. 2012 Zilo v obci 1 401 obyvatel. Ke séepu datu bylo v obci evidovano 272
podnikatelskych subjekt z toho 1 akciova spairost, 13 obchodnich spohosti. Obec je
ziizovatelem dvou fispivkovych organizaci — mateké a zakladni Skoly. (ValaSska Po-

lanka;CSU-Vybrané statistické (daje za obec Valasska Rajan

3.4.1 P¥rijmy obce

Celkové pijmy obce ValaSska Polanka klesaji. V roce 2002llys32,2 mil. K, v roce
2012 byl jejich objem nizsi 0 11,4 mil¢kacinil 20,8 mil. Ke.

Tab. 15. Strukturafijm: obce Valasska Polanka (v tis¢)K

2009 2010 2011 2012
KE | % | KE | % | KE | % | K& | %
Daiiové prijmy 9545 29,6|10043| 37,4| 9931| 47,2|11413| 54,7
Nedaiiové pijmy 2292| 7,1| 3401 12,7| 4544| 21,6 4193 20,1
Kapitalové prijmy 724| 22| 117| 04| 1093 52| 393| 1,9
Prijaté transfery | 19 663| 61,0| 13297 49,5| 5465| 26,0/ 4865 23,3
CELKEM 32 224/ 100,0| 26 858| 100,0| 21 033| 100,0| 20 864| 100,0

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpa@tu obce ValaSska Polanka za roky 2009-2012
(vlastni zpracovani)

Prijmy obce byly pedevSim v letech 2009 a 2010 oviwy piijatymi transfery, které obec
v téchto letech ziskala. V roce 2009 se jednat@stku 19,6 mil. K a v roce 2010 o 13,3
mil. K¢. Obec v &chto letech ziskala dotaci na vybudovani zdravotisifediska, ktera se
projevila v gjatych transferech. Tytéastky ovlivnily podil transfér na @gijmech obce,
kdy v roce 2009 tvialy 61 % a v roce 2010 49,5 % vSechjmu a podil byl vyraz# vyssi
nez ramci obcCR, kde tvdily dotace 33 % v roce 2009 a 36 % v roce 2010 eWyStaci
ovlivnila také podil daovych @ijmu, které v roce 2009 dosahly 29,6 % a v roce 2018 37

Mrivrw s
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e

tak vysoky, se staly nejtezitéjSim grijmem, a jejich podil dosahl 47,2 % v roce 2011 a
54,7 % v roce 2012 a je obdobny jakoiijmt obciCR, kde dosahuje kolem 50 %. Kapi-
talové gijmy byly nejvyssi v roce 2011, kdy byly tém10x vysSi nez v roce 2010qvb-
dem byl prodej pozenikuréenych k domovni vysta¥b Struktura pijma obce je pehledré

zobrazena v néasledujicim grafu.

Struktura pFijma obce Valasska Polanka
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Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpe@tu obce ValaSska Polanka za roky
2009-2012 (vlastni zpracovani)

Obr. 6. Struktura gijm: obce ValaSska Polanka

3.4.2 Daioveé pFijmy

Danové [Fijmy obce ValaSska Polanka s vyjimkou roku 2011tlyodNejvétSi mezir@ni
narist byl v roce 2012, kdy tytorppmy vzrostly o 1,5 mil. K. Nejvice se na tomto néstu
podilel vynos z dahz nemovitosti, ktery se v roce 2012 zvySil o virwz 700 tis. K a
oproti roku 2011 byl 2,8 kratetSi. Divodem tohoto zvySeni bylo zavedeni mistniho koefi-
cientu u da& z nemovitosti ve vysi 3. Podil této dama daovych gijmech se tak v roce
2012 zvysil se 0 5,5 procentniho bodu proti roki22@ dosahl 9,9 %.

Mrivrw s

vSech letech vySSi nez 4 mil¢ka podil této dahna daovych g@ijmech byl s vyjimkou
roku 2012 ¥tSi nez 40 %. Jako druhé n&i prijmy byly dai z piijmu fyzickych a prav-
nickych osob, které dosahovaly vySe kolem 2,2 Kaila v roce 2012 dokonce vice nez 2,6

mil. K¢ a jejich podil na deovych gijmech se pohyboval mezi 21 a 23 %. Relativalky
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narist u dag z prijma pravnickych osob v roce 2012 (o 575 ti€) ke zpisoben zvySenim

této dar za obec, kdy poplatnikem této dga sama obec a cely vynos jde obci.

Tab. 16. Daové pijmy obce ValaSska Polanka (¥)K

2009 2010 2011 2012
Dan z prijmu fyzickych osob 2253553 2150061 2352100 2632116
Dan z pijma pravnickych osob | 2230238 2258917 2107800 2683221
Dan z piidané hodnoty 4118076 4554876/ 4382124 4175 453
Dan z nemovitosti 255 865 376 404 396 441 1126 522
Mistni poplatky 580 172 600 142 614 226 546 896
Ostatni poplati& 107 533 102 673 77 995 248 871
DANOVE PRIJMY CELKEM 9545 437/ 10043 073 9930686 11 413 079

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozp@tu obce ValaSska Polanka za roky 2009-2012
(vlastni zpracovani)

s

roku 2009. U ostatnich popldthkyl v roce 2012 zaznamenan gty ktery byl oproti roku
2011 vice nez trojnasobnytéstka z &chto poplatk ¢inila 248 tis. K. Divodem je, Ze od
roku 2012 jsou obcim névprevadny odvody z vyhernich hracich autorhata zaklad
zakona o loteriich a tyto odvody v roce 2@rdly cca 200 tis. K, tedy téngi 80 % ostat-
nich poplatk. Snizeni mistnich poplatks roce 2012 je také spojeno s vyhernimi hracimi
pristroji. Novelou zédkona o mistnich poplatcich bylsen poplatek za provozovani vyher-
niho hraciho fistroje, ktery v roce 201dinil 60 tis. K¢, a @iblizné o tutocastku se snizily

mistni poplatky v roce 2012.

3.4.3 Vydaje a saldo (Fijmi a vydaji

Vydaje obce byly nejvyssi v roce 2009, kdy dos&@8y5 mil. K& a gevySovaly v tomto
roce gijmy o 4,3 mil. K. Rozpd@et obce byl tedy schodkovy. V tomto roce byly négiy
také kapitalové vydaje. Od roku 2010 byiffjmy obce vySSi nez vydaje a saldidjmu a

vydaja bylo kladné. NejvysSi bylo v roce 2010, kdy dosdhimil. K.

® Ostatni poplatky zahrnuiji spravni poplatky, pdplata znéistovani ovzdusi, odvod wku z provozovani

loterii a odvody za oditi pidy ze zemddélského idniho fondu.
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Tab. 17. Vydaje a saldo obce ValaSska Polankas ()

2009 2010 2011 2012
P¥ijmy 32 224 26 858 21 033 20 864
B&zné vydaje 16 301 18 276 16 847 16 264
Kapitalové vydaje 20 260 3543 2522 4243
Vydaje celkem 36 561 21 819 19 369 20 507
Saldo prijm a vydaji -4 337 5039 1 664 357

Zdroj: Vykaz pro hodnoceni pini rozpa@tu obce ValaSska Polanka za roky 2009-2012
(vlastni zpracovani)

3.5 Shrnuti analyzy hospoda&eni obci

Prijmy jednotlivych obci jsoutizné vysoké. To je zfisobeno rozdilnym pvem obyvatel
v obcich a pedevsim takeé vysiipatych transfel, které ovliviuji celkové pijmy z velké
césti.

Dulezitym zdrojem pro vSechny obce jsouidee @ijmy, které ale z &Si casti gredstavi-
telé obci nemohou ovlivnit.tPpiepaitu téchto @ijmu na jednoho obyvatele jsem zjistila,
Ze nejvyssi deové @ijmy na jednoho obyvatele v roce 2012lanobec Luzna, kterad ma ze

vSech obci nejmensi et obyvatel (612). Tentafpem byl 8 777 K na obyvatele.

Tab. 18. Daové pijmy pepa‘tené na 1 obyvatele v letech 2009 - 2012

2009 2010 2011 2012
pocet |daiové |poet |daiové |pocet |daiové |pocet |daiové
obyva- | ptijmy |obyva-|ptijmy |obyva-|pfijmy |obyva- |piijmy
tel(k [nal tel(k [nal tel(k [nal tel(k [nal
1.1.) |obyv. 1.1.) |obyv. 1.1.) |obyv. 1.1.) |obyv.

Halenkov| 2398|7527 k| 24197 751 K| 2410/8 091 K| 2 425/8 209 K
['iggé' 1397/ 7 142 K| 1401|7575 K| 1436|7 462 K| 1 430|7 528 K
LuZna 580 7914 K| 5858466 K| 586/8807K| 6128777 K
valasskal 4050 7 060 e| 137317315 k| 13697 254 K| 1 3848 246 K
Polanka

Zdroj: vlastni zpracovani (Udaje o ¢ta obyvatel ziskany@SU — Demografické Gdaje
za obce)

sz

K¢ a byly o 1 249 K niZSi nez u obce Luzna. K 1. 1. 2012lanobec Horni Lid& 1430

N 14

obyvatel. Druhy nejvySSiifjfem na jednoho obyvateledha obec ValaSska Polanka, ktera
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vyuZzila moznost zvySit daz nemovitosti, a tindast&né ovlivnila vysi daiovych @ijmu
pro obec. Do rozptiu tak ziskala 8 246 Kna obyvatele. V porovnani s rokem 2011, kdy
dai z nemovitosti nebyla zvySena, si polepSila octétd %, coz je o cca 1 00GKa oby-
vatele. Nasleduje obec Halenkov s 8 2@9n& obyvatele. Ret obyvatel v obci je 2 425 a
je nej\Wwtsi obci. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze obce, Kwré v kategorii 1000 — 2000
obyvatel, jsou, co se tykaiitavych @ijma na jednoho obyvatele mifipoSkozeny. Mohly
by si polepsit, pokud by vyuzily zakonné moznosiyst dai z nemovitosti, tak jak je vi-

dét na gikladu obce ValaSska Polanka.

Z analyzy pijmu vyplyva, Ze nejvysSim davym gijmem u vSech obci je daz pridané
hodnoty, jejiz vynos byl u vSech obci nejvy3si eer@010, ve kterém doSlo ke zvySeni
sazby DPH na 20 % v zakladni sazb10 % ve snizené sa&zlDd roku 2011 kleséa a to i
pies zvyseni snizené sazby &aa roku 2012 na 14 %. V tomto roce doSlo ke shipent
centniho podilu proiprozdleni celostatniho vynosu obcim z této garPodil DPH na
danovych gijmech je cca 40 %. Objemé&wyznamnymi druhy deovych @ijmua jsou vy-
nosy na danich zippma. Jak vynos danz prijmu fyzickych, tak pravnickych osob od roku
2011 roste i pesto, Ze sazby u dani #jmu se od roku 2010 nemily. Na daiovych fi-
jmech vSech obci se kazda podili 21 — 28 %. Cglse dar z nemovitosti, jako jedina
dai, ma u vSech obci od roku 2009 rostouci trend. y&8jvnaibst byl v roce 2010, coz
bylo zpisobeno nabytim novely zdkona o dani z nemovito&tiinnosti od 1. 1. 2010, kte-
rou doSlo ke zvySeni zakladni sazby &Siny nemovitosti. Podil d&rnz nemovitosti na
daiovych gijmech obci se pohybuje od 2,6 do 9,9 %, ktery klas&alasska Polanka
v roce 2012, kdy vyuzila moznosti zvySit koeficientéto dan. Rozdilny vynos této d&n
ovliviiuje velikost katastru obce a takeé to jaké druhyepdd jsou evidovany na katastru
nemovitosti a dale @ty staveb a zjsob jejich vyuziti. Mistni poplatky se podileji da-
novych gijmech od 4 do 6,6 % a ostatni poplatky od 0,8 2. VySSi vynos u ostatnich
poplatki byl u obce Horni Lid& ktera je obci s p@éenym obecnimiadem, a u obce Va-
laSsk& Polanka, ve které se nachazi matrikascbitd obci jsou tyto poplatky ovlieny

vynosem ze spravnich poplatk
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4 DAN Z NEMOVITOSTI V OBCICH HALENKOV, HORNI LIDE C,
LUZNA A VALASSKA POLANKA

Cela kapitola je #novana dani z nemovitosti u jednotlivych obci. Wdeé obce jsou
Vv prvni ¢asti uvedeny zakladni Udaje peiiné pro vypéet dar z nemovitosti v obci, dale
je popsan vyvoj inkasa dan letech 2009 - 2012 a vySe nedoplatkroce 2012. Dal&iast
se ¥nuje dani z pozentka dani ze staveb. U pozetnfsou nejprve uvedeny druhy po-
zemki v katastru dané obce¢etre grafického zobrazeni. Na zaktaddaji z Finargniho
Gfadu ve Vsetitéije zhodnocen vynos daa pozemk a dar ze staveb. Vlastnimi propo
ty daré z nemovitosti jsem se pokusila zjistit, zda vyno&terych druli pozemk odpo-
vidaji patu hektafi téchto pozemi v katastru obce. Na z&vtéto kapitoly je provedeno
struené shrnuti dahz nemovitosti. Tato analyza je zakladem pro zpracbnavrhoveéasti

prace, kde jsou navrzeny moznosti zlepSenénybarg z nemovitosti.

Mistr¢ prislusSnym spravcem darz nemovitosti je finatni Grad, v jehoZz obvodu Gzemni
puisobnosti se nemovitosti nachazi. Spravcent demovitosti v katastru obci Halenkov,

Horni Lides, Luzn& a Valasska Polanka byl do roku 2012 Rinatrad ve Vsetid.

V souvislosti s nabytimdnnosti zakona o Fin&ni spra¢ Ceské republiky doslo od 1. 1.
2013 k rozséahlé reorganizasské daove spravy. Vzniklo 14 finamich Gadi, které maji
sidla v krajskych r@stech a v hlavnim #st Praze. Spravu da&rz nemovitosti nyni vyko-
navaji finagni trady prostednictvim Uzemnich pracoviSu nichZ jsou uloZeny spisy po-
platniki. Danové povinnosti k dani z nemovitosti za vSechny nétosti poplatnika, které
se nachazeji na uzemiigusného kraje, jsou soistEny do jednoho deového spisu po-
platnika uloZzeného na jednom spravujicim Uzemnaoquisti gislusného finatniho Ga-

du. (Organizace spravy dam nemovitosti od 1. 1. 2013)

Dan z nemovitosti pdt do swienych dani, jejichz 100% vynos jde do ro#poobce, kde
se nemovitost nachazi. Na rozdil od dani sdilenkdk, redstavitelé obci nemaji témn
Za&dnou moznost ovlivnitifjem z €chto dani do rozpiu, u da® z nemovitosti zakon
umoziuje zvySit da prostednictvim koeficient. Obce mohou zvysit o jednu kategorii
nebo snizit az ditkategorie koeficient podle velikosti obce pro oyet dar u stavebnich
pozemkK, byti, obytnych budov a jejichifsluSenstvi, rozhodnout o pouziti koeficientu 1,5
u rekreg&nich objekt, garazi, staveb pro podnikatelskéely, stanovit mistni koeficient

pro vSechny nemovitosti ve vysi 2, 3, 4 nebo 5rktese vynasobi d@va povinnost po-
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platnika za jednotlivé druhy nemovitosti krdrmenedélskych pozemi. Nejvyrazrjsi
moznosti zvySeni vybirané damz nemovitosti je stanoveni mistniho koeficientutorl

moznost vSak obce vyuzivaji v maléreni

Mistni koeficient stanovilo do roku 2012 pouze 306 obci Zlinského kraje, tedy pouze 3
% obci. Koeficient ve vysi 2 zavedlo 7 obci a koiefint 3 schvalily 2 obce. Od roku 2013
se pd@et obci s mistnim koeficientem zvysil na 12. VSgchow stanovené koeficienty
jsou ve vysi 2. Pro vy3si koeficient se nerozhdddna obec. (FU -iBhled koeficient a
cen idy, 2013)

Z 32 obci, které do roku 2012 spadaly pod Finamiad ve Vseti®, zavedly mistni koefi-
cient pouze d¥ obce. A to jedna z nich ve vySi 2 a jedna ve B&30d roku 2013 se pro
mistni koeficient rozhodla dalSi obec. Tento kaefit je stanoven ve vysSi 2. & obci

s mistnim koeficientem se tak zvysil na 3.

Zvyseny koeficient podle velikosti obce pro vg¢pbdar u stavebnich pozemknebo by-
ta, obytnych budov a jejichifsluSenstvi v roce 20128 5 obci a koeficient 1,5 wkte-
rych typi staveb 14 obci. {ghled koeficient obci, 2012)

Od 1. 1. 2012 nabylatinnost novela zakona o dani z nemovitosti, ktemaeviné plo-
chy pozemk uzivané k podnikatelsk&nnosti nebo v souvislosti s ni stavajfe@netem
darg z pozemk se specialni sazbou dayto pozemky jsou katastrem nemovitosti evi-
dovany ve druzich pozemkzasta¢na plocha a nadvba ostatni plocha. Jedna se o po-
zemky, jejichZ povrch je zpewn stavbou podle stavebniho zakona bez svislé nasmé

strukce. (Generalni fin&ni reditelstvi, 2011)

4.1 Dan z nemovitosti v obci Halenkov

Patet obyvatel obce k datu poslednitedtani lidu byl 2 320. Rimérna cena zeguélskych
pozemk: stanovend Vyhlaskou Ministerstva z&t#istvi je 1,78 K za 1 m. Zakonem
stanoveny koeficient podle gio obyvatel k datu poslednih¢itgni lidu je 1,4. Tento koe-
ficient by mohli redstavitelé obce zvysit o jednu kategorii na 1 6oneniZit na 1,0. Zad-
nou moznost nevyuzili, pro vypet stavebnich pozenmkbyti, obytnych budov a jejich
piisluSenstvi se pouziva koeficient 1,4. Zastupitelstoce nevyuziva Zadné moznosti zvy-

Sit dai. Pro d& z nemovitosti neni stanoven zadny z moznych kiesefi.
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V souwasné dob obec neuvaZzuje o zavedeni mistniho koeficientu,0azvysSeni jinych
koeficienfi. Nechce v této da@bzatzovat oltany obce. V fipadt zvySeni vydaj obce,

chce prosedky najit v jinych zdrojich. (Rozhovor se starastioce Halenkov)

V Tab. 19vidime vyvoj fedepsané dara daového inkasa v letech 2009 — 2012. N&jV
narist predepsané dérbyl v roce 2010, kdy doslo ke zvySertegepsané dé&m 374 236
tis. K. Divodem je nabyti novely zakona o dani z nemovitéstirou doslo od 1. 1. 2010
ke zdvojnasobeni zakladni sazby &anvSech pozenik staveb a jednotek, s vyjimkou
pozemk: zentdélské pidy a staveb pro ostatni podnikatelskionost. VySe pedepsané
darg vzrostla i v roce 2011 o cca 32 tis¢ K v roce 2012 dokonce o 156 tis. d&iu ge-
depsanych dani odpovida i vyvoj inkasa. Planovanyin dokoteni digitalizace katast-
ralni mapy v katastralnim uzemi obce Halenkov gsimec 2016. Povinnost podatidaée

piiznani po digitalizaci bude v roce 2017.

Tab. 19.Vyvoj daiového inkasa obce Halenkfw K¢)

Dari z nemovitosti 2009 2010 2011 2012
Danoveé inkaso 710 428 1078 404 1094 858 1 257 407
Predepsano 704 324 1078560 1110777 1266641

Zdroj: Vypis predpokladanych fijm: obce Halenkov; Seznam relativnich vy-
nos: katastralniho tzemi za 2009 — 2012 (vlastni zpranQ

Finartni Gfad evidoval k 1. 1. 2012 nedoplatky obci Halenkewysi 404 384 K, k 1. 1.
2013 se tento nedoplatek zvysil 0 172 250 a 576 634 K Meziraini nafist nedoplati
byl 42,5 %.Céstka nedoplatkevidovana k 1. 1. 2013 se sklada ze 103 neddptatick-
lenych podle jednotlivych druhnemovitosti. Rimérna vySe nedoplatku je 5 598¢K
(Vypisy nedoplatik obci Halenkov). Vymahani davych nedoplatk zaji¥uje spravce
darg. Starosta obce nikdy u finemiho Gadu nezjiSoval, jaké jsou nedoplatky na dani a o

kolik K¢ tim prichazi do rozp&tu obce (Rozhovor se starostou obce Halenkov).

4.1.1 Dan z pozemki

Katastralni vynidra obce je 4 220 ha. Vyira lesni fdy je 2 927 ha a tv069,4 % celkové
vymeéry obce. Druhym népsgjSim druhem pozentkjsou trvalé travni porosty, které se
svymi 743 ha tvil 17,6 % vyndry. Rozloha ostatni plochy je 261 ha (6,2 %) a &arorné
pudy je 207 ha a jeji podil na celkové wim je 4,9 %. Ostatni druhy pozeinge na cel-

kové vyntie nepodili ani jednim procentem. Podil Zdéiské pidy, do které séadi orna
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pada, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porost23j1 %. (Uzemhanalytické podkla-

dy v obcich spravniho obvodu ORP Vsetin)

Podil jednotlivych druhli pozemkt na celkové vymére obce Halenkov

69,4%

0,0%

0,5%

4,9%

Olesni pada O vodni plochy M zastavéné plochy [ ostatni plochy
M orna pida @ zahrady O trvalé travni porosty O ovocné sady

Zdroj: Uzemi analytické podklady v obcich spravniho obvodu ORP
Vsetin (vlastni zpracovani)

Obr. 7. Podil jednotlivych druhpozemlt na celkové vyefe obce Ha-
lenkov

Z celkového vynosu dé&rz nemovitosti pro obec v roce 2012, kt&njl 1 257 407 K, byl
vynos dag z pozemk 458 073 K, coz je 36,43 %. V tétéastce je zahrnut i vynos ze
zpevrénych ploch pozemkuZivanych k podnikatelsk&nnosti, kterycini 50 799 K a pro
obec je tetim nejvysSim vynosem z dam pozemk. NejwtSi vynos je z hospotkgkych
lesi, coZz odpovida nefSi vymetre tohoto druhu pozemku. Tatordénila 204 831 K a
tvorila 44,7 % vynosu z d&nzpozemk a 16,29 % z celkového vynosu dan
z nemovitosti. Druhym nejvysSim vynosem byla deostatnich ploch, kterd se&d&stkou
84 121 K podilela na pozemkové dani 18,4 % a na celkové @&® %. Dle uddi fi-
nartniho Gadu je 72 % pozenikostatnich ploch osvobozena. Vynosy ze za&stgh
plochc¢inily 34 327 K, jejich podil na celkové dani byl 2,73 % a na danemovitosti 7,5
%. Vynosy z trvalych travnich porastiosahly vySe 32 441 &K jejich podil na celkové
dani je 2,58 % a na dani z pozeimk,1 %. Tento vynos je az paty nejvyssSiegto, ze
tento typ pozemku je zastoupen v katastru druhpuy$& vymerou. Je to dano zigobem
vypoctu darg u tohoto druhu pozemku. Vynosy z druhu pozérokna fida, zahrada byly

e

vynos 19 741 K byl ze stavebnich pozerink(Relativni vynosy obce Halenkov)
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Tab. 20. Da z pozemkv obci Halenkov
podil na dani podil na dani
vynos (K&) Z pozemk |z nemovitost
(%) (%)

orna mda, zahrada 31812 2,53 6,94
trvaly travni porost 32 441 2,58 7,08
hospodésky les 204 832 16,29 44,72
zasta¥na plocha a nadvb 34 327 2,73 7,49
stavebni pozemek 19 741 1,57 4,31
ostatni plocha 84121 6,69 18,36
zpevreéna plocha - zewuél. prvovyroba 126 0,01 0,03
zpevréna plocha - pimysl, stavebnic. 50 674 4,03 11,06
CELKEM - dan z pozemki 458 073 100,00 36,43

Zdroj: Relativni vynosy obce Halenkov za rok 2042stni zpracovani)

JelikoZ nemam k dispozici Udaje o v§ffené dani u jednotlivych dridmemovitosti, poku-
sila jsem se zfinym propd@tem zjistit @giznanou vynéru darg¢ z pozemk. Ffi mém vy-
poctu jsem zjistila, zZecastka 204 831 K u hospodéskych le§ odpovida 2156 ha,
v katastru nemovitosti je evidovano 2927 ha a poloszeni 10,06 %, které finam Urad
evidoval v roce 2012 u tohoto druhu pozemku, hy m&la byt vynmeétena z 2 632 ha. Roz-
dil ¢ini 476 haCastka 47 667 Ku ostatnich ploch &stka 50 799 Ku zpevinych ploch
odpovida 43 ha, ve které jsou zahrnuty i zgeenplochy, které jsou v katastru evidovany
jako ostatni plocha nebo zasta@ plocha. Dle katastru je vyma ostatnich ploch 261 ha.
U tohoto typu pozemku je na finarim Grack evidovano 72,70 % osvobozenych pozémk
dai by meéla byt vyneiena ze 71 ha. Rozdil je 29 ha. U trvalych travipictosti ¢astka 32
441 K¢ odpovida 729 ha, katastr nemovitosti eviduje 7a3Hmarni Urad eviduje procen-
to osvobozeni 1,05 a tldy nela po osvobozeni byt padana ze 735 ha. Rozdil je 8 ha. U
orné mdy, zahrad a ovocnych sadastka 31 812 Kodpovida 238 ha, katastr eviduje 230
ha, po osvobozeni bydo byt vymeieno 229 ha. Rozdil je 10 ha. Vynos &duyl tedy
vySSi 0 vynos zéthto 10 ha. U zastamé plochy a nadud tento propoet nelze udat,
protoZe nelze z katastru zjistit, jaka je zasta@vplochadchto pozemk, ktera neni fed-
métem dar z pozemk. Také u stavebnich pozetnhtento Udaj z katastru nelze ziskat. Své
vypocty jsem dlala z vynosu daha ne z vynirené das, jak by bylo gesrgjsi. Tyto Udaje
v8ak nemam k dispozici. Baz pozemk, u kterych bylo moZno tyto propty uckklat, by
dle mych vypéta byla o 102 tis. K vySSi. Z mych propiti tedy vychazi, Zeigjmé ne
vSechny pozemky, jsou v tfilavych giznanich daovymi subjekty piznavany nebo se jed-

na o pozemky ve vlastnictvi obce nebo statu, ke osvobozené a nemusi se ani poda-
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vat giznani. U das ze staveb tento propet nelze udat vibec, jelikoz katastr nemovitos-

ti neeviduje zastanou plochu staveb ani pet podlazi doni.

4.1.2 Dan ze staveb

Tab. 21. D& ze staveb v obci Halenkov

podil na dani podil na dani
vynos (K&) ze staveb | z nemovitost
(%) (%)

obytny dim 229 854 18,28 28,76
stavba tvéici prisluSenstvi k domu 60 858 4,84 7,61
stavba pro rodinnou rekreaci 28 166 2,24 3,52
stavba tvéici prislus. k rekr. stawh 1 886 0,15 0,24
garaz vystagna odelené od domu 18 736 1,49 2,34
stavba pro podnikani- zem. prvovyroba 3521 0,28 0,44
stavba pro podnikéni- fomysl, doprava 324 537 25,81 40,60
stavba pro ostatni podnik&tnnost 57 966 4,61 7,25
ostatni stavba 37 219 2,96 4,66
byt 35 962 2,86 4,50
nebyt. prostor uzivany jako garaz 503 0,04 0,06
ostatni nebytové prostory 126 0,01 0,02
CELKEM - da i ze staveb 799 334 100,00 63,57

Zdroj: Relativni vynosy obce Halenkov za rok 2042stni zpracovani)

Vynos dar ze stavekEinil 799 333 K, coz je 63,57 %. NeftSi dai byla ze staveb pro
podnikatelskowinnost, vynos z&chto staveb byl 386 023dKcoz je 30,7 % celkové dan

a 48,3 % dah ze staveb. V tétoastce jsou zahrnuty vSechny stavby pro podnikatelsk
¢innost, tedy stavby pro pmysl, stavebnictvi, zedgIstvi i ostatni podnikatelsko&in-
nost. Druhym nejvynosisim druhem stavby byly obytné domy, vynos byl BBB K¢,
podil na dani ze staveb byl 28,8 % a na celkové B&28 %. Ostatni stavby tkioi prislu-
Senstvi k domu seéastkou 60 858 Kpodilely na celkové dani 4,84 % a na dani ze stave
7,6 %. Vynos z ostatnich staveb byl 37 2X9 W tchto typi staveb finadni (fad eviduje
témef 14 % osvobozeni od d&anDai z byti prineslacastku 35 961 K coz¢ini 2,86 %
darg z nemovitosti. Stavby pro rekreaci a stavby pldaphkovou funkci k #mto stavbam
se podilely na celkové dani z 2,39 8astka da# byla 30 052 K. Vynos z garazi, které
jsou vysta¥ny oddtlen¢ od donii, byl 18 735 K. Nejmér se na dani ze staveb podilely
samostatné nebytové prostory vyuzivané jako g&@4 @6) a ostatni samostatné nebytové

prostory (0,01 %). (Relativni vynosy obce Halenkov)
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NaObr. 8je prehledré zobrazen vynos z jednotlivych diuhemovitosti.

Vynos dané z jednotlivych druhdG nemovitosti v obci Halenkov v roce 2012
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O vynos z pozemk( M vynos ze staveb |

Zdroj: Relativni vynosy obce Halenkov za rok 2042stni zpracovani)
Obr. 8. Vynos dahz jednotlivych drufa nemovitosti v obci Halenkov v roce 2012

4.2 Dan z nemovitosti v obci Horni Lide

Patet obyvatel obce k datu poslednitedtdni lidu byl 1 422. Rimérna cena zesuélskych
pozemk stanovend Vyhlaskou Ministerstva z&t#istvi je 3,75 K za 1 mi. Zakonem
stanoveny koeficient podle o obyvatel k datu poslednihsitni lidu je 1,4. Tento koe-
ficient by mohli gredstavitelé obce zvysit o jednu kategorii na 1 Jéongnizit na 1,0. Zad-
nou z moznosti nevyuZili, pro vypet stavebnich pozenkbyti, obytnych budov a jejich
piisluSenstvi se pouziva koeficient 1,4. Zastupitelstoce nevyuziva Zzadné moznosti zvy-

Sit dai. Pro d& z nemovitosti neni stanoven Zzadny z moznych kisesfi.

V souwasné dob obec neuvaZzuje o zavedeni mistniho koeficientu,0azvysSeni jinych

koeficienti. Nechce v této dabzatzovat oldgany obce. (Rozhovor se starostou obce Horni

Lidec)
V Tab. 22vidime vyvoj fedepsané déra daového inkasa v letech 2009 — 2012. N&jV
narist predepsané dérbyl v roce 2010, kdy doslo ke zvySertegepsané dé&m 126 980
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tis. K&. Davodem je nabyti novely zakona o dani z nemovitéséirou doSlo od 1. 1. 2010
ke zdvojnasobeni zakladni sazby &anvSech pozenik staveb a jednotek, s vyjimkou
pozemk: zenmedélské pidy a staveb pro ostatni podnikatelskimnost. V roce 2010 pro-
béhla digitalizace katastralni mapy, pebia obnova katastralniho operatii, pEmz byla
odstragna zjednodusSena evidence pozém& doSlo k ufesreéni jejich evidence. V roce
2011 meli vlastnici nemovitosti, u kterych dosSlo ke &m, povinnost podat d@vé i-
znani. V tomto roceéastka pedepsané darnvzrostla o 20 222 K VySe [fedepsané dérse

zvySilai v roce 2012, a to 0 25 938 .KNarnistu redepsanych dani odpovida vyvoj inkasa.

Tab. 22 Vyvoj daiového inkasa obce Horni Liclév K¢)

Dari z nemovitosti 2009 2010 2011 2012
Danoveé inkaso 258 935 384 297 407 531 427 539
Predepsano 259 209 386 189 406 411 432 349

Zdroj: Vypis predpokladanych fjmiz obce Horni Lidé; Seznam relativnich

vynos katastralniho tzemi za 2009 — 2012 (vlastni zpracd
Finartni Gfad evidoval k 1. 1. 2012 nedoplatky obci Horni kicee vySi 8 760 K, k 1. 1.
2013 se tento nedoplatek zvysil 0 3 227(K 36,8 %), na 11 987 Tatocastka se sklada
ze 45 nedoplatkrozclenych podle jednotlivych drdhnemovitosti. Rrmeérna vyse nedo-
platku je 266 K. (Vypisy nedoplatik obci Horni Lid€). Vymahani daovych nedoplati
zaji¥uje spravce dan Starosta obce nikdy u finamho Gadu nezjiSoval, jaké jsou nedo-
platky na dani a o kolik &tim pichéazi do rozp&tu obce (Rozhovor se starostou obce
Horni Lidet).

4.2.1 Dan z pozemki

Katastralni vynira obce je 722 ha. NgstjSim druhem pozenikv obci je orna fida,
jejiz vymera je 269 ha a twd 37,3 % celkové vyrry obce. Druhym neépsgjSim druhem
pozemk je lesni fida, ktera ma rozlohu 174 ha a podil na celkovésigre 24,1 %. Tr-
valé travni porosty se svymi 157 haitv®1,8 % vyndry. Rozloha ostatni plochy je 84 ha a
podili se na celkové vyre z 11,7 %. Vyrdra zastagné plochy je 15 ha (2,1 %), zahrady
maji 13 ha (1,8 %) a nejm&rastoupenym druhem pozemku je vodni plocha, ygjixra

je 9 ha a jeji podil na celkoveé vgie 1,2 %. Podil zeddélské pidy, do které séadi orna
pada, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porostg0j9 %. (Uzemhanalytické podkla-

dy v obcich spravniho obvodu ORP Vsetin)
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Podil jednotlivych druhli pozemki na celkové vymére obce Horni Lide¢

21,8%

1,8%

2,1%

Olesni pada O vodni plochy B zastavéné plochy [ ostatni plochy
B orna pida O zahrady O trvalé travni porosty

Zdroj: Uzemi analytické podklady v obcich spravniho obvodu ORP
Vsetin (vlastni zpracovani)

Obr. 9. Podil jednotlivych druhpozemk na celkové vydife obce Horni

Lide®
Z celkového vynosu dére nemovitosti pro obec v roce 2012, ktenyil 427 539 K, byl
vynos dag z pozemk 152 888 K, coz je 35,76 %. V tétdastce je zahrnut i vynos ze
zpevrénych ploch pozemk uzivanych k podnikatelsk&nnosti, ktery¢ini 21 761 K a
ktery byl tetim nejvySSim vynosem z pozeimiNejwtsi vynos byl z pozenikorné mida a
zahrady, coz odpovida néjgi vymeie tohoto druhu pozemku. Tatordé&nila 74 093 K a
tvorila 48,5 % vynosu z dé&re pozemk a 17,3 % z celkového vynosu dannemovitosti.
Druhym nejvySSim vynosem bylaida ostatnich ploch, ktera s€&stkou 22 018 Kpodi-
lela na pozemkové dani 14,4 % a na celkové darti %1Dle Gdaj finarcniho Gadu je
témet % pozemi ostatnich ploch osvobozena. Vynosy z trvalychriav porosi dosahly
vySe 13 468 K jejich podil na celkové dani je 3,15 % a na dapbzemk 8,8 %. Vynos
ze zastaéné plochy a nadvwo byl 11 159 K, podil na celkové dasinil 2,61 % a na dani
z pozemk 7,3 %. Hospod&ky les vynestastku 7 909 K podil na celkové dani 1,85 % a

e

vynosy obce Horni Lidg
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Tab. 23. Da z pozemkv obci Horni Lidé
podil na dani podil na dani
vynos (K&) | z pozemk |z nemovitost
(%) (%)

orna pida, zahrada 74 093 48,46 17,33
trvaly travni porost 13 467 8,81 3,15
hospodésky les 7 909 5,17 1,85
zasta¥na plocha a nadvb 11 159 7,30 2,61
stavebni pozemek 2 480 1,62 0,58
ostatni plocha 22 018 14,40 5,15
zpevréna plocha - zewdél. prvovyroba 5943 3,89 1,39
zpevreéna plocha - prmysl, stavebnic. 15 819 10,35 3,70
CELKEM - da i z pozemki 152 888 100,00 35,76

Zdroj: Relativni vynosy obce Horni Liélea rok 2012 (vlastni zpracovani)

JelikoZ nemam k dispozici Udaje o v§ffené dani u jednotlivych dridmemovitosti, poku-
sila jsem se zfinym propd@tem zjistit @giznanou vynéru darg¢ z pozemk. Ffi mém vy-
poctu jsem zjistila, Z&astka 74 093 Ku orné jidy a zahrad odpovida 263 ha, katastr evi-
duje 282 ha, rozdil je 19 ha. U hosptsigch les ¢astka 7 909 K odpovida 83 ha,

v katastru nemovitosti je evidovano 174 ha. Roddil 91 ha.Castka 22 018 Ku ostat-
nich ploch aastka 9 106 Ku zpevrnych ploch odpovida 12 ha, ve kterych jsou zahrnuty
i zpevrené plochy, které jsou v katastru evidovany jak@atstplocha nebo zastné plo-
cha. Dle katastru je vy#ma ostatnich ploch 84 ha. U ostatnich ploch jeimanfnim (rad
evidovano 73,51 % osvobozenych pozémiai by méla byt vynefena z 22 ha. Rozdil je
10 ha. U trvalych travnich porastastka 13 467 Kodpovida 143 ha, katastr nemovitosti
eviduje 157 ha. Procento osvobozenych poZejakak malé, Ze neovlivni viru pozem-

kt pro da z nemovitosti. Rozdil tedy 14 ha. U zasta plochy a nadvd tento propoet
nelze udlat, protoZe nelze z katastru zjistit, jaka je a&8ta plochadchto pozemk, ktera
neni gredmétem da® z pozemk. Také u stavebnich pozeinkento Udaj z katastru nelze
ziskat. Své vyp#ty jsem dlala z vynosu daha ne z vynirené das, jak by bylo pesrgjsi.
Tyto Udaje vSak nemam k dispozici.iDa pozemk, u kterych bylo mozno tyto propty
udélat, by dle mych vypé&ta byla o 35 tis. K vySSi. Z mych proptt tedy vychazi, ze
ziejm¢ ne vSechny pozemky, jsou vigeych @iznanich daovymi subjekty piznavany
nebo se jedna o pozemky ve vlastnictvi obce nedia,dtteré jsou osvobozené a nemusi se
ani podavat znani. U dan ze staveb tento propet nelze udat vibec, jelikoz katastr

nemovitosti neeviduje zastmou plochu staveb ani pet podlazi dor.
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4.2.2 Dan ze staveb

Vynos dag ze stavelEinil 274 694 K, coz je 64,25 %. NefiSi dai byla z obytnych do-
mu, dosahla vySe 118 728K jeji podil na dani ze staveb byl 43,2 %, a rnkove dani
27,77 %. Druhym nejvynosgjsim druhem stavby byly stavby pro podnikatelskownost,
vynos z ¥échto staveb byl 97 051 & coz je 22,7 % danz nemovitosti a 35,3 % darze
staveb. V tét@astce jsou zahrnuty vSechny stavby pro podnikatal&kinost, tedy stavby
pro piamysl, stavebnictvi, ze&dglstvi, ostatni podnikatelskotinnost i samostatné neby-
tové prostory pro podnikatelskaiinnost. Ostatni stavby tviei prisluSenstvi k domu se
scastkou 20 394 K podilely na celkové dani 4,77 % a na dani ze &také %. Vynos
z byt prinesl¢astku 19 752 K podil na celkové dani byl 4,6 % a na dani zeetiak;2 %.
Vynosy z garazi vystamych oddlen¢ od donmii byly 10 945 K a podil na dani
Zz nemovitosti byl 2,56 % a na dani ze staveb 4 ¥60¥ ze staveb pro rekreaci a jejich
piislusenstvi byl 3 078 K Vynos z ostatnich staveb byl 2 95@.KJ téchto typi staveb
finan¢ni Urad eviduje 74 % osvobozeni od dannemovitosti. Nejmengastka da#é byla
ze samostatnych nebytovych prostaremych k vyuziti jako garaz (1 667%Ka z ostatnich
samostatnych nebytovych prostor (128.KRelativni vynosy obce Horni Lidge

Tab. 24. Da ze staveb v obci Horni Lide

podil na dani podil na dani
vynos (Kg) ze staveb | z nemovitost
(%) (%)

obytny chim 118 72§ 43,22 27,77
stavba tvéici piisluSenstvi k domu 20 394 7,42 4,77
stavba pro rodinnou rekreaci 2 7136 1,00 0,64
stavba tvaéici prislus. k rekr. stavb 342 0,12 0,08
garaz vystagna oddlen¢ od domu 10 946 3,98 2,56
stavba pro podnikani- zem. prvovyroba 20 23 7,36 4,73
stavba pro podnikani- imysl, doprava 38 265 13,93 8,95
stavba pro ostatni podnik&tnnost 34 802 12,67 8,14
ostatni stavba 2950 1,07 0,69
byt 19 752 7,19 4,62
nebyt. prostor weny k ost. podnikani 3762 1,37 0,88
nebyt. prostor uzivany jako garéaz 1 667 0,61 0,39
ostatni nebytové prostory 128 0,05 0,03
CELKEM - da ze staveb 274 694 100,00 64,25

Zdroj: Relativni vynosy obce Horni Liélea rok 2012 (vlastni zpracovani)
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NaObr. 10je prehledré zobrazen vynos z jednotlivych difluhemovitosti.

Vynos dané z jednotlivych druhi nemovitosti v obci Horni Lidec v roce 2012
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Zdroj: Relativni vynosy obce Horni Liélea rok 2012 (vlastni zpracovani)
Obr. 10. Vynos danz jednotlivych druia nemovitosti v obci Horni Lides roce 2012

4.3 Dan z nemovitosti v obci Luzna
Patet obyvatel obce byl k datu poslednikidténi lidu 556. Fimérna cena zeguélskych
pozemk stanovend Vyhlaskou Ministerstva z&t#istvi je 1,50 K za 1 mi. Zakonem
stanoveny koeficient podle gto obyvatel v obci je 1. Tento koeficient by mopiledstavi-
telé obce zvysit o jednu kategorii na 1,4. Této nusti nevyuzili, pro vypeéet stavebnich
pozemkK, byti, obytnych budov a jejichifslusenstvi se pouziva koeficient 1. Obec roz-
hodla o pouziti koeficientu 1,5 pro stavby sloukiandividualni rekreaci a pro stavby tvo-

fici prisluSenstvi k rekreéai stavig. Tento koeficient byl pouzivan ve vSech sledovanyc

letech. Mistni koeficient obec nevyuziva.
V souwtasné dob obec nezvaZzuje o zavedeni mistniho koeficientu,0azvyseni jinych
koeficienti. Nechce v této dabzatzovat oltany obce. (Rozhovor se starostou obce Luz-

na)
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V Tab. 25vidime vyvoj fedepsané déra daového inkasa v letech 2009 — 2012. N&jv
narist p'edepsané darbyl v roce 2010, kdy doSlo ke zvySerfegepsané d&m 102 441
K¢. Davodem je nabyti novely zakona o dani z nemovitdséirou doslo od 1. 1. 2010 ke
zdvojnasobeni zékladni sazby danvSech pozemik staveb a jednotek, s vyjimkou po-
zemki zentdélské mdy a staveb pro ostatni podnikatelskmnost. V roce 2009 preéhla
digitalizace katastralni mapy, pila obnova katastralniho operéti, pimz byla odstra-
néna zjednodusSena evidence pozémk doslo k ufesreni jejich evidence. | to jetvod
pro zvySeni fedepsané daénprotoze poplatnici majici po digitalizaci &nu, jsou povinni
podat déové gFiznani. VySe pedepsané damostla i v letech 2011 a 2012. Tentoustruz
nebyl tak velky, o cca 10 tis.&& roce 2011 a 15,5 tis.&& roce 2012. Ndistu gredepsa-

nych dani odpovida i vyvoj inkasa.

Tab. 25Vyvoj daiového inkasa obce LuZzifa K¢)

Dati z nemovitosti 2009 2010 2011 2012
Darové inkaso 198 771] 301 750, 305400 316097
Predepsano 198 530; 300971 311018 326671

Zdroj: Vypis predpokladanych iijmi obce Luzna; Seznam relativnich vyhos
katastralniho Gzemi za 2009 — 2012 (vlastni zprasv
Finartni fad evidoval k 1. 1. 2012 nedoplatky obci Luzna y& 8 593 K, k 1. 1. 2013
se tento nedoplatek zvysil o 91% KLO,6 %), na 9 508 K Tatocastka se sklada z 89 ne-
doplatki rozcElenych podle jednotlivych drihnemovitosti. Rimérna vySe nedoplatku je
106 K&. (Vypisy nedoplati obci Luzna). Vymahani davych nedoplatk zaji&’'uje sprav-
ce da®. Starosta obce nikdy u fin&miho Gadu nezjiSoval, jaké jsou nedoplatky na dani a

o kolik K¢ tim prichazi do rozpétu obce (Rozhovor se starostou obce Luznd).

4.3.1 Dan z pozemki

Katastralni vynira obce je 1569 ha. Vyra lesni jidy je 971 ha a tvd 61,9 % celkové
vymery obce. Druhym népsgjSim druhem pozentikjsou trvalé travni porosty, které se
svymi 330 ha tvid 21 % vyngry. Rozloha ostatni plochy je 132 ha (8 %) a ¥sanorné
pudy je 108 ha a jeji podil na celkové wim je 7 %. Ostatni druhy pozefnke na celkové
vymeie nepodili ani jednim procentem. Podil Zdéské pidy, do které séadi orna fida,
zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty, j& 28. (Uzemn analytické podklady

v obcich spravniho obvodu ORP Vsetin)
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Podil jednotlivych druhi pozemk na celkové vymére obce Luzna

21,0%

0,6%

O lesni pada O vodni plochy B zastavéné plochy @ ostatni plochy
B orna puda @ zahrady O trvalé travni porosty

Zdroj: Uzemi analytické podklady v obcich spravniho obvodu ORP
Vsetin (vlastni zpracovani)

Obr. 11. Podil jednotlivych drdhpozemk na celkove vydire obce Luzna

Z celkového vynosu dérz nemovitosti pro obec v roce 2012, ktenyil 316 097 K, byl
vynos dag z pozemk 158 554 K, coz je 50,16 %. V tétdastce je zahrnut i vynos ze
zpevrénych ploch pozemkuzivanych k podnikatelsk@&nnosti, ktery¢ini 5 215 K. Nej-
VeétSi vynos je z hospotkkych les, coZz odpovida neiSi vymeie tohoto druhu pozemku.
Tato dah ¢inila 72 386 K a tvdila 45,6 % vynosu z d&me pozemk a 22,9 % z celkového
vynosu dat z nemovitosti. Druhym nejvysSim vynosem byla daostatnich ploch, ktera
se stastkou 47 667 Kpodilela na pozemkové dani 30 % a na celkoveé t#ti. Dle Uda-

ju finaneniho Gadu je vice nez ¥ pozeinbstatnich ploch osvobozena. Vynosy z trvalych
travnich porost dosahly vySe 12 486 & jejich podil na celkové dani je 3,9 % a na dani
z pozemk 7,8 %. Vynosy z druhu pozerinlorna fida, zahrada byly 11 759¢Ka jejich
podil na celkové dani je 3,7 % a 7,4 % na pozemkiaré. Vynos ze zastané plochy a

s

sy obce Luzna)
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Tab. 26. Da z pozemkyv obci Luzna

podil na dani podil na dani
vynos (K&) Z pozemk |z nemovitost
(%) (%)

orna piida, zahrada 11 75%9 7,42 3,72
trvaly travni porost 12 486 7,87 3,95
hospodé#sky les 72 386 45,65 22,90
zasta¥na plocha a nadvb 8 503 5,36 2,69
stavebni pozemek 537 0,34 0,17
ostatni plocha 47 667 30,06 15,08
zpevréna plocha - zewdél. prvovyroba 3825 2,41 1,21
zpevréna plocha - pimysl, stavebnic. 1391 0,88 0,44
CELKEM - dan z pozemk 158 554 100,00 50,16

Zdroj: Relativni vynosy obce Luzna za rok 2012sviazpracovani)

JelikoZ nemam k dispozici Udaje o v§ffené dani u jednotlivych dridmemovitosti, poku-
sila jsem se zfinym propd@tem zjistit @giznanou vynéru darg¢ z pozemk. Ffi mém vy-
poctu jsem zjistila, Z&astka 72 386 K u hospodéskych les odpovida 762 ha, v katastru
nemovitosti je evidovano 961 ha a po osvobozet 992 které finatini fad evidoval

v roce 2012 u tohoto druhu pozemku, by d&la byt vymérena z 968 ha. Rozdiini 206
ha.Castka ostatnich ploch 47 66% K¢astka zpevénych ploch 5 216 Kodpovida 24 ha,
ve kterych jsou zahrnuty i zpesmé plochy, které jsou v katastru evidovany jakaivst
plocha nebo zast&ma plocha. Dle katastru je vyma ostatnich ploch 132 ha. U tohoto
typu pozemku je na fin&nim Gad® evidovano 77,59 % osvobozenych pozéjdai by
mela byt vyneiena z 30 ha. Rozdil je 6 ha. U orné&lp a zahragdéastka 11 759 Kodpovi-
da 104 ha, katastr eviduje 118 ha, procento oswaiyah pozemk je tak malé, Ze neo-
vlivni vyméru pozemk pro da z nemovitosti. Rozdil je tedy 14 ha. U trvalycavirich
porosti ¢astka 12 486 K odpovida 333 ha, katastr nemovitosti eviduje 380Nma této
dani byl vynos vyssSi. U zast&awe plochy a nadvo tento propdet nelze udat, protoze
nelze z katastru zjistit, jaka je zastag& plocha d&chto pozemk, kterd neni fednetem
dart z pozemk. Také u stavebnich pozefnkento Udaj z katastru nelze ziskat. Své vy-
pocty jsem dlala z vynosu daha ne z vymsiené dad, jak by bylo pesrgjSi. Tyto udaje
vSak nemam Kk dispozici. Daz pozemk, u kterych bylo mozno tyto propty ucklat, by
dle mych vypéta byla o 22 tis. K vySSi. Z mych propaa tedy vychazi, Zeigjm¢ ne
vSechny pozemky, jsou v filavych giznanich daovymi subjekty piznavany nebo se jed-

n& o pozemky ve vlastnictvi obce nebo statu, ksmmé osvobozené a nemusi se ani poda-
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vat giznani. U das ze staveb tento propet nelze udat vibec, jelikoz katastr nemovitos-

ti neeviduje zastanou plochu staveb ani pet podlazi doni.

4.3.2 Dan ze staveb

Tab. 27. D& ze staveb v obci Luzna

podil na dani podil na dani
vynos (K&) ze staveb | z nemovitost
(%) (%)

obytny dim 52 504 33,33 16,61
stavba tvéici prisluSenstvi k domu 17 354 11,02 5,49
stavba pro rodinnou rekreaci 23 518 14,93 7,44
stavba tvéici prislus. k rekr. stawh 5184 3,29 1,64
garaz vystagna odelené od domu 3098 1,97 0,98
stavba pro podnikani- zem. prvovyroba 7 428 4,72 2,35
stavba pro podnikani- imysl, doprava 35 245 22,37 11,15
stavba pro ostatni podnik&tnnost 6 638 4,21 2,10
ostatni stavba 5152 3,27 1,63
byt 1422 0,90 0,45
CELKEM - da i ze staveb 157 543 100,00 49,84

Zdroj: Relativni vynosy obce Luzna za rok 2012stviazpracovani)

Vynos da® ze stavelEinil 157 543 K, coz je 49,84 %. NeftSi dai byla z obytnych do-
mu, dosahla vySe 52 504¢ka jeji podil na dani ze staveb byl 33,3 %, a rlkove dani
16,6 %. Druhym nejvynosgfsim druhem stavby byly stavby pro podnikatelskmnost,
vynos z &chto staveb byl 49 311& coz je 15,6 %. V tétdéastce jsou zahrnuty vSechny
stavby pro podnikatelskotinnost, tedy stavby pro mysl, stavebnictvi, ze#délstvi i
ostatni podnikatelskotinnost. Relativl velky podil (9 %) tvéi stavby pro rodinnou re-
kreaci a stavby, které pini degbvou funkci k Emto stavbam. Vynosginil 28 448 K. Na
tomto vynosu ma vliv i koeficient, ktery obec pxtct typy staveb stanovila a dikgmuz

je tato da o 9,5 tis. K vySSi nez v fipact nezavedeni koeficientu. Ostatni stavbytitwio
piislusenstvi k domu secastkou 17 354 K podilely na celkové dani 5,5 % a na dani ze
staveb 11 %. Tatdastka neni zanedbatelna a souvisi s venkovskynmréaee, kdy u
mnoha dom jsou pivodni zenddélské budovy, které jsou Fazeny do této kategorie. Vy-
nos z ostatnich staveb byl 5 152. KJ &chto typi staveb finatini (rad eviduje 33 % osvo-
bozeni od dahz nemovitosti. Nejmengastku (3 098 K) tvori vynos z garazi, které jsou
vystawny oddtlené od domii a vynos z by, ktery je pouhych 1 422 &K (Relativni vynosy

obce Luzna)
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NaObr. 12je prehledré zobrazen vynos z jednotlivych difluhemovitosti.

Vynos dané z jednotlivych druhi nemovitosti v obci Luzna v roce 2012

K¢)

O vynos z pozemk( M vynos ze staveb |

Zdroj: Relativni vynosy obce Luzna za rok 2012sviazpracovani)
Obr. 12. Vynos danz jednotlivych druia nemovitosti v obci Luzna v roce 2012

4.4 Dan z nemovitosti v obci ValaSska Polanka

Patet obyvatel obce k datu poslednilidt&ni lidu byl 1356. Rimérna cena zesuélskych
pozemk v obci, stanovena Vyhlaskou Ministerstva zeliststvi je 1,76 K za 1 nf. Zako-
nem stanoveny koeficient podle g obyvatel v obci je 1,4. Tento koeficient by mohl
predstavitelé obce zvysit o jednu kategorii na 1 JBonenizit na 1,0. Zadnou &hto moz-
nosti nevyuzili, pro vypiet dag ze stavebnich pozenkbyti, obytnych budov a jejich
piisluSenstvi se pouziva koeficient 1,4. Ani moznasatrést koeficient 1,6 rekre&nich

objekti, gardzi a staveb pro podnikatelsk&ly obec nevyuzila. Od roku 2012 byl vSak

zastupitelstvem obce schvalen mistni koeficientyde 3.

Pro zavedeni mistniho koeficientu se obec rozhndievodu budovani kanalizace v obci.
Ze zvySeného vynosu dam nemovitosti chce obec uhradit kanalidgaripojky k domim.
Ob¢amim bylo slibeno, Ze po vybrani pebnécastky, bude mistni koeficient zruSen @ da

Z nemovitosti se vrati naipodni hodnotu. Fedpoklad zvySené darbyl 3 roky, ale jak se
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ukazalo po jednom roce zavedeni koeficientu, bustatit dva roky. Od roku 2014 chce
obec mistni koeficient zruSit a tim dodrzet slittafim. MoZnost zavedeni koeficientu

v budoucich letech starosta nevyibu(Rozhovor se starostou obce ValaSska Polanka)

V Tab. 28vidime vyvoj fedepsané déra daového inkasa v letech 2009 — 2012. N&jV
narist p‘redepsané darbyl v roce 2012 a tento nidat souvisi se zavedenim mistniho koe-
ficientu ve vysi 3. VySeiedepsané dérse zvySila o 776 tis. Ka byla téndi trojnasobna.
V piipac nezavedeni koeficientu by tatondénila 414 026 K. Také v roce 2010 doslo
k vétSimu naiistu redepsané déno 133 tis. K a divodem je nabyti novely zéakona o
dani z nemovitosti, kterou doslo od 1. 1. 2010 #eomasobeni zakladni sazby dam
vSech pozemk staveb a jednotek, s vyjimkou pozemkentdélské pidy a staveb pro
ostatni podnikatelskotinnost. V roce 2010 preéhla digitalizace katastralni mapy, pro-
béhla obnova katastralniho operatii, pEmz byla odstragna zjednoduSena evidence po-
zemki, a doslo k ufesreéni jejich evidence. Poplatnici, kfeme¢li po digitalizaci znénu,
byli povinni podat daové giznani v roce 2011. To se projevilo ve zvySeniédatomto

roce o cca 19 tis. K Nanistu gredepsanych dani odpovida i vyvoj inkasa.

Tab. 28 Vyvoj daiového inkasa obce ValaSska Polafkac)

Dati z nemovitosti 2009 2010 2011 2012
Darové inkaso 256 870 385830 404 703| 1176432
Predepsano 257 112 390391 409261 1186 084

Zdroj: Vypis gredpokladanych ifijmi obce ValaSska Polanka; Seznam relativ-
nich vynos katastralniho tzemi za 2009 — 2012 (vlastni zpracd

Finartni fad evidoval k 1. 1. 2012 nedoplatky obci ValaSskiaRrka ve vySi 37 945 K

k1. 1. 2013 se tento nedoplatek zvySil o 32 5T6(85,7 %), na 70 461 K Jedna se o
relativre velky nanst nedoplatk, ktery mize byt spojen se zavedenim mistniho koeficien-
tu, ktery zvysil da ténet trojnasobs. Tatocastka se sklada z 65 nedoptatibzdlenych
podle jednotlivych druln nemovitosti. Rimérna vySe nedoplatku je 1 084K (Vypisy
nedoplatk obci ValaSska Polanka). Vymahanindaych nedoplatk zaji&¥'uje spravce da-
n¢. Starosta obce nikdy u fin&miho Gadu nezjisoval, jaké jsou nedoplatky na dani a o

kolik K¢ tim prichazi do rozp&tu obce (Rozhovor se starostou obce).
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4.4.1 Dai z pozemki

Katastralni vyndra obce je 1235 ha. Vy¥ra lesni jidy je 683 ha a tvd 55,3 % celkové
vyméry obce. Druhym népsgjSim druhem pozenikjsou trvalé travni porosty, které se
svymi 280 ha tvii 22,7 % vyndry. Rozloha ostatni plochy je 105 ha (8,5 %) a énarorné
pudy je 120 ha a jeji podil na celkové wim je 9,7 %. Zahrady jsou v katastru obce za-
stoupeny 17 ha, vodni plochy 15 ha a zasté\plochy také 15 ha. Podil z&milské pidy,

do které sé¢adi orna pda, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porost$3j8 %. (Uzem-

n¢ analytické podklady v obcich spravniho obvodu QREtin)

Podil jednotlivych druhli pozemki na celkové vymére obce Valasska
Polanka

55,3%

Olesni pada O vodni plochy B zastavéné plochy [ ostatni plochy
B orna pida O zahrady O trvalé travni porosty

Zdroj: Uzemi analytické podklady v obcich spravnino obvodu ORP
Vsetin (vlastni zpracovani)

Obr. 13. Podil jednotlivych drdhpozemi na celkové vydire obce Va-
laSska Polanka

Z celkového vynosu dé&rz nemovitosti pro obec v roce 2012, kt&njl 1 176 432 K, byl
vynos dag z pozemk 377 870 K, coz je 32,12 %. V tétéastce je zahrnut i vynos ze
zpevrénych ploch pozemkuZzivanych k podnikatelskénnosti, kterycini 28 469 K. Nej-
VeétSi vynos byl z hospodskych les, coZz odpovida neiSi vymeie tohoto typu pozemku.
Tato da cinila 169 289 K a tvaila 44,8 % vynosu z d&nz pozemk a 14,39 %

z celkového vynosu darz nemovitosti. Druhym nejvySSim vynosem byla daostatnich
ploch, kterd se &stkou 89 526 Kpodilela na pozemkové dani 23,7 % a na celkové dan
7,6 %. Dle udaj financniho Gadu je vice nez Y2 pozeifinlostatnich ploch osvobozena.
Vynos ze zastawné plochy a ndduod byl 36 116 K a podil na celkové dani je 3 % a na
dani z pozemk 9,5 %.Ctvrty nejvy3si vynos z pozenlbyl ze zpevianych ploch. Staveb-

ni pozemky pinesly ¢astku 21 646 K a podilely se na celkové dani 1,8 % a na dani

Zz pozemk 5,7 %. Vynosy z druhu pozerilorna mida, zahrada byly 19 528¢Ka jejich
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podil na celkové dani je 1,66 % a 5,2 % na pozemkdani. NejmenSi vynosy byly
z trvalych travnich porosta dosahly vyse 13 293¢Ka to i fes to, Ze vyrra tohoto druhu

je druha nejvyssi. Je to danaizpbem vypoétu darg u tohoto druhu pozemku. Jejich podil

na celkové dani je 1,13 %. (Relativni vynosy obe¢a¥ska Polanka)

Tab. 29. Da z pozemkyv obci ValaSska Polanka

podil na dani podil na dani
vynos (K&) | z pozemk |z nemovitost
(%) (%)

orna pida, zahrada 19 529 517 1,66
trvaly travni porost 13 294 3,52 1,13
hospodésky les 169 289 44,80 14,39
zasta¥na plocha a nadvb 36 116 9,56 3,07
stavebni pozemek 21 646 5,73 1,84
ostatni plocha 89 526 23,69 7,61
zpevreéna plocha - pimysl, stavebnic. 28 470 7,53 2,42
CELKEM - dan z pozemk 377 870 100,00 32,12

Zdroj: Relativni vynosy obce ValaSska Polanka 2a2@12 (vlastni zpracovani)

JelikoZ nemam k dispozici udaje o v§ffené dani u jednotlivych dridmemovitosti, poku-
sila jsem se zfinym propd@tem zjistit @giznanou vynéru darg¢ z pozemk. Pfi mém vy-
poctu jsem zjistila, Z&astka 169 289 Ku hospodéskych leg odpovida 594 ha, v katastru
nemovitosti je evidovano 683 ha, rozdili 89 ha.Castka 89 526 Kacdastka 28 470 K
odpovida 15 ha, ve kterych jsou zahrnuty i zgeénplochy, které jsou v katastru evidova-
ny jako ostatni plocha nebo zasta& plocha. Dle katastru je vyma ostatnich ploch 105
ha. U tohoto typu pozemku je na figaim Gadé evidovano 55,14 % osvobozenych po-
zemkd, dai by tedy ngla byt vyneiena ze 47 ha. Rozdil je 32 ha. U orrig€lypa zahrad
¢astka 19 529 Kodpovida 148 ha, katastr eviduje 137 ha. Vynog tightedy vysSi. U
trvalych travnich porostc¢astka 13 294 K odpovida 302 ha, katastr nemovitosti eviduje
280 ha. Na této dani byl také vynos vyssi, nez fakyovida vyniie v katastru nemovitos-
ti. U zasta¥né plochy a nadvwdtento propoet nelze udat, protoze nelze z katastru zjistit,
jaka je zastasna plochadchto pozemk, ktera neni fednttem dag z pozemk. Také u
stavebnich pozenfktento Udaj z katastru nelze ziskat. Své ¥fjpgsem ¢lala z vynosu
darg a ne z vyniiené das, jak by bylo pesrgjsi. Tyto Udaje vSak nemam k dispozici.iDa
Z pozemk, u kterych bylo moZzno tyto propty ucklat, by dle mych vypé&ta byla o 215 tis.

vvvvv

piiznanich daovymi subjekty piznavany nebo se jedna o pozemky osvobozené, na kte



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 72

se nemusi podavatipnani. U dan ze staveb tento propet nelze udat vibec, jelikoz

katastr nemovitosti neeviduje zastawu plochu staveb ani pet podlazi dori.

4.4.2 Dan ze staveb

Tab. 30. D& ze staveb v obci ValaSska Polanka

podil na dani podil na dani
vynos (K&) ze staveb | z nemovitost
(%) (%)

obytny cdim 407 398 34,63 51,02
stavba tvéici prisluSenstvi k domu 82 3%0 7,00 10,31
stavba pro rodinnou rekreaci 11 882 1,01 1,49
stavba tvéici prislus. k rekr. stawh 1647 0,14 0,21
garaz vysta¥na odalené od domu 28 352 2,41 3,55
stavba pro podnikani- zem. prvovyroba 4 000 0,34 0,50
stavba pro podnikéni- fomysl, doprava 104 232 8,86 13,05
stavba pro ostatni podnik&tnnost 86 468 7,35 10,83
ostatni stavba 23764 2,02 2,98
byt 43 763 3,72 5,48
nebyt. prostor uzivany jako garéaz 4 706 0,40 0,59
CELKEM - da i ze staveb 798 5622 100,00 67,88

Zdroj: Relativni vynosy obce ValaSska Polanka #2@12 (vlastni zpracovani)

Vynos dag ze stavelZinil 798 562 K, coz je 67,88 %. NefiSi dai byla z obytnych do-
mu, doséhla vySe 407 398¢kKa jeji podil na dani ze staveb byl 51 %, a namalkdani
34,6 %. Druhym nejvynosisim druhem stavby byly stavby pro podnikatelskownost,
vynos z &chto staveb byl 194 699 coz je 16,55 % da&mw nemovitosti a 24,4 % dare
staveb. V tét@astce jsou zahrnuty vSechny stavby pro podnikatel&kinost, tedy stavby
pro pimysl, stavebnictvi, ze#dglstvi i ostatni podnikatelskotinnost. Ostatni stavby
tvorici prisluSenstvi k domu secastkou 82 350 Kpodilely na celkové dani 7 % a na dani
ze staveb 10,3 %. Vynos z bytiinesl¢astku 43 763 K, podil na celkové dani byl 3,7 % a
na dani ze staveb 5,5 %. Vynosy z garazi vysigeh oddlen¢ od domii byly 28 352 K.
Vynos z ostatnich staveb byl 23 768.KJ t&chto typi staveb finadni Gfad eviduje 16,7 %
osvobozeni od d&mwz nemovitosti. Vynos ze staveb pro rekreaci &hejiislusenstvi byl
13 528 K. NejmenSicastka da& z nemovitosti (4 705 & byla ze samostatnych nebyto-

vych prostor utenych k vyuziti jako garaz. (Relativni vynosy odadasSska Polanka)
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NaObr. 14je prehledré zobrazen vynos z jednotlivych difluhemovitosti.

Vynos dané z jednotlivych druhG nemovitosti v obci Valasska Polanka v roce 2012

450000
400000 -
350000 -

T 300000 1
> 250000 A
§ 200 000 A
2 150000 1
100 000 A
50000 1

O vynos z pozemki B vynos ze staveb |

Zdroj: Relativni vynosy obce ValaSska Polanka 2a2@12 (vlastni zpracovani)
Obr. 14. Vynos danz jednotlivych druia nemovitosti v obci ValaSska Polanka v roce
2012

4.5 Shrnuti analyzy prijma z daré z nemovitosti

U vSech obci rostla od roku 2009 vydegqepsané d&n vySe daového inkasa. NefiSi
narist byl v roce 2010, kdy doslo ke zdvojnasobeniadki sazby danu vSech pozenik
staveb a jednotek, s vyjimkou pozeinkentdélské pidy a staveb pro ostatni podnikatel-
skou ¢innost. DalSim d@vodem rostouci da&nje probihajici proces obnovy katastralniho
operatu, B némZ je odstraovana zjednoduSend evidence pozémé dochazi
k upresiovani jejich evidence. Nast dag z nemovitosti v roce 2012 je igoben take
zmeénou zakona o dani z nemovitosti, kterou se zgeé&mplochy pozemkuZzivané k pod-
nikatelskécinnosti nebo v souvislosti s ni stavafe@dmetem dag z pozemk se specialni
sazbou dah Sazba za 1 frse z fivodnich 0,20 K zvysila na 1 K u zpevinych ploch
uzivanych k zerdgélské prvovyrols a na 5 K u zpevenych ploch uzivanych v pmyslu,
stavebnictvi a doprav Obec ValaSskd Polanka zaznamenala ét&jvnafist dar

Z nemovitosti v roce 2012, ktery byltgmben zavedenim mistniho koeficientu ve vysi 3.
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Castka da# z nemovitosti, kterou eviduji obce ve svydfjmech v rozpétu obce, je roz-
dilnd od vynosu dan Tyto rozdily nejsou nijak vyrazné a jsouispbeny gkolika skute-
nostmi. Revody obcim se provadi az po Wi@ni dag, které seaidi zakonnymi Iitami.
V piipact nedoplatk na dani, jsou obcim posilany penize az po uhraaé&oivého nedo-
platku. DalSim dvodem jsou dodatea @iznani, ktera rni dai. Prevody jsou tedy obcim
posilany i za fedchozi roky. V fipads, Ze se diasnizi, obci se sniziigvody v nejbliz§im

terminu, popipadt musi penize vratit.

8§ 135 odst. 2, z¢. 280/2009 Sb., Oeveého fadu, zni: Danovy subjekt je povinen
vradném daovém tvrzeni sam aiglit daz a uvést pedepsané udaje, jakoz i dalSi okol-
nosti rozhodné pro vyéeni dar.“ Daiovy subjekt uvadi Udaje do itlavého piznani
sam na zakladvypisu z katastru nemovitosti a kipad staveb podle skutaosti. Jak
uvadi Kogiva a Novotny (2011, s. 193), zakladni zdroj infaahpochéazi od d@véeho
subjektu, dalSim zdrojem je potom vlastirinost spravce. Spravci damaji @istup do
katastru nemovitosti, maji moznost zkontrolovi@nmné pozemky v d@vych giznanich.
P vysokém pdtu poplatnik ale neni v jejich silach kazdéraavé Fiznani timto zpso-
bem pro¥iovat. Existuje tak realna moznost, Ze jsou pardedre nikdo nefiznava. Dale
je moznost, Ze jsou chybmplatrena osvobozeni a obec takghazi o finance. Jak vyply-
nulo z analyzy dahz nemovitosti, velk&ast pozemik typu ostatni plocha je osvobozena.
U tohoto druhu pozemku katastr nemovitosti evichggrice tiznych moznosti Zisobu
vyuziti. Jako zpisob vyuZiti je uvaého dobyvaci prostranstvi, draha, jina plocha, kaltu
plocha, manipukéni plocha, Fbitov, neplodna fda, ostatni komunikace, silnice, sportovni
plocha, zelg. Velky podil na vyniie ostatnich ploch ma neplodnéda. Pokud si daovy
subjekt do fiznani uvede, Ze pozemek je osvobozen dle § 4, ddgtism. k), zakona o
dani z nemovitosti, tzn., Ze pozemek nelze Zadngfsabem vyuzZivat, daz takového
pozemku neplati. Otdzkou je, zda skatedany pozemek nelze vyuzivat. U dae staveb
stawnou nebo podlahovou plochu stavby, antgigpodlazi. Je skute¢ pouze na deo-
vém subjektu, jak stavby uvede v ndaém giznani, zda pzna stavbu slouZzici
k podnikani, zda spragruvede poet nadzemnich podlazi, zastawu plochu a jestli &

bec stavbu uvede doitlasého giznani.

V piipact, Ze ma spravce damochybnosti o spravnosti udajivedenych v deovém -

znani, ma moznost provést mistni€ef a o¥fit tak skuténosti uvedené vijznani gimo
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v misg, kde se nemovitost nachazi. Vzhledem kvelké ewidsti spravc dare
z nemovitosti jsou tyto kontroly prové&ay minimalre. Jelikoz da& z nemovitosti
V porovnani s ostatnimi démi je relativreé nizka, také fipadné dor&eni dag by nebylo

nijak vysoké. Z&chto divoda se kontroly datiz nemovitosti provadi minim&in

V piipac, Ze by spravu d&nz nemovitosti vykonavala sama obec, kdedpvSim

v malych obcich je vSeobecmnamo, jak se kterd nemovitost vyuziva, kontrakdd ii-
znanych nemovitosti by byla jisticinngjSi. Fredevsim malé obce vSak nemaji na tiihe
nost kvalifikované zagstnance. Zabezpeni spravy dahz nemovitosti by tak obec stélo
nemalé finance. A i kdyby se timto zvySil vynos @amemovitosti, naklady s timto spoje-

né by zatizily obec daleko vic.

Vynosy da® z nemovitosti ovlisiuje také vySe nedoplatkna dani. Nedoplatky na dani
vymahé spravce danktery je také fislusny k jeho vybirani. Dle 8§ 175, odst. 2,¢z.
280/2009, zpsob vymahani nedoplatku voli spravce tak, aby uydiadi spojenych

s vymahanim, které musiitavy subjekt uhradit, nebyla ve zjevném negamk vysi ne-
doplatku. Jak uvadi Kdjiwa a Novotny (2011, s. 546), povinnostigegprava a pravem
chraréené zajmy daovych subjeki stanovi jiz 8 5, odst. 3, Ravéhotadu. Podle &ho
spravce danpri vyzadovani pléini povinnosti pouziva jen takoveé piiastky, které dgovy
subjekt nejmé zatzuji a jeS¥ umoziuji dosdhnout cile spravy dani. Jelikoz jednotlivé
nedoplatky na dani z nemovitostiét$inou nejsou velké, ffpadné naklady spojené
s vymahanim &hto nedoplatk by byly v neponiru k vySi nedoplatku a tim by doslo

k rozporu s ustanovenimiglavéhoradu.

VySe daw z nemovitosti je ovlivéna rozlohou katastru obce, druhy nemovitosti, kseré
v katastru obce nachazi a také&mérnou cenou zeguélskeho pozemku. Ta je nejvyssi
v obci Horni Lidé, kde dosahuje 3,753za nf, a je to druha nejvyssi cena v rdmci obci
spadajici pod Uzemni pracowstinarénino radu ve Vsetita U ostatnich obci nedosahuje
primérna cena ani 2 Kza nf. Ceny pozemkjsou nizké a souvisi s hornatym pkesim,

ve kterém se obce nachazi. V ramci Zlinského KeajeejvySSi pimérna cena zeguél-
ského pozemku 16,14¢za nf v obci Nsm¢ice u HoleSova (FU -#ehled koeficient a
cen mdy, 2013) a je vice nez 4 krat vysSi nez u obcenHode: a vice nez 8 krat vyssi

nez u ostatnich analyzovanych obci.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 76

Ze vSech sledovanych obci byl nejvyssi vynosédanbci Halenkov, kterd& ma nepéi
rozlohu a také nefSi paet obyvatel. Druhy nejvyssi vynoséta obec ValaSska Polanka.
Vynos, ktery byl ovlivien zavedenim mistniho koeficientu, byl jen &m malo nizSi nez
v obci Halenkov, kterd ma 3,5 kré&tsi katastr a tésit dvojnasobny piet obyvatel. Kdy-
by koeficient nebyl zaveden, vynos daoy byl 414 026 K a byl by druhy nejnizsi ze
vSech obci. Teti nejvyssi vynos tha obec Horni Lid& kterd mé nejmensi katastr, a&eb
obyvatel v obci je obdobny jako u Valasské Polafdga 1300 obyvatel). NejnizSi vynos
darg, i pres zavedeny koeficient 1,5 u rekfefch staveb, #la obec Luzna, ktera méa druhy

nejwetsi katastr a nejmensi &t obyvatel.

Dan z nemovitosti fepaitend na 1 obyvatele byla nejvysSi ve ValaSské Relatinila
850 K¢. V pripadt, kdyby nebyl zaveden mistni koeficient, vynos nabyvatele by byl
299 a byl by shodny s obci Horni Ligéde je pepaet na obyvatele nejnizsi. U obce Ha-
lenkov a obce Luznéini prepaiet na obyvatele cca 518 a 516.Kak je vidt z Tab. 31

v ptipad® dart¢ z nemovitosti neni @et obyvatel rozhodujicim faktorem. Jak vyplyva
z analyzy da# z nemovitosti v jednotlivych obcich, tutordavliviiuje druh a vynira jed-

notlivych pozemk v obci, p@et staveb afedevsim zfisob jejich vyuZiti.

Tab. 31. Srovnani vynosu dannemovitosti v roce 2012

. . vynos da | dai z nemovitost
2012 \:ﬁrgir?ek?vt?]i' Fzscle t f b%itze;l Z nemovitosti| prepaitenéd na 1

T (v K¢) obyvatele (v K)
Halenkov 4220 2425 1 257 407 518
Horni Lide: 722 1430 427 582 299
Luzna 1569 612 316 097 516
ValaSska Polanka 1235 1384 1176 432 850

Zdroj: vlastni zpracovani

Obce by si mohly filepSit na pijmové strance rozgtu tim, Zze by zavedly dktery

z moznych koeficierit Tuto moznost vyuzila obec Luzna tim, Ze vyuziegficient 1,5

pro stavby slouzici k rekreaci a jejiciguSenstvi a obec ValaSska Polanka, ktera zavedla
mistni koeficient ve vySi 3, ale ktery hodla od wuadk014 zrusit. Zavedeni koeficientu by

obcim gineslo vySsi fijmy do rozpd@tu obce, diky kterym by obce mohly:

» zlepsit kvalitu poskytovanych sluzeb v obci

o zlepSit kvalitu mistnich komunikacicetre zlepSeni udrzbyéthto komunikaci

v zimnim obdobi
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» zlepSit pro obany kulturni a spotenské vyziti

» zlepSit kvalitu volndasovych aktivit a sportovniho vyziti
a tim vSim by doslo ke zlepSeni kvality Zivota «iolke zvySeni zajmu o bydleni a podni-
kani v obci a fispelo by tak k celkovému rozvoji obce.
Na druhé strahjsou se zavedenim koeficiénkteré maji za nasledek zvySeni éame-
movitosti, spojeny také negativni dopady a to:

* mozny odliv podnikatelskych subjeéka s tim spojeny mensfijiv investic

* mensi zajem o bytovou a domovni vystavbu

* odsthovani obyvatel

* snizeni finatnich prostedki obyvatel a zhorSeni jejich Zivotni situace
Zavedeni koeficieitma negativni dopadi@devsim na samotnégulstavitele obci, kiese

svym rozhodnutim znelibi ¢anim a hrozi jim tak, Ze nebudou v dalSich volbacHeavio

A to je podle mého nazoru jednim z hlavnidatii, proé obce koeficienty nezavadi.
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5 NAVRHY NA ZLEPSENI VYB ERU DANE Z NEMOVITOSTI

V této kapitole jsou navrZzeny moznosti, jak by sézlepSit vylér darté z nemovitosti. B
Zzpracovani tét@asti prace jsem vychazela #edchozi analyzy hospoidmi obci a dan

z nemovitosti. VSechny navrhy byéiy pozitivné ovlivnit piijmovou stranu rozpiu obci.

V prvni ¢asti je obcim navrzena moznost zvysit vynosédarostednictvim koeficient.

Tu umozuje sogasné z#ni zakonas. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, vérdnpoz-
dgjSich gredpigi (dale jen ,zékon o dani z nemovitosti®). U kazde® je propditan vynos
darg po zavedeni koeficielnta je popsano, jak by zvySenadavlivnila prijmy obce. DalSi
dvé navrzené moznosti by vyZadovaly &m zédkona o dani z nemovitosti. Prvni z nich
souvisi s osvobozenim od @aa druhy se tyka zémy systému pro stanoveni zakladu &dan
Posledni navrh je spojen s infortném systémem, ktery je pro spravu damemovitosti

vyuzivan.

5.1 ZlepSeni vykEru dané z nemovitosti pomoci koeficient

Z&kon o dani z nemovitosti umage obcim zvysit daz nemovitosti pomoctiznych koe-
ficientt. Tuto moznost vSak obcéils nevyuZzivaji. Fitom vynos da# se ntize zvysit az o

549 %, jak ukaze nasledujigst.
Pro zvySeni danz nemovitosti obec tize:

e podle § 6, odst. 4, a § 11, odst. 3, pism. a), ralmdani z nemovitosti zvysit za-
konem stanoveny koeficient podle ¢ obyvatel stanoveny pro jednotlivésti
obce o jednu kategorii, a to u stavebnich poZemlobytnych dori, u staveb tvo-

ficich gisluSenstvi k obytnym doiim a u byii a ostatnich nebytovych prostor;

e podle 8§ 11, odst. 3, pism. b), zdkona o dani z nédosii zavést koeficient 1,5 pro
celou obec, a to u staveb pro individualni rekreaminnych dom vyuzivanych
k rekreaci a u staveb tkigich dophkovou funkci k rekreénim stavbam, dale u ga-
razi vysta¥nych od@len¢ od obytnych dori a u samostatnych nebytovych prostor
slouzicich jako gardZe, a u staveb a samostatrgbitavych prostor uzZivanych

pro podnikatelskodinnost;

» podle § 12, zakona o dani z nemovitosti stanavitelém GUzemi obce jeden mistni

koeficient ve vySi 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficiemt se nasobi daza vSechny
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druhy nemovitosti, mimo ornéigdy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych daal tr-

valych travnich porost
VSechny vySe uvedené koeficienty musi byt stanowdregr zavaznou vyhlaskou.

| kdyZz péijmy, které obci plynou z vynosu daz nemovitosti, péi k ttm niz§im, nejsou
zanedbatelnou polozkou. Nanmaych @ijmech se u sledovanych obci v roce 2012 podile-
ly od 4 % do 9,9 %. A obce maji jg3hoznost tyto fijmy zvysit. Jak vyplyva zigdchozi
analyzy, této moznosti vyuzivaji minimélnV nasledujici¢asti jsou vypéteny vynosy

darg z nemovitosti, které by mohly obce ziskat zavadenbznych koeficierit

5.1.1 Zavedeni koeficienti v obci Halenkov

Obec Halenkov nevyuZiva pro zvySeni @lannemovitosti Zadny koeficient. Vynos této
darg v roce 2012 byl 1 257 407¢Kv Tab. 32zvyrazréno). Tento vynos je tedy nejnizsi,

ktery obec mize ziskat.

Zakonny koeficient dle gidu obyvatel v obci je 1,4. Zavedenim zvySeného ikaaftu ve
vySi 1,6 ve vSecliastech obce by se zvysSil vynos o 210 ti§, €0z je 0 16 %. Tento koefi-
cient, ktery se tyka obytnych ddmbyti a stavebnich pozerakby zatizil gedevSim oby-

vatele obce, ki@ ale na druhou stranu vyuZivaji sluzeb obce nejvic

Obec se mize rozhodnout, Ze zvySenou dani zatiZzi pouze reajt&itych nemovitosti.
K tomu slouzi koeficient 1,5. Kdyby se obec Halenkozhodla stanovit tento koeficient
pro rekred&ni stavby, vynos danby se zvysil o 15 tis. & tedy o 1%. R zavedeném koefi-
cientu pro garaze, by serdavysila o necelych 10 tis.&(o pouhych 0,7 %). Koeficient
muze byt stanoven také pro stavby slouzici k podalkkécinnosti. ProtoZze vynos Zdh-

to staveb v obci je nejvysSi ze vSech staveb, amiddeficientu by obciineslo relativis
velkoucastku 193 tis. K a vynos da#iz nemovitosti by se zvySil 0 15 %. Tento koefitien
muze byt zaveden pro kombinaci vySe uvedenych stp@tiipadt pro vSechny vySe uve-

dené stavby, v tomtaripact by se vynos danzvysil o 217 tis. K.

V piipact, Ze by se obec rozhodla stanovit v obci pouzeniisteficient, vynos danby se
zvysil o téngt 1,2 mil. K& (0 95 %) pi stanoveném koeficientu 2, o 2,4 mil. (189 %) p
koeficientu 3, 0 3,5 mil. K(o 284 %) pi koeficientu 4 a v fipadt, Ze by se obec rozhodla
pro nejvyssi koeficient 5, daby zvysila o 4,7 mil. K, coz by znamenalo navySeni o 379 %

a obec by do svého rozfia ziskala celkem 6 mil. & Tento koeficient ovliiuje dai
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Z nemovitosti nejvyrazfi, a protoze se tyka vSech nemovitosti mimo gdiiské pidy, je

také nejspravedIjsi.

Stanovenim jednoho koeficientu neni vyWlena moznost zavést dalSi. To znamena, Ze
obec niize v ffipac zavedeni vSech moznych koeficigat stanoveni mistniho koeficientu
ve vysSi 5, zvysit vynos d&mz na 8,1 mil. K. Proti sodasné dani, by se takitlavySila o

547 %.

V Tab. 32jsou vyp@itany vynosy da® z nemovitosti p raiznych kombinacich stanove-

nych koeficieni.

Tab. 32. Vynos darz nemovitosti v roce 2012 v obci Halenkov po zaviekbeficient (v
K?)

Mistni koeficient

nezvyseny zvyseny
1 2 3 4 5

*;r‘]’tegg Zé&konny 1,4 1257 407 2 450 561| 3 643 714| 4 836 868 6 030 021
postu Zvyseny 1,6 1 465 33R2 866 410| 4 267 488 5 668 567| 7 069 645
obyvatel

stavba pro rekreaci g

stavba tvéict pYislu- | 4 575 4135 5 480 613 3 688 792| 4 896 972 6 105 151

Senstvi k rekraanim

stavbam

garaz vystaéna od-

& AIEHTS G el 1267 026| 2 469 799 3 672 571| 4 875 344) 6 078 117

nebytovy prostor
ieaitiah uZivany jako garaz

ent15 stavba pro podnika-
telskoucinnost, ne-
bytové prostory uzi-
vané k podnikani
stavba pro rekreaci 4
stavba pro podnikan
koeficient zaveden
pro vSechny mozné | 1 475 064 2 885 875| 4 296 685/ 5 707 496| 7 118 307
typy staveb

zvySeny koeficient 1,6 + zaved

ny koeficient 1,5 u vSech staveb
Zdroj: vlastni zpracovani

1450 419 2 836 584 4 222 750 5 608 915| 6 995 081

| 1465 445 2 866 636 4 267 828/ 5669 019| 7 070 211

®1 679 041 3293 828| 4 908 615/ 6 523 402| 8 138 190

ZvySenim vynosu da&nz nemovitosti progednictvim koeficient by si obec polepSila na

piijmové strance roztu.

Na Obr. 15je graficky zobrazeno, jak by se &nila struktura d&ovych gijmua v obci Ha-

lenkov v gipadt, Ze by se fedstavitelé obce rozhodli pro zavedeni mistnihdigieatu
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nebo pro zavedeni vSech moznych koeficiemtsodasré i mistniho koeficientu. Mistni
koeficient 1 znamen4, Ze obec nerozhodla o zavedkeaio koeficientu. Zavedenim vSech
moznych koeficierit a sodasnym stanovenim nejvysSiho mozného mistniho keefic
ve vySi 5, by podil danz nemovitosti na d@vych gFijmech dosahl 30,2 % a tla
Z nemovitosti by se stala nejvyznaf$im daiovym pijmem. Podil by se zvysil o 24 pro-

centnich bod oproti stavu, kdyby nebyl zaveden zadny koeficient

Podil dariovych pfijma v obci Halenkov po zavedeni koeficient na dani z nemovitosti
- EEEFEERELRE
80% I
60% 1

40%

20%

0%-

mistni 1
mistni 2
mistni 3
mistni 4
mistni 5
hny +
mistni 1
hny +
mistni 2
hny +
mistni 3
hny +
mistni 4
hny +
mistni 5

viec
vsec
vsec
viec
viec

B Dan z pfijma fyzickych osob O Dan z pfijma pravnickych osob O Dafi z pfidané hodnoty
B Dan z nemovitosti O Mistni poplatky O Ostatni poplatky

Zdroj: vlastni zpracovani

Obr. 15. Podil daovych gijmi v obci Halenkov v roce 2012 po zavedeni vybranych
koeficieni na dani z nemovitosti (v %)

Kazdé stanoveni koeficientu na dani z nemovitasinzena zvysSeni davych @ijma a tim
také celkovych fijmu, které by mohly v4rst az o 6,8 mil. K na celkovych 41,5 mil. K

V tomto @ipadt by se da z nemovitosti stala velmittezitym zdrojem pijmu v obci, jeji
podil na celkovych ifljmech by dosahl 20 % a proti s@msnému stavu by to znamenalo
navyseni o 16 procentnich hiodraké podil daovych @ijmu by se zvysil o 7 procentnich
bodi a tyto gijmy by se tak podilely na celkovycthijmech 65 %.

V Tab. 33je vidét, jak by se zvysily fijmy obce, v pipact zavedeni mistniho koeficientu
nebo zavedeni vSech moznych koefidieatsotasreé i mistniho koeficientu, detné pro-

centniho podilu.
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Tab. 33. Pijmy obce Halenkov po zavedeni koefigiard dani z nemovitosti (v tiscK

zaveden mistni koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
DE 1257| 4| 2450 7| 3644| 10| 4837/ 13| 6030 15
Z hemov.
;%“rg;’e 20071 58| 21264| 59| 22457 61| 23650 62| 24843 63
E;;{g% 34 684/ 100| 35877/ 100| 37 070| 100| 38 263| 100| 39 456/ 100
koeficient 1,6 + koeficient 1,5 u vSech staveb + stini koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
Sremoy.| 1679 5| 3293 9| 4909 13| 6523 16| 8138| 20
;Trg;’e 20492 58| 22107 60| 23722 62| 25337 63| 26952 65
E;;LZ% 35 105| 100| 36 720| 100| 38 335/ 100| 39 950| 100| 41 565| 100

Zdroj: vlastni zpracovani

5.1.2 Zavedeni koeficienfi v obci Horni Lideé¢

Obec Horni Lidé nevyuziva pro zvySeni daiz nemovitosti zadny koeficient. Vynos této
darg v roce 2012 byl 427 582 K(v Tab. 34zvyrazréno). Tento vynos je tedy nejniZsi,

ktery obec mize ziskat.

Z&konny koeficient dle pwu obyvatel v obci je 1,4. Zavedenim zvySeného ikgaftu ve
vySi 1,6 ve vSecliastech obce by se zvySil vynos o0 96 8&9 ¢0Z je 0 22,5 %. Tento koe-
ficient, ktery se tyka obytnych dambyti a stavebnich pozemkby zatizil gedevSim

obyvatele obce, kieale na druhou stranu vyuZzivaji sluzeb obce nejvic

Obec se mze rozhodnout, Ze zvySenou dani zatizi pouze reajiitych nemovitosti.

K tomu slouZzi koeficient 1,5. Kdyby se obec Horidee rozhodla stanovit tento koeficient
pro rekredni stavby, vynos darby se zvysil o 1 539 K tedy o pouhych 0,3 % riPzave-
deném koeficientu pro garaze, by sé daysila o 6 306 K (1,5 %). Pokud by obec zaved-
la tento koeficient pro stavby slouzici k podniksité cinnosti, da by se zvysila o 48 525

K¢ (11,3 %). Tento koeficient ie byt zaveden pro kombinaci vySe uvedenych staveb,
popipads pro vSechny vySe uvedené stavby, v tomtipgit by se vynos danzvysSil o

56 371 K.
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V piipac, Ze by se obec rozhodla stanovit v obci pouzenniksteficient, vynos danby se
zvySil 0 340 tis. K (0 79,5 %) pi stanoveném koeficientu 2, o 680 tis. (159 % kpefici-
entu 3, 0 1 020 tis. K(o 239 %) pi koeficientu 4 a v fipact, Ze by se obec rozhodla pro
nejvyssi koeficient 5, daby zvysila o 1 360 tis. & coZ by znamenalo navySeni 0 318 % a
obec by do svého rozpim ziskala 1,7 mil. K Tento koeficient ovliiuje da

z nemovitosti nejvyraziji, a protoZe se tyk& vSech nemovitosti mimo gdiftské pidy, je

také nejspravedIysi.

Stanovenim jednoho koeficientu neni vylena mozZnost zavést dalSi. Obec takZep
v pripact zavedeni vSech moznych koeficiemt stanoveni mistniho koeficientu ve vysi 5,

zvySit vynos daéiaZz na 2,5 mil. K. Proti sodasné dani, by se takidavysila o 497 %.

V Tab. 34jsou vypaitany vynosy da®pri riznych kombinacich stanovenych koeficient

Tab. 34. Vynos darez nemovitosti v roce 2012 v obci Horni Lig® zavedeni koeficieht
(v Ke)

Mistni koeficient

nezvyseny| zvyseny
1 2 3 4 5

gr?f(‘;ig' Zakonny 1,4 427582 767 604| 1107 625| 1 447 647| 1 787 669
poctu Zvyseny 1,6 524 471 961 381| 1398 292| 1 835 203| 2 272 113
obyvatel

stavba pro rekreaci g

stavba tveici pislu- | g 1591 770 6g2| 1 112 243 1 453 804| 1 795 365

Senstvi k rekresmim

stavbam

garéz vystaéna od-

SHliEis O el 433888 780 216| 1126 544 1 472 872| 1 819 200

nebytovy prostor

o uzivany jako garaz

Koefici- | stavba pro podnika-

ent1,5 telskouginnost, ne-
bytové prostory uzi-
vané k podnikéni
stavba pro rekreaci +
stavba pro podnikan| 477 647| 867 733| 1257 820 1 647 906/ 2 037 993

476 107| 864 655| 1 253 202 1 641 750 2 030 297

koeficient zaveden
pro vSechny mozné 483 953| 880346| 1276 738 1673 131 2 069 524
typy staveb
zvySeny koeficient 1,6 + zavede
ny koeficient 1,5 u vSech staveb
Zdroj: vlastni zpracovani

" 580 346| 1 073 731| 1 565 917| 2 058 703| 2 551 489
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ZvySenim vynosu da&nz nemovitosti proggdnictvim koeficient by si obec polepSila na

piijjmové strance roztu.

Na Obr. 16 je graficky zobrazeno, jak by se &nila struktura daovych @ijma v obci
Horni Lide: v piipact, Ze by se fedstavitelé obce rozhodli pro zavedeni mistnihdigiee
entu nebo pro zavedeni vSech moznych koefitientsodasre i mistniho koeficientu.
Mistni koeficient 1 znamena, Ze obec nerozhodlawedeni tohoto koeficientu. Zavede-
nim vSech moznych koeficighta sodasnym stanovenim nejvySSiho mozného mistniho
koeficientu ve vySi 5, by podil darz nemovitosti na d@vych gijmech dosahl 19,8 % a
dai z nemovitosti by se stala po DPH a dantipmi fyzickych osobiietim nejvyznamgj-

Sim daovym pijmem. Podil by se zvysil o 15,8 procentnichbogroti stavu, kdyby ne-
byl zaveden Zadny koeficient.

Podil danovych pfijmi v obci Horni Lide¢ po zavedeni koeficientd na dani z nemovitosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obr. 16. Podil daovych gijmi v obci Horni Lidé v roce 2012 po zavedeni vybranych

koeficients na dani z nemovitosti (v %)
V Tab. 35je vidét, jak by se zvysily fijmy obce, v pipact zavedeni mistniho koeficientu
nebo zavedeni vSech moznych koefidieatsodasré i mistniho koeficientu. Kazdé stano-
veni koeficientu na dani z nemovitosti znamenaewiygaovych @ijma a tim také celko-
vych @ijma, které by mohly varst az o 2,1 mil. K na celkovych 36,2 mil. K V tomto

piipadt by podil daovych @ijma na celkovych fijmech ¢inil 36 % a podil da#
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Z nemovitosti 7 %, tyto podily by se zvysily o ®@entnich bodl u darg z nemovitosti a o
4 procentni body u davych @ijmut oproti situaci, kdyby nebyl zaveden Zadny koefitie

Tab. 35. RPijmy obce Horni Lidé po zavedeni koeficiehiha dani z nemovitosti (v tis.
K?)

zaveden mistni koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
ooy, | 428] 1 768| 2| 1108 3| 1448/ 4| 1788 5
;?J“rg;’e 10762| 32| 11102| 32| 11442| 33| 11782| 34| 12122| 34
E;;LZ% 34 054| 100| 34 394| 100| 34 734| 100| 35 074| 100| 35 414| 100
koeficient 1,6 + koeficient 1,5 u vSech staveb + stini koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
oemoy. | 580 2| 1074| 3| 1566 4| 2059| 6| 2551 7
;Trg;’e 10915 32| 11408 33| 11900/ 34| 12393| 35| 12886 36
E;;LZ% 34 207| 100| 34 700| 100| 35 192| 100| 35 685| 100| 36 178| 100

Zdroj: vlastni zpracovani

5.1.3 Zavedeni koeficienfi v obci Luzna

Obec Luzna vyuziva pro zvySeni damnemovitosti koeficient 1,5 pro stavby slouzici
k individudlni rekreaci a pro stavby tioi piislusenstvi k rekréaim stavbam. Vynos dan
v roce 2012 byl 316 097 K(v Tab. 36zvyrazréno). Tento vynos je 0 9 567¢KySSi nez
v pripact, Ze by tento koeficient obec nezavedla a vynosyh\806 530 K. Obec si tak

polepSila o 3 %.

Z&konny koeficient dle pidu obyvatel v obci je 1. Zavedenim zvySeného koesfitt ve
vySi 1,4 ve vSeclkiastech obce by se zvysil vynos o0 28 72Z{ €0z je 0 9 % proti s@as-
nému stavu &inil by 344 824 K. Pokud by v obci byl stanoven pouze zvySeny kasrfic
1,4 a zadny jiny, vynos darby byl 335 257 K. Tento koeficient, ktery se tyk& obytnych
domi, byt a stavebnich pozemkby zatizil gedevSim obyvatele obce, ktena druhou

stranu vyuZivaji sluzeb obce nejvice.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 86

Obec se mize rozhodnout, Ze zvySenou dani zatiZzi pouze reajt&itych nemovitosti.

K tomu slouZzi koeficient 1,5. Jak jiz bylo naps&gde, obec tuto moznost vyuzila u rekre-
acnich staveb. Kdyby se obec Luzna rozhodla starienib koeficient pro garaze,iday
se zvySila 0 1 549 K tedy o pouhych 0,5 %. Vynos by byl 317 64& KKoeficient mize
byt stanoven také pro stavby slouzici k podnikkéetsnnosti. V tomto pipad by se vy-
nos dad zvySil o 24 655 K (7,8 %). V gipac, ze by byl koeficient 1,5 zaveden pro
vSechny vySe uvedené stavby, vynosédayise zvysil o 26 204 Koproti sodasnému sta-

vu. Zavedeny koeficient u vSech staveb by obcip&ileozpdet o celkovych 35 771 K

V Tab. 36jsou vyp@itany vynosy da® z nemovitosti p raiznych kombinacich stanove-

nych koeficieni.

Tab. 36. Vynos darz nemovitosti v roce 2012 v obci Luzna po zavddsgiiciend (v Kc)

Mistni koeficient

nezvyseny| zvyseny
1 2 3 4 5

gr?f(‘;ig' Zakonny 1 306 530 588 815| 871100 1153 385| 1 435 670
poctu Zvyseny 1,4 335257 646 269| 957 281| 1 268 293 1 579 305
obyvatel

stavba pro rekreaci g

stavba tveici pislu- | - g35691 507 940|899 802| 1191 654| 1 483 506

Senstvi k rekresmim

stavbam

garéz vystaéna od-

SHliEis O el 308 079| 591913| 875 747| 1159 581| 1 443 415

nebytovy prostor

o uzivany jako garaz

Koefici- | stavba pro podnika-

ent1,5 telskouginnost, ne-
bytové prostory uzi-
vané k podnikéni
stavba pro rekreaci +
stavba pro podnikan| 340 753| 657 260 973 768| 1 290 276/ 1 606 784

331 185| 638126/ 945 067| 1252 008| 1 558 948

koeficient zaveden
pro vSechny mozné 342 301 660358 978 415| 1296 472 1614529
typy staveb
zvySeny koeficient 1,4 + zavede
ny koeficient 1,5 u vSech staveb
Zdroj: vlastni zpracovani

© 371028 717 812| 1064596 1411 379| 1 758 163

V piipac, Ze by se obec rozhodla stanovit v obci k jiz davemu koeficientu 1,5 j&st

mistni koeficient, vynos da&rz nemovitosti by se zvySil 0 291 852 Ko 92 %) pi stano-
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veném koeficientu 2, 0 583 705 K185 %) @i koeficientu 3, o 875 557 K(0 277 %) pi
koeficientu 4 a v fipadt, Ze by se obec rozhodla pro nejvyssi koeficietad by zvysila o
1 167 tis. K, coz by znamenalo navySeni o 369 % a obec by dbosvozpétu ziskala
1 483 tis. K. Tento koeficient ovliiuje dai z nemovitosti nejvyraziji, a protoze se tyka

vSech nemovitosti mimo zeuktlské pidy, je také nejspravedhjsi.

Stanovenim jednoho koeficientu neni vylena moZznost zavést dalSi. To znamena, Ze
obec niiZze v gipad zavedeni vSech moznych koeficigmt stanovenim mistniho koefici-
entu ve vysi 5, zvySit vynos damz na 1 758 tis. K Proti sogasné dani, by se tak itla
zvySila 0 456 %. Celkavdava zakon moznost zvysitida nemovitosti v obci Luzna az o
473 %.

ZvySenim vynosu da&nz nemovitosti proggdnictvim koeficient by si obec polepSila na

piijjmové strance roztu.

Na Obr. 17 je graficky zobrazeno, jak by se &nila struktura daovych @ijma v obci
Luznd v gipad, Ze by se fedstavitelé obce rozhodli pro zavedeni mistnihdiéieatu
nebo pro zavedeni vSech moznych koeficiemtsodasré i mistniho koeficientu. Mistni

koeficient 1 znamend, Ze obec nerozhodla o zavedieoio koeficientu.

Podil darovych pfijmu v obci Luzna po zavedeni koeficientli na dani z nemovitosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obr. 17. Podil daovych gijmi v obci Luzné v roce 2012 po zavedeni vybranycfi-koe
cienti na dani z nemovitosti (v %)
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Zavedenim vSech moznych koeficiend sodasnym stanovenim nejvySSiho mozného
mistniho koeficientu ve vysi 5, by podil @éannemovitosti na d@vych gijmech dosahl
25,9 % a d&a z nemovitosti by se stala po DPH druhym nejvyzngéam daovym pi-
jmem. Podil by se zvysil o 20,2 procentnichibogroti stavu, kdyby nebyl zaveden zadny
koeficient a 0 20 % oproti séasnému stavu, kdy je zaveden koeficient 1,5 u aghieh

staveb a podil d&me nemovitosttini 5,9 %.

V Tab. 37je vidét, jak by se zvysily fijmy obce, v pipact zavedeni mistniho koeficientu

nebo zavedeni vdech moznych koefidiemtsowdasre i mistniho koeficientu.

Tab. 37. Pijmy obce Luzna po zavedeni koeficiamt dani z nemovitosti (v tiscK

zaveden mistni koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
S remoy. | 307| 3 589| 5 871 7| 1153| 9| 1436 11
;?J“rg;’e 5345 44| 5627 45| 5910| 46| 6192| 48| 6474| 49
E;;EQ% 12 152| 100| 12 434| 100| 12 717| 100| 12 999| 100| 13 281| 100
koeficient 1,4 + koeficient 1,5 u vSech staveb + stini koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
Sremoy.| 371 38 718/ 6| 1065 8| 1411| 11| 1758/ 13
;Trg;’e 5410, 44| 5757| 46| 6103| 47| 6450 49| 6797| 50
E;;EQ% 12 217| 100| 12 564/ 100| 12 910/ 100| 13 257| 100| 13 604 100

Zdroj: vlastni zpracovani

Kazdé stanoveni koeficientu na dani z nemovitasihzena zvySeni davych @ijmua a tim
také celkovych fijmi. Po zavedeni vSech koeficiént nejvySsSi mozné rig by celkové
piijmy obcecinily 13,6 mil. K¢ a obec by si polepSila o 1,4 mil. V tomtiigads by podil
daiovych @ijmt na celkovych fijmech¢inil 50 % a podil da# z nemovitosti 13 %, tyto
podily by se zvySily o 10 procentnich lhiod daré z nemovitosti a o 6 procentnich lfod
daiovych g@ijmu proti situaci, kdyby nebyl zaveden zZadny koefitieh protoZze zvySena
dain z nemovitosti v obci neovlivnila procentni poditd dag ani daiovych @ijma na cel-

kovych gijmech, je toto procentni zvySeni stejné i oprotkasnému stavu.
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5.1.4 Zavedeni koeficienti v obci ValaSska Polanka

Obec ValasSsk& Polanka vyuZiva pro zvySenidanemovitosti mistni koeficient 3, ktery
se tyka vSech nemovitosti v obci, mimo 2ekiskych pozemi. Vynos dasi v roce 2012
byl 1176 432 K (v Tab. 38 zvyrazrno). Tento vynos je 0 762 406¢KvySSi nez
Vv pripact, Ze by mistni koeficient obec nezavedla a vynobyyl14 026 K. Obec si tak
polepsSila 0 184 %.

Zakonny koeficient dle gidu obyvatel v obci je 1,4. Zavedenim zvySeného ikaaftu ve
vySi 1,6 ve vSeclkiastech obce afipsoutasném zachovani zvySeného mistniho koeficientu,
by se zvysil vynos o 333 tis.cKcoz je 0 28 %. Pokud by v obci byl stanoven pazse-

ny koeficient 1,6 a Zadny jiny, vynos dahy byl 525 tis. K. Samotny koeficient 1,6 by
obci piinesl 111 tis. K. Tento koeficient, ktery se tyka obytnych dgrbyti a stavebnich
pozemki, by zatizil gedevSim obyvatele obce, Kt@a druhou stranu vyuZivaji sluzeb ob-

ce nejvice.

Obec se mze rozhodnout, Ze zvySenou dani zatizi pouze reajiitych nemovitosti.
K tomu slouzi koeficient 1,5. Kdyby se obec Vala@sslolanka rozhodla stanovit k mistni-
mu koeficientu je&t koeficient pro rekremi stavby, vynos danby se zvysil o 6 764
tedy 0 0,6 %. R zavedeném koeficientu pro garaze, by se zlg/Sila o0 16 529 K (o 1,4
%). Koeficient nmiize byt stanoven také pro stavby slouzici k podalkkécinnosti, v tom-
to pripact by vynos da#é z nemovitosti vzrostl o 97 350¢Kto je o 8,3 %. Koeficient 1,5
muze byt zaveden pro kombinaci vySe uvedenych stp@tiipadt pro vSechny vySe uve-
dené stavby. Vifpac stanoveni koeficientu 1,5 u vSech stavelsiagchovani zvySeného
mistniho koeficientu 3 by vynos dadinil 1 297 tis. a proti satasnému stavu by se zvysil
0 120 643 K. Pokud by obec nefta zvySeny mistni koeficient, samotny koeficierii fy
piinesl obci 2 254 K v ptipad zavedeni u rekrgaich staveb, 5 509 &u garazi a 32 450
K¢ u podnikatelskych staveb. Celkem tak tento koefitmize zvySit da z nemovitosti
v obci 0 40 214 K.

Obec vyuzila moznost zvysit fla&z nemovitosti progednictvim mistniho koeficientu ve
vySi 3, ktery zavedla v roce 2012. Tim si do svérpatu prilepSila o 762 tis. K. Pokud
by chgla rozp@et jeS€ navySit, ma moznost zvolit koeficient ve vysi #ntby se vynos
zvySil o dalSich 381 tis. Knebo ve vysi 5, ktery by obctipesl zvySeni o 762 tis. Kproti

sowasnému stavu. Mistni koeficienti#e obci pinést zvySeni 0 92 %, 184 %, 276 % ne-
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bo 368 %. Tento koeficient oviiwje da z nemovitosti nejvyrazii, a protoze se tyka

vSech nemovitosti mimo zexeiské mdy, je také nejspravedijsi.

Stanovenim jednoho koeficientu neni vyWlena moznost zavést dalSi. To znamena, Ze
obec niiZze v gipad zavedeni vSech moznych koeficigmt stanovenim mistniho koefici-
entu ve vysi 5, zvysSit vynos damz na 2 687 tis. K Proti sodasné dani, by se takida
zvySila 0 128 %. Celkavse miize da v obci zvysit az 0 549 % oproti situaci, kdyby yeb

zaveden zadny koeficient.

V Tab. 38jsou vypaitany vynosy da# z nemovitosti  raznych kombinacich stanove-

nych koeficien.

Tab. 38. Vynos darz nemovitosti v roce 2012 v obci ValaSska Polgtkaavedeni koefi-
cienti (v Ko)

Mistni koeficient

nezvyseny| zvyseny
1 2 3 4 5

gr?f(‘;ig' Zakonny 1,4 414 026 795 229| 1176 432 1 557 635| 1 938 838
poctu ZvySeny 1,6 5250571017 292| 1 509 527/ 2 001 762| 2 493 997
obyvatel

stavba pro rekreaci g

stavba tveici pislu- | 15500 799 738| 1183 196| 1 566 654| 1 950 113

Senstvi k rekresmim

stavbam

garéz vystaéna od-

SHliEis O el 419535 806 248| 1192 961| 1 579 674| 1 966 386

nebytovy prostor

o uzivany jako garaz

Koefici- | stavba pro podnika-

ent1,5 telskouginnost, ne-
bytové prostory uzi-
vané k podnikéni
stavba pro rekreaci +
stavba pro podnikan| 448 730 864 638| 1 280 546/ 1 696 454| 2 112 362

446 476| 860 129| 1273782 1687 435| 2 101 088

koeficient zaveden
pro vSechny mozné 454 240 875658| 1297 075 1718 493| 2 139 910
typy staveb
zvySeny koeficient 1,6 + zavede
ny koeficient 1,5 u vSech staveb
Zdroj: vlastni zpracovani

" 563 829| 1 094 835| 1625 841| 2 156 847| 2 687 853

Zvysenim vynosu da&nz nemovitosti proggdnictvim koeficient by si obec polepSila na

piijmové strance roztu.
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Na Obr. 18je graficky zobrazeno, jak by vypadala strukturaadgch @ijma v obci Valas-
sk& Polanka vifipad zavedeni mistniho koeficientu nebo zavedeni viezinych koefi-
cienti a sodasre¢ i mistniho koeficientu. Mistni koeficient 1 znamgie obec nerozhodla
o zavedeni tohoto koeficientu. Zavedenim vSech ya¥koeficienh a sodasnym stano-
venim nejvysSiho mozného mistniho koeficientu v& By by podil datz nemovitosti na
danovych g@ijmech dosahl 20,7 % a la nemovitosti by se stala po DPH druhym nejvy-
znammjSim daiovym grijmem spolu s dani zZ‘gpmu pravnickych osob. Podil by se zvysil
0 16,8 procentnich bédoproti stavu, kdyby nebyl zaveden Zadny koeficierd 10,4 %

oproti sodasnému stavu, kdy je zaveden mistni koeficient 3.

Podil dariovych pFijmu v obci Valasska Polanka po zavedeni koeficientt na dani z
nemovitosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Obr. 18. Podil daovych gijmi v obci Valasska Polanka v roce 2012 po zavedeni vy
branych koeficienit na dani z nemovitosti (v %)

V Tab. 39je vidét, jak mohou koeficienty zvysSitigmy obce. Kazdé stanoveni koeficientu
na dani z nemovitosti znamendé zvySeniadgch @Fijmu a tim také celkovychifmut. Po
zavedeni vSech koeficignt nejvysSi mozné rig by obec do svého rozfia ziskala 22,4
mil. K¢ a polepSila by si tak t&ho 2,3 mil. K nez v pipadt, kdyby nebyl zaveden Zadny
koeficient a 0 1,5 mil. proti séasnému stavu, kdy je v obci zaveden mistni koefic3e
Podil daovych @ijmu na celkovych fijmech by takinil 58 % a podil da#z nemovitosti
12 %, tyto podily by se zvySily o 10 procentnicltibba daré z nemovitosti a o 5 procent-

nich bodi u daiovych @ijma oproti situaci, kdyby nebyl zaveden Zadny koefitidProti
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sowasnému stavu by se podily zvySily o 6 % u&damemovitosti a 3 % u davych i-

jmu.

Tab. 39. Pijmy obce ValaSska Polanka po zavedeni koefitieatdani z nemovitosti (v
tis. Ko)

zaveden mistni koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
oy, | 414 2 795| 4| 1176| 6| 1558 7| 1939 9
;?J“rg;’e 10701| 53| 11082| 54| 11463| 55| 11844 56| 12 225 56
E;H;Q% 20 152| 100| 20 533| 100| 20 914| 100| 21 295| 100| 21 676/ 100
koeficient 1,6 + koeficient 1,5 u vSech staveb + stini koeficient
1 2 3 4 5
K¢ % K¢ % K¢ % K¢ % K¢ %
Dan
S oemoy.| 564 3| 1095 5| 1626 8| 2157 10| 2688| 12
;Trg;’e 10850 53| 11381| 55| 11912| 56| 12443| 57| 12974| 58
E;;LZ% 20 301| 100| 20 832| 100| 21 363| 100| 21 894| 100| 22 425| 100

Zdroj: vlastni zpracovani

5.1.5 Podminky zavedeni koeficieni v obcich

V piipac, Ze by se zastupitelstva obci rozhodla pro zavedeeficientu na dani

Zz nemovitosti v roce 2014, musi tento koeficieahevit obect zavaznou vyhlaskou, kte-
ra musi nabyt platnosti do fijna 2013 a &innosti nejpozdji do 1. ledna 2014 (8 16a za-
kona o dani z nemovitosti). Aby ob&crdvazna vyhlaska byla platnd, musi byt dle zakona
¢. 128/2000 Sh., o obcickadre vyhlaSena, tzn., Ze musi byt ¥gena na iedni desce
obecniho fadu po dobu 15 dn Schvalovani koeficientu by tedy obcelyndat do pro-
gramu zasedani zastupitelstva nejggiadsrpnu 2013, aby vSe do ijna stihli. Po nabyti
platnosti vyhlasky je obec povinna tuto ob&eévaznou vyhlasku zaslat v jednom vyhoto-
veni @islusnému spravci danV piipac sledovanych obci jef{slusny spravce Fin&ni

urad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovidte Vseti®.
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5.1.6 Shrnuti zavedeni koeficienii v obcich

Obce by si zavedenim koefici@nta dani z nemovitosti mohly vyrazpolepSit na fijmo-
vé strance rozpwu. Obec Halenkov az o 547 %, Horni Ldde 497 %, Luzna o 456 % a
Valassk& Polanka o 128 % oproti 8@asnému stavu. Obce by vS8ak musely rozhodnout o
nejvyssich moznych koeficientech.i@&i poplatnici by tak napza rodinny dm o vymne-
fe zastayné plochy 100 rhis jednim nadzemnim podlaZim zaplatili v Halerodorni
Lid¢i a ValaSské Polance 1 925¢.KFitom v sodasné dob plati za stejny @im

v Halenko¥ a Horni Licti 385 K¢ a ve ValaSské Polance 1 155.K/ Luzné se za stejny
dam plati v sodasné dob 275 K& a po nejvysSim zvySeni by poplatnici zaplatili7zb X¢.

U podnikatelské jednopodlazni stavbyemé pro pimysl a stavebnictvi o vyéhe zasta-
véné plochy 200 rhby se da zvysila u v8ech obci na 10 00&.KPtitom v roce 2012 za
stejnou stavbu poplatnici zaplatili 2 000,k pripads ValaSské Polanky 6 000¢K

Predstavitelé obci se z n&prejSich divodia brani zavaéhi koeficienfi. Zdavodiuji to
piedevsim tim, Ze nedijt zatZovat oltany obce. Otané vSak v mnohychiijpadech ne-
znaji, Ze cely vynos darz nemovitosti fipadne obci. Kdyby obce prdstinictvim obec-
nich zpravoddj informovaly olgany o tom, jaky byl vynos z d&rz nemovitosti a na jaké
konkrétni sluzby se tyto prdstky pouzily, majitelé nemovitosti v obci by sefgppdnym
zvySenim da# jist¢ smiili daleko rychleji. Spravé investované prostdky obce mohou
poplatnikim zvysit hodnotu jejich nemovitosti, tim by potowyzena da prinesla pro-

spich i pro samotné vlastniky nemovitosti.

NavySeni da# prostednictvim koeficient na nejvySSi moznou uroieby skutén¢ velmi
zatizilo poplatniky této d&ma pro @edstavitelé obci by to znamenalo sniZeni oblibéaost
s tim spojené mozné nezvoleni v dalSich volbach.pkbtoze pro obce je kazdé navyseni
rozpaitovych gijma dulezité, navrhovala bych vSem obcim stanoveni niistkbeficien-

tu, ktery spravedli¢ zatizi vSechny d@vé poplatniky v obci a ne jenomcity okruh po-
platnika. Aby byl koeficient pijatelny, navrhovala bych jeho vysi 2 pro vSechbga Va-
lasska Polanka jiz ma koeficient 3, ale protoZzeosta obce chce od roku 2014 tento koefi-

cient zruSit, tak mistni koeficient 2 je zvySenipraii planované dani na rok 2014.
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5.2 ZlepSeni daré z nemovitosti prostednictvim omezeni osvobozeni od

dané

Zakon o dani z nemovitosti vymezuje v § 4 pozemky &9 stavby, které jsou od dan

Z nemovitosti osvobozeny. Tentocef je pondrné velky. V nékterych gipadech setbec
nemusi podavatignani k dani. Z analyzy darz nemovitosti u sledovanych obci vyplynu-
lo, Ze relativeé velké mnoZzstvi pozentikostatnich ploch a ostatnich staveb je osvobozeno.
Znamena to, Ze poplatnici na tyto nemovitosti piodiaiové giznani, ale uplatnili si slevu.
Spravce dah nemiZze kontrolovat oprawmost naroku na osvobozeni u kazdé parcely a
stavby, u které je uplatno osvobozeni. Pokud by kazda nemovitost podlé&tddani, jak
navrhuje také Radvan (2012), zamezilo by to sitnaopraviného osvobozeni. Zakon by
vymezil nemovitosti od danosvobozené,ipdevsim z dvodu véejného zajmu. Ofjgpad-
ném dalSim osvobozeni by rozhodovala samotna ¢be@d by mohla obee&nzavaznou
vyhlaskou vymezit konkrétni pozemky a stavby, rexéiby se vztahovalo osvobozeni. Na
Uzemi kazdé obce se nachazi kulturrfizzai, sportoviét apod. Obce by se tedy mohly
rozhodnout, zda tyto nemovitosti osvobodi odédaebo bude vlastniikn zaplacenou da

kompenzovat jinym zisobem, naip poskytnutym darem apod.
Tento navrh by vyZadoval zmu v zako® o dani z nemovitosti.

Prevazna ¥tSina osvobozenych pozeinfsou ostatni plochy a ostatni stavby. Nladu
ostatnich pozenikjsem nize popsala, jak by se zlepsil vynostdanemovitosti a timip
jmy obci, kdyby bylo omezeno osvobozeni pozéndachovala jsem osvobozeni u silnic,
drahy, ostatnich komunikaci abitova, které slouzi k viejnym &elim. Budu uvazovat,
e vSechny pozemky budou #daany zakladni sazbou 0,2& Ka nf. Pozemky zpewvh
nych ploch vyuzivanych k podnikani, které jsou tak&ru evidovany jako ostatni plocha,
jsou zda@ovany vyssi sazbou a vipads, Ze by byly gkteré pozemky takto zdavany,
vynos by byl jest vySSi. U ostatnich staveb nelze préipat ¢astku, o kterou by se tla
zvySila, protoZe katastr neeviduje Wm zastagné plochy ani p&et nadzemnich podlaZi.
Pokud by se ale omezilo osvobozeni stavebigdpgoklad, Ze se vynos dajest zvysi a

tim i piijmy obce.

Obec Halenkov— katastr nemovitosti eviduje 261 ha ostatnichipldtpripack, Ze vylou-
¢im pozemky vyuzivané jako draha, silnicitov a ostatni komunikace, zbyva ke zéan
ni 199 ha. Da z nemovitosti by tedy z této vyny cinila 398 tis. K. Vynos dag
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z ostatnich pozenitkv roce 2012 byl 84 tis. K Dain z nemovitosti a tim iifjmy obce by
se tedy zvysily o 314 tis. &K U daré z nemovitosti by to znamenalo navy3eni 0 25 % a u

celkovych gijmi o 1 %.

Obec Horni Lide¢ — katastr nemovitosti eviduje 84 ha ostatnich lpldtpiipads, Ze vy-
lou¢im pozemky vyuzivané jako draha, silnicébitov a ostatni komunikace, zbyva ke
zdareni 43,7 ha. D& z nemovitosti by tedyinila 87 tis. K. Vynos dag z ostatnich po-
zemki v roce 2012 byl 22 tis. & Jenom dikydmto pozemkm by se da z nemovitosti a
tim i ptijmy obce zvysily o 65 tis. K U daré z nemovitosti by to znamenalo navySeni o 15

% a u celkovych fijmu o 0,2 %.

Obec LuZzna- katastr nemovitosti eviduje 132 ha ostatnichplétpripac, Ze vylowim
pozemky vyuZivané jako draha, silnice a ostatni kukace, zbyva ke zdani 96,9 ha.
Dan z nemovitosti by tedginila 193 tis. K. Vynos da#g z ostatnich pozentikv roce 2012
byl 47 tis. K. Diky €mto pozemkm by se da z nemovitosti a tim iiffjmy obce zvysily o
146 tis. K. U dargé z nemovitosti by to znamenalo navyseni o 47,5@eakovych pijma
01,2 %.

Obec Valasska Polanka- katastr nemovitosti eviduje 105 ha ostatnichplétpripack,

Ze vylowim pozemky vyuzivané jako draha, silnicéhitov a ostatni komunikace, zbyva
ke zdawni 66 ha. Da z nemovitosti by tedyinila 132 tis. K v ptipadt, Ze by obec nevy-
uzivala mistni koeficient. ValaSska Polanka zavedilstni koeficient 3, proto tatthstka
musi byt je&t vynasobena timto koeficientem andbay byla 396 tis. K. Vynos dag

z ostatnich pozentkv roce 2012 byl 89 tis. K Dain z nemovitosti a tim iifjmy obce by

se tak zvysily o 307 tis. ¥ U darg z nemovitosti by to znamenalo navysSeni 0 26 % a u

celkovych pijma o 1,5 %.

Jak je tedy vidt, piipadné omezeni osvobozeni by obcifimgsly nemal&astky, které by

mohly vyuZzit k rozvoji obce.

5.3 Zména zpasobu stanoveni zakladu da&z nemovitosti

DalSi moZznosti zvySeni darz nemovitosti je zima zpisobu stanoveni zakladu dan
V Ceské republice se v stasné dob pouZiva jednotkovy systém, kdy zakladem &pn
vyméra nemovitosti. Tento systém je administratijadnoduchy a finainé nenarany.

Vysledkem tohoto systému je ale relativrizky vynos da&z nemovitosti.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 96

VynosrejSi metodou je zjsob zdasni nemovitosti na zaklg&dejich hodnoty — tzv. ad

viN 7

viv s

hodnotovy systém, se pro zaklad &laryuziva odhadni cena pro jednotlivé nemovitosti,
odhadni cena ziskana hromadnym ¢oém, déle trzni cena, katastralni hodnota nebo n&-
jemni hodnota. RozliSuje se také, na jaké urovrigklad da# stanoven, zda na urovni
statu, regionu nebo obce. (Radvan, 2012, s. 1770} 1

Urcité prvky hodnotového zdani jsou i v sodasném systému, ktery je platnyCeské
republice. Nachazime ho u zdah zengdélskych pozemk, kdy se vychazi z vysny po-
zemku, ta je ale potom nasobenammrnou cenou fidy za nf stanovenou ve vyhlasce
Ministerstva zersdélstvi pro kaZzdé katastralni GzemiCeské republice. Tato {imérna
cena je ozngvana jako bonitatay a ke skuténé trzni ceét ma daleko. Prvky hodnoto-
vého zda#ni jsou také v fipact pozemk hospodéskych leg, kde se mize vychazet

Z ocaiovacich pedpigi, nebo se vyuziva fiktivni ceny stanovené zakonemysi 3,80 K

za 1 nf. Vé&tsina poplatnii vyuZiva druhou variantu, tedy fiktivni cenu. Abgch viak
mohli uvazovat o hodnotovém systému, vSechny cemyavitosti by se #y co nejvice
priblizit trzni hodnog.

V Ceské republice byly navrhovany jii hovely zakona o dani z nemovitosti, které by
zdaiovaly majetek na zakl@deho hodnoty. Z&dna z nich zatim nebyla schvalgachny
navrhy paitaly se zdagnim systémem ad valorem pouze u pozé&ngosledni navrh do-
konce pouze u pozerakv zastagném a zastavitelném Uzemi. U zeliskych pozemk
navrh paital s tim, Ze by se dale vyuzivalo bonifidg. ProtoZe by hodnotovy systém zvy-
Sil vynos da® z nemovitosti a tim tedy ifjpmy obce, coz je cilem této prace, bude
v nasledujici¢asti popsano, jak by tento systém fungoval. Vyanazipopisu systému,
uvadném Radvanem (2007, s. 346 - 347; 2012, s. 186). 18

Zakladem da# by byla hodnota nemovitosti, ktera by se co nej\btizila trzni hodndat
Hodnota pozemkby byla utovana za pomoci hodnotovych map pozémikyto hodnoto-
vé mapy by si sestavovaly obce pro své Gzemi. fi¥ toaji nejlepSi znalosti o mistnich
pomgrech, o cenach pozerinka jsou také schopny fyzické kontroly. Uzemi obge i3ch-
to mapach bylo rozdeno na ézné zény pozemka jejich druhy (nap centrum, stavebni

pozemky, pimyslova z6na, obchodni zéna apod.) Hodnotovou nigpschvalovalo za-
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stupitelstvo formou obeénzavazné vyhlasky. Zakladem d@aby byla vynéra pozemku
v m? vynasoben&astkou za 1 A stanovenou v hodnotové nafProtoze se hodnota ne-
movitosti néni, cenové mapy by sedy v maximalnim gtiletém intervalu pravideth

aktualizovat. Tyto aktualizace by znamenaly zvy$eadministrativni z&¢.

U staveb, byt a nebytovych prostor by hodnothto nemovitosti byla cena obvykla sta-
novena pro kazdou nemovitost. Tuto cenu by starmaowt prisluSna obec, kterd ma

nejlepsi znalosti 0 cenach nemovitosti, které sdhdmeji na jejich Uzemi. Tato cena by
mela byt stanovena odligrpro rodinné domy, byty a jejichtigluSenstvi, kde by cena byla

nizSi a odliSy pro ostatni stavby,ipdevsim pro ty, které slouzi k podnikani. Tady éyec

byla vySSi. Zakladem dam vSech staveb by tedy byla obci stanovena hodnota

Zaklad dan by se potom nasobil sazbou damato sazba by byla procentni a stanovily by
si ji obce obect zavaznou vyhlaskou v rdmci své samostatisbpnosti. Aby sazby neby-

ly piiliS vysoké, zakon by stanovil interval, v ramaeié¢ho by se sazba pohybovala.

vix 7

devsim pray pro obce, kteréip sowasném systému v§tu daré z nemovitosti \Ceské
republice nemaji Zzadné administrativni naklady epéjs dani z nemovitosti, i kdyZ jsou
stoprocentnimi fijiemci této das. Cely tento systém by tedy kladl zvySené narokyina
nost obci. Na druhou stranu @mto obcim pinesl WtSi vynos z datiz nemovitosti, ktery

by zvysSil gijmy do rozpd@tu obce.

Cely systém ma i své negativni stranky. A tedevsim v tom, Ze¢které obce, fedevsim
ty malé, nebudou schopny zajistit sestaveni hodrfotomap. Nevyltuje se ani moznost,
Ze by obce za#smng precaiovaly nemovitosti na svém Uzemi s cilem zvySit wydar. Na
druhou stranu, by se mohlo stéat, Ze bykterych gipadech mohlo dochazet k podéen
nemovitosti s naslednym cilem snizithdeamaradovi nebo rodina to ot predevsim

v malych obcich.

V piipac, Ze by ndl byt vyuzivdn hodnotovy systém zdah nemovitosti, navrhovala
bych, aby tak byly zdeovany vSechny nemovitosti. Pokud by se u &#fiskych pozemk
vyuZzivala bonita fdy, u ostatnich pozemkmapy hodnotovych zén a u staveb jednotkovy
systém, cely systém wytu daré z nemovitosti by se stal jenom vice administratisrfi-

viv s

néni daiového piznani, informace pro jeho vygini by museli zjiSovat z Giznych zdroj
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(bonitu pdy z Vyhlasky ministerstva zeftklstvi, hodnotové mapy z obecmavazné vy-
hlasSky obce, informace o sazbach za stavby u dimiah Gadi). Tato giznani by
v mnohych pipadech nebyli schopni sami vyplnit. Museli by \adiét déové poradce a
znamenalo by to proéndalSi zvySeni nakladna da& z nemovitosti. Proto, pokud byém
byt zaveden hodnotovy systém, tak pro vSechny néostv VSechny informace ohledn

cen a sazeb by#y byt vydany v jedné obeérzavazné vyhlasce.

Zawrem této podkapitoly bych cHa ftict, Ze hodnotovy systém by igs sva negativa,
zvySil vybér daré z nemovitosti. Tim by obce ziskaly do svych razpovice prostedki.
Cely systém by byl také spravedfjsi. Vlastnik starého rozpadajiciho domku by nerhuse
platit stejnou d&, jako majitel moderni vily zagkolik miliébna, jako tomu je v satasném

systému, kdy se vychazi jenom z \mnzasta¥né plochy stavby.

5.4 Informa éni systém

Jak vyplynulo z analyzy dé&nz nemovitosti, existuje realnd moznost, Ze ne h$epo-
zemky a stavby jsou davymi poplatniky piznavany ve svych d@vych giznanich.
Spravci dat maji moznost dohledat tyto Udaje na katastru néwslty, ale neni realné, aby
u kazdého poplatnika kontrolovali jednotlivé payogvedené v fiznani. Povinnost kazdé-
ho poplatnika je fiznat vSechny nemovitosti, které ma ve svém vlasthi V mnohych
piipadech se ndppri prevodu nemovitosti z ro¢li na dti jenom pFepiSe staréijfznani,
kde mohou byt neaktualni adaje, aniz by se tytgaidiontrolovaly s listem vlastnickym
nebo se skutmosti. Pokud si vlastnik postavi na zakragg. bazén, zahradni domek
nebo také oploceni, které je spojeno se zemi pewakiadem, jsou tyto stavbyqume-
tem da® z nemovitosti, pokud jejich vyéra prekrasi 16 nf a vlastnici by je ri zahrnout
do svych piznani. Mnohé nesrovnalosti #88i digitalizace katastralnich map. ¥pack,
Ze v obci probhne digitalizace, jsou vlastnicifgaevsim ti, kterych se tyka zmacisla a
vyméry parcel, povinni podat noveé iilavé iznani. Nové dgove Fiznani je doporéeno
podat vSem poplatnilkn dar¢ z nemovitosti v obci, zidbodu ugesréni spravnosti izna-

nych nemovitosti.

V piipack, Ze by byly piznany vSechny pozemky u sledovanych obci, zvygisé vynos
darg z nemovitosti a tim iffiimy obce. Dle mych progti provedenych v analyze dan
Zz nemovitosti, které se tykaji pouze zeiskych pozemk, hospod#skych les a ostat-

nich ploch, by se vynos déaa nemovitosti zvysil u obce Halenkov o cca 102Kis (o0 8
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%), u obce Horni Lideo cca 35 tis. K (0 8 %), u obce Luzna o cca 22 ti€ ¢ 7 %) au
ValaSské Polanky o cca 215 tis¢ Ko 18 %). Jedna se pouze i@bpzny vypacet, protoze
jak bylo uvedeno v analytick&sti, rekteré z échto nepiznanych pozemkmohou byt ve
vlastnictvi dané obce nebo statu a na takové pogemigiznani nepodava. U staveb, sta-
vebnich pozemka zastagnych ploch a nadvdg tento propdet z divodu nedostat@ych
informaci o vynéie nejde udat. Da se ale i v tomtoifpact predpokladat nefznané ne-

movitosti €chto druli.

Finaréni spravaCeské republiky pouziva pro spravu viech dani aitddy z nemovitosti
Automatizovany d&ovy informani systém — ADIS. ADIS je propojen s inforémém sys-
témem katastru nemovitosti — ISKN. Figanhurady tedy mohou srovnat Udaje zidaych
piiznani s daty v katastru, ale ADIS nedokaze porbarneam vyhodnotit, zda vSechny ne-

movitosti, které poplatnici vlastni, jsou uvedengiznani.

Dle mého nazoru bkeSenim této situace bylo vytemi nebo Uprava stavajiciho infordna
niho systému zjsobem, ktery by dokézal vyhodnotit Udaje katasgmaovitosti tak, aby
po navedeni Uda&jspravcem danhz priznani, automaticky vyhodnotil parcely a stavby,
kterych je dany poplatnik vlastnikem, ale fiepal je. Timto zfsobem by ovSem nebyla
vyieSena situace, kdy vlastnik nikdyndaé @iznani nepodal. To by tento systém musel
umeét porovnat vSechny nemovitostiipnané finainimu Gadu a nemovitosti vedené
v katastru nemovitosti a vyhodnotit takove, kteebyty daiovymi poplatniky vibec -
znany. Pokud by katastr evidoval i skin& zasta¢né plochy staveb,detrg poitu nad-
zemnich podlazi a také igob vyuziti vSech nemovitosti, systém pro kontrdare

Z nemovitosti by se tim jeStlepsil.

Zavedenim vySe navrhovaného systému by se zabmdatityému Uniku a znamenalo by
to zvySeni vybru darg z nemovitosti a tim nasleglizlepSeni fijmové stranky rozptiu

obci.
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ZAVER

Cilem préace je zhodnotit v¢bdare z nemovitosti u vybranych obci a navrhnout moznost
zlepSeni vybru této dan s pozitivnim dopadem na hospéelai obci. Prace je roziéna na
dveé ¢asti, teoretickou a praktickou. V teoretickdsti jsem vysitlila problematiku hospo-
daeni obci a dahz nemovitosti. Popsala jsem strukturu mistnictpettz, podrobgiji
jsem se ¥novala pijmové strag rozpatu. U dag z nemovitosti jsem vystlila zakladni
pojmy tykajici se této d&n kdo je poplatnikem, co jefgdnEtem da® z pozemk a ze
staveb, jaké jsou sazby daa jak probiha sprava danNa konkrétnich fkladech jsem
ukazala vypoet dar z nemovitosti. V praktickéasti jsem zpracovala analyzu hospeda
ni ¢tyt obci Zlinského kraje — obce Halenkov, Horni kideuzna a ValaSska Polanka, kte-
ra je zandiena pedevsSim na deové @ijmy. Dale jsem v tét@asti zhodnotila vyér daré

z nemovitosti u jednotlivych obci. Na zaktgorovedenych analyz jsem navrhla mozZnosti,
které povedou ke zlepSeni ¥h daré z nemovitosti a které budou mit zardoveozitivni
dopad na hospotieni obci. Prvni navrh se tyka zavedeni koefidieat dani z nemovitosti.
Provedla jsem vypiy, jak by si obce mohly diky stanoveni koeficieavysit @gijmovou
stranu rozp&tu. Pokud by se obce rozhodly pro zavedeni koefitjenohou tak &init
hned, protoZze s@asné z#ini zakona o dani z nemovitosti dava obcim tuto raszn\/yssi
piijmy do rozp@ta obci by tak mohly plynout jiz od ledna 2014. DruhnoZnosti je ome-
zeni osvobozeni od dam nemovitosti. Zakon o dani z nemovitosti vymezgeemky a
stavby, které je mozné osvobodit. Tent@atyje relativié velky. Ripadnym omezenim
tohoto osvobozeni by se ighlednil vyler dare a obcim by finesl vyssSi pijmy. Tieti
moznosti je zéna zpisobu stanoveni zakladu dare sodasného jednotkového na systém
hodnotovy, ktery by stanovil zaklad dapodle hodnoty nemovitosti a diky kterému by se
zvySila da z nemovitosti a tim ifgmy obci. Druhy aieti nvrh by ale vyZzadoval zmu
zakona o dani z nemovitosti. Posledni moznost sowvinformanim systémem, ktery je
vyuzivan @i spraw dani. V gipadt, Ze by tento systém byl schopen vice vyuZit infmen

z katastru nemovitosti, bylo by zafigo, Ze vSechny nemovitosti budou zé&tan

Prijmy z dark z nemovitosti nejsou tak velké, jako u dangiidané hodnoty a dére pri-
jmu, ale i es to jsou dlezitym zdrojem financovani vydajobci. Ripadnym zavedenim
nékteré z mnou navrzenych moznosti, by se daly tyijong zvySit. RedevSim stanoveni

koeficienti v obci, které umaiuje sodasna legislativa, fize zvysit vynos danz nemovi-

viv s
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vych @ijma mistnich rozpé&tda. | kdyz obce maji v tomtoffpack relativre velkou pravo-
moc, mozZnosti zavést koeficientyils ¢asto nevyuzivaji. Bvodem je, Ze necljf zatzo-
vat oltany obce filiS vysokou dani. Kazdé zvySeni dare vSak také spojeno
s nespokojenosti ¢ani s €mi, kdo vysSi da zavedli. A protoZze afané obce jsou ti, kie
ve volbach rozhoduji o zastupitelstvu obce, i taljeod pra@ predstavitelé obce neddjit
stanovovat vyssi koeficienty. Ba nemovitosti je sifenou dani a cely vynogipada obci,
na jejimz uzemi se nemovitost nachazi. Vlastnimaatosti tedy mohou vifl, na co byla
dai pouzita. Spravné vyuziti zvySené dqpovede ke zlepSenikagnych sluzeb a tim aze

poplatnikim zvysit hodnotu jejich nemovitosti.

Predstavitelé obci by dle mého nazorglinvyuzit moznosti, kterou jim nabizi zdkon o
dani z nemovitosti a stanovit vysSi koeficient. Neentak davno, co ve&tsiné obci v mém
okoli visela tabule ,dgove diskriminované obec”, kterou malé obce vyslovilgtest proti
pierozatlovani dani. Od letoSniho roku nabylaininosti novela Zakona o rozgtovém
uréeni dani, diky které by si obcesy polepsit. Obce by ale &y také gevzit ugitou ini-
ciativu v ovliviovani svych fijmu a nenechavat vSe jenom na statiuizBvadni koefici-
enti bych nedoportovala stanovit nejvySsi koeficienty. bavé zatiZzeni poplatnikby
bylo pxilis vysoké a pro mnohé finame netnosné. N by byt nalezen @ity kompromis,
protoze piliS vysoké zvySeni da&nby mohlo odradit fipadné zajemce o bydleni v obci,
pro podnikatele by to znamenalo zvySeni nakladnohli by zait uvazovat o z@n¢ mista
podnikani. Na druhou stranu jsou to pgrawajitelé nemovitosti, kieévyuzivaji sluzby obce
nejvice. VSichni pdebuji, aby byly komunikace upravené, svitildlejpé os¥tleni, aby
praw jejich matéskd a zakladni Skola byla kvalitniieelstavitelé obci by & s majiteli
komunikovat a informovat je o tom, na co byly predky z dad z nemovitosti pouzity,
piipadré také vyuZivat jejich navrhy. &im, Ze pi takovém postupu se majitelé nemovi-
tosti se zvySenim darsmii daleko rychleji a proigdstavitele obci to nebude mit vliv na

jejich piipadné nezvoleni vifstich volbach.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOL U A ZKRATEK

ADIS
CR
Ccsu
DPFO
DPH
DPPO
DSO
EU
FU
ISKN

MF

ORP

RUD

Automatizovany dgovy informani systém.
Ceska republika.

Cesky statisticky fad.

Dan z prijma fyzickych osob.

Dan z pridané hodnoty.

Dan z prijma pravnickych osob.
Dobrovolny svazek obci.

Evropska unie.

Finartni trad.

Informacni systém katastru nemovitosti.
Ministerstvo financi.

Mateska skola.

Obec s roz$énou fisobnosti.
Rozpatové ukeni dani.

Zakladni Skola.
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