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ABSTRAKT

Predkladand diplomova prace se zabyva kontrolou souladu ucetnich vykazii vybrané ne-
ziskové organizace Spoledenstvi vlastnikil jednotek s platnou legislativou Ceské republiky.
Je rozdélena na dvé ¢asti. Teoretickou, kde jsou na zaklad¢ kritické literarni reSerSe charak-
terizovany zakladni pojmy sledované problematiky véetné vymezeni platné legislativy CR
vztahujici se k této ucetni jednotce. A praktickou, kterd vybranou neziskovou organizaci
charakterizuje, analyzuje stav vyhotovenych a ptedlozenych vykaza ucetni zavérky a hod-
noti je. Na zaklad¢ zjisténych skutecnosti je vSe uzavieno definovanim problémovych mist
a doporu¢enymi postupy uctovani véetné vyhotoveni vykazl Ucetni zavérky dle platné le-

gislativy CR.

Klicova slova: Spolecenstvi vlastniki jednotek, legislativa, ucetni vykazy, ucetni zavérka,

ucetni jednotka.

ABSTRACT

Presented Master thesis deals with control of conformity of the accounting statements of
selected non-profit organization Unit owners association with the valid legislation of the
Czech Republic. It is divided into two parts. The theoretical part, based on the critical re-
search, where main terms of followed topic are characterized, including mentioning of
valid legislation of the Czech Republic related to this accounting unit. The practical part
which describes the selected non-profit organization, analyses the status of issued and
submitted statements of final accounts and evaluates them. Based on the findings, the prob-
lem points are defined and the process of accounting including the issuing of the statements

of final accounts according to the valid legislation of the Czech Republic is recommended.

Keywords: Unit owners association, legislation, accounting statements, final accounts, ac-

counting unit.
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UVOD

Neziskové organizace jsou dnes neodmyslitelnou soucasti kazdodenniho zivota vétSiny eko-
nomik svéta. V piipadé Ceské republiky (dale v textu i jako CR) se jedna vétsinou o pravnické
osoby, které nejsou zalozeny za ucelem zisku, ale za ucelem uspokojovani potfeb urcitych
skupin &i osob. Cleni se na statni a nestatni. Nestatni neziskovy sektor hraje v nasi spole&nosti
duleZzitou a nezastupitelnou roli. Zabyva se piedev§im oblastmi lidského Zivota, které nejsou
dostate¢né feSeny soukromym ani vetfejnym sektorem, jako naptiklad feSeni urcéitych spolec-
nych zajmu vybrané skupiny obyvatel ¢i vefejné prospéSnymi ¢innostmi, jakymi jsou zejména
ochrana lidského zivota, ochrana lidskych prav a zivotniho prostfedi, socidlni péce, humani-

tarni pomoc, prace s détmi a mladezi, vzdélavani, zdravotni osvéta, kultura apod.

Pro svou diplomovou praci jsem si vybrala velmi specifickou nestatni neziskovou organizaci,
kterou je Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale v textu i jako SVJ ¢i Spolecenstvi). Instituce
neni zfizena za ucelem vefejné prospésné Cinnosti, nybrz za ucelem zajmua uzaviené skupiny
obyvatel ur¢it¢ého domu. Jedna se o ¢innosti souvisejici se spravou a drzbou spole¢nych ¢asti
domu. Organizace vétSinou nevlastni zddny majetek a nema zadné vlastni zdroje. Hospodati
tedy s cizimi finanéni prosttedky, které jsou tvoteny z vétsi ¢asti vklady jednotlivych vlastnik
bytovych jednotek formou mésicnich zaloh na sluzby a spravu domu a dale uvéry ziskanymi

revitalizace budovy (zatepleni domu, oprava stfechy ¢i vytahu apod.). DalsSim ovSem velmi

malym finanénim zdrojem mohou byt uroky z bézného ¢i terminovaného uctu.

Ptredkladana diplomova prace se zabyva kontrolou souladu ucetnich vykazii SVJ roku 2011
s platnou legislativou CR. Sklada se ze dvou &asti rozd&lenych do 5 kapitol. Prvni dvé se vé-
nuji teoretické Casti, ve které jsou na zaklad¢ odborné literatury charakterizovany zakladni
pojmy sledované problematiky. Tato ast je uzaviena vymezenim platné legislativy CR vzta-
hujici se k této ucetni jednotce (dale v textu i jako UJ) v oblasti t&etnictvi, dafiové problema-
tiky a norem zakladajicich organizaci. Prakticka c¢ast ve svém uvodu predstavuje a charakteri-
zuje Spolecenstvi €.p. 4594, Stredova ve Zlin€, vénuje se jejim orgdniim, stanovam a smluv-
nim vztahim tykajicich se ucetnich vykazii. Nasleduje provedeni analyzy vyhotovenych a
predlozenych vykazt uéetni zavérky roku 2011 sledované UJ Spravcem, tedy rozbor jednotli-
vych polozek vykazii Rozvahy, Vykazu zisku a ztraty a Prilohy. Kapitola je zakoncena zhod-

nocenim jejich stavajiciho stavu. Na zakladé zjisténi problémovych mist bude prace uzaviena
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vytvoienim doporucenych postupti uctovani jednotlivych tcetnich ptipadi véetné vyhotoveni

vykazi G&etni zavérky dle platné legislativy CR.

Cilem mé diplomové prace je provedeni kontroly vyhotovenych vykazl ucetni zavérky sledo-
vaného Spoleenstvi na zakladé provedeni jejich analyzy a dle zjisténych skute¢nosti navrh-
nout v souladu s platnou legislativou Ceské republiky doporu¢eny postup Gétovani véetnd
vyhotoveni vykazi ucetni zaveérky. Pro jeji zpracovani jsem zvolila metodu sbéru sekundar-
nich dat, tzv. reserse, predeviim z odborné literatury, platnych pravnich norem Ceské republi-

ky a elektronicky dostupnych zdroju.

Téma mé diplomové prace jsem zvolila zejména z diivodu mého blizkého vztahu k sledované
organizaci. Dlouhodob¢ se problematikou Ui¢etnich postupti a ti€etnich vykazl této organizace
zabyvam, proto bych rada svou praci dopomohla k odstranéni nedostatkli v této oblasti, se

kterymi se v praxi neustale setkdvam.
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1 DEFINOVANI ZAKLADNICH POJMU

Neziskova organizace - tento pojem neni v CR p¥imo upraven v zadném platném predpisu. |
kdyz uvahy o jeho vzniku jiz dlouho trvaji. Obvykle se proto vychazi ze zakona o dani
z piijmu, kde je definovana jako subjekt, ktery je pravnickou osobou, ktera neni zalozena za
ucelem podnikéni, ale za ucelem uspokojovani konkrétnich potfeb komunit a obCant. Jejim
cilem je tvorba uzitku nikoliv zisku. Zisku dosahovat miize, ale musi jej pouzit na realizaci

svého poslani, tedy na svou hlavni ¢innost. (Otrusinova a Kubic¢kova, 2011, s. 1-2)

,»INeziskovosti se rozumi skutec¢nost, Ze jakykoliv zisk téchto organizaci nesmi byt rozdélen
mezi zakladatele, ¢leny organti nebo pracovniky, ale musi byt pouzit pro dalsi ¢innost ne-

ziskovych organizaci.“ (Takacova, 2009, s. 5)

Neziskové organizace lze Clenit na Nestatni neziskové organizace (Spolecenstvi vlastniki
jednotek, Cirkve a nabozenské spole¢nosti, Nadace a nadacni fondy, Politické strany a politic-
k& hnuti, Obcanska sdruzeni, Obecné prospésné spolecnosti, Zajmova sdruzeni pravnickych
osob, Veftejné vysoké skoly, Organizace s mezinarodnim prvkem a jiné icetni jednotky, které
nebyly zalozeny a zfizeny za uc¢elem podnikani, s vyjimkou obchodnich spolecnosti.) a Stdtni
neziskové organizace (Fondy, Statni fondy, Piispévkové organizace, Uzemni samospravné

celky a Organizacni slozky). (Otrusinova, 2010, s. 8)

Dle pravniho vymezeni je nestatni neziskovéd organizace ,,zaloZena na zdklad¢é konkrétniho
zakona stanovenou formou se stanovenymi organy podléhajici danovym zakonim.* (Boukal,

2009, s. 14)

Spolecenstvi vlastniki jednotek - (dale v textu i jako Spolecenstvi nebo SVJ) definuje zakon
¢. 103/2000 Sb., kterym se meni zédkon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdéjSich
predpist, ktery vymezuje tuto organizaci jako ,,pravnickou 0sobu, ktera je zptsobila vykona-
vat prava a zavazovat se ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolec-
nych ¢asti domu, popiipadé vykondvat ¢innost souvisejici s provozovanim technického zafi-

zeni v domé, které slouzi i jinym subjektim.* (Neplechova a Durec, 2011, s. 103)
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Uletni vykazy SVJ - téetni jednotky sestavuji tzv. Gdetni zavérku (déle v textu i jako UZ),
ktera je nedilny celek. Dle zakona o ucetnictvi a vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. jsou povinnymi

vykazy Gcetni zaverky:

» Rozvaha neboli bilance - obraz o majetkové a kapitalové struktuie ucetni jednotky
(stavové veliCiny). Stavy aktiv (jaky majetek Gcéetni jednotka vlastni) a stav pasiv (a
jak jej ma kryt). Jejich stavy se musi vzdy rovnat v danych uéetnich obdobich (tzv. bi-
lan¢ni princip). Jednotliva obdobi na sebe musi vzajemné navazovat (tzv. bilan¢ni
kontinuita). Rozsah, zptisob sestaveni, uspofadani a oznaceni polozek vykazu v UZ je
dan § 3 -5 vyhl. ¢. 504/2002 Sb. viz kapitola 2.1.2.1.

» Vykaz zisku a ztraty (dale v textu i jako VZZ) neboli vysledovka - jak majetek ucetni
jednotka vyuziva (tokové veliCiny), vysledek Cinnosti Ucetni jednotky tedy tzv. “Vy-
sledek hospodateni® (zda dosahuje zisku ¢i ztraty), ke konci G¢etniho obdobi musi mit
tento vykaz vzdy nulovy stav. Vysledek hospodaieni se nasledné pievadi do Rozvahy
na stranu Pasiv do polozky Uget vysledku hospodafeni. Rozsah, zpiisob sestavent,
uspoiadani a oznaceni polozek vykazu v UZ je dan § 3 a 6 vyhl. &. 504/2002 Sb. viz
kapitola 2.1.2.1.

» Priloha - ,,Ptiloha vysvétluje a doplituje informace obsazené v rozvaze (bilanci) a vy-

kazu zisku a ztraty.“ (§ 3 bod 4, vyhlaska ¢. 504/2002 Sb.)
Uspotradani a obsahové vymezeni vykazu je dano dle § 18 odst. 2. z. ¢. 563/1991 Sb.,
ve znéni pozdé&jsich predpist a dle § 29 a § 30 vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. viz kapitola
2.1.2.1. ,Priloha se sestavuje popisnym zpisobem nebo ve formé tabulek k zajisténi
prehlednosti a srozumitelnosti predkladanych informaci. Ucetni jednotky sestavuji pii-
lohu s ohledem na zvlastni pravni predpisy.© (§ 29 odst. 1 a 2, vyhlaska ¢. 504/2002
Sh.)

» Dale muze zahrnovat i nepovinny vykaz Piehled o penéznich tocich tzv. Cash flow.

CASH FLOW ROZVAHA VYKAZ ZISKU
zisk A ZTRATY
—

J—p penize
La

penize zisk

Obr. 1. Vzajemné vazby mezi ucetnimi vykazy (zdroj:

Pasekova, 2008, s. 18)
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Kontrola - obecné lze definovat jako zjistovani skute¢ného stavu a jeho srovnani se stavem

pozadovanym.

Legislativa - soubor platnych pravnich norem.
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2 PLATNA LEGISLATIVA CR VZTAHUJICI SE K UCETNI
JEDNOTCE SVJ

Tato kapitola je rozdélena na dvé ¢asti. Prvni ¢ast se zabyva pravnimi ptedpisy v oblasti ucet-
nictvi a druha zakladajicim zakonem a dafovou problematikou sledované ucetni jednotky

(dale v textu i jako UJ).

2.1 Legislativa oblasti ucetnictvi

2.1.1 Zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi

Zakon o udetnictvi je zakladni pravni normou pro viechny typy UJ. Stanovuje rozsah a zptisob
vedeni ucetnictvi a pozadavky na jeho prikaznost. Pfesné vymezuje ucetni jednotky, na néz se

vztahuje (§ 1 a § 2 bod 2, pism. a) z. ¢. 563/1991 Sh.).

SVIJ je pravnickou osobou, ktera uctuje v soustavé podvojného tcetnictvi, a to bud’ v plném c¢i

zjednoduSeném rozsahu (§ 9 odst. 1 a 3 z. ¢. 563/1991 Sh.).

Z:akon ¢. 563/1991 Sh. ucetni jednotce SVJ piredev§im uklada povinnost:

e Uctovat o stavu a pohybu majetku a dalSich aktivech, zavazcich a dalSich pasivech,

kromé toho taktéz o nakladech, o vynosech, o vysledku hospodaieni (§ 2);
e  vést uCetnictvi ode dne svého vzniku az do dne svého zaniku* (§ 4 odst. 1);

e dodrzovat predev§im smérnou uctovou osnovu, uspoiadani a oznacovani polozek
ucetni zaverky (veetné obsahového vymezeni), metody G¢tovani a dalsi podminky, kte-
ré blize specifikuje provadéci piedpis pro vybranou UJ (§ 4 odst. 8);

e vedeni jednoho G&etnictvi za UJ jako celku (§ 4 odst. 9);

e vést Gcetnictvi v penéznich jednotkach ¢eské mény* (§ 4 odst. 12);

e vést ucetnictvi v Ceském jazyce™ (§ 4 odst. 13);

e Kkdy ,,ucetni jednotky mohou povéfit vedenim svého ucetnictvi i jinou pravnickou nebo
fyzickou osobu“ (§ 5 odst. 1);

e 7e timto povéfenim podle odstavce 1 se vSak nezbavuje ucetni jednotka odpovédnosti
za vedeni ucetnictvi (§ 5 odst. 2);

e zachycovat skutec¢nosti, které jsou pfedmétem ucetnictvi (§ 6 odst. 1);
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e zaznamenavat Ucetni ptipady v tcetnich knihach pouze na zaklad¢ prikaznych ucet-
nich zaznamu dle odst. 1 (§ 6 odst. 2);

e inventarizace zavazki a majetku dle §29 a § 30 (§ 6 odst. 3);

e sestavovat fadnou ucetni zavérku (§ 6 odst. 4);

e . podavat veérny (obsah polozek ucetni zavérky odpovida skute¢nému stavu) a poctivy
(kdyz jsou pfi ném pouzity ucetni metody zptuisobem, ktery vede k dosazeni vérnosti)
obraz pfedmétu Gietnictvi a finanéni situaci UJ pii vedeni Gidetnictvi a Gidetni zavérce™
(§ 7 odst. 1);

e Usporadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a jejich obsahové
vymezeni a zpusoby oceflovani pouzité v jednom ucetnim obdobi nesmi ucetni jednot-
ky zménit v nasledujicim Gcetnim obdobi.” Zména je povolena napft. pii zméné pied-
métu podnikani, pfi¢emz tato zména musi byt uvedena v piiloze Gcetni zavérky
s fadnym zdtvodnénim (§ 7 odst. 4);

e v pfiloze ucetni zaverky podat blizsi informace o pouZzité metod¢ uctovani, popiipadé
o odchylkéach od téchto metod uctovéani s faddnym zdivodnénim a s uvedenim jejich
vlivu na majetek, zavazky, finan¢ni situaci a vysledek hospodareni (§ 7 odst. 3 a 5);

e vést UCetnictvi spravné (jestlize UcCetnictvi je vedeno tak, ze to neodporuje tomuto za-
konu a ostatnim pravnim pfedpistim ani neobchazi jejich ucel®), upiné (jestlize, jsou
zauctovany v ucetnich knihdch v daném ucetnim obdobi vSechny ucetni ptipady*),
pritkazné (,aéetni zaznamy tohoto uéetnictvi jsou pritkazné § 33 a UJ provedla inven-
tarizaci®), srozumitelné (,,jestlize ucetnictvi umoznuje jednotlive i v souvislostech spo-
lehlivé a jednoznaéné urcit obsah ucetnich piipadi a €etnich zdznami*), prrehledné a
zptsobem zarudujicim trvalost (,jestlize je UJ schopna splnit povinnosti s jejich
uschovou a zpracovanim dle § 31, § 32 a § 33 odst. 3 a 7 po celou dobu, po niz jsou
timto zakonem uloZeny*) ucetnich zaznamu (§ 8);

o kdy UJ wiétujici v plném rozsahu uétuji:
,,a) v deniku (denicich), v némz ucetni zapisy uspoiadaji z hlediska ¢asového (chrono-
logicky) a jimz prokazuji zati¢tovani vSech tucetnich ptipadt v ucetnim obdobi,
b) v hlavni knize, v niZ uCetni zapisy usporadaji z hlediska vécného (systematicky),
C) v knihach analytickych uctii, v nichz podrobné rozvadéji ticetni zapisy hlavni knihy,
d) v knihdch podrozvahovych ucti* (§ 13);

e dodrzet stanovenou smémou Gétovou osnovu (dale v textu i jako SUO), blize dale

upravuje vyhlaska ¢&. 504/2002 Sb. (§ 14 odst. 1);



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 18

e sestavit uctovy rozvrh, tento je mozno v pribéhu roku dopliovat dle vzniklych ucet-
nich pfipadu (§ 14 odst. 2 a 3);

e zejména oteviit Ucetni knihy ,.ke dni vzniku povinnosti vést ucetnictvi ¢i k prvnimu
dni ucetniho obdobi* (§ 17 odst. 1);

e zejména uzaviit uetni knihy ,,ke dni z&dniku povinnosti vést ucetnictvi ¢i k poslednimu
dni ucetniho obdobi* (§ 17 odst. 2);

o sestavit Uletni zavérku (rozvaha, vykaz zisku a ztraty a piiloha), Sestavuji ji
k rozvahovému dni (den kdy jsou uzavieny UJ uéetni knihy, v piipadé fadné UZ je tato
sestavena k poslednimu dni ucetniho obdobi), v ni uvadi informace dle stavu ke konci
rozvahového dne, pficemz dodrzuji bilan¢ni kontinuitu a jsou dale povinny v piiloze
UZ uvést informace, které vyznamnym zptisobem méni pohled na finanéni situaci UJ
mezi obdobim pocinajicim koncem rozvahového dne a sestavenim Gcetni zavérky
(§ 18 219);

o zvefejnit UZ vrozsahu, Vvjakém jimi byla sestavena prostiednictvim Obchodniho
rejstiiku (§ 21a odst. 1);

e ocenovat majetek a zavazky ,,k okamziku uskute¢néni ucetniho ptipadu nebo ke konci
rozvahového dne* (§ 24 odst. 2);

e ocenovat penézni prostfedky, pohledavky a zavazky jmenovitou hodnotou (§ 25 odst.
1);

e inventarizace majetku a zavazkd odst. 3. ,,prokédzat provedeni inventarizace u veskeré-
ho majetku a zavazki po dobu 5 let po jejim provedeni® (§ 29 a 30);

e uschovavat ucetni zdznamy:

- ucetni zavérka 10 let,
- téetni doklady, knihy, zaznamy, inventurni soupisy, uc¢tovy rozvrh 5 let (§ 31 a § 32);

e prikaznosti ucetniho zaznamu (§ 33a);

e pouziti CUS, které stanovuji bliz§i popis uéetnich metod a postupt uétovani. UJ Spo-
lecenstvi se mlize od téchto standardl odchylit, vZdy musi byt ale zachovan vérny a
poctivy obraz piedmétu ucetnictvi. Odchylka véetné zdivodnéni musi byt uvedena

v ptiloze UZ (§ 36).
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2.1.2 Vyhlaska €. 504/2002 Sb., ktera je provadécim pravnim piedpisem zdkona 0

ucetnictvi pro UJ, u kterych hlavni pfedmétem ¢innosti neni podnikani

Vyhlasku vydava Ministerstvo financi, tuto povinnost mu stanovuje zdkon. Vyhlaska je pro-

vadécim pravnim ptedpisem, ktery blize upravuje dle typu ucetni jednotky:

e pravnické osoby, pro které je povinna;

e zpusob a rozsah sestavovani ucetni zavérky (Rozvaha, VZZ, Piiloha);

e oznacovani, usporadani a obsahové vymezeni jednotlivych polozek (majetku, zavazkd,
dalSich aktiv a pasiv, nakladd, vynost a vysledku hospodatreni) dokumenti Gcetni z4-
veérky;

e uspofadani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliujicich informaci v piiloze UZ;

e smérnou uctovou osnovu, kterd je ptilohou vyhlasky a je zavazna do urovné tiid a sku-
pin;

e Ucetni metody. (Otrusinova, 2010, s. 19; § 1 a-g vyhl. ¢. 504/2002 Sb.)

2.1.2.1 Vykazy ucletni zavérky dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.:

ROZVAHA v plném rozsahu

- Dle § 5 odst. 1 polozky aktiv jsou uvadény v hodnoté brutto (neni zde sloupec korekce, kde
se vykazuji hodnoty opravek a opravnych polozek, ty se uvadi k danym aktiviim ve stejném
sloupci, le¢ v zapornych hodnotach).

- ,,Hodnoty polozek rozvahy (bilance) se vykazuji podle kone¢nych zlstatkl zjisténych na
jednotlivych syntetickych uctech smérné uctové osnovy bud’ s kladnym, nebo zapornym zna-
ménkem. PoloZky v aktivech, s vyjimkou opravnych poloZek a opravek, se uvadéji s kladnym
znaménkem, jestlize pfevazuje na UCtu stav obratu strany M4 dati nad stavem obratu strany
Dal. Polozky pasiv se uvadéji s kladnym znaménkem, jestlize pfevazuje na uctu stav obratu
strany Dal nad stavem obratu strany M4 dati.

V prvnim sloupci se uvadéji ¢astky aktiv a pasiv se stavem k prvnimu dni ucetniho obdobi. Ve
druhém sloupci se uvadéji stavy aktiv a pasiv k poslednimu dni t¢etniho obdobi, za které se
nidetni zavérka sestavuje. Vyjimku tvoii polozka pasiv "A.IL1. Uget vysledku hospodaieni",
kterd se vykazuje pouze k poslednimu dni uzaviraného ucetniho obdobi, a poloZka pasiv
"A.IL.2. Vysledek hospodatfeni ve schvalovacim ftizeni", kterd se vykazuje pouze k prvnimu

dni ucetniho obdobi.* (§ 5 odst. 2 vyhl. ¢. 504/2002 Sb.)
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- Dle § 5 odst. 3 se ve vykazu neuvad¢ji polozky v nulové vysi za bézné (k 1. 1.) ani minulé
obdobi (k 31.12.). Vzor vykazu viz ptiloha ¢. PVI Vzor ucetnich vykazi dle vyhlasky ¢.
504/2002 Sbh. - Rozvaha.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu

- Dle § 6 odst. 1 se zde uvadéji konecné zlstatky syntetickych ucti nakladt a vynost k rozva-
hovému dni rozd€lené na hlavni a hospodarskou ¢innost.

VH pied i po zdanéni uvadi za kazdou Cinnost samostatné. Dil¢i vysledky hospodateni se su-
marizuji. Ve vykazu se neuvadi minulé obdobi.

- Dle § 6 odst. 3 se zde neuvadgji polozky v nulové vysi. (Petrlikova, 2003, s. 16) Vzor vyka-
zu viz priloha ¢. PVII Vzor tcetnich vykazt dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. - Vykaz zisku a
ztraty.

PRILOHA vykaz dopliiuje informace o hospodateni Gidetni jednotky. (Klainova, 2004, s. 95) u

UJ Spolegenstvi predevsim:

- nazev - VH (¢lenéni dle ¢innosti)

- sidlo - vyporadani VH z predchéazejiciho obdobi
- identifikacni Cislo - neuhrazené pohledavky SVJ k 31.12.

- pravni forma - zpusob zpracovani ucetnich zaznami

- predm¢ét ¢innosti - odchylky od ucetnich metod a jejich vliv
- rozvahovy den na majetek a zavazky, finance a VH UJ

- okamzik sestaveni UZ - zdvazky a majetek neobsaZené v rozvaze
- statutdrni organy - uschova ucetnich zaznamu

- podpisovy zdznam statutarniho organu - aplikace obecnych ucetnich zasad

- vznik pravni subjektivity - odmény statutarnich organti

- misto registrace - informace o dafiové povinnosti

- pouzité ucetni metody - informace o bankovnim uvéru

- ucetni obdobi - informace o dotacich

- zpusob ocenéni - informace o kazdé vyznamné polozce UZ
- ptehled splatnych zavazkt - vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a

okamzikem sestaveni UZ
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2.1.2.2 Smérnd uctova osnova

Je piilohou a nedilnou soudasti vyse uvedené vyhlasky a je pro definované UJ zavazna do

urovné téid a skupin. Ma celkem deset G¢tovych tiid, tiida 4 neni vyuzivana.

Uttova tiida 0 — Dlouhodoby majetek

Uttova tiida 1 — Zasoby

Uttova tifda 2 — Finanéni Géty

Uttova tiida 3 — Zucétovaci vztahy

Uctova tiida 4 — volna

Uctova tfida 5 — Naklady

Uttova t¥ida 6 — Vynosy

Uttova tiida 7 a 8 — Vnitropodnikové éty (vyuzivany dle vnitiniho piedpisu UJ)

Ukttova tiida 9 — Vlastni jméni, fondy, VH, rezervy, dlouhodobé uvéry a ptjéky, zavérkové a

podrozvahové Géty (Petrlikova, 2005, s. 252-260)

Dle § 31 odst. 3 vyhlasky &. 504/2002 Sb. se stanovuje pro UJ, ktera vede G&etnictvi v plném
rozsahu, povinnost sestaveni G¢tového rozvrhu do zavazné stanovené trovné syntetickych
G&th v ramei Gétovych skupin SUO, pii Eemz tento vychézi z oznadeni a uspofadani uétovych
skupin SUO (nelze v ném vytvafet jiné syntetické ity nez ty, které jsou zavazné). Udtovy
rozvrh je dale rozveden az do Grovné analytickych Géta pro ptehlednéjsi sledovani jednotli-

vych druhil Géetnich ptipadi.
2.1.3  Ceské ucetni standardy pro UJ, které uctuji dle vyhlasky & 504/2002 Sb.

Ucetni jednotky déle vyuzivaji pti vedeni svého cetnictvi Ceské icetni standardy pro uicetni
Jjednotky, u kterych hlavni predmét cinnosti neni podnikani (dale v textu i jako CUS), které
jsou metodickymi pokyny. Blize stanovuji a upfesiuji popis ucetnich metod, postupti uctovani
a stanovi napln jednotlivych ucti. Vydava je Ministerstvo financi, které je publikuje ve Fi-
nanénim zpravodaji. Pouzivani CUS je viak pro tyto organizace nepovinné (nejsou pravnimi
predpisy). Ugetni jednotka mize pouZit i jiny postup G&tovani, vzdy vsak pii vedeni svého
Géetnictvi musi kazda UJ zachovéavat vémy a poctivy obraz pfedmétu widetnictvi a Giétovat
v souladu se zakonem. Odchylky od standardii a jejich divod musi byt nasledné¢ uveden
v ptiloze UZ. Pro nevydéleéné organizace jsou v sou¢asné dobé v platnosti CUS 401 az 414.

Z divodu zvlastnosti Gcetni jednotky SVJ neni mozné néktera ustanoveni standardt dodrzet,
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Spolecenstvimi jsou z nich proto vyuzivana jen néktera. (Otrusinova, 2010, s.19-20; § 36
odst.1 z. ¢. 563/1991 Sb.)

Priklady nejéastéji poZivanych CUS:

> CUS 401 Uty a zdsady tictovini na tictech

Obsahové vymezeni:

Okamzikem uskute¢néni ucetniho ptipadu je napi. povazovan den splnéni dodavky,
den vzniku zavazku ¢i pohledavky, platba za pohledavku ¢i thrada zavazku (doklada-
jicim dokladem této skute¢nosti je napi.bankovni vypis), den poskytnuti nebo pfijeti
zalohy a jiné skute€nosti, které jsou pfedmétem ucetnictvi a které v Gcetni jednotce na-

staly. (Riizickové, 2011, s. 155)

Metoda uc¢tovani ¢asového rozliSeni: ucetni jednotka je vzdy povinna ucétovat o nakla-
dech a vynosech zasadn¢ do obdobi, s nimz Casove a vécné Ucetni piipad souvisi. Pri-
pady tykajici se budoucnosti se casové€ rozliSuji na tctech naklady (tcet 381) a vydaje
(Gcet 383) pristich obdobi a uctech vynosy (tcet 384) a piijmy (Gcet 385) piistich ob-
dobich. Podminkou je skutecnost, ze UJ zna uéel, ¢astku a obdobi, kterého se piipad

tyka. (Pestuka, 2008, s. 170)

,Pravidla pro ¢asové rozliSeni stanovuje ucetni jednotka sama vnitinim piedpisem a
neni dovoleno tato pravidla kazdoro¢né€ upravovat, jen dojde-li k né¢jakym vyznamnym

a odtivodnénym zménam.* (Ruzickova, 2011, s. 155)

Uttovy rozvrh (syntetické a analytické Géty) je sestavovan na zékladé stanovené a zé-
vazné SUO minimalné do urovné syntetickych uéti, vétsina Gidetnich jednotek jej dale
rozvadi do urovn¢ analytickych ucti dle svych potieb a Géetnich piipadu tak, aby doslo
k zauétovani viech ucetnich ptipadi, které s danou UJ a obdobim souvisi. Napiiklad
oddélené sledovani pohledavek jednotlivych vlastnika (vlastnik - kazdy ¢len Shromaz-
déni neboli vlastnik bytové jednotky v daném dom¢), nakladi, vynost, zavazki, pfija-
tych ¢i poskytnutych zaloh, ¢lenéni zuctovani se statnimi institucemi a dal$i. (PeStuka,

2008, s. 171-173)

Podrozvahové ucty: zde se uctuje predevsim 0 majetku nevykazovaném v rozvaze tzv.
podrozvahové evidence (napt. pofizeni sekacky na travu z tzv. fondu oprav (tcet 955),

vyuzivany by byly uéty MD 971 a DAL 999). Ugetnimi jednotkami SVJ nejsou tyto
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ucty piili§ vyuzivany, protoze tyto organizace vétSinou zadny majetek nevlastni. (Klai-

nova, 2004, s. 69-71)

e Zasady pro vedeni vnitropodnikového tietnictvi: uétova tiida 7 a 8 SUO, &asto nejsou

ucetni jednotkou SVJ vyuzivany.

> CUS 402 Otevirdni a uzavirdni tiéetnich knih - iidi se § 17 zdkona o icetnictvi
Obsahové vymezeni:

e Otevirani ucetnich knih: je zde vyuzivan ucet 961 PocateCny stav rozvazny. ,,Stavy
jednotlivych rozvahovych polozek (aktiv a pasiv) vykdzané na ptisluSném uctu uctové
skupiny 96 - Zavérkoveé ucty (acet 962), které slouzi k uzavieni Géetnich knih, musi
navazovat na stavy jednotlivych rozvahovych polozek (aktiv a pasiv) pfislusného uctu
uctové skupiny 96 - Zavérkove ucty (ucet 961), ktery slouzi k otevirani cetnich knih.
Kone¢né zistatky rozvaznych G¢th prevedené na ucet 962 (uzaviraného ucetniho ob-
dobi) se musi rovnat pocatecnim stavim rozvahovych ucti prevedenych z uctu 961
(otevirané¢ho ucetniho obdobi). Zachovan je tak princip bilanéni kontinuity ucetnich
obdobi. Otevirani uctu aktiv: MD aktivni ucet/ DAL 961, otevirani uctu pasiv: MD
961/DAL pasivni ucet.” (Pestuka, 2008, s. 177) K 1. 1. je pfeveden VH z uétu 963 na
931.

e Uzavirdni Gcetnich knih: je zde vyuZivan ucet 962 Konecny stav rozvazny. Jedna se o
zjistovani stavi jednotlivych syntetickych Géti, zjistovani kone¢nych stavi Gcétt roz-
vahovych a vysledkovych, zjisténi VH a uzavieni G¢etnictvi (pfevod zistatki uctu 963

- ucet VH a jednotlivych rozvahovych Gctt na ucet 962). (Klainova, 2004, s. 88-90)
Uzavirani uctu aktiv: MD 962/ DAL aktivni ucet, uzavirani Gc¢tu pasiv: MD pasivni
ucet/DAL 962. (Pestuka, 2008, s. 179)
> CUS 403 Inventarizacni rozdily - 7idi se § 30 odst. 5 zdkona o ticetnictvi
Pfi inventarizaci upravuje postup, jak zachdzet a jak uctovat o zjisténych rozdilech. Jedna se o
rozdily mezi stavem majetku a zdvazkl skute€nym a tim, ktery evidujeme ucetnictvi.

Provadi se tzv. dokladova inventura pohledavek, zavazka a penéznich prostredki, jejich stavy
jsou zaznamenany v inventurnim soupise. Déle musi byt provedeno vypotadani se zjiSténymi

rozdily a inventarizacni zapis. (Razickova, 2011, s. 156; Pestuka, 2008, s. 183)
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> CUS 408 Krditkodoby finanéni majetek a krdatkodobé bankovni tivéry

Obsahové vymezeni:

Kratkodoby finan¢ni majetek (aktivum): je pouzivan ucet 211 stav a pohyb hotovosti
na zéklad¢ pokladnich dokladii tzv. pokladna a ucet 221, kde je ti€tovano na zékladé
bankovnich vypisii o stavech a pohybech na Bankovnim uétu (dale v textu i jako BU).
Tyto Géty vykazuji vétsinou aktivni (kladny) zbstatek. ,,Polozka Rozvahy B.IIL3. Uty
v bankach obsahuje disponibilni penézni prostiedky na uctech v bankach. Pokud banka
umoznuje, aby byl ke konci rozvahového dne vykézan pasivni zistatek u bézného
uctu, pak se tento zustatek uvadi v polozce pasiv B.IIL.18. Kratkodobé bankovni Gvé-
ry.“ (§ 16 odst. 3 vyhlaska ¢. 504/2002Sb.)

Pro vice bankovnich uéti je vyuzivano analytické ¢lenéni. (Pestuka, 2008, s. 204)

Kratkodobé bankovni uvéry (pasivum) tzv.“Kontokorent*: je pouzivan ucet 231, na
kterém se ituje o Givéru poskytnutém na maximalni dobu do jednoho roku. Uétovani:
poskytnuty uvér 221/231 (bez pouziti uctu 261); v piipadé thrady dodavatele ptimo
Z Gvéru uctujeme o poskytnutém uveru takto 321/231. (Svobodova a Safranek, 2005, s.

119; Petrlikova, 2005, s. 84)

Pro ptevody penc¢z mezi finan¢nimi ucty (pokladnou, bankou a Gvérem) se pouziva tcet 261

Penize na cesté. Jde o preklenuti casového nesouladu mezi vybéry, vklady a piijetim bankov-

nich vypisut. (Pestuka, 2008, s. 206; Petrlikova, 2005, s. 82)

> CUS 411 Zuétovaci vztahy (pohledivky a zdvazky) - specifika SVJ

Obsahové vymezeni:

- pohleddvky (aktiva):

Odbératelé ucet 311: tento ucet je vyuzivan pro stavy pohledavek SVJ za vlastniky by-
tovych jednotek, ktefi hradi v pribehu roku dle evidencniho listu stanovené zalohy
(rozdily mezi ptedpisy zaloh a jejich uhradou vlastniky). Pokud je zde ztstatek, nékte-
ry vlastnik neuhradil stanovenou zilohu na BU V terminu nebo bankou thrada jesté
nebyla na BU ptipsana. U¢tovani: predpis zaloh 311/324, uhrada vlastnikem 211/311.
(Klainova, 2004, s. 27-28)

Ostatni pohledavky 315: dle § 15 odst. 4 vyhlasky 504/2002 Sb. ,,Polozka “B.II.5.
Ostatni pohledavky* obsahuje ostatni kratkodobé i dlouhodobé pohledavky z obchod-
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nich zavazkovych vztahli, neuvedené v odstavcich 1 az 4, zejména pohledavky za do-
davateli z diivodu reklamace dodavek.“ Uget se nejéast&ji pouziva pro étovani pohle-
davky SVIJ za vlastniky z titulu neuhrazeného dlouhodobého bankovniho uvéru 951.
Utty 315 a 951 pak vzdy maji shodné zistatky. Udtovani: piijaty uvér 221/951, faktura
dodavatele 315/321, uhrada faktury dodavatele 321/221. Dale by zde mohlo byt ucto-
vano 0 sluzbach (analyticky oddéleny samostatny ucet - Vyuctovani sluzeb). Pres néj
by se zde uctovaly skutecné ndklady vyuctované dodavateli a skute¢né ndklady na
sluzby s piijatou zalohou (315/321 a 324/315). (Klainova, 2004, s. 53-54 a 63-69;
Klaiex, 2004, s. 55)

e Jiné pohledavky 378: dle § 15 odst. 4 vyhlasky 504/2002 Sb. ,,Polozka "B.II.17. Jiné
pohledavky" obsahuje kratkodobé pohledavky, které se neuvadéji v jinych polozkach
pohledavek, zejména naroky na nahradu $kody od odpovédné osoby, zalohy vyplacené
jinym osobam neZ osobam v pracovnépravnim vztahu, pokud se nejedna o zalohy uve-
dené v § 7 odst. 9, § 8 odst. 11, § 11 odst. 9 av § 12 odst. 4.“ Zde mé byt uctovano o
kratkodobych pohledavkach a zavazcich, o kterych neni G¢tovano na jinych uctech tii-
dy 3. ,Napf. pohledavka za ¢leny SVJ, souvztazné s pfislusnym uctem 649 DAL
Ostatni vynosy.* (PesStuka, 2008, s. 236)

Odborna literatura pro SVJ tento ucet nazyva Pohledavka za Spravcem a pouziva se, pokud
Spolecenstvi nema vlastni bézny ucet a vSechny platby zaloh jsou od vlastniki poukazovany
na bézny ucet Spravce domu (Spravce domu - firma, ktera je SVJ povéiena k zajisténi spravy
domu i vedeni tcetnictvi Spolecenstvi). Nelze tedy Gctovat na Gctu 211, takto placené zalohy
vlastniky pravé ptedstavuji pohledavku za Spravcem, ktery nasledné hradi zavazky SVJ ze
svého bézného uctu. Coz bylo v pocatcich, kdy Spolecenstvi vznikala, dnes jiz ma kazdé SVJ
sviij BU. Kdyz si Spolegenstvi ziidi vlastni BU pievede se ziistatek uétu 378 na uicet 221, sou-
Casné Spravce prevede zustatek nevycerpanych zaloh Spolecenstvi fyzicky ze své banky na
b&zny udet SVJ a veskeré platby jiz probihaji pfes BU Spolegenstvi. (Klainova, 2004, s. 74-
77)

V praxi je tento ucet bézn¢ pouzivan pro Gctovani vSech nakladd. Je vétSinou rozdélen analy-
ticky dle nakladi na sluzby (naklady tykajici se spotiebovaného tepla, vody, elektrické energie
ze spole¢nych prostor, vytah apod.), na spravu (ndklady spole¢ného chodu domu jako napf.
opravy, udrzby, revize, pojisténi, bankovni a SIPO poplatky, odmény statutarnich organt
apod.), na odmeénu spravcei a na splatky uveéru. Pomoci néj pak 1x roéné dochazi k vyactovani

mezi hrazenymi zadlohami a skute¢nou spotiebou kazdé jednotky.
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- zdvazky (pasiva):

Dodavatel¢ 321: ,,uctuji se zde zdvazky z obchodné zadvazkovych vztahli, zejména pii
vzniku zévazku ve smyslu piislusnych ustanoveni smlouvy.“ (Neplechova a Durec,
2011, s. 375) Zustatek na Gctu piedstavuje vysi neuhrazenych zavazkt z dodavatel-
skych faktur k 31. 12. 2011.

Piijaté zalohy 324: dle § 15 odst. 4 vyhlasky 504/2002 Sb. ,,Polozka "B.IIL3. Ptijaté
zalohy" obsahuje kratkodobé zavazky z titulu pfijatych zaloh na dobu jednoho roku a
krat$i, od odbératelti na dodavky v obchodnich zavazkovych vztazich.« ,,Uétuji se zde
ptijaté kratkodobé zéalohy od odbératelti pred splnénim zavazku vici odbératelim.

(Pestuka, 2008, s. 232)

V odborné literatue pro Spolecenstvi je tento Gcet nazyvan jako Predpis jednotlivych zdloh

(311/324) a pouziva se pro uétovani o piedpisu jednotlivych zaloh a pro nasledné zuctovani

piijatych zaloh se skute¢nymi naklady (324/315 nebo 378). (Klainova, 2004, s. 53)

Zameéstnanci 331: ,,z0¢tovavaji se zde zdvazky z pracovné pravnich vztahl véetné so-
cidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi k zaméstnancim, popiipade jinym fyzic-

kym osobam.* (Neplechova a Durec, 2011, s. 375)

V praxi zde byva Casto G€tovano o odmeéné statutarnich organa, dle doporuceni odborné litera-

tury je ale pro tento ucetni piipad vhodnéjsi ticet 379 Jiné zavazky.

Zuctovani s institucemi socialniho a zdravotniho pojisténi 336: zuctovani se zamést-
nanci a zaméstnavateli k ur€itym institucim. Jednda se o zdvazky zaméstnancti, se sou-
vztaznym zapisem uctové tf. 3 (331 nebo 379/336), a zaméstnavatele (tzv. zakonné po-
jisténi), se souvztaznym zapisem na vrub Gétové t. 5 (524/336), vuci prislusnym insti-

tucim. (Pestuka, 2008, s. 232-233; Petrlikova, 2005, s. 96)

Ostatni ptfimé dan¢ 342: provadi se zde uctovani o danich (zédvazek vici financnimu
organu). Odvod zalohy dan¢ ze superhrubé odmeény statutarnich organa finan¢nimu

uradu (331 ¢i 379/342). Provadi platce dan€ z dané srazené ¢i vybrané od poplatniki.

Narok na dotace ze statniho rozpoctu 346: uctuje se zde o dotacich ze statniho roz-
poétu napf. tzv. dotace “Panel” uréend na tiroky z uvéru. Utovani: pifjem dotace
221/346, ponizeni pohledavky uvér 346/315, pievod dotace z BU na Gvérovy (bez tétu
261- zkracen¢) 951/221.
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Jiné zavazky 379: ,zavazky za Cleny SVIJ, souvztazné s pfislusSnym ucétem tf. 5
(523/379). (Pestuka, 2008, s. 237)

Dle odborné literatury je tento ucet vhodny pro G¢tovani o hrubé odméné statutarnich
organd. (Klaiex, 2004, s. 51)

Ptechodné ucty aktiv a pasiv 381 — 389: ucty ¢asového rozliSeni a dohadnych ucti.

Vnitini G¢tovani 395: ,,opravnd polozka k zuctovacim vztahtim.* (Pestuka, 2008, s.

239)

> CUS 412 Niklady a vynosy

U organizace typu SVJ by mélo byt G¢tovano o skuteénych nakladech a vynosech souviseji-

cich se spravou a udrzovanim domu, které jsou hrazeny ze spolecnych kratkodobych a dlou-

hodobych zaloh na spravu domu z tzv. “Fondu oprav. Nemélo by zde byt v zadném piipadé

uctovano o nakladech a vynosech (pieplatcich) souvisejicich se zalohami na sluzby.

Obsahové vymezeni:

- naklady (MD): vynalozené na cinnost dané ucetni jednotky.

Opravy a udrzovani 511: je zde uétovano o nakladech externich sluzeb (vykony od ji-

nych Gcetnich jednotek) napi. oprava spole¢nych prostor. (Pestuka, 2008, s. 246)

Ostatni sluzby 518: Gcet 1ze pouzit pro U€tovani o spravnich a notaiskych poplatcich,

postovnich sluzbach, kopirovani apod.

Mzdové naklady 521 nebo 523: uctuje se zde o hrubé odméné statutarnich organt
(521/331 nebo 379).

Zakonné socialni pojisténi 524: Gi¢tuje se zde o zdkonném pojisténi (524/336).

Jiné ostatni naklady 549: ,,uctuji se zde ostatni polozky neuctované na ptedchazejicich
uctech, které se tykaji provozni Cinnosti, dale naklady penézniho styku, tj. bankovni
vylohy, pojistné, ndklady spojené se ziskanim bankovnich zaruk a obdobné bankovni
vylohy, jakoz i depozitni poplatky s vyjimkou piipadl, kdy se tyto polozky stavaji
soucasti pofizovaci ceny majetku, odstupné za uvolnéni bytt.* (Neplechova a Durec,

2011, s. 387)

Bézné zde ucetni jednotky SVJ uctuji napt. o bankovnich poplatcich, SIPO poplatcich, pojis-

téni domu a bankovnich kartach a drobnych vydanich (tzv. Provozni naklady ostatni).
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- vwnosy (DAL): ziskané cinnost dané ucetni jednotky

o Uroky 644: uétuji se zde piijaté uroky (trokové vynosy) z bankovniho uétu na zakladé

bankovniho vypisu (221/644).

e Jiné ostatni vynosy 649: dle § 27 odst. 4 pism. g vyhlasky ¢.504/2002 Sb. ,,polozka
"B.IV.18. Jiné ostatni vynosy" obsahuje zejména nahrady za manka a Skody od fyzic-
kych 1 pravnickych osob, pfebytky na majetku s vyjimkou ptebytki dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku a ostatni vynosy neuvedené v jinych polozkach vy-
nost; dale vynosy z pravné zaniklych zévazka, s vyjimkou splnéni, zapocteni, dohody

0 nahrazeni dosavadniho zavazku zdvazkem novym, splynuti, nebo narovnani.*

,,U ucetni jednotky Spolecenstvi je nejcastéji ticet vyuzivan k zactovani skutecnych nakladi se
zalohami pfijatymi od jednotlivych vlastnikti (324/649). Celkovy vynos tohoto uctu je roven
sou¢tu vSech nakladt, nemize tedy po tomto prouctovani vzniknout zadny VH.“ (Klainova,

2004, s. 41)
> CUS 413 Viastni zdroje a dlouhodobé zdvazky

Obsahové vymezeni:

- Vlastni zdroje:

e Fondy 911: ,tvorba a Cerpani se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy, stanovami, z{iz0-
vaci listinou apod. Jedna se o fondy tvofené ze zisku. Jsou zde obsazeny zdroje, které
jsou ucelové ureny. Uet nemize vykazovat aktivni zistatek. Prostiedky fondu lze

Cerpat pouze do vyse vytvoienych fondi.“ (Petrlikova, 2003, s. 173-174)

UJ si tedy ve stanovach mize napf. stanovit prevod VH (acet 963 Ucet Vysledku hospodateni
konec ucetniho obdobi k 31. 12. a k 1. 1. je vysledek hospodafeni zati¢tovan na ucet 931 VH
ve schvalovacim fizeni) na tento ucet a jeho vyuziti na thradu nakladt a majetku spojenych se
spravou domu (931/911). Vse musi byt v novém ucetnim obdobi odsouhlaseno Shromazde-

nim po schvaleni ucetni zavérky. (Klainova, 2004, s. 51a 89)

o Uget vysledku hospodafeni 963: na tento ucet je preveden VH, ktery je vykazan ve

VZZ na konci tcetniho obdobi k 31.12.

e Vysledek hospodatfeni ve schvalovacim fizeni 931: ,,vypofadani Gcetni jednotky podle
CUS &. 402 Otevirani a uzavirani uéetnich knih a G&etni zavérka.« (Pestuka, 2008, s.

260)
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K 1. 1. nasledujiciho (nového) ucetniho obdobi je na tomto uctu VH (961/931), ktery byl na
konci minulého obdobi na u¢tu 963. Dle stanov Spolecenstvi a schvaleni Shromazdénim je
S nim v tomto novém ucetnim obdobi nalozeno. Napiiklad mize byt ve stanovach stanoveno,
ze bude vysledek hospodateni z tohoto uctu pfeveden na ucet 955 a prostiedky z né€j budou

pouzity na thradu naklada a majetku spojenych se spravou domu. (Klainova, 2004, s. 51a 90)
- Dlouhodobé zavazky:

e Dlouhodobé bankovni Gvéry a zédvazky 951: je zde uctovano o tvérech a jejich sta-

vech, které byly UJ poskytnuty na dobu del3i jak jeden rok. (Petrlikova, 2003, s. 176)

Ucetni jednotky SVJ &asto vyuzivaji dlouhodobé bankovni tvéry na revitalizaci stavajiciho
bytového fondu napt. pfi zatepleni domu, opravy vytahu, opravy stfechy. Jedna se o finan¢né

narocné akce, na které nejsou ve Fondu oprav dostate¢né finan¢ni prostiedky.

e Piijaté¢ dlouhodobé zalohy 955: uctuje se zde o dlouhodobych pfijatych zalohach od

odbératelt pied splnénim zavazku vici nim. (Pestuka, 2008, s. 261)

Spolecenstvi nazyvaji Casto tento ucet tzv.“Fond oprav®, kam je na konci t¢etniho obdobi
tedy k31. 12., pifeveden zUstatek nevyCerpané kratkodobé zalohy (324/955). Zustatky
jsou Shromazdénim pro dané obdobi schvalené naptiklad digitalizace antény a na které je na

tomto uctu dostatek penéznich prostredkut. Jde o ucet, ktery vlastniky nejvice zajima.

Obecné lze shrnout, Ze Spolecenstvi neni zfizeno za Gcelem vetejné prospésné ¢innosti, nybrz
za ucelem z4ymil uzaviené skupiny obyvatel daného domu (sprava a udrzba spolecnych casti
domu). SVJ vétsinou nevlastni zadny majetek a nema Zzadné vlastni zdroje. Pouziva pouze
zdroje cizi (penize vlastnikil bytovych jednotek ¢i uvér v piipadé revitalizace). Jeji aktiva jsou
kryty cizimi zdroji. Organizace nema povinnost tvofit vyrocni zpravu a nebyva ani auditova-
na. Jedna se o specifickou formu neziskové organizace, proto také neni ani mozné néktera

ustanoveni CUS dodrzet (nerespektuji zvlastnosti tohoto subjektu).

»Zisk ve VH je tvofen vétSinou pouze uroky z bézného uctu, které dle § 18 odst. 4 pism. ¢)
Z ZDP nejsou predmétem dané z piijmu SVJ. K 1. lednu nasledujiciho ucetniho obdobi jsou
soucasti Vysledku hospodateni ve schvalovacim tizeni. O osudu VH ve schvalovacim fizeni
rozhoduje Shromazdéni, vétsinou se tak de€je pii schvalovani ucetni zaveérky. Nejvhodnéjsi

zpusob je pfevedeni do Fondu oprav (Get 955). Postup je zvolen v souladu s doporu¢enim
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uvedenym ve Sdéleni MF ¢&j. 281/55 462/2002 uz v roce 2003. Sdéleni je sice od roku 2008
pro G&ely udetnictvi nepouzitelné, zadny novéjsi metodicky pokyn ale vydan nebyl. Rada do-
poruceni ziistala pouzitelnd i po roce 2008 jak pro uctovani, tak pro zdanovani piijmi.*

(http://Klaiex.webnode.cz/sprava-domu/uroky-z-bezneho-uctu-uctovani-zdanovani/)

2.2 Legislativa zakladajici SVJ a danova problematika

2.2.1 Zakon €. 103/2000 Sb., kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytii a

obecna charakteristika UJ Spolecenstvi

Z:akon o vlastnictvi byti upravuje:

- vznik a zanik spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytové jednotky,

- prava a povinnosti vlastnikii bytd a nebytovych prostor a jejich vzajemné vztahy,

- spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti budovy,

- prava a povinnosti jinych subjekt v souvislosti se vznikem a s pfevodem nebo prechodem

spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

»Zakon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u né¢hoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru jako prostorové vymezené €asti budovy a zaroven podilovym spo-
luvlastnikem spole¢nych ¢asti budovy. Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo neby-
tového prostoru v ni podle tohoto zakona lze nabyt pouze v budovéch, které maji alespoii dva
byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo alesponi jeden byt a jeden samostatny neby-
tovy prostor.” (§ 1 odst. 1 a 4 zakona 72/1994 Sh.)

,» Vlastnictvi jednotky podle tohoto zakona spojené se spoluvlastnickym podilem na spolec-
nych ¢astech vznika napf.:

- vkladem prohlédseni vlastnika budovy do katastru nemovitosti,

- na zaklad¢ dohody spoluvlastnikii budovy o vypotadani,

- rozhodnutim soudu o zruSeni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi budovy,

- na zékladé dohody nebo rozhodnuti soudu o vyporaddani spole¢ného jméni manzeld.” (§ 5

zakona 103/2000 Sh.)
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SVIJ je zalozeno na zaklad¢ zakona ¢. 103/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich zdkond, kterym se
meéni zadkon ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nckteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliluji nékteré souvisejici za-
kony, za u¢elem spravy a udrzby spole¢nych ¢asti domu jednotlivych vlastnik bytovych jed-
notek. Vznika tedy pfimo na zakladé novely zékona o vlastnictvi byt (vznikd automaticky,
kdyz dojde ke splnéni stanovenych podminek, nejedna se tedy o dobrovolné rozhodnuti vlast-
nikl). V pfipad¢, Ze nevznikne SVJ musi dojit mezi vlastniky minimalné k uzavieni dohody,
ze vlastnictvi jednotek bude zménéno na podilové spoluvlastnictvi budovy. Zanika vétSinou

dnem zaniku domu nebo v piipadech stanovenych timto zakonem. (Klainova, 2004, s. 149)

»Spole¢enstvi vlastnikd jednotek je pravnicka osoba (dale v textu i jako PO), ktera je zptso-
bild vykonavat prava a zavazovat se ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opra-
vami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé vykonavat ¢innost souvisejici s provozovanim tech-
nického zatizeni v domé, které slouzi i jinym subjektim. Se souhlasem vlastnika jednotky je
Spolecenstvi opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce vcetné ptislusnych
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, a to k zajisténi pohledavek vyplyvaji-
cich z ivéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu. Vlastnici jednotek ruci az do
vyse ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy. Spolecenstvi vznika v domég s
nejméné péti jednotkami, z nichZ alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi rliznych vlastniki, a to
dnem doruceni listiny s doloZkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listi-
ny, kterou piislusny statni organ osvéd¢uje vlastnické vztahy k jednotce, poslednimu z téchto
vlastniki. Puvodni vlastnik budovy, poptipadé vlastnik jednotky, ktery pievedl vlastnictvi
jednotky, je povinen o tom uvédomit ostatni vlastniky jednotek. Dalsi osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce jinym zplisobem nez smlouvou, jsou povinny o tom uvédomit ptivodni-
ho vlastnika budovy. Clenstvi ve Spolegenstvi vznika a zanika soucasné s pfevodem nebo pie-
chodem vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi ¢leny SpolecCenstvi.” (§

9 odst. 1-3 a 5 zakona 103/2000 Sh.)
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Organy SVJ:

e Shromazdéni® vlastniki jednotek, jako nejvyssi organ Spolecenstvi s nejvice pravomo-

cemi?.

e Vybor SpoleCenstvi je vykonny organ tzv. statutarni organ, ktery zastupuje SVJ nave-
nek. Sklada se z predsedy (jedna za Vybor), mistopiedsedy a ¢lena vyboru. Vybor mu-
si mit minimaln¢ 3 ¢leny, funkéni obdobim jsou 2 roky. Tento fadn€ zvoleny organ na-
sledné rozhoduje o vSech vécech spojenych se spravou a drzbou domu, které mu byli

Shromazdénim svéfeny nebo které mu ukladaji pravni predpisy CR.

e Dalsim organem je napi. Kontrolni komise, kterd ma na starosti kontrolovat a dohlizet
na praci Vyboru. Musi mit minimaln€ 3 ¢leny, funkéni obdobi je vétSinou shodné

s funkénim obdobim Vyboru.

Pfedmét ¢innosti SVJ presné definuje zakon o vlastnictvi byt. Jeden z hlavnich divoda vzni-
ku této specifické organizace tkvi v moznosti zastupovani jednotlivych vlastniki jako celku ve
smluvnich vztazich s poskytovateli sluzeb potifebnych k zajisténi spravy a Udrzby urcitého
domu. Druhy je zejména v hospodafeni a ziskavani financi na svtij chod. Subjekt hospodaii
s finan¢nimi prostfedky, které jsou ziskany v podobé zaloh hrazenymi jednotlivymi vlastniky
byt a slouzi k tthrad¢ naklada spojenych se spravou jejich domu (na sluzby, na spravu, na
uvér apod.) (§ 15 zakona 103/2000 Sb.; Klainova, 2004, s. 27)

Cinnost, prava a povinnosti jak organti SVJ, tak jednotlivych vlastnik®i, Spoledenstvi blize
upfesiiuji ve svych stanovach. Mohou pfitom vyuzit vzorovych stanov (nafizeni vlady ¢.
151/2006 Sb., kterym se méni natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb., kterymi se vydavaji vzorové
stanovy SVJ), kter¢ lze upravit dle potieb jednotlivych subjekti. (Prazak, 2006, s. 155)

! § 11 odst. 1 zakona ¢. 103/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, definuje - Shromazdéni - vsichni vlastnici
bytovych jednotek dané nemovitosti, ktefi se schazeji min. 1x roéné na spole¢né schiizi. Zakon déle upravuje
podminky hlasovani a usnaseni schopnosti Shromazdéni v riznych ptipadech.

% Dle § 9 odst. 8 zakona & 103/2000 Sb. se prvni schiize musi konat nejdéle do 60 dnii po vzniku Spole&enstvi a
svolava ji pavodni vlastnik (napf. zastupce za obec, pokud §lo o obecni byty). Jsou zde schvéleny stanovy SVJ a
voleny jeho organy. O prib¢chu této schiize musi byt pofizen notatsky zapis, jehoz nedilnou soucésti jsou i schva-
lené stanovy.
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Stanovy SVJ - obsah:

e nazev a sidlo SVJ (oznaceni domu, ve kterém Spolecenstvi vzniklo a musi obsahovat

slovo Spolecenstvi);
e predmét Cinnosti (tim je pro dany subjekt sprava domu);
e organy SVJ, véetné jejich prav a povinnosti a zptisobu schvalovani,
e prava a povinnosti ostatnich ¢lenti Spolecenstvi;

e zplisoby uhrady spole¢nych ndkladl na spravu a udrzbu domu (vcetné sluzeb a jejich
vyporadani);

e zpusob nakladani s majetkem SVJ. (Prazak, 2006, s. 157-159)

Jedna se o tcetni jednotku zapsanou a vedenou v Obchodnim rejstiiku. Tato povinnost ji ply-
ne na zaklad¢ § 10 odst. 1 zdkona o vlastnictvi bytti, kde je dale uvedeno, Ze tuto povinnost
zajisti Vybor, a to do 30 dni ode dne svého zvoleni, kdy musi podat navrh na zapis do Ob-
chodniho rejstiiku. Soucasti navrhu zapisu je dale notarsky ovéteny zapis o priabéhu ustanovu-
jici schuize, schvalené stanovy SVIJ a ovéfené kopie listin o nabyti vlastnického prava k jed-

notkam. Tato povinnost plyne Vyboru vzdy pii kazdé zméné Vyboru ¢i jeho ¢lentl.

2.2.2 Danova problematika

2.2.2.1 Daii g p¥ijmii pravnickych osob - zdkon ¢ 586/1992 Sb., vybrand ustanoveni rok
2011

e § 18 odst. 4 pism. c¢) stanovi, Ze uroky z bézného uctu nejsou predmétem dané z piijmu
pravnickych osob, pokud jde o subjekt neziskového charakteru tedy poplatnika, ktery

neni zalozen za G¢elem podnikani tzv. nepodnikatelé (ZDP PO).

e § 18 odst. 6 uklada danovym poplatnikim povinnost oddélené sledovat dle jednotli-
vych druhti ¢innosti vynosy (pfijmy) a s nimi souvisejici naklady (vydaje) z hlediska
danového z divodu nasledného stanoveni zakladu dané. (Petrlikova, 2003, s. 15)

Obecné¢ Ize konstatovat, Ze uroky z banky jsou vynosy, které u nepodnikatelskych sub-
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jektd nepodléhaji dani z pfijmu, navic vySe pfijml z nich je niz$i nez vySe vydaji na

jejich ziskani, tedy naklady v podobé bankovnich poplatkii.

e § 20 odst. 7 stanovuje, ze ,,poplatnici, ktefi nejsou zalozeni nebo zfizeni za ucelem
podnikdni, mohou zjistény zdklad dané snizit az o 30%, maximalné¢ vSak do vySe
1 000 000 K¢, pouziji-li prostiedky ziskané takto dosazenou usporou daniové povin-
nosti ke kryti nakladt (vydaji) souvisejicich s ¢innosti, z nichZ ziskané pfijmy nejsou
predmétem dang. U Spolecenstvi viastnikii jednotek pouze tehdy, pouziji-li takto ziska-
ne prostredky v nasledujicim zdanovacim obdobi ke kryti nakladu (vydajii) spojenych
se spravou domu. V ptipadé, ze 30% snizeni ¢ini méné¢ nez 300 000 K¢, lze odecist
castku ve vysi 300 000 K¢, maximalné vSak do vyse zakladu dané.* (§ 20 odst. 7 ZDP
PO)

e § 38m odst. 7 pism. a) stanovuje, ze poplatnici, kteti nejsou zaloZeni nebo ztizeni za
ucelem podnikani, nemaji povinnost podavat dafové pfiznani ,,pokud nemaji piijmy,
které jsou pfedmétem dané, nebo maji pouze piijmy od dané osvobozené (§19) a pii-
jmy, z nichz je dan vybirana srazkou podle zvlastni sazby dan¢ (§36 odst. 2).” (§ 38m
odst. 7 ZDP PO)

e § 38m odst. 8 stanovuje, Ze poplatnici, ktefi nejsou zalozeni nebo zfizeni za ucelem
podnikani a ,,kterym nevznikla ve zdanovacim obdobi dafiova povinnost nebo spliuji
nekterou dal§i podminku uvedenou v odst. 7 pism. a), se nevztahuje povinnost sd¢lit

tuto skute¢nost spravei dané podle danového fadu.* (§ 38m odst. 8 ZDP PO)

2.2.2.2 Daiiovy Fdd - zakon ¢ 28072009 Sb., vybrané ustanoveni rok 2011

e Dle § 136 odst. 5 ,,nevzniké-li danovému subjektu ve zdaniovacim obdobi dafiové po-
vinnost Kk dani, ke které je registrovan, sdéli tuto skutecnost spravci dan¢ ve lhite pro

podani dafiového piiznani.“ (§ 136 odst. 5 zakona ¢. 280/2009 Sb.)
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Z vvy$e uvedeného vyplyva:

» 7e pokud ma SV]J zisk ziskany pouze z uroku z bézného uctu, nepodava danové pii-
znani finanénimu tfadu. Jedna se o pfijem, ktery neni piredmétem dané dle § 18 odst. 4
pism. ¢) zakona 0 dani z piijmu PO a soucasné plati ustanoveni § 38m odst. 7 pism. a)

téhoz zakona.

» 7e V ptipadé€, Ze by navic m¢l tento subjekt i uroky napf. z terminovaného ¢i spoficiho
uctu, tyto ptijmy by byly predmétem dané. Neziskova organizace by podavala danové
priznani, ale uplatnila by snizeni zakladu dané dle § 20 odst. 7 zadkona o dani z piijmu
PO jako pravnicka osoba, ktera neni ztizena ¢i zaloZena za ucelem podnikani, a to az
do vyse zékladu dané, protoze takto ziskané uroky se béZzné€ u tohoto typu organizace
pohybuji ve vysi maximalné nékolika tisicti korun. Vyse odvodu dané finan¢nimu ufa-

du by tak byla nulova.
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II. PRAKTICKA CAST
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3 CHARAKTERISTIKA UCETNI JEDNOTKY SVJ STREDOVA 4594,
ZLIN

Jedna se o nestatni neziskovou organizaci, ktera vznikla ptimo ze zakona ¢. 103/2000 Sb.,

kterym se méni zakon ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu.

3.1 Spolecenstvi ¢.p. 4594, Stiedova ve Zliné

Ugetni jednotka Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu, jejiz plny nazev je Spolecenstvi ¢.p.
4594, Stredova ve Zline, se sidlem Sttedova ¢.p. 4594, PSC 760 05, ICO: 26906694 vznikla
na ustavujici schiizi vlastniku bytovych jednotek dne 4. 3. 2003. Nésledn¢ byl podan navrh na
zapis do Obchodniho rejstiiku vedeného u rejstiikového soudu v Brné piedsedou Vyboru a
dne 16. 10. 2003 byla PO zapsana. Soucasti navrhu na zapis byly schvalené Stanovy a notai-
sky zéapis o pribéhu ustavujici schlize a oveéfené kopie listin o nabyti vlastnického prava

k jednotkam.

Spolecenstvi €.p. 4594, Stredova ve Zlin¢:
» je pravnickou osobou;
» predmét jeji ¢innosti je sprava domu;

» specifika zvolené formy ucetni jednotky je Spolecenstvi za ti¢elem spravy a udrzby

domu;
» pravni forma je Spolecenstvi vlastnikl jednotek.

3.1.1 Organy charakterizovaného SVJ
e NejvysSim organem SVJ je Shromazdeni.

e Statutarnim organem (vykonnym organem) je V'ybor Spolecenstvi s funkénim obdobim
5 let se tfemi Cleny ve sloZeni:
- pfedseda vyboru,
- mistoptedseda vyboru,

- ¢len vyboru.
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Dalsim organem je Kontrolni komise (dale v textu i jako Komise), ktera ma shodné
funk¢ni obdobi s Vyborem a mé 3 ¢leny, ktefi dohlizi na ¢innost Vyboru a ucastni se
vSech schiizi Vyboru, které se potfadaji 4 x ro¢n¢, dale ma rozhodovaci pravomoc na-
vysit financni prostiedky, se kterymi mitize dle odsouhlaseni Shromazdéni ze dne
nych akci. Divodem je potifeba rychlého jednani v piipad¢ naléhavé vzniklé situace,
kterd nesnese odkladu. Svolani spole¢né schiize vSech vlastniki bytovych jednotek
byva Casto ¢asové narocné, zejména z divodu povinnosti informovat vSechny ¢leny
SVJ o datu jejiho konani (min. 15 dni pfedem dle Stanov SVJ CLIII bod 5.) a zveiej-
nénim obsahu schiize tzv. Pozvanka a jeji nalezitosti (dle Stanov SVI CLIII bod 5.).
Svolani Vyboru a Komise je rychlejsi a snadnéjsi, protoze nevyzaduje zadné terminy a
administrativu. Kontrolni komise dale dohlizi na ucetnictvi SpoleCenstvi vedené
Spravcem, hospodaieni Vyboru a fesi stiznosti vznesené jednotlivymi ¢leny Spolecen-
stvi. Ve stavajicich Stanovach charakterizovaného SVJ neni upraveno plsobeni tohoto
organu, proto byla jeho ¢innost upravena zapisem ze spole¢né schiize v den zvoleni

tohoto organu.

3.1.2 Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek

V této Casti prace je provedeno srovnani mezi timto dokumentem u Spolecenstvi €.p. 4594,

Stiedova ve Zlin€ a vzorovymi stanovami dle nafizeni vlady ¢. 151/2006 Sb.

Nesoulad mezi dokumenty:

>

chybi zptisob rozdéleni ¢i vypotradani vzniklého zisku z hospodateni, které by mélo byt
provedeno soucasné pii schvalovani ucetni zaverky,

chybi ustanoveni o pfevedeni zistatku kratkodobé prijaté zalohy (ucet 324) k 31. 12.
do prijaté dlouhodobé zalohy (ucet 955, tzv. FO),

ptimo v dokumentu neni upravena ptisobnost organu Kontrolni komise.

Ostatni ustanoventi:

prava a povinnost i zptisob schvalovani (Shromézdéni a Vyboru),
préva a povinnosti ostatnich ¢lent Spolecenstvi,
zpusoby uhrady spolecnych nakladii na spravu a udrzbu domu (vcetné sluzeb a jejich

vyportadani),
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e nakladani s majetkem, jsou vykonavany v souladu s platnou legislativou CR. (Stanovy
Spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé ¢.p. 4594, Stredova, Zlin, 2003; Natizeni vla-

dy & 151/2006 Sb.).

3.2 Smluvni vztahy tykajici se u¢etnich vykazi

3.2.1.1 Mandatni smlouva se Spravcem domu
Z mandatni smlouvy vyplyva, ze Spravce se zavazuje:

» ,vést podvojné ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy s platnosti od
1.1.2004, a to v plném rozsahu,

» provadét roéni ucetni zavérku;

» provadét ro¢ni danové priznani k dani z piijmu;

» vést pirehlednou evidenci a doklady o ptijmech a vydajich spojenych se spravou domu
oddélené (sluzby, spravu);

» na pozadani umoznit nahlédnout do ucetnich knih a dokladti vS§em ¢lenim Spolecen-
Stvi;

» nejméné 1 x rocné, v terminu dle platné legislativy, predlozit vyactovani zaloh a na-
kladii na opravy a sluzby spojené s bydlenim, zpravu o své ¢innosti, zejména o financ-

nim hospodafeni, o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i dalSich vyznamnych skutec-

nostech, které se tykaji spole¢nych ¢asti domu;

» 1 x ro¢n¢ predlozit ndklady na spravu domu ke konci prvniho kalendainiho ctvrtleti

nasledujiciho roku.” (Mandatni smlouva, 2003)

Ve stavajici mandatni smlouvée chybi dodatek, ze v ptipad¢ poruSeni pravnich predpisii tykaji-
cich se vedeni ucetnictvi uhradi Spravce Spolecenstvi sankce vymétené mu kontrolnim orga-

nem.

3.2.1.2 Smlouva o uivéru

V letech 2008 a 2009 probéhla ve sledovaném SVJ rekonstrukce. Na spole¢né schiizi vSech
¢lenii Spolecenstvi bylo ujednano, Ze uhrada jednotlivych ¢lent za rekonstrukci, konkrétné

zateplovani domu, muze byt provedena bud hotové, nebo pomoci Gvéru. Soucasné bylo roz-
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hodnuto, Ze z tohoto divodu bude uvér veden v ucetnictvi samostatné, tedy mimo tzv. Fond
oprav (zalohy na spravu spolecnych ¢asti domu). Taktéz veskeré naklady spojené s timto uve-
rem se budou tykat pouze téch Cleni, ktefi se rozhodli financovat rekonstrukci uvérem. Dne
3.12.2008 byla sepsana s bankou Smlouva o uvéru na dobu splaceni v délce 20 let. (Smlouva o
uvéru, 2008)

3.2.1.3 Ceskomoravskd zdrucni a rozvojovd banka, a.s. - dotace “Programu PANEL“

S Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, ktera zastupuje Statni fond rozvoje bydleni,
byla dne 26. 6. 2009 sepsana Smlouva o poskytnuti dotace na vuhradu urokit k uvérium na
opravy a modernizace panelovych domii. Jedna se o vefejnou podporu ve formé dotace, ktera
bude vyplacena na tthradu urokt uvedeného tvéru (Cast 3.2.1.2) do 23. 12. 2023. (Smlouva o

poskytnuti dotace na uhradu Urokii k uvérim na opravy a modernizace panelovych domil,

2009)
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4 ROZBOR VYHOTOVENYCH VYKAZU UCETNI ZAVERKY
SPRAVCEM ROK 2011 A VLASTNI ZHODNOCENI

Na zékladé provedeného rozboru vyhotovenych a piedlozenych ucetnich vykazii Rozvahy,

Vykazu zisku a ztraty a Piilohy k 31. 3. 2012 bylo zji§téno, ze UJ:

>

>

>

A\ YV V VvV V VY

vV Vv Vv Y V¥V V

ucetnictvi vede od svého vzniku, a to v plném rozsahu;
ucetnictvi vede jako celek, v penéznich jednotkach ¢eské meény a v ceském jazyce;

UJ vedenim svého tcetnictvi povétila jinou pravnickou osobu (Spravce - firma poveé-
fena vedenim ucetnictvi sledované Gcetni jednotky);
ucetni ptipady zaznamenava v ucetnich knihach na zéklad¢ prikaznych ucetnich za-

znamu;

provadi inventarizaci majetku a zavazk;

sestavuje fadnou Ucetni zavérku (vzdy k 31.12.);

neuctuje podrozvahove;

ma sestaven uétovy rozvrh viz ptiloha &. PII Uétovy rozvrh vyhotoveny Spravcem;

zvetejiiuje vykazy UZ prostiednictvim Obchodniho rejstifku v tzv. Rejstiftku Spoleden-

stvi vlastnikl jednotek;

zavazky, pohledavky a finan¢ni prostiedky ocenuje v okamziku uskutecnéni ucetniho

ptipadu, a to jmenovitou hodnotou;

fadn¢ archivuje a uchovava ucetni zdznamy;

rozvahovym dnem je 31.12;

okamzikem sestaveni ucetni zavérky je 31.12 u Rozvahy a VZZ a 15.3.2012 u Piilohy;
SVJ ve svém ucetnictvi dodrzuje bilan¢ni princip a bilan¢ni kontinuitu,

dodrzuje uspotadani a oznadovani polozek Rozvahy a VZZ dle SUO;

SVJ nema vyro¢ni zpravu a neni auditovana, jelikoz nema povinnost tyto zpravy vy-
tvaret;

nevede Vykaz Cash-flow a Vykaz o zménach ve vlastnim kapitdlu, protoZe nema po-

vinnost tyto zpravy sestavovat;
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> hospodatsky vysledek ve VZZ souhlasi s Rozvahou, stranou pasiv, polozkou Ucet
vysledku hospodatenti;

» nevlastni zddny dlouhodoby majetek;

» nema zadné vlastni zdroje (vlastni kapital);

» pouziva pouze zdroje cizi (penize vlastnikd na uhradu piedepsanych zaloh a poskytnu-

ty dlouhodoby bankovni uvér);

» ma veskera aktiva kryta cizimi zdroji.

Jak vyplyva z vyhotovenych tcetnich vykazl ,,SVJ v pribéhu roku 2011 nenakupovala zadny
dlouhodoby hmotny ani nehmotny majetek, zadné cenné papiry, nenakupovala ani netvoftila
zadné zasoby ve vlastni rezii. Na zédkladé vymezeni vlastnickych vztahl k majetku, ktery SVIJ
domu spravuje, nemiize byt u pravnické osoby SVJ majetek odepisovan. Z tohoto duvodu
SVJ ani o odpisech majetku neuctuje.” (Pfiloha k ucetni zévérce za rok 2011 viz ptiloha €. PV

Ugetni vykazy vyhotovené Spravcem — P¥iloha)
Ucetni jednotka SVJ pouziva Giétovani na syntetickych a analytickych tuétech.
Vyhotovené vykazy UZ Spravcem sledovaného Spole¢enstvi jsou vlozeny v piilohach ¢&. PIII

Ucetni vykazy vyhotovené Spravcem - Rozvaha, ¢. PIV Ugetni vykazy vyhotovené Spravcem

- Vykaz zisku a ztraty a &. PV Uetni vykazy vyhotovené Spravcem - Piiloha.

4.1 Rozvaha

4.1.1 Rozbor jednotlivych polozek

V polozce Aktiva celkem 1 743 731 jsou vedeny Ucty:

» Kratkodoby majetek celkem 1 743 731 - Pohledavky celkem (Odbératelé, Ostatni po-
hledavky, Jiné pohledavky) a Kratkodoby finanéni majetek celkem (Pokladna a Uty
V bankach).

Pohledavky celkem: 5 069 776
e Odberatelé BIL.1 (311) 55 617,- K¢ - ucet je pouzivan pro uctovani pohledavek SVJ za

vlastniky (uctovani o rozdilu mezi piedpisem zalohy a neuhrazenymi zalohami vlast-
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nikli bytovych jednotek v terminu). Zistatek na tomto G¢tu byl z divodu, Ze nebyly

viechny platby vlastniki pfipsany na BU do 31. 12. 2011.

e Ostatni pohledavky BIL5. (315) 4 030 341,- K¢ - ucet je pouzivan pro uctovani pohle-
davek SVJ za vlastniky, ktefi splaceji dlouhodoby bankovni uvér poskytnuty na celko-
vou revitalizaci domu. Uget je roven uétu Dlouhodobé bankovni uvéry (pasiva udet
951). Jsou zde spravn¢ vedeny pohledavky SVJ za vlastniky z nesplaceného tvéru
véetné nakladi na n&j a urokd z ngj. Utet se tyka pouze téch vlastnikd, ktefi hradili re-

vitalizaci pomoci tohoto uvéru.

e Jiné pohledavky BII.17.(378) 983 818,- K& - uget UJ pouziva pro uétovani viech na-
kladi domu (na sluzby - teplo, voda, vytah atd., na sprdavu tzv. Fond oprav - opravy,
udrzby, revize, pojisténi, bankovni poplatky, SIPO poplatky, drobné vydani apod., na
odménu spravci a ndklady na uveru) béhem roku. Na ném 1 x roéné dochazi
k vytétovani mezi piredepsanymi zalohami a skutecnou spotiebou néakladi. Navic na
strané DAL je uétovano o trocich z BU, které jsou timto priibézné b&hem roku umo-
fovany.

Na zaklad¢ doporuceni odborné literatury by tento ti€et nemél byt pouzivan pro Gctovani na-
kladii na spravu domu. Pouzivana by méla byt v tomto t¥ida 5 SUO, rozdélena do syntetickych
a analytickych G¢td. O urocich z bézného G¢tu by méla tcetni jednotka tctovat ve vynosech
(Gcet 644). Aby se ucetni jednotka nedostala do rozporu s vyhlaskou ¢. 504/2001 Sb., je pro
spravny postup Uctovani o ndkladech a vynosech souvisejicich se spravou domu vhodné vyu-
ziti VZZ, tzv. vysledkové Gétovani nakladd a vynost, nikoliv rozvahové, které je Spravcem

dle vykazii UZ pouzivéno.

Néklady na sluzby, na odménu spravci a na splatky a naklady uvéru (vedeni + trok) by mohly
byt ictovany napf. na uctu Ostatni pohledavky BILS. (315), kde by byly dale analyticky rozde-
leny.

Vice o vhodnosti pouzivani tohoto uctu je dle doporuc¢eni odborné literatury uvedeno v casti

213 CUS¢. 411.

Krdtkodoby financéni majetek celkem: - 3 326 045,- K¢

e Pokladna BIlI.1.(211) 4 518,- K¢ - penize v hotovosti na bézna drobna vydani, které

jsou u sledovaného Spolecenstvi ve spravé mistopiedsedy vyboru.
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o Utty v bankach BIIL3.(221) -3 330 563,-K¢& - bézny dicet ve vysi 699 778,- K¢, dle vy-
pisu z BU k 31. 12. 2011, ktery se sklada z thrad zaloh vlastnikd na naklady domu bé-
hem roku a kladného ziistatku Fondu oprav® (ziistatky b&zného roku a let minulych) a
uverovy ucet Ve vysi 4 030 341,- K¢ (GCtovan na stran¢ DAL), ziizen Spravcem pomoci

analytického uctu, a ktery Spolecenstvi prosttednictvim uhrad vlastnika splaci.

Utty v bankach celkem vykazuji zdpornou hodnotu z diivodi Spravecem analyticky vytvofené-
ho uétu o dlouhodobém bankovnim tvéru Gétovaném na pasivni strané tohoto Gétu. Udet by
nem¢l vykazovat zapornou hodnotu. Situace s pasivnim zistatkem dle vyhlasky ¢. 504/2002
Sb. by nastala pouze v ptipadé tzv. Kontokorentu (Kratkodobého bankovniho uvéru, ucet
231). O tom by bylo ovSem soucasné uctovano také na strané pasiv v polozce B. III. 18. Krat-
kodobé bankovni Givéry.* Tak tomu oviem neni a polozka B. 1. 18. vykazuje nulovou hodno-
tu. SVJ nema Kontokorent, ale ma dlouhodoby bankovni uvér, o kterém by nemélo byt

v aktivech na tomto u¢tu vubec uctovano.

V polozce Pasiva celkem 1 743 731 jsou vedeny ucty:

» Cizi zdroje celkem 1743 731 - Dlouhodobé zavazky celkem (Dlouhodobé bankovni
uvery, Piijaté dlouhodobé zalohy) a Kratkodobé zavazky celkem (Dodavatelé, Piijaté
zalohy, Zaméstnanci, Zavazky k institucim socidlniho zabezpeceni a vetejného zdravi,

Ostatni ptim¢ dang).

Dlouhodobé zavazky celkem: 4 096 341,- K¢

¢ Dlouhodobé bankovni uvéry B.I1.1.(951) 4 030 341,- K¢ - na G¢tu je Gctovano o dlou-
hodobém bankovnim uvéru, ktery byl SVJ poskytnut na uhradu celkové revitalizace,
ktera probéhla v letech 2008 a 2009. Ucet je roven wétu Ostatni pohledavky (aktiva
et 315).

® Fond oprav - z ngj jsou hrazeny b&7né opravy a udrzby domu, odmény statutata, nikup spoleénych zatizeni
pro vSechny vlastniky domu (pfik. Satelitni anténa), pojisténi domu, bankovni a SIPO poplatky apod. Sklada se

z kratkodobé (324) a dlouhodobé¢ (955) piijatych zaloh na spravu spolecnych ¢asti domu.

4 Vyhlagka ¢. 504/2002 Sb. § 16 odst.3 cituje ,,Polozka "B.IIL.3. Uéty v bankach" obsahuje disponibilni pen&zni
prostfedky na uctech v bankach. Pokud banka umoziuje, aby byl ke konci rozvahového dne vykazan pasivni

" cc

zustatek u bézného uctu, pak se tento zistatek uvadi v polozce pasiv "B.III1.18. Kratkodobé bankovni Gveéry".
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e Ptijaté dlouhodobé zalohy B.I1.4.(955) 66 000,- K¢ - ucet je pouzivan pro Gétovani za-
loh na krizové situace v domé. SVJ se dle mandatni smlouvy zavazalo zachovavat na
BU zalohu na ptipadné kryti nepfedvidatelnych situaci ve vysi 66.000,-K&. Tato ¢astka
byla vytvofena pii vzniku SpoleCenstvi z divodu nutnosti vytvofeni finan¢nich pro-
sttedkti do Fondu oprav na kryti naléhavych situaci. V dobé vzniku SVJ nebyly ve
Fondu oprav zadné penéZni prostiedky, jednalo se tedy o jednorazovou finanéni zalo-

hu do FO od vlastniku.

Dle doporuceni odborné literatury by zde mélo SVJ pietuctovavat prubézné za jednotlivé roky
zustatky z kratkodob¢ piijatych zaloh na spravu (324/955). Zustatky se zde kumuluji a tvofi
tak penézni rezervu na finanéné nakladngjsi akce v budoucnu (oprava sttech, vytahu ¢i antény
apod.). Zustatek tohoto uctu vlastniky pii schvalovani hospodaieni ptedeslého obdobi vétsi-

nou nejvice zajima.

Krdtkodobé zavazky celkem: - 2 352 610,- K¢

e Dodavatelé B.II1.1.(321) 120 522,- K¢ - ucet je pouzivan pro uctovani ptijatych faktur
dodavatelt poskytujici domu b&hem roku rtzné druhy sluzeb (teplo, voda, opravy,
udrzby, vedeni ucetnictvi apod.). Zistatek na uctu predstavuje vysi neuhrazenych za-

vazku plynoucich z dodavatelskych faktur.

e Piijaté zalohy B.II1.3.(324) - 2493 843,- K¢ - ucet je pouzivan pro Gctovani ucti:
Predpisy zaloh na sluzby (mé&si¢ni predpisy zaloh na sluzby od jednotlivych vlastniki),
Predpis zdaloh na opravy (mési¢ni zalohy do Fondu oprav béhem roku), Zalohy na
opravy - zistatky minulych let (Fond oprav let minulych). Proti tomu na stran¢ MD
Predpisy zaloh - splatky uveru (ve vysi nesplaceného uvéru ponizeného o dotaci a pra-

videlné mési¢ni splatky vlastniki).

Uget vykazuje zaporné hodnoty z diivodu G&tovani o uvéru na strané MD. Uet by nemél byt
v zapornych hodnotach, nemélo by zde ani byt Gctovano o stavech FO z let minulych, ucet

slouzi dle platné legislativy pro kratkodobé zavazky (tedy zavazek do jednoho roku).

V odborné literatufe pro Spolecenstvi je tento Ucet uveden jako Predpis jednotlivych zdloh
(311/324) a je pouzivan pro uctovani o predpise jednotlivych zaloh a pro nasledné zactovani
ptijatych zaloh se skute¢nymi naklady (324/sluzby, odmeéna spravci, splatka uvéru 315 ¢i 378,

sprava tf. 6).
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e Zaméstnanci B.II1.5.(331) 15 010,- K¢ - Gcet je pouzivan pro Gétovani odmen statutar-

nim organtim, které¢ jsou vyplaceny 1x ro¢né (zavazek vici statutaiim).

Dle doporuceni odborné literatury je pro tento Gcetni ptipad Vhodny i ucet 379 Jiné zavazky

(Zavazky ke ¢lentim organu SVJ, ¢ast 2.3.1 CUS ¢&. 411).

e Zavazky k institucim socialniho zabezpeceni a vefejného zdravi B.111.7.(336) 2 565,-
K¢ - Gcet je pouzivan pro uctovani odvodu zdravotniho pojisténi statutaia z jejich od-

meén (zavazek vici ZP).

Od roku 2008 je zde uctovano jak o odvodu zdravotniho pojisténi statutaid, tak o zdravotnim

pojisténi placené SVIJ tzv. zakonné pojisténi.

e Ostatni ptimé dané B.II1.9.(342) 3 135,- K¢ - ucet je pouzivan pro Gctovani odvodu

dan¢ statutaiti z odmény za svou ¢innost v SVJ (zavazek vici finanénimu uradu).
4.1.2 Zhodnoceni vyhotoveného vykazu - Rozvaha

» Predlozeny vykaz Rozvaha neodpovida ptedepsané forme dle § 5 vyhl. 504/2002 Sb.,
shoduje se s vykazem pro podnikatele vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

V aktivech jsou uvedeny sloupce Brutto, Korekce a Netto (BéZzného ucetni obdobi) a
sloupec Netto (Minulého obdobi). Maji zde byt pouze dva sloupce Stav k 1. 1. a Stav
k poslednimu dni G¢etniho obdobi, obvykle k 31.12. Polozky aktiv se uvadéji pouze
V hodnotach Brutto a opravky ¢i opravné polozky se uvadéji k danym aktivim

v zapornych hodnotach ve stejném sloupci.

V pasivech chybi na konci ti€etniho obdobi vykéazany vysledek hospodateni ve vysi

2 072,- K¢ (troky z bézného uctu), ktery neni vykazan z divodu chybného ucétovani
tirokti z BU na étu 378 (Jiné pohledavky) na strané DAL. K 1. 1. nasledujiciho obdo-
bi by potom m¢l byt tento VH pretctovan na polozku VH ve schvalovacim fizeni (z
néj nasledné pfeveden bud’ do Fonda tvofenych ze zisku tcet 911 nebo na ucet 955
Dlouhodobg pftijaté zalohy tzv. Fond optav, dle ustanoveni ve Stanovach a odsouhla-
seni na spoletné schiizi SpoleGenstvi pii schvalovani UZ), z n&j by mél byt nasledné

pouzit na uhradu nakladu a majetku spojenych se spravou domu.

» Dle § Sodst. 3 vyhlasky 504/2002 Sh. se v rozvaze neuvadgji ty polozky za minulé a

bézné ucetni obdobi, které jsou v nulové vysi.
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» Ve vykazu déle chybi doplnéné tidaje, které predepisuje zakon o ucetnictvi § 18 odst. 2
a které by mély byt uvedeny na kazdém vykazu Gletni zavérky: pravni forma UJ,

predmét podnikani, podpis statutdrniho organu UJ (viichni &lenové Vyboru).

Vzor vykazu dle vyhlasky pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem ¢innosti neni

podnikani, je v piiloze ¢. PVI Vzor tcetnich vykaza dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. - Rozvaha

4.2 Vykaz zisku a ztraty

4.2.1 Rozbor jednotlivych polozek

» Niklady celkem 48 708,- K¢
- zde je vedena pouze jedna polozka ve vysi 48 708,- K¢, a to na G¢tu Ostatni naklady
celkem - Jiné ostatni naklady (549). O nakladu je uc¢tovano v momentu, kdy je od
Spravce, ktery je povéfen mandatni smlouvou s SVJ vedenim ucetnictvi a spravou
domu, zauctovana faktura s danou ¢astkou za tyto sluzby (549/321). Vyse tohoto Gétu

je shodna s vysi actu Vynosy celkem.

V nakladech VZZ je tétovano pouze o odméné Spravci, ktera je ovSem samostatnou zalohou.
Sprévce neni placen ze zaloh na spravu, ale ze samostatné ti¢tované zalohy na odménu spravci

(dle rozpisu v evidenénim listu vlastnika).

VZZ by mél byt pouzivan na naklady a vynosy souvisejici s ¢innosti dané UJ, v ptipadé SVJ
tedy pro uctovani o ¢innostech, které se tykaji spravy spoleénych ¢asti domu, tak jak byly
Shromazdénim odsouhlaseny. U sledované Ucetni jednotky se jedna pfedevS§im o vyuZiti na-
sledujicich uéti: 511 - opravy a udrZzovani, napf. oprava spole¢né antény, 517 - povinné revi-
ze, napt. pozarni ochrana, hromosvod apod., 518 sluzby - jako napf. postovné, notaiské po-
platky, kopirovani, vedeni mezd (vede samostatna firma), 523- odmény ¢lentim organu SVJ,
524 - zdravotni pojisténi z odmén statutdrnich organii, véetné zadkonného, 549 - bankovni a

SIPO poplatky, pojisténi domu, drobna vydani apod.

> Vynosy celkem 48 708,- K¢
- zde je uctovana opét pouze jedna polozka ve vysi 48 708,- K¢, a to na uctu Ostatni
vynosy celkem - Jiné ostatni vynosy (649). Vznika piedpisem zalohy na odménu
Spravci (311/649). Vyse tohoto uctu je shodna s vysi actu Naklady celkem.
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VH je tak vykazovan v nulové vysi. Tento zastatek vysledku hospodafeni souhlasi i

s polozkou vykazu Rozvahy - Uétu vysledku hospodaieni ve vyhotoveném vykazu Spravcem.

Uget 649 neni pouzivan v souladu s vyhlaskou 504/2002 Sb. Mél by byt dle doporudeni od-

borné literatury pouzivan na zictovani skutecnych néklada se zalohami piijatymi od vlastniki

(324/649). ,,Naklady na spravu by méli byt vzdy pieactovany vlastnikiim jednotek Vv pIné vysi

prostiednictvim vynosovych ucti. Skuteénost, Zze vSechny naklady hradi vlastnici bytovych

jednotek, se promitne v Gcetnictvi tak, ze se néklady seCtou a prostfednictvim vynosového

uctu 649 napt. s nazvem ,,Zuctovani SN na spravu‘ se celkova ¢astka odCerpa ze zlstatku

zatim nevycerpanych zaloh z bézného obdobi.“ (Klainova, 2004, s.41)

Ve vynosech dale neni étovano o urocich z bézného étu (aet 644 - Uroky B.IV.15.).

4.2.2 Zhodnoceni vyhotoveného vykazu - VVZ

>

Ve VZZ by nemélo byt ctovano o zalohach souvisejicich se sluzbami a o zalohach,
které se netykaji tzv. Fondu oprav. V ptipad¢ sledovaného Spolecenstvi se jedna o za-
lohu na odménu spravci a dale o zalohu na splatky uvéru a s nim souvisejicich nakladii

a urok, které se tykaji jen nékterych vlastnikd a jsou vedeny mimo FO.

Zvetejnény Vykaz zisku a ztraty neodpovida predepsané formé tohoto vykazu dle § 6
vyhlasky 504/2002 Sb., shoduje se s vykazem VZZ pro podnikatele vyhlasky ¢.
500/2002 Sh. Obsahuje bézné a minulé ucetni obdobi, misto rozdéleni na hlavni a
hospodatskou ¢innost. U tohoto typu ucetnich jednotek se informace o minulém ucet-

nim obdobi v tomto vykazu neuvadé;ji.

Ve vykazu déle neni vykazan Vysledek hospodateni po zdanéni (VH z hlavni ¢innosti
b&zného obdobi) ve vysi 2 072,- K& (aroky z BU) z diivodu chybného uétovani téchto
urokli na uctu 378 (Jiné pohledavky) na stran¢ DAL, misto ve vynosech na uctu 644
Uroky z BU.

Dle § 6 odst. 3 vyhlasky 504/2002 Sb. se ve VZZ neuvadéji ty polozky, které jsou v

nulové vysi.

Ve vykazu déle chybi doplnéné udaje, které predepisuje zdkon o tcetnictvi § 18 odst. 2
a které by mély byt uvedeny na kazdém vykazu udetni zavérky: pravni forma UlJ,

predmét podnikan, podpis statutarniho organu UJ (viichni &lenové Vyboru).
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» ZvySe uvedeného vyplyva, ze vykaz zisku a ztraty neni pouzivan v souladu s vyhl.
504/2002 Sb., ¢imz se ucetni jednotka dostava do rozporu s timto provadécim pravnim

predpisem.

Vzor vykazu dle vyhlasky pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem ¢innosti neni
podnikani, je v ptiloze ¢. PVII Vzor ucetnich vykazi dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sh. — Vykaz

zisku a ztraty.

4.3 Priloha

Sledovana ucetni jednotka vyhotovuje vykaz Pfiloha k Ucetni zavérce, ktery ma dopliiovat

mMimo jiné i informace o jejim hospodareni.

4.3.1 Informace ve vyhotoveném vykazu

- nazev - statutarni organy (pouze predsedu a mistopiedsedu),

- sidlo - vznik pravni subjektivity

-1CO - misto registrace

- pravni forma - misto a datum vyhotoveni a kdo zpracoval za Spravce

- informace o ucetnich metodach a obecnych zasadach, informace jsou vSak nedostacujici (viz

ptiloha &. PV Ugetni vykazy vyhotovené Spravcem - P¥iloha).

4.3.2 Chybéjici udaje ve vykazu

- pfedmét ¢innosti - pouzité ucetni metody (nedostatecné)

- rozvahovy den - odchylky od ucetnich metod a jejich vliv
- okamzik sestaveni UZ na majetek, zdvazky, finance a VH |67

- statutarni organy (chybi ¢len Vyboru) véetné zdivodnéni odchylky

- podpisovy zdznam statutdrniho organu - ischova ucetnich zadznamii

- ucetni obdobi - vySe odmen statutaia

- zpusob ocenéni - informace o danové povinnosti

- ptehled splatnych zavazku - informace o bankovnim Gvéru

- VH (¢lenéni dle ¢innosti) - informace o dotacich

- vypotadani VH z predchazejiciho obdobi - informace o kazdé vyznamné polozce UZ

- neuhrazené pohledavky SVIJ k 31. 12. - z&vazky a majetek neobsazené v rozvaze
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- zpusob zpracovani ucetnich zaznami

- vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni UZ

Jak vyplyva z vyse uvedeného, Spravce, ktery vykaz vyhotovuje, nedodrzuje nalezitosti stano-
vené legislativou, uspofadani a obsahové vymezeni vykazu je déno dle § 18 odst. 2. z. ¢.
563/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a dle § 29 a § 30 vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., a vy-

kaz je tak vyhotoven se znaénymi nedostatky.
4.4 Celkové zhodnoceni vyhotovenych vykazii Spravcem

> Vyse uvedené vykazy Gcetni zavérky neodpovidaji zakonu o ucetnictvi a provadécimu
pravnimu piedpisu. Lze tedy konstatovat, ze ucetnictvi neni spravné a srozumitelné a
7e nepodava vérny a poctivy obraz pfedmétu tcetnictvi, napt. kone¢ny stav uétu Uéty
v bankach (221) k 31. 12. 2011 neodpovida bankovnimu vypisu k 31. 12. 2011, viz
cast4.1.

» Zpuasobem jak SVJ uctuje o svych nakladech a vynosech porusuje zédsadu zékazu kom-
penzace. Nelze pouzivat ucet Jiné pohledavky pro vzajemné prouctovani nakladu a
vynost, viz cast 4.1.

> Udetni jednotka pouziva nékteré piedepsané uéty v Rozvaze a ve VZZ jinak, neZ jak
stanovuje vyhlaSka 504/2002 Sb. Navic o této zméné&, pro¢ tak postupuje, jak ji uklada

zakon o ucetnictvi (viz ¢ast 4.3.), neinformuje v Piiloze (vetné fadného zdivodnéni).

Spravce timto poruSuje uvedené pravni piedpisy, za coz Spole€enstvi hrozi moznost sankce ze

strany kontrolniho organu.

Doporucenim je okamzita naprava vedeni ucetnictvi a dodatek k Mandatni smlouvé se Sprav-
cem obsahujici zavazek Spravce hradit SVJ ptipadné sankce vymeétené mu kontrolnim orga-

nem z davodu nespravného vedeni ucetnictvi.
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5 DOPORUCENY POSTUP UCTOVANI V SOULADU S PLATNOU
LEGISLATIVOU CR

Z diavodu specifické formy tcetni jednotky a nejednoznac¢né dané¢ho postupu tcétovani, kdy
témét kazda obdobna UJ si zpUisob Gétovani Gdetnich piipadt vyklada jinak, bude v této kapi-

tole doporucen postup, ktery je v souladu s platnou legislativou. O nakladech a vynosech bude

uctovano vysledkovym zpiisobem.

5.1 Vytvoreni u¢tového rozvrhu

Uétovy rozvrh je vytvofen z uétl, se kterymi bude nasledné provedeno prouétovani jednotli-

vych ucetnich piipadl kontrolovaného Spolecenstvi ve vztahu k uc¢etnim vykazim.

Tab. 1. Uétovy rozvrh (zdroj: Klainova, 2004, s. 24)

Uitovy rozvrh
Ucet Nazev Typ |R-2/Z

211-100 | Pokladna A B.111.1.
221-100 | BéZny ucet A B.111.3.
261-100 | Penize na cesté A(+,-) |B.111.8.
311-100 | Pohledavka za vlastniky - predpis ihrad a zaloh A B.11.1.
315-100 | Pohledavka za vlastniky - sluzby A B.11.5.
315-101 | Pohledavka za vlastniky - vytah A B.11.5.
315-102 |Pohledadvka za vlastniky - spole¢nd energie A B.1L.5.
315-103 | Pohledavka za vlastniky - anténa A B.11.5.
315-104 |Pohledédvka za vlastniky - Gstfedni topeni A B.1L.5.
315-105 | Pohledavka za vlastniky - pitna voda A B.11.5.
315-200 |Pohledavka za vlastniky - odména spravci A B.11.5.
315-500 |Pohleddvka za vlastniky - ndklady tvéru A B.11.5.
315-900 |Pohledavky za vlastniky - uvér A B.11.5.
321-100 |Dodavatelé P B.111.1.
324-100 | Piedpis zaloh sluzby P B.111.3.
324-200 | Predpis zaloh odména spravci P B.111.3.
324-300 | Predpis zaloh na spravu domu P B.111.3.
324-500 | Predpis zaloh splatka ivéru P B.111.4.
331-300 | Zaméstnanci P B.111.5.
336-300 | Zdravotni pojisténi (ZP) P B.IN1.7.
342-300 | Zalohy na dan P B.111.9.
346-500 | Dotace ze SR P B.111.12.
378-100 | Pohledavka za vlastniky - sluzby A B.11.17.
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Uétovy rozvrh

Udet Nazev Typ |R-2/Z
378-102 | Pohleddvka za vlastniky - spolecnd energie A B.11.17.
378-103 | Pohledavka za vlastniky - anténa A B.11.17.
378-104 | Pohledavka za vlastniky - stfedni topeni A B.11.17.
378-105 | Pohledavka za vlastniky - pitna voda A B.11.17.
379-300 | ZavazKky k ¢leniim statutarnich organi P B.I11.17.
501-300 | Spotieba materidlu N All
511-100 | Opravy a udrzovani N A.ll.5.
517-300 |Revize N A.ll.8.
518-100 | Ostatni sluzby - poStovné, notarské poplatky N A.l11.8.
518-200 | Ostatni sluzby - zpracovani mezd N A.ll.8.
518-300 | Ostatni sluzby - predzahradka N A.l11.8.
518-500 | Ostatni sluzby - drobna vydani N A.llL8.
521-300 | Mzdové naklady N ALY,
523-300 | Odmeény organa SVJ N ALY,
524-300 |ZP zakonné N A.l11.10.
549-100 | Poplatky bance N AV.24.
549-200 | Poplatky SIPO N AV.24.
549-300 | Pojisténi domu, karty N AV.24.
549-900 | Poplatky z vyplaceni preplatki N A\V.24,
644-100 | Uroky z BU V B.IV.15.
649-100 | Jiné ostatni vynosy - Zactovani naklada na spravu |V B.IV.18.
931 Vysledek hospodareni ve schvalovacim Fizeni P All.2
951-500 | Dlouhodoby bankovni ivér - naklady uvéru P B.11.1
951-900 | Dlouhodoby bankovni uvér P B.11.1
955-300 |Prijaté dlouhodobé zalohy tzv. Fond oprav P B.11.4
963 Ucet vysledku hospodaieni P Alll

5.2 U&tovani jednotlivych Géetnich piipadi

5.2.1 U¢tovani o zalohach na sluzby

Doklad Uketni p¥ipad MD DAL

vUD Predpis zaloh na sluzby 311-100 324-100
FAD Dosla faktura za sluzby 378-1xx 321-100
VBU Uhrada zaloh vlastniky 221-100 311-100

VBU Uhrada FAD za sluzby 321-100 221-100
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VUD Zuctovani skutecnych naklada 324-100 378-1xx

Prvni Ctyfi ucetni piipady se Gctuji priabézné béhem roku v okamziku uskute¢néni. Zactovani
skute¢nych naklada za sluzby (324-100/315-1xX) se provadi pfi tzv. roénim vyuétovani, kdy
se skutecné néklady za sluzby dle analytického ¢lenéni (315-101 az 315-105) déli dle spotieby
mezi jednotlivé vlastniky. Toto vyuctovani probihd obvykle v mésici bfeznu ndsledujiciho
roku. Vysledkem je vznik doplatku ¢i pieplatku daného vlastnika za obdobi roku minulého.
Celkovy zUstatek v Rozvaze na uctu 315 k 31. 12. se tak sklada z Pohledavek vlastnikl ve

vysi nesplaceného uvéru a Pohledavek vlastnikd za sluzby.

V praxi mnoho ucetnich jednotek SVJ pouziva pro prouctovani nakladi na sluzby ucet 378,
ktery je obdobnym zpuisobem analyticky rozdélen jako ucet 315 (378-101 az 378-105). Ro¢ni
vyacétovani za sluzby je pak provedeno proti tomuto Gc¢tu (324-100/378-1xx). V Rozvaze jsou
ucetni piipady tykajici se Pohledavek vlastnikl z uvéru (315) a Pohledavky vlastnikd za sluz-
by (378) vedeny samostatn¢ na jednotlivych tGctech. Pro vétsi piehlednost v Rozvaze byl pou-

zit v doporuc¢eném postupu uctovani prave tento ucet.

5.2.2 Uc¢tovani o zalohach na odménu spravci

Doklad Uketni pFipad MD DAL

vUD Predpis zaloh na odménu Spravee  311-100 324-200
FAD Dosla faktura od Spravce 315-200 321-100
VBU Uhrada zaloh vlastniky 221-100 311-100
VBU Uhrada FAD Spravci 321-100 221-100
VUD Z0cétovani skute¢nych naklada 324-200 315-200

Vsechny vyse uvedené ucetni pripady jsou uctovany v jednotlivych mésicich v okamziku je-

jich uskute¢néni. K 31. 12. je tedy piislu$na analytika s nulovym zistatkem.
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5.2.3 U&tovani o vybéru penéz z BU do pokladny

Doklad Uketni piipad MD DAL
VBU Vybér penéz z bank. tstu 261-100 221-100
PPD Ptijem penéz do pokladny 211-100 261-100

5.2.4 Uctovani o zalohach na splatky véru a nakladu s nim souvisejicich

Doklad Ucetni piipad MD DAL

VBU Pifjem Givéru na BU 221-100 951-900
FAD Dosla faktura za rekonstrukci 315-900 321-100
VBU Uhrada FAD za rekonstrukci 321-100 221-100

Ugetni ptipady se tykaji pofizeni Gvéru na revitalizaci daného domu a zaplaceni dodavatelské
firmy. Vysledkem je, ze vV Rozvaze na strané pasiv je veden cizi zdroj v podobé dlouhodobého
bankovniho uvéru (analytika 951-900) a v aktivech ve stejné vysi vznika pohledavka za vlast-

niky, ktefi vyuzili avér k uhradé revitalizace (analytika 315-900).

Doklad Uketni pFipad MD DAL

vUD Predpis zaloh splatka avéru 311-100 324-500
VBU Uhrada zéloh vlastniky 221-100 311-100
VBU Uhrada splatky Gvéru 261-100 221-100
vuU Ptijem splatky véru 951-900 261-100
VUD Z0cétovani splatek ivéru 324-500 315-900

Vyse uvedenymi tucetnimi piipady (splatkami Gvéru béhem roku) dochazi k postupnému sni-
7ovani celkové hodnoty dluhu dlouhodobého BU (aet 951), coZ se souvztazné musi

v Rozvaze projevovat i snizovanim pohledavky za vlastniky - uvér na uctu 315.
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VUU Zic¢tovani naklada averu 315-500 951-500
VUU Preuctovani nakladt na dlouhodoby avér  951-500 951-900
vUU Preti¢tovani nakladi Gvéru vlastniklim 315-900 315-500

Béhem roku jsou bankou, kterd poskytla Gvér, pribézné na zakladé podminek v uzaviené
Uvérové smlouvé tétovany naklady za vedeni Gvéru a fadny urok z avéru. Z divodu, Ze se
tento uver tyka pouze nékterych vlastniki, je veden v ucetnictvi oddélené (mimo Fond oprav)
na uctech 315-500 a 951-500. Jeho naklady nejsou tedy soucasti ndkladl na spravu domu a
nejsou proto vedeny v tf. 5. Na konci roku, k 31. 12., jsou tyto naklady ptfetctovany na Gcty

315-900 a 951-900, kde navysuji celkovou vysi obou Géti.

5.2.5 Uéttovani o dotaci “Programu PANEL* ze statniho rozpoétu

Doklad Uletni pFipad MD DAL

VBU Piijem dotace na BU 221-100 346-500
VvUD Zictovani dotace vici Pohledavce za vlastniky 346-100 315-900
VBU Ptevod dotace na thradu Grokl z tvéru 261-100 221-100
vUu Pievod dotace na thradu Grokd z avéru 951-900 261-100

Poskytnuta dotace slouzi pouze k uhradé ¢asti uroki z poskytnutého tvéru. Dotaci lze tak po-

uzit pouze na snizovani dluhti vzniklych Grokem (dochazi ke snizeni uctd 315-900 a 951-900).

5.2.6 Uttovani o zalohach na spravu domu, véetné pievodu na 955

Doklad Uletni p¥ipad MD DAL

vUD Ptedpis zaloh na spravu domu 311-100 324-300
VBU Uhrada zaloh vlastniky 221-100 311-100
FAD Nékup nékladii souvisejicich se spravou domu SXX-XXX 321-100
VBU Uhrada dodavatelské faktury 321-100 221-100

VPD Naékup nakladt souvisejicich se spravou domu SXX-XXX 211-100
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Vyse uvedené ucetni piipady se tykaji G¢tovani o nakladech na spravu domu béhem roku

v okamziku jejich realizace.
VvUD Zictovani skute¢nych naklada do vynost 324-300 649-100

Na konci t¢etniho obdobi, k 31. 12., dochazi k prouctovani nakladd na spravu domu prostied-
nictvim vynosové tf. 6, protoze tyto naklady musi byt vzdy a v plné vysi pretiétovany vsem
vlastnikim domu. Cela tf. 5 se tak rovna uctu 649-100. Z téch ucetnich piipadi a zpisobt

uctovani tedy nevzniké zadny vysledek hospodateni.
vUD Prevod zistatku kratkodobé zalohy do FO 324-300 955-300

Zustatek na uctu 324-300 (Kratkodoba pfijata zaloha na spravu domu) se dle ustanoveni ve
Stanovach SVJ a po odsouhlaseni Shromazdénim na spole¢né schiizi vSech vlastniki pievede
na ucet 955-300 (Dlouhodoba pfijata zaloha) tzv. Fond oprav. Zde dochazi ke kumulovani
kratkodobych pfijatych zaloh z let minulych, ty mohou byt nasledné vyuzivany na finan¢né

wevr

2011 na digitalizaci spolecné antény.

5.2.7 U&tovani o pFijatych urocich z b&Zného wétu, véetné prevodu do FO

Doklad Uketni pFipad MD DAL
VBU Pifjem tiroktl z BU 221-100 644-100
vUD Zaudtovani trokt z béz. iétu na Uéet VH  644-100 963
vUD VH ve schvalovacim ftizeni (k 1. 1.) 961 931

O priijatych urocich je Gctovano pribézné behem roku. Na konci roku k 31. 12. timto vznika
ve Vykazu zisku a ztraty kladny vysledek hospodafeni neboli zisk, ktery je v Rozvaze vykazan
k tomuto datu v polozce Uget vysledku hospodaieni (963). Na za¢atku nového UO (k 1. 1.),
kdy dochazi k otevirani Géetnich knih, je nasledné pfeveden do polozky VH ve schvalovacim

fizeni (931).



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky o7

vUD Prevod VH do FO 931 955-300

Po konani spole¢né schiize vSech vlastnikli, kde Shroméazdéni odsouhlasi, jak bude
s vysledkem hospodaieni za minuly rok nalozeno (na zaklad¢ ustanoveni ve Stanovach), mize
byt tento VH pieveden na tcet 955-300 tzv. Fond oprav. V nasledujicim obdobi je pouzit na

uhradu nakladi a majetku na spole¢nou spravu domu.

Tento vysledek hospodafeni by mohl byt také pieveden do Fondu tvofenych ze zisku (Gcet
911). V tctovani bylo by postupovano shodné s vyse uvedenym, jen misto uctu 955 by byl
pouzit ucet 911. Tyto finan¢ni prostiedky fondu Ize Cerpat jen do jeho vySe a opét musi byt

pouzity na uhradu nakladd a majetku spojenych se spravou domu.

5.2.8 Uctovani o odméné statutarnich organi

Doklad Ugetni pFipad MD DAL

vUD Predpis hrub4a odména statutarnich organi 523-300 379-300
VvUD Zdravotni poj. - statutarniho org. (4,5%) 379-300 336-300
VvUD Zdravotni poj. - zakonné (9%) 524-300 336-300
VvUD Zaloha na dan (15%) statutarniho organu 379-300 342-300

Vyse uvedené Ucetni pfipady se vztahuji k zG¢tovani odmeény statutdrnich organd SVJ
k 31.12., které jsou vyplaceny az v lednu nasledujiciho roku (nize uvedené ucetni ptipady). Od
roku 2008 ma ucetni jednotka SVJ povinnost hradit 1 zdkonné ZP a navySovat o jeho ¢astku
hrubou odménu, ¢imz vznika tzv. superhruba odmeéna, ze které se dale vypocitava zaloha na
dan statutait (15%), kterou hradi spolu s ZP (4,5%) ze své odmény. Do nakladt SVJ tak vstu-

puje hruba odména a zakonné ZP.

VBU Vyplata Cisté odmeny statutait 379-300 221-100
VBU Uhrada zavazku - ZP (4,5% + 9%) 336-300 221-100

VBU Uhrada zalohy na daf finanénimu org. 342-300 221-100
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5.3 Ugetni vykazy - vyhotovené dle doporuceného postupu tétovani

Jedna se o vyhotoveni ucetnich vykazi, jak by byly vykazany dle piedeslého postupu uctova-

ni.

5.3.1 Rozvaha k 31.12. 2011

Tab. 2. Rozvaha k 31. 12. 2011 (zdroj: Klainovd, 2004, s. 93)

Rozvaha (bilance) v pIném rozsahu k 31. 12. 2011
(v tisicich K¢)

Stav k poslednimu
dni uéetniho ob-

Oznaceni AKTIVA Stav k 1.1 2011 dobi zdroje dat
(k31.12.2011)
B. Kratkodoby majetek celkem 5682 066,00 5511 518,00
B. 11 Pohledavky celkem 5058 226,00 4 807 222,00
1. | Odbératelé 36 273,00 55 617,00 311
5. | Ostatni pohledavky 4 279 085,00 4 030 341,00 315
17.|Jiné pohledavky 742 868,00 721 264,00 378
BIIL Kratkodoby financéni majetek 623 840,00 704 296,00
celkem
1. | Pokladna 7 857,00 4 518,00 211
3.| Uty v bankach 615 983,00 699 778,00 221
Aktiva celkem 5682 066,00 5511 518,00
Oznaceni PASIVA Sta\zlol;il L Stav k 31. 12. 2011 | zdroje dat
A. Vlastni zdroje celkem 2 420,00 2 072,00
Al Vysledek hospodaieni celkem 2 420,00 2 072,00
1. | Uget vysledku hospodateni - 2 072,00 963
5 V}'Isle’dekv ’hos;,)odafeni ve schva- 2 420,00 i 931
lovacim fizeni
B. Cizi zdroje celkem 5679 646,00 5509 446,00
B.11. Dlouhodobé zavazky celkem 4 549 101,00 4 402 456,00
1. | Dlouhodobé bankovni Gvéry 4 279 085,00 4 030 341,00 951
4. | Ptijaté dlouhodobé zalohy 270 016,00 372 115,00 955
B.III. Kratkodobé zavazky celkem 1 130 545,00 1 106 990,00
1. | Dodavatelé 126 524,00 120 522,00 321
3. | Ptijaté zalohy 977 861,00 965 758,00 324
5.| Zaméstnanci 18 945,00 - 331
7.| Zavazky k institucim ZP a SZ 3 240,00 2 565,00 336
9. | Ostatni piimé dané 3 975,00 3 135,00 342
17. |Jiné zavazky - 15 010,00 379
Pasiva celkem 5682 066,00 5511 518,00
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Z4dna z polozek rozvahy nevykazuje zaporné hodnoty. V polozce Jiné pohleddvky (utet 378)
jsou vedeny pouze pohledavky za vlastniky, které plynou z nakladd na sluzby. Ucty v bankdch
(Gcet 221) jsou vykazany v kladnych hodnotéch, které odpovidaji skutecnosti tedy stavu na
Bankovnim vypise k 31. 12. 2011. Polozka Prijaté dlouhodobé zalohy (iCet 955) znazornuje
disponibilni stav tzv. Fondu oprav, tedy finan¢nich prostfedki naspotrenych pro budouci spo-
le¢né planované akce na spravu a udrzbu domu. VySe ztstatku tohoto G¢tu zajima vlastniky
bytl nejvice. Pro G¢tovani odmén statutarnich organi byl pouzit ucet Jiné zdavazky 379 (Za-
vazky k organiim SVJ).

Vyse uvedeny vyhotoveny vykaz Rozvaha odpovida predepsané formé dle § 5 vyhlasky €.
504/2002 Sb.

» Polozky aktiv i pasiv jsou zde zobrazeny dle stavu k 1. 1. a k 31. 12. pouze ve dvou
sloupcich dle kone¢nych stavii jednotlivych syntetickych uéti k danému datu (viz

sloupec zdroje dat, ktery je piidan pouze z divodu piehlednosti, neni souéasti vykazu).
» Polozky aktiv jsou uvadény v brutto hodnotéch.

» V pasivech je k 1. 1. vykazan VH ve schvalovacim fizeni tedy VH minulého roku (rok
2010, ten je nasledn€ po splnéni danych podminek pfeveden na ucet 955, tzv. Fond

oprav).

>V polozce Utet vysledku hospodaieni je zde vykazan VH, ktery souhlasi s vysledkem

hospodateni po zdanéni uvedeném ve vykazu VZZ.

» Jsou zde uvedeny pouze obsazené polozky vykazu (dle § 5 odst. 3 provadéci vyhlasky

pro neziskové organizace se neuvadéji polozky v nulové vysi).

> Aktiva UJ jsou kryta cizimi zdroji a vysledkem hospodaieni. SVJ vykazuje vysledek

hospodatenti, ktery je soucasti polozky Vlastni zdroje celkem.

Vykaz je nutno doplnit o informace:

e dle jaké vyhlasky je vyhotoven - dle vyhl. ¢. 504/2002 Sb.
o nazev UJ - Spoledenstvi &.p. 4594, Sttedova ve Zling

e sidlo UJ - Stfedova &.p. 4594, 760 05 Zlin

e ICO - 26906694

e Préavni forma - Spolecenstvi vlastnikl jednotek
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e Predmét ¢innosti UJ - sprava domu
e Okamzik sestaveni - 31. 12. 2011
e Podpis statutarniho organu - Vybor
5.3.2 Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2011
Tab. 3. Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2011 (zdroj: Klainovd, 2004, s. 94)
Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu k 31.12. 2011
(v celych tisicich K¢)
Hlavni Hospodaiska zdroje
Oznaceni Polozka ¢innost ¢innost dat
A. Naklady
1. Sluzby celkem 75 063,00
5. | Opravy a udrZovani 74 195,00 511
8. | Ostatni sluzby 868,00 517,518
1. Osobni naklady celkem 20 710,00
9 Mzdové naklady - odmény statutar-
" | nich orgénti 19 000,00 523
10. | Zdravotni pojisténi 1 710,00 524
V. Ostatni naklady celkem 32 740,00
24.| Jiné ostatni naklady 32 740,00 549
VIII. Daii z pFijmi celkem 0,00 591,595
Naklady celkem 128 513,00
B. Vynosy
V. Ostatni vynosy celkem 130 585,00
15.| Uroky 2 072,00 644
18. | Jiné ostatni vynosy 128 513,00 649
Vynosy celkem 130 585,00
C. VH pied zdanénim 2 072,00
34.| Dai z pifjma 0,00 591
D. VH po zdanéni 2 072,00

Pro uc¢tovani ndkladt a vynost souvisejicich se spravou spole¢nych ¢asti domu bylo pouzito

vhodnéjsi vysledkové uctovani. Jsou zde uctovany jednotlivé ticetni piipady dle doporuc¢eného

postupu Viz &ast 5.2.6 Uttovani o zalohach na spravu domu, véetné proucétovani celkovych

nakladt do vynosii (polozka Jiné ostatni vynosy, Gidet 649) a ¢ast 5.2.7 Uétovani o piijatych

tirocich z b&Zného uétu. Déle naklady souvisejici s odménami statutatam viz ¢ast 5.2.8. Ugto-

vani o odmeéné statutarnich organd. Sloupec zdroje dat je pfidan pouze z divodu prehlednosti,

neni soucasti tohoto vykazu.
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Vyse uvedeny vyhotoveny Vykaz zisku a ztraty odpovida predepsané formé dle § 6 vyhlasky
¢. 504/2002 Sb.

> Vyhotoveny vykaz vykazuje kladny VH, ktery je shodny s polozkou Rozvahy Ucet vy-

sledku hospodareni.

» Jsou zde uvedeny konecné zustatky syntetickych uctl k rozvahovému dni za hlavni a

hospodaiskou ¢innost.
> Neni zde vedeno minulé obdobi UJ. Cinnosti jsou rozdéleny na hlavni a hospodatskou.

» Jsou zde uvedeny pouze obsazené polozky vykazu (dle § 6 odst. 3 vyhlasky ¢.504/2002

Sh., se polozky v nulové vysi neuvadéji).

Vykaz je nutno doplnit o informace:

e dle jaké vyhlasky je vyhotoven - dle vyhl. ¢. 504/2002 Sb.
e nazev UJ - Spolecenstvi &.p. 4594, Stiedova ve Zling

e sidlo UJ - Sttedova &.p. 4594, 760 05 Zlin

e ICO - 26906694

e Préavni forma - Spolecenstvi vlastnikt jednotek

e Predmét ¢innosti UJ - sprava domu

e Okamzik sestaveni - 31. 12. 2011

e Podpis statutarniho orgdnu — Vybor

5.3.3 Priloha ucetni zavérky za rok 2011

Priloha tcetni zaverky roku 2011 viz tab. €. 4 je sestavena ve formé tabulky pro vétsi prehled-
nost a srozumitelnost predkladanych informaci dle § 29 odst. 1 vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. Je-
jim tkolem je doplnit a vysvétlit informace obsazené ve vykazech Rozvaha a Vykazu zisku a
ztraty. Informuje také o vyznamnych udalostech a polozkach obsazenych ve vykazech UZ ¢&i
hospodateni téetni jednotky. Ugetni jednotky Spoleenstvi ¢asto nemaji tento vykaz vyhoto-
ven dle platné legislativy CR zejména z toho diivodu, Ze v ném neuvadi viechny informace
stanovené pravnimi predpisy. Neexistuje zadny zavazny vzor predepsany platnou normou.

Pravni ptedpisy pouze stanovuji moznost vyhotoveni ve formé tabulek ¢i sestaveni popisnym
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zpusobem a informace, které by vykaz mél obsahovat. Nize vyhotoveny vykaz je tak pouze

jednim z moznych zpiisobu sestaveni.

Tab. 4. Priloha ucetni zavérky roku 2011 (zdroj: Klainova, 2004, s. 95-96)

Priloha
Ugetni obdobi: kalenda¥ni rok 2011

Informace dle § 18 odst. 2 zakona o
ucetnictvi a dle § 29 a 30 vyhlasky
¢. 504/2002 Sh.

Néazev tcetni jednotky

Spolecenstvi €.p. 4594, Stiedova ve Zliné

Zlin, Stfedova &.p. 4594, PSC 760 05

Sidlo cetni jednotky
IC

26906694

Pravni forma

Spolecenstvi vlastniki jednotek - pravnicka
osoba

Predmét ¢innosti

Sprédva domu

Vznik pravni subjektivity

4. 3. 2003

Misto registrace

Rejstiik SVIJ vedeny Krajskym soudem
v Brné, oddil S, vlozka 3902

Statutarni organ: Vybor SVJ

Piedseda: Javorek Jifi
Mistoptedseda: Jindra Pavel
Clen: Petiikova Marie

Pouzité ic¢etni metody

Postupy uétovani dle platné legislativy CR
stanovené vnitini smérnici.

Zpusob zpracovani ucetnich zaiznami

Ugetnictvi vede na zédkladé mandatni
smlouvy se Spravcem, dle vnitinich smér-
nic, a to v plném rozsahu.

Uschova uéetnich zaznamua

V sidle Spravce firmy dle mandatni smlou-
vy.

Zpusob ocenéni

V okamziku uskute¢néni ucetniho piipadu,
a to jymenovitou hodnotou (pohledavky,
z&vazky, finan¢ni prostiedky).

Aplikace obecnych ucetnich zasad

UJ Gétuje v soustavé podvojného téetnictvi
dle postupu stanovenych platnou legislati-
vou CR.

Odchylky od ucetnich metod véetné
zdivodnéni

Ucet 378 pohledavky za vlastniky plynouci
z nakladd na sluzby pouziva UJ pro vétsi
piehlednost na prouctovani skute¢nych
nakladt na tyto sluzby s piedpisem jejich
zaloh.

Pi‘ehled splatnych zavazku k 31.12.

V Rozvaze uvedené zavazky jsou Splatné
azpo 1. 1. 2012.

Neuhrazené pohledavky k 31.12.

55 617,- K¢ ¢astka vznikla z duvodu, Ze
nebyly vSechny platby k uvedenému datu
pfipsany na BU.

ZavazKky a majetek neobsaZeny v rozva-
e

VH dle ¢innosti

Pouze z hlavni ¢innosti 2.072,- K¢ (aroky
z BU nejsou predmétem dang).




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 63

Priloha
Uc¢etni obdobi: kalendarni rok 2011

Informace dle § 18 odst. 2 zakona o
ucetnictvi a dle § 29 a 30 vyhlasky
¢. 504/2002 Sb.

Vypoi‘adani VH z predchazejiciho ob-
dobi

V plné vysi pieveden po 1. 1. 2012 do tzv.
Fondu oprav (i¢et 955) dle stanov.

Odmény statutarnich organi

V celkové vysi 20.710,-K¢

Informace o daiové povinnosti

UJ neméa povinnost na zakladé §38m odst.
7 pism. a) ZDP podavat danové ptiznani
(nemé zadné danové piijmy).

Informace o bankovnim uvéru

Za rok 2011 splaceno celkem 248.744,- K¢
(vCetné dotace).

Informace o dotaci na uhradu droku
Z avéru

Ptipsdna ve vysi 78.694,- K¢&.

Informace o vyznamné poloZce

Nejvetsim ndkladem na spravu domu

v roce 2011 byla investice do digitalizace
spole¢né antény ve vysi 74.195,- K¢ hraze-
na z Fondu oprav.

Vyznamné udalosti mezi rozvahovym a

Vsechna uvedené neuhrazené pohledavky
k 31. 12. byly zacatkem ledna 2012 pfipsa-

okamZikem sestaveni UZ ny na BU.
Rozvahovy den 31.12. 2011
Okamik sestaveni UZ 15. 3. 2012
Podpisovy zaznam statutarniho organu | Vybor

5.3.4 Celkové zhodnoceni vyhotovenych vykazi UZ dle doporuéenych postupii

uctovani

» Vyse uvedené vyhotovené vykazy cetni zaveérky (¢ast 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3) odpovidaji
platné legislativé vztahujici se k oblasti uéetnictvi u sledované Gcetni jednotky, tj. za-

konu o tiéetnictvi, vyhlasce ¢.504/2002 Sb. a CUS.

> Ucetnictvi podava vérny a poctivy obraz pfedmétu Gidetnictvi. Polozky vykazii odpovi-

daji kone¢nym staviim syntetickym G&tim SUO dle dolozenych dokumenti jako napf.

bankovni vypis, vypis uvérového uctu atd.

> Ucetnictvi je spravné a srozumitelné. Z vykazil lze vy&ist skutedny stav finanénich
prostfedkd, stav FO, VH, vysi nesplacené¢ho uvéru a vynalozené naklady za sledované

obdobi na spravu domu.

» O nakladech a vynosech u ¢innosti souvisejicich se spravou domu je uctovano vysled-

kove.

> Pokud je i¢et pouzivan jinak, nez jak stanovuji platné ptedpisy, UJ o tom informuje

Vv Priloze ucetni zavérky.
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ZAVER
Diplomova prace se zabyva kontrolou vyhotovenych a predlozenych ucetnich vykazl za rok

2011 neziskové organizace Spolecenstvi €.p. 4594, Stiedova ve Zling, tak jak byly k 31. 3.

2012 Statutarnimu organu Spolecenstvi piedlozeny.

Dtivodem provadéného rozboru bylo zjisténi, ze z ucetnich vykazl piedlozenych Spravcem
nelze zjistit data, kterd vlastniky domu nejvice zajimaji, zejména tedy skutecny stav penéznich
prostredki, finanéni zlstatek na Fondu oprav, skutecny stav Vysledku hospodateni, vynaloze-
né naklady na opravu a spravu domu. Je z nich mozné pouze zjistit vysi nesplaceného uvéru,
stav v Pokladné, vysi nezaplacenych dodavatelskych faktur a odménu Vyboru vcetné jejich
odvodi. Z provedené analyzy ptedlozené¢ Rozvahy, Vykazu zisku a ztraty a Ptilohy dale vy-
plynulo, ze uvedené vykazy ucetni zavérky neodpovidaji zdkonu o Ucetnictvi, vyhlasce ¢.
504/2002 Sh., ktera je provadécim pravnim ptedpisem zakona o ucetnictvi pro ucetni jednot-
ky, u kterych hlavnim pfedmétem &innosti neni podnikéani, a Ceskym ti¢etnim standardéim pro
ucetni jednotky, které uctuji dle vyhlasky ¢. 504/2002 Sb. Vykazy vyhotovené v této formé

nepodavaji vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi, nejsou spravné a srozumitelné.

V Rozvaze jsou na dvou uétech vykazovany zaporné hodnoty, a to na uétech 221 - Udty
v bankéach a 324 - Piijaté zalohy. Navic kone¢ny stav Gétu Uty v bankach neodpovida sku-
tecnosti uvedené na Bankovnim vypisu k 31. 12. 2011. V obou piipadech je divodem zapor-

nych hodnot G¢tovani o dlouhodobém uvéru na opacnych strandch téchto ucta.

U vykazl neni dodrzena forma vyhotoveni pfedepsana vyhlaSkou €. 504/2002 Sb., ptedloZené

vykazy odpovidaji vyhlasce pro podnikatele ¢. 500/2002 Sb.

Ve vykazech neni vykazovan Vysledek hospodareni, ktery je tvofen tiroky z Bézného uctu ve
vysi 2 072,-K¢ z diivodu chybného G¢tovani téchto Urokid na uctu 378 - Jiné pohledavky na

strané DAL, na misto ve vynosech na étu 644 - Uroky z Bézného wiétu.

V Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny i polozky v nulové vysi, které by dle vyhlas-

ky €. 504/2002 Sb. nemély byt vykazovany.

Ve vykazech Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty chybi tidaje, které piedepisuje zakon o ucetnictvi
v § 18 odst. 2 a které by mély byt soucasti vSech vyhotovenych vykazii, jako jsou pravni forma
ucetni jednotky, pfedmét podnikani, podpisy statutarniho orgénu ucetni jednotky, tedy vSech

¢lent Vyboru.
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Ve Vykazu zisku a ztraty by nemélo byt uctovano o zalohach souvisejicich se sluzbami a 0
zélohach, které se netykaji tzv. Fondu oprav. V ptipad¢ sledovaného SpoleCenstvi se jedna o

zalohu na odménu Spravci, ktera je také jedinou polozkou tohoto vykazu.

V Piiloze dale chybi fada udaji dle § 29 a § 30 vySe uvedené vyhlasky, jako jsou napf. pied-
m¢ét ¢innosti, rozvahovy den, okamzik sestaveni rozvahy, statutdrni organ, ucetni obdobi, vy-
potadani Vysledku hospodareni, informace o bankovnim tvéru a dotaci, odchylky od ucetnich
metod a jejich vliv na majetek, zdvazky, finance a Vysledek hospodafeni ucetni jednotky

vcetné zdlvodnéni odchylky.

Zptsobem jakym ucetni jednotka Uc¢tuje o svych nakladech a vynosech porusuje zasadu kom-
penzace, protoze ucet 378 Jiné pohledavky a zavazky nelze pouZzivat pro vzajemné prouctova-

ni ndkladt a vynost.

Ucetni jednotka pouziva nékteré predepsané Gty v Rozvaze a ve Vykazu zisku a ztraty jinak,
nez jak stanovuje vyhlaska ¢. 504/2002 Sb. a o této skutecnosti neinformuje v Pfiloze véetné
fadného zdlvodnéni, jak ji ukladd zdkon o Gcetnictvi, napt. Gcty 378 - Jiné pohledavky a za-

vazky, 324 - Piijaté zalohy a 955 - Ptijaté dlouhodobé zalohy.

Zpusobem, jakym je ucetnictvi vedeno, dochazi ke zkresleni dat. Aktiva a pasiva jsou vykaza-
na ve vysi 1 743 731,- K&, coz neodpovida skutecnosti, kdy méa hodnota téchto ukazateli byt
ve vysi 5 511 518,- K¢&.

Z uvedenych pochybeni vyplyva, Ze dochazi k porusovani pravnich ptedpisti, ¢imz miize hro-
zit sledovanému SpoleCenstvi sankce ze strany finan¢niho ufadu za vedeni uCetnictvi
v nesouladu s legislativou CR. Doporuéenim je okamzita naprava vedeni ucetnictvi a dodatek
k Mandatni smlouvé¢ se Spravcem, ktery bude obsahovat zavazek Spravce hradit Spolecenstvi
piipadné sankce vyméfené mu kontrolnim orgdnem z diivodu nespravného vedeni ucetnictvi,

a to v plné vysi.

Na zéklad¢ vysledkli provedené analyzy a dle zjisténych skutecnosti o stavu ucetnich vykaz
je v predkladané diplomové praci vypracovan v souladu s platnou legislativou CR doporuceny
postup uctovani jednotlivych tcetnich ptipadl véetné vyhotoveni vykazi ucetni zaverky, ¢imz

je i naplnén v uvodu stanoveny cil diplomové prace.
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Z téchto vyhotovenych vykazl Ize snadno a rychle zjistit skutecny stav finan¢nich prostiedki,
stav Fondu oprav, Vysledek hospodaieni a vynaloZzené naklady na spravu domu za sledované
ietni obdobi. Vykazy odpovidaji piedepsané formé dle platné legislativy CR a podéavaji vér-
ny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi. Uetnictvi je spravné a srozumitelné. O nakladech a
vynosech je uctovano vysledkoveé. Pokud je urcity ti€et pouzivan jinak, nez jak stanovuje le-

gislativa, ucetni jednotka o této skute¢nosti informuje v Piiloze ucetni zavérky.

Existuje fada moznych zplsobu uctovani sledované tcetni jednotky, které by byly v souladu

s platnou legislativou CR. Postup navrzeny v této diplomové praci je jednim z nich.
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Ceské ucetni standardy pro udetni jednotky, které uétuji podle vyhlagky &. 504/2002
Sh.

Mandatni smlouva ze dne 30.12.2003 - mezi Spolecenstvi ¢.p. 4594, Stiedova ve Zlin¢
a Sprava doma Zlin, spol.s.r.o. o obstaravani spravy domu na zékladé zakona ¢.
72/1994 Sh. o vlastnictvi byti a o vedeni Ucetnictvi v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy s platnosti od 1.1.2004.

Naftizeni vlady €. 151/2006 Sb., kterymi se méni nafizeni vlady €. 371/2004 Sb., kte-
rymi se vydavaji vzorové stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Smlouva o poskytnuti dotace na thradu trokt k Givéru na opravy a modernizace pane-
lovych domu ¢islo 2008-9060 - AP ze dne 26.6.2009 - mezi Spolecenstvi ¢.p. 4594,
Stiedova ve Zling a Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou, a.s. pobocka Brno,
Hlinky 120.

Smlouva o tvéru ¢. 0274838169 ze dne 3.12.2008 - mezi Spoleenstvi ¢.p. 4594, Stie-
dové ve Zling a Ceskou spotitelnou pobocka Zlin, Zarami 4463 o poskytnuti dlouho-
dobého uvéru na celkovou revitalizaci domu.

Stanovy SpoleCenstvi jednotek v domé C.p. 4593, Stiedova, Zlin ze dne 4.3.2003 -
schvalené stanovy Spolecenstvi ¢.p. 4594, Stiedova ve Zliné.

Vyhlaska €. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim
predmétem ¢innosti neni podnikani, pokud Gétuji v soustavé podvojného ucetnictvi.
Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytliim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi byttt), ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zakon €. 103/2000 Sb., kterym se méni zdkon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji né-
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[27]
[28]
[29]

které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebyto-
vym prostorium a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt), ve znéni pozd¢j-
Sich piedpisti, zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katast-
ralni zakon), ve znéni zakona ¢. 89/1996 Sb., zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfti-
jmu, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢j-
Sich ptedpist, a zékon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich piedpis.

Zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

Zakon €. 586/1992 Sb. o danich z ptijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

aj.
apod.

atd.

)
=

CUS
FAD
FO
napf.
PPD
PO

piik.

A
SsUO
tj.
tzv.
U0
UJ
Uz
VBU
VH

VPD

vyhl.

a jiné

a podobn¢

a tak dale

bankovni ucet nebo bézny ucet
Ceska republika

Ceské tcetni standardy
dodavatelska faktura
Fond oprav

napiiklad

ptijmovy pokladni doklad
pravnicka osoba

ptiklad

strana

Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Smérna uctova osnova

to je

takzvany

ucetni obdobi

ucetni jednotka

ucetni zavérka

vypis bankovniho uctu
vysledek hospodateni
vydajovy pokladni doklad

vyhlagka
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vUD vnitropodnikovy ucetni doklad

vUU vypis uveérového Uctu

VZ7Z Vykaz zisku a ztraty

z zékon

ZDP Zakon o dani z ptfijmu pravnickych osob

ZP Zdravotni pojisténi
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PRILOHA P I: VNITRNI SMERNICE A POSTUPY UCTOVANI
VYHOTOVENE SPRAVCEM

1, UvOoD

- Vnitini smérnice pro tcetnictvi SVJ souvisi s mandatni smlouvou uzavienou mezi
Spravou domu Zlin, spol.s r.o. (dale SDZ) a spolecenstvim vlast.jed.domu a stanovami spole&enstvi

- Ucetnictvi méa navaznost na evidencni program
- ticetnictvi sleduje dam jako celek, evidence jednotlivé vlastniky bytt

- ucetnictvi s evidenci komunikuje na zakladeé tiskovych vystupa z PC:
mésiéni piedpisy zaloh nasluzby spojené s bydlenim, zaloh na opravy a spravu domua odménu za
spravu, mési¢ni inventury placeni zaloh vlastnikd, plroéni inventury piedpist zaloh, palroéni
nasouhlaseni Cerpani zaloh na opravy, ro¢ni vyGctovani, uhrady a piedpisy preplatku a nedoplatku z
vyuétovani piedchoziho obdobi

- Ucetnictvi a evidence jsou zpracovany na PC, ucetnictvi software firmy MRP, evidence ev.program
Bythos a ev.program evidence a sprava nemovitosti

- cetnictvi je vedeno v soustavé podvojného tcetnictvi podle Postupt uétovanf pro nevydéleéné
organizace a Vyhlasky ¢.504/2002 Sh.

- ucetnictvi je vedeno jako celek, ucetni obdobi je rok
- uctovy rozvrh piiloha ¢.1

2, POSTUPY UCTOVANI

1, piedpisy zaloh na sluzby @ opravy, odména za spravu vstupuji do ucemictvi nazakladé

predpisu z evidence mési¢né
uctujeme v uctové tridé 3 — Zuctovaci vztahy, v Ostatnich pohledavkach (programove vybaveni)

zauctovani  zalohy na opravy MD 311 ..., D324 100 (lichy rok)
aspravu domu D 324 200 (sudy rok)
zalohy opravy nebyt.protor MD311 ..., D324 101 (102)
zalohy na sluzby MD311 ..., D324102(lichy rok)

D 324 202 (sudy rok)

zalohy nasluzby nebyl.protor MD311 ..., D 324 103 (203)
odména za spravu MD 311 ..., D649100
sparovani plateb MD 395100, D311 ...

Zalohy na opravy a provoz domu jsou tvofeny na zaklad¢ potieb domu, tzn. predpokladané investice,
opavy, revize atd.,dle spoluvlastnického podilu, v mési¢ni vysi odsouhlasené shromazdénim vlastnik,
pri¢emz je zapotiebi nejmené 50% souhlas piiitomnych (pti zmene nutno dolozit pisemny zapis
Shromazdéni s prezenéni listinou). V pripadé,ze SpoleCenstvi pozaduje zalohy na opravy a provoz domu
tyvofit jinym nez spoluvlastnickym podilem, je zapotiebi dohodyvsech vlastniku b.j., tzn. 100%
souhlas.
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PRILOHAP I1: UCTOVY ROZVRH VYHOTOVENY SPRAVCEM

SVJ &.p. 4594, Stfedova ve Zlineé Datum: 27.6.2012

Ug&etni osnova
SU AU KA Néazev Typ Urgenf G¢tu

012 000 000 Nehm.vysledky vyzk.a vyvoje
013 000 000 Software

014 000 000 Ocenitelna prava

018 000 000 Drobny dlouh.nehmotny majetek
019 000 000 Ostatni dlouh.nehmotny majetek
021 000 000 Stavby

022 000 000 Samost.movité véci a soub.m.v.
025 000 000 Pestitel.celky trval.porostl

026 000 000 Zakladni stado a tazna zvifata
028 000 000 Drobny dlouh.hmotny majetek
029 000 000 Ostatni dlouh.hmotny majetek
031 000 000 Pozemky

032 000 000 Umeélecka dila,pfedm.a sbirky
041 000 000 Nedok.dlouh.nehmotny majetek
042 000 000 Nedok.dlouh.hmotny majetek
043 000 000 Pofiz.dlouh.finanéni majetek
051 000 000 Posk.zélohy na dloh.nehm.maj.
052 000 000 Posk.zélohy na dlouh.hmot.maj.
061 000 000 Podily v ovlad.a fiz.osobach
062 000 000 Podily v osobach pod.podst.vl.
063 000 000 Dluhové CP drzené do splatn.
066 000 000 Pujcky organiza¢nim slozkam
067 000 000 Ostatni dlouhodobé plijcky

069 000 000 Ostatni dlouh.finanéni majetek
072 000 000 Opr.k nehm.vysl.vyzkumu a vyv.
073 000 000 Opravky k softwaru

074 000 000 Opravky k ocenitelnym pravim
078 000 000 Opravky k drob.dlouh.nehm.maj.
079 000 000 Opravky k ostat.dlouh.nehm.maj.
081 000 000 Opravky ke stavbam

082 000 000 Opravky k sam.mov.vécem a soub.
085 000 000 Opréavky k pést.cel.trval.por.

086 000 000 Opravky k zakl.stadu a taz.zv.
088 000 000 Opravky k drob.dloh.hmot.maj.
089 000 000 Opréavky k ostat.dlouh.hmot.maj.
111 000 000 Pofizovany materidl

112 000 000 Materiél na skladé

119 000 000 Material na cesté

121 000 000 Nedokon&ena vyroba

123 000 000 Vyrobky

124 000 000 Zvitata

131 000 000 Pofizeni zbozi

132 000 000 Zbozi na skiadé a prodejnéach
139 000 000 ZboZi na cesté

211 000 000 Pokladna

211 100 000 Pokladna

213 000 000 Ceniny

221 000 000 Bankovni Géty

221 100 000 Bézny Udet

221 200 000 Bezny ucet

221 300 000 Uvér - Mésto Zlin

221 400 000 Uvér - banky

230 000 000 Bézné bankovni Uvéry

231 000 000 Kréatkodobé bankovni Gvéry

232 000 000 Eskortni Gveéry

241 000 000 Emitované kratkodobé diuhopisy
249 000 000 Ostatni krat.finan¢nf vypomoci
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SU AU KA Nézev Typ Uréenf Gctu

251 000 000 Majetkové cenné papiry k obch.
253 000 000 Dluhové cenné papiry k obch.

255 000 000 Vlastni dluhopisy

256 000 000 Ostatni cenné papiry

259 000 000 Pofizovany kratkodob. fin.majetek
261 000 000 Penize na cesté

261 100 000 Penize na ceste

261 200 000

261 300 000 Penize na cesté-tuvér

310 000 000 Pohledavky

311 000 000 Odbératelé

311 100 000 Odbératele

311 200 000 Odbératelé-prefakturace

312 000 000 Sménky k inkasu

313 000 000 Pohledavky za eskontované cen.papiry
314 000 000 Poskytnuté provozni zalohy na sluzby
314 100 000 Zaloha poskytnuta

315 000 000 Ostatni pohledavky

315 100 000 Ostatni pohledavky za vlastniky
315 200 000 Ost.pohl.-pfefakturace

315 400 000 Ost.pohl.za viastniky-tveér

320 000 000 Zavazky

321 000 000 Dodavatelé

321 100 000 Dodavatelé

322 000 000 Smeénky k Uhradé

324 000 000 Prijaté zalohy

324 100 000 Predpis zéloh na opravy

324 101 000 Predpis zéloh na opravy NP

324 102 000 Predpis zaloh na sluzby

324 103 000 Predpis zéloh na sluzby NP

324 150 000 Predpis zéloh na opravy

324 160 000 Predpis zéloh na opravy

324 170 000 Predpis zéloh na opravy

324 200 000 Predpis zéloh na opravy

324 201 000 Predpis zéloh na opravy NP

324 202 000 Predpis zéloh na sluzby

324 203 000 Predpis zéloh na sluzby NP

324 250 000 Predpis zéloh na opravy

324 260 000 Predpis zéloh na opravy

324 270 000 Predpis zéloh na opravy

324 300 000 Predpis zéloh-splatky Uvéru-Mésto
324 400 000 Predpis zéloh-splatky Uvéru-banky
324 900 000 Zalohy na opravy - zlst.min.let
325 000 000 Ostatni zavazky

325 100 000 Ostatni zavazky

330 000 000 Zugtovani se zaméstnanci a institucemi
331 000 000 Zaméstnanci

331 100 000 Zamést.- smlouvy DPP

331 200 000 Zamést.-odmeény statutard

333 000 000 Ostatni zavazky vici zaméstnancim
335 000 000 Pohledéavky se zaméstnanci

336 000 000 Zuctovani s instit. soc. zabezpedeni
336 100 000 Zdrav.pojisténi

336 200 000 Zdrav. pojisténi

340 000 000 Zugtovani danf a dotaci

341 000 000 Dan z pifjmu

342 000 000 Ostatni pfimé dané

342 100 000 Srazkova darn z DPP - 15%

342 200 000 Dan statutafti - 15%

378 000 000 Jiné pohledavky
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SU AU KA Nézev Typ Uréenf Gctu

378 100 000 Jiné pohl. - naklady na opravy 1
378 101 000 Jiné pohl.- tklid

378 102 000 Jiné pohl.-vytahy

378 103 000 Jiné pohl. - kominy

378 104 000 Jiné pohl.- el.energie spol.prostor
378 105 000 Jiné pohl.- spol.tel.anténa

378 106 000 Jiné pohl. - odpad

378 107 000 Jiné pohl. - ustredni vytapéni

378 108 000 Jiné pohl. - ohfev vody

378 109 000 Jiné pohl. - studené voda

378 110 000 Jiné pohl. - odmény statutard

378 111 000 Jiné ponhl. - pojisténi

378 112 000 Jiné pohl. - ostatni

378 113 000 Jiné pohl.- domovnik

378 114 000 Jiné pohl.- voda pro ohiev

378 115 000 Jiné pohl. - popl.Sipo

378 116 000 Jiné pohl.- volné

378 117 000 Jiné pohl.- FO -byty

378 118 000 Jiné pohl.- FO-garéze 1.podz.pod|.
378 119 000 Jiné pohl.- FO-garéze2.podz. pod|.
378 200 000 Jiné pohl.- naklady na opravy
378 201 000 Jiné pohl. - tklid

378 202 000 Jiné pohl. - vytahy

378 203 000 Jiné pohl. - kominy

378 204 000 Jiné pohl. - el. energie spol.prostor
378 205 000 Jiné pohl.- spol.tel. anténa

378 206 000 Jiné pohl. - odpad

378 207 000 Jiné pohl. - Ustfedni vytapeni

378 208 000 Jiné pohl. - ohfev vody

378 209 000 Jiné pohl. - studené& voda

378 210 000 Jiné pohl. - odména statutari

378 211 000 Jiné pohl. - pojisténi

378 212 000 Jiné pohl. - ostatni

378 213 000 Jiné pohl.-domovnik

378 214 000 Jiné pohl.- voda pro ohiev

378 215 000 Jiné pohl.- popl.Sipo

378 216 000 Jiné pohl.- volné

378 217 000 Jiné pohl.- FO byty

378 218 000 Jiné pohl.-FO-garéze 1.podz.pod|.
378 219 000 Jiné pohl.-FO-garéze 2.podz.pod|.
378 300 000 Jiné pohl.-splatky tuvéru-Mésto
378 400 000 Jiné pohl.-splatky tvéru-banky
378 500 000 Jiné pohl.- cennovy rozdil

378 800 000 j.pohl.-popl.a troky z Gvéru

379 000 000 Jiné zavazky

381 000 000 Naklady pristich obdobf

383 000 000 Vydaje piistich obdobi

384 000 000 Vynosy piistich obdobi

384 100 000 Dotace

385 000 000 PFijmy piistich obdobi

386 000 000 Kursové rozdily aktivni

387 000 000 Kursové rozdily pasivni

388 000 000 Dohadné Uty aktivni

389 000 000 Dohadné ucty pasivni

391 000 000 Opravna poloZka k pohledavkam
395 000 000 Vnitini zudtovani

395 100 000 Vnitfni zudtovani

396 000 000 Spojovaci Ucet pfi sdruzeni

501 000 000 Spotieba materialu

502 000 000 Spotieba energie
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SU AU KA Nézev Typ Uréenf Gctu

503 000 000 Spoti.ost.neskl.dodéavek 1
504 000 000 Prodané zbozi

511 000 000 Opravy a udrzovani

512 000 000 Cestovné

513 000 000 Nakady na reprezentaci

518 000 000 Ostatni sluzby

521 000 000 Nzdové naklady

524 000 000 Zakonné socialni pojisténi

525 000 000 Ostatni sociélni pojistént

527 000 000 Zakonné socidlni naklady

528 000 000 Ostatni socialni naklady

531 000 000 Dan silni¢ni

532 000 000 Dar z nemovitosti

538 000 000 Ostatni dané a poplatky

541 000 000 Smluvni pokuty a Uroky z prodleni
542 000 000 Ostatni pokuty a penale

543 000 000 Odpis hedobytné pohladavky
544 000 000 Uroky

545 000 000 Kursové ztraty

546 000 000 Dary

548 000 000 Manka a Skody

549 000 000 Jiné ostatni naklady

549 100 000 Odména spravci

549 200 000 Bankovni poplatky

549 300 000 Proudtovani nakladl

549 500 000 Poplatky z bank.Gveér(

551 000 000 Odpisy diouh.nehm. a hmot. majetku
552 000 000 Zlstatkova cena prodaného DNM a DHM
553 000 000 Prodané cenné papiry a podily
554 000 000 Prodany materiél

556 000 000 Tvorba rezerv

559 000 000 Tvorba opravnych polozek

581 000 000 Poskyt.pfispév.zuct. mezi org.s
582 000 000 Poskytnuté ¢lenské piispévky
591 000 000 Dan z pifjmb

595 000 000 Dodate¢né odvody dané z pfijmu
601 000 000 Trzby za vlastni vyrobky

602 000 000 Trzby z prodeje sluzeb

604 000 000 Trzby za prodané zbozi

611 000 000 Zména stavu zésob nedok.vyroby
612 000 000 Zména stavu zasob polotovar(
613 000 000 Zmeéna stavu zasob vyrobkl

614 000 000 Zména stavu zvifat

621 000 000 Aktivace materialu a zbozi

622 000 000 Aktivace vnitroorganiz.sluzeb
623 000 000 Aktivace dlouh.nehmot. majetku
624 000 000 Aktivace dlouh.hmot.majetku

641 000 000 Smluvni pokuty a Uroky z prodieni
641 100 000 Smluvni pokuty

643 000 000 Platby na odepsané pohledavky
644 000 000 Uroky

644 100 000 Uroky z bézného Gétu

644 200 000 Uroky z termin.vkladu

645 000 000 Kursové zisky

648 000 000 Zudtovani fondd

649 000 000 Jiné ostatni vynosy

649 100 000 Predpis zélohy na spravu

649 300 000 Prouctovani zaloh

649 500 000 vynosy z poj. plnéni

652 000 000 Trzby z prodeje DNM a DHM
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SU AU KA Nézev Typ Uréenf Gctu

653 000 000 Trzby z prodeje CP a podild

654 000 000 Triby z prodeje materialu

655 000 000 Vynosy z kréat.fin.majetku

656 000 000 Zuctovani rezerv

657 000 000 Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
659 000 000 Zustovani opravnych polozek

681 000 000 Prijaté pfisp.zuct.mezi org.sl

682 000 000 Prijaté prispévky (dary)

684 000 000 Prijaté ¢lenskeé pifspévky

691 000 000 Provozni dotace

900 000 000 Zakladni jméni

901 000 000 Vlastni jméni

910 000 000 Fondy

911 000 000 Fondy

920 000 000 Oceriovaci rozdily

921 000 000 Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku
930 000 000 Hospodarsky vysledek

931 000 000 Hosp.vysledek ve schvalovacim fizeni
931 100 000 Vysled.hosp.ve schval.fizeni

932 000 000 Nerozdéleny zisk minulych let

940 000 000 Rezervy

941 000 000 Rezervy zékonné

950 000 000 Dlouhodobé bankovni Uvéry a zavazky
951 000 000 Dlouhodobé bankovni Gvéry

951 300 000 Bankovni Gvéry - Mésto

951 400 000 Bankovni Uvéry - banky

953 000 000 Emitované diuhopisy

954 000 000 Zavazky z pronajmu

955 000 000 Dlouhodobé pfijaté zélohy na opravy
955 100 000 Dlouhodobé zaloha

958 000 000 Dlouhodobé sménky k Uhradé

959 000 000 Ostatni dlouhodobé zavazky

960 000 000 Zavérkové Ucty

961 000 000 Pocgatedni Ucet rozvazny

962 000 000 Konecny Ucet rozvazny

963 000 000 Uget zisk( a ztrét

963 100 000 Uget vysledk hospodareni
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Spréva domU Zlin & JIRRA software s.r.o. (c) 2012
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PRILOHA P I1I: UCETNIi VYKAZ VYHOTOVENY SPRAVCEM -

ROZVAHA

Mirimalni zavazny vyeet informaci
pocle vyhlasky ¢ 500/2002 Sb
ve znéni pozdejsich pfedpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky
Spoletenstvi &.p. 4534, Sttedova ve Zling

ke dni 31.12.2011
(v korunach) Sidio nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Ic Stredova ¢.p. 4594
26906694 76005 Zlin
Oznateni - o TEXT - Ciso|  Bezne Gcetni obdobl 7 Minule
UL Bt | Korekee Netto Netto
a o c 1 2 3 4

‘A Dlouhcdoby majetek celkem T T o 0 o ¢
i __Dlouhodoby nenmotny majetek celkem T o ol o o
1 o Nem* otne vysledky vjzkumu a vyvoje . 0 0 0 . J;
2 0 0 0 o
3 - 0 0 0 o
a - T I A B
5 0 0 0 0
5 ﬂf\edokénten'y diouhodoby nehm&n{marétek 0l 0 0 )
7 Poskytnute zalohy na E.d.:hodcby nehmotny ma;eiek o T 0 ) 0
[} T Dlouhocosy hmotny majetek CelKe’l:rV;t ) - 7: : - 0744“(.) - OI. . - .O
1 Pozemky 0 |

2 “'Uméiecka dila pi’ecmret'y asbiky o o B

3 Stavby '7 o ) 0 0| e
4 "Samostatné movité véci a soubory movnych vecl 0 0 0
5 Pestitelske \,elky tvalych porosty i I ) 0
il ‘Zakiadni stado atazna zvitata i 0 0 0
7 " Drobry dlouhodoby hmotny majetek T T 0 )
8 ‘Ostatni dlcuhodcbyrﬁr:clirwimafelek o o 8 T o o 0
9 - Nedokonteny diouhodoty hmotny majetek ) o o B o
10 "55éxy|r_ne zalohy na dJouhoooby hmotny ma,etek o 0 0 )
1] Dlouhodoby finanéni majetek celkem 0 o 0
1 Poc»ly v ovladanych a fizenycn oscbach - 0| o o
2 odily v osobach p&{ibdsta:".ym Vi |vem o o A o) ) T 0
3 Diuhové cenné papiry drzené do sp‘a:n st'x’ I T 0 0 o 0
4 "Pujtky organizacnim siozkam T S 0 0| )
5 Ostatni dlouhodobe pujeky - I ) 0 o
6 ~Ostaini dlouhodoby finanéni ajetek B T o )
7 ) ‘Pof ovany cthfdoWﬂEancﬁl maj etek o - 0| i)
Y “Opravky k dio oemu majetku celkem 0 o
& N upravky k nehmolnyn‘ vysledk.m vyzkumu a vyv01e ) 0 0 0
2 " Opravky k softwaru 0. 0 0! 0
3 _ Opravky kocenitelym p-avim o T 0] G
4 - drof [ 0 0| I
5 Dpravkyrk ostatnimu clouhodooemg niehmio('\emu ma]etkL ) o o 0: N Y
8 Opravky ke stavbam 0 0 0 [0}
7 Kol Q/ky 3 sa%oslalnym movitym vécem a souborum movitych véci - \36 T o 0 | o
8 upravky K pestitelskym celkam trvalych poros(u 37 0 0 &
9 Oprav«y k zakladnimu stadu a taznym zvifatim - T 'ﬁ *LOTM 0| c
10 Opravky k drobnému dlouhodobému hmotnému majetku 39 0 0 o
1 ‘Opravky k ostatnimu diouhodobému hmo hmotnemu majetiu a0 | o o ¢;
8 "k?éﬁ(o"oby n\a;elel{ ‘celkem st L 1743731 0 13
PR _Zasoby celkem B - B B £ ;_ 7:' ) 0 9_
1 "Material na sk@dg 77777 B S ;43* i 0 0 ¢
2 'Matenal na cesté - - 44 ;ﬁ 0 0) 0
3 "Nedokontena vyroba I 0 c
4 ~ Polotovary vléglnilr\}yrob/ ) B B | 0 c
5 Ti)frbbky . . 0 ¢
5 |pirata [ 0 ¢
7 |2b02| na sklade a 0 c
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QOznaceni

= © o

[N

@N DD WN -

oo aw N

Posky aute zalohy na zasoby

‘Zbozi na cesté

Poh\edavxy celkem
‘Odbératele -
Smerky k inkasu
Pomeoavky 2a eskonlovane cenné paplry
Poskymu(e provozm zalohy

‘Ostatni ponledavky

Pohledavxy za zamestr‘ancw '

Pohledavky za msmuceml soc zabezpecenl a ve!e,neho zdr po o

" ‘Danz pmmu

' Pohledavxy z emltovanych cluhopxsu

B ’Pij_até zalohy

Vysledek nospodarem ve

‘Ostatni pfime dané

‘Dan z pfidane hodhgﬂ/ -
Osta!m dané a pop.a(ky
Naroky na dotacg a ostatni zuttovani se statnim rozpoCten—

Naro«y na dotace a ostat.zigtovani s rozboétém organu {Jz sam 6

Pohledévxy za ucasthnky sdruzeni
Poh!edavky z pevnych terminovych operaci

Jing pohledavky
‘Dohadné ety aktivni
Opravna polozka K poﬁiedavkam
Kralkodoby finanéni ma»éfél?cé kem -
Pokladna
Cer-ﬂﬁy
UCly v bankach
Majelkove cenné paprry « obchodovani
'Dluhove Eéﬁ@ﬁapn&y [ obchodovémv
‘Ostatni cenne papiry
Pohzovany kralkodoby fmancm maje ek
Per{\'ze nacesté '
"Jina aktiva celkem
Naxlaqy piistich obdobu
Pn;my phsuch obdobi
‘Kurzove rozd:ly aktivni-
TAKTIVA CELKEM
Viastni 2droje celkem
Jmeénicelkem
Viastni jmeéni o o
Fon&'yﬁi
‘Ocenovaci rozcily 2 precene i majetk

Vysledek hospodarenl czl

“Ucet vysledku hospoda!e

hvalovacim fizeni
Nerozoéleny zisk, neuhrazena zirata mmulycn Jel

Cizl zdroje celkem

Rezervy celkem
‘Rezevy
Dlouhodobe zavazky celkem
‘Diouhodobé bankovni uvery
Eml(ovane dlur’oplsy' '
Zavazky z pronajmu '

Pljate dlouhodobe zalory
‘Diouhodobé sménk Lnradé
”Dohadne ‘Cly paswnl
"Ostatni dlouhodobé 2 zavazky

‘Kratkodobe zavazky celrem

Dod avateie

-~ Teisle” B&2né Ucetni obdobi [ Minuie

fadku Brutto | Korekce |  Netto Netto

: 1 2 3 4
0 o = ¥
0 0. )
0 5069776 5392758
0 55617 36273
0 0l 0
0 0 o
0 0 0
0 4030341 4279085
0 0 )
0 0 [}
R )
0 0 0
0 0 o
o o 0
0 0 0
0 o o
! E 0 0 0
B2 0 DR
i 0 0 o
I X 0 983818 1077400
0 0 0 0 0
T 0 0 "o )
i72 ~-3326045 0 3326045  -3655245
N 451§ 0 4518 7857|
74 0 0 o 0
75 3330563 0 3330563  -3663103
7 0 0 o o
177 ] 0 0 0 0
78 0 0 0 0
79 o 0 0 o
80 0 0 of o
e 0 q o
I S N A
83 0 0 0 )
8 T 0 0 o o
85 | 1743731 0 1743731 1737513
] 0 o )
g3 g :
0 0 0 ol
0 0 0 T
0 0 0 0
0 0 o 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 )
1743731 0 1743731 1737513
o 0 0 of o
o 0 o0 o
4096341 0 4096341 4345085
4030341 0] 4030341 4279085
— 4 . it
q 0 0 0
i 66000 o 68000 66000
0 0 0! 0
0 0 0 )
4:' 0 0 [) o
106 | -2352610 of 2352610, 2607573
o7 T 420822 0] 120522 126524
108 1 0 0 0 0
105 | 2493843 o 2493843 -2760257
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Oznaceni TEXT Cislo | B&2né ucetni obdobi [ Minule !
Lh Brutto ‘ Korekce Netto l Netto
a b {of 1 2 3 | 4 :
T {Ostatni zavazky ~ N 10 0 ) o ()
5 " Zaméstnanc - S :111 i 15010 0| 15010, 18945
6  Ostani zavazky vi¢izamestnancom 1112 0 0 o 0
7 ZavaZKy k xnsu.g{c_rrh socvalnlho zaBézpéCenl a vefe;ného zdr 77 ;L113 - 2565, 0 2565 3240
8 Dathhjmurii S - AC] 0 0 o O' Y
9 'Ostatni pfime dang 115 3135 0 3135 3975
10 ‘Danzpfidang hodnoty e T 0, 0 o C
1 B Qslgtm dané a poplatky B I it 0 0! 0! 0
12 Zavazky ze vz'ahu K statnimu rozpocw 1118 0 0 0 o]
13 Zavazkv ze vztahu K | rozpoctu organu Gzemnich samospravnych c _’ﬁ-g 0 0 0; o 70‘
14 Zayazky z upsanych nesplaven\;& cennych 'baplru apodils 200 T o o o 701
15 ‘Zavazky k Gcastnikim sdruzeni 121 0 0 0 0
6 Zavazky 2z pevnych terminovyc operaci 77 ) o - _j ) 122_: 0 0 B __.0 — Oi
17 Jine zavazky B (123 0 0 O (¢]
18 Kratkodobe bankovni Gvéry R (2 0 0 0 0
19 Eskontni uvéry ‘‘‘‘‘ » N VL 0 0 0 0
20, ‘Emitované krat&odobe d!uhoplsy - N 126 0 0 0 )
21 ‘Viastni dluhopisy o o - 127 | 0 0 0 0
22, ‘Donadnéidlypaswni T gt 0 0 0, 0
23 Ostatm kratkodobé hnéném vypomou N £ T N 0 0 0, o
. Jnapaswacekem T RN - I A I N
1 Vydale phsllch obdobi 1131 0 0 0 O
2 Vynosypfistichobdooi a3 0 0 0 ‘o
3 Kursove rozdily pasivni R T s 0 0 0 0
| _PASIVACELKEM N R 1743731 0] 1743731 1737513

Sestaveno dne: 31.12.2011
Pravni forma ucetni jednotky:
Pfedmeét podnikani ucetni jednotky-
Podpisovy zaznam
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PRILOHA P1V: UCETNI VYKAZ VYHOTOVENY SPRAVCEM -

VYKAZ ZIZKU A ZTRATY

Minimaini zavazny vyget informaci
podle vyhlasky & 500/2002 Sb.

. Iném rt h
ve znéni pozdéjsich predpisd v piném rozsahu

ke dni 31.12.2011

(v korunach)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Jmeéno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky
Spolecenstvi &.p. 4594, Stfedova ve Zling

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

IC Stfedova &.p. 4594
26906694 76005 Zlin
Oznaceni o T TexT T "Cislo Skutenost v Géetnim obdobi
fedku bézném minulém
a ! b c i 1 2
AT ‘Naklady — 7 ) i 48708 48703}
I Spotrebované nakupy celkem o o C
1 Spotfeba materialu o T o X C
2. Spotieba energie o - 0 6
3 "Spotreba ostafnﬁrreskladovatelnych dodavek T o o 5 0 B
e ———— s R—"
l Sluzby celkem g o ¢
5. Opravy a udrzovani_ - S s - o T
6 Cestovné 19 0 C
e Naklady na reprezentaci S o o - 10 0 (&
8 iiiiii Ostatnl Sluzby o T o - A41‘1 T o T
o ~ 'Osobni nakiady celkem T T T 0

8. Mzdove naklady - B EEER 0
Eﬁ ' o ~Zakonné socialni po;l eni —; 7* ) ;7* 77 ‘1117—- l .,: ‘0~ i ﬂﬁé‘
1 »#Osntatmrsr ojistéeni o o - o 15 L - o ) G
12 Zakonné naklady 16 0 0
13, Ostatni socialni naklady T - o0 e
V. ~ Dané a poplatky celkem o T 18 0 o
14, Dansinicni T T 0 o
15 ~ "Dan z nemovitosti T o T 20 0 o
16 ~ Ostatni dang a p poplatky T 21 o 0
v, Ostatni naklady celkem - T T2 T 48708 48708
7. 'Smiuvni pokuty a urokyzprodlenl - I o o
18 _ Ostatni pokuty apendle o o 24 T o T T
19 76&,55 nedobytne pohledavky T 25 0 o
20. o Uroky . S I 7._*2?'* o 0
T Eﬂso'véizf{ratT 77777777 . 27 T T o 0
T Day o B S o 28 o0 o
~ Manka a skody - o T T 29 ) 0
“Jiné ostatni néklady o I T 48708 48708
~Odpisy. | prodany majetek, tvorba rezerv a opravnych polozek ¢ o 31 o 0o o
‘Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného ho majetku - )
26 Zistatkova cena prodaného diouhodobého nehmotného a hmotngho 33 0o 0
27 Prodané cenné papiry a podily T o T34 o T o
28 Prodany -r_v-léterlal I ) T o 35 0 o 0
29, Tvorbarezerv o o T e ¢ o0 T T
30, Tvorba opravnych boloiek o o o o _' Y _" o - )
VIL Poskytnuté pnspévky celkem o T o )
< _F'%;kytnute plispévky zudtované mem orgamzaénlm: siozkaml o o - 39 o o 0
32 ~ Poskytnuté uensl@;ﬁsp?vky o 0
Vil " Danz pﬁ)mu celkem T 0
33 o _ Dodate¢né ©odvody daneé z'pf|jmu o
o Naklady celkem 48708
B Vynosy - 48708
L ~ Trzby za viastni vykony a za ZbOZI oelkem S o
P Triby‘ zeTlestTvyrobky o 0
2 0 o
ER— E— R
L e Zmeny stavu vnnroorganlzacmch zasob celkem 49 [ 0




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

Oznateni TEXT o [€isto | Skutetnost v utetnim obdobi
; L [P minulem |
a ’ b c 1 2 !
4 T TiZména stavu z24sob nedokonens ené vyroby R 50 0 o
5 \Zména sfavu zasob polotovari 51 - o )
8 Zmenastavuzasob vyrobkt 52 o 0
7 |zmena stavu zvitat o 53 0 0
W iAKivace celkem T T - 54 0 0
8. ‘Aktivace materialu a zbozi 0 0
9 |Aktivace vnitroorganiza€nich sluzeb 0l )
__Aklivace diouhodobého nehmotného majetku 57 0 )
" Akivace  dlouhodobého hmotneho majetku T o 58 o 0 - 0
‘Ostatni vynosy celkem o 59 48708 708
|Smluvnl pokuty a droky z prodleni : T 60 0
o -d'sié‘tﬁiipé‘kdtTép;er{aTe%M’ T 61 | 0
‘Plaiby za odepsané pohledavky T 62 ] 0
~ Uroky T 63 | 0
Kurzové zisky 64 { 0
" 1ZGstovani fonds T 65 0
1Jiné ostatni vynosy o . R » 66 ) 48708
Trzby z prodeje majetku zuttovani rezerv a opravnych polgzgk 67 0 0|
Trzby 2 prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 68 0 0]
‘Trzby z prodeje cennych papirt a podill B 59 0 0
Trzby z prodeje materialu T ) 70 - o T o
{Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku - T 71 0 o
‘ZGttovani rezery 72 | 0 o
" |Vynosy z diouhodabého finaneniho majetku T 73 0 o
Zittovanl opravnych polozek 7 o 0
Priaté prispévky celkem 75 0 0
_Priaté prispévky zi¢tované mezi organizatnimi sioikam‘ o 76 0 - D
Pmaté pfispévky (dary) 77 0 0
"~ 'Phiate Clenske pfispévky T B 7 N o o
"~ 'Provozni dotace celkem 79 0 0,
26 Provozni dotace ‘ o 180 0 0
" 'Vynosy celkem T } o B1 48708 ‘ 487@
Vysledek hospodafen! pfed zdanénim 82 : 0 0
" Dahzpfijmu . ' 83 o 0
__ Vysledek hospodareni po zdanéni - o 84 | 0; 0

Sestaveno dne: 31.12.2011
Pravni forma ugetni jednotky:
Predmét podnikani u¢etni jednotky:
Podpisovy zaznam:



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 86

PRILOHA PV: UCETNI VYKAZ VYHOTOVENY SPRAVCEM -
PRILOHA

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2011

Spolecenstvi ¢.p. 4594, Stiedova ve Zliné

Tato pfiloha byla sestavena na zaklad¢ Vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., zdkona 563/1991 Sb. o
ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, kterou se stanovi obsah Ucetni zavérky pro ucetni
jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem neni podnikani, pokud uétuji v soustaveé podvojného
ucetnictvi.

I. Obecné udaje :

Ugetni jednotka: Spolecenstvi &.p. 4594, Stiedova ve Zling
Sidlo: Zlin, Stiedova &.p. 4594, PSC 760 05

IC: 269 06 694

Pravni forma: Spolecenstvi vlastniki jednotek

Vznik spolecenstvi:  Ze zakona ¢.103/2000 sb. k 1.7.2000
Vznik: 4.3.2003
dle Vypisu z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek,
vedeného Krajskym soudem v Brng,
oddil S, vlozka 3902.
Statutari organ: Vybor spolec¢enstvi ve sloZeni :
Piedseda vyboru: Jiii Javorek
Mistopredseda vyboru: Pavel Jindra

I1. Informace o acetnich metodach a obecnych zasadach

Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu tctuje v soustavé podvojného ucetnictvi podle Postupil
uctovani pro nevydélecné organizace a Vyhlasky ¢. 504/2002 Sb., v pozdgjsich znénich . SVJ
v pritb&hu roku 2011 nenakupovalo zadné zasoby ani nevytvorilo zadné zasoby ve vlastni
rezii, nenakupovalo zadny dlouhodoby hmotny majetek ani cenné papiry. Na zakladé
vymezeni vlastnickych vztahti k majetku, ktery SVJ domu spravuje, nemiize byt u pravnické
osoby — SVJ — majetek odepisovan. Z toho diivodu SVJ ani o odpisech majetku netctuje.

Ve Zliné 15.3.2012

Za spravce zpracoval: Pospisilova Irena
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PRILOHA P VI: VZOR UCETNICH VYKAZU DLE VYHLASKY C.

504/2002 SB. - ROZVAHA

Vycet polozek ROZVAHA (bilance) Nazev, sidlo
Podie vyhl.€.504/2002 Sb. v plném rozsahu Pravni norma
Ve znéni vyhl.¢. 476/2003 Sb. ke dni wiiaiae. 200.. Predmeét Cinnosti
(v tisicich K¢&) ucetni jednotky
ICO
Aktiva C.E [ Stavk1.1. [Stav k posl.dni
Ucet.obdobi
A. Dlouhodoby majetek celkem  Souget F. 2+10+21+29 1
I. Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 2
Soucetf.3az 9
1. _Nehmotné vysledky vyzkumu vyvoje 3
2. Software 4
3. Ocenitelna prava 5 -
4. _Drobny diouhodoby nehmotny majetek 6
5. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 7
6. _Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 8
7. _Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 9
ll. Dlouhodoby hmotny majetek celkem 10
Soucet F. 11 az 20
1. Pozemky 11
2. _Umélecka dila, pfedméty a sbirky 12
3. _Stavby 13 -
4. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 14
5. _Péstitelské celky trvalych porostl 15
6. Zakladni stado a tazna zvifata 16
7.__Drobny diouhodoby hmotny majetek 17
8. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 18
9. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 19 i
10. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 20 ]
lll. Dlouhodoby finan&ni majetek celkem 21
Soucet F. 22 az 28
| 1. Podily v oviddanych a Fizenych osobach 22
t 2. _Podily v osobéach pod podstatnym viivem 23
[ 3. _Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 24
4. Puj¢ky organizaénim slozkam 25
5. Ostatni dlouhodobé phjeky 26
6. Ostatni diouhodoby finané&ni majetek 27
7._Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 28
IV. Opravky k dlouhodobému majetku celkem 29
L Souéet F. 30 az 40 |
[___1. Opravky k nehmotnym vysiedkam vyzkumu vyvoje 30 ]
___2. Opravky k software 31 i
L& Opravky k ocenitelnym praviim 32
L__4. Oprévky k drobnému dlouhodob .nehm. majetku 33
i 5. _Opravky k ostatnimu diouhodob. nehm. majetku 34
H 6. Opravky ke stavbam 35
i 7._Opravky k sam.mov.vécem a souborum mov.véci 36
r 8. Opravky k péstitelskym celkim trvalych porostu 37
‘ 9. Opravky k zakladnimu stadu a taznym zvifatiim 38
[ 10. Opravky k drobnému dlouhodob. hmotnému majetku 39
{ 11._Oprévky k ostat. dlouhodobému hmotnému majetku 40
| B. Kratkodoby majetek celkem Soucet i. 42+52+72+81] 41 ]
|_I. Zasoby celkem Soucet F. 43 az 51 42 |
l 1. Material na sklad& 43 ]
! 2. Materidl na cesté 44
[ 3. Nedokoné&ena vyroba 45
4. Polotovary vlastni vyroby 46
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5. Vyrobky 47
6. Zvifata 48
7. ZboZi na skladé a v prodejnach 49 ~
8. Zbozl na cesté 50
9. Poskytnute zélohy na zasoby 51 o
Il. Pohledavky celkem Soucetr. 53az71 | 52
1. Odbératelé 53
2. Sménky k inkasu 54
3. Pohledavky za eskontované cenné papliry 55 N
4. Poskytnuté provozni zalohy 56
5. Ostatni pohledavky 57
6. Pohledavky za zaméstnanci 58
7. Pohledavky za institucemi socialniho zabezpeé&eni 59
a vefejného zdravotniho pojisténi
8. Darl z pfijmu 60
9. Ostatni pfimé dané 61
10. Danl z pfidané hodnoty 62
11. Ostatni dané a poplatky 63
12. Naroky na dotace a ostatni zti¢tovani se 64
statnim rozpoctem N
13. Naroky na dotace a ostatni zu¢tovani s rozpoctem 65 }
organi tzemnich samospravnych celkd |
14. Pohledavky za u¢astniky sdruzeni 66 e
15. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 67
16. Pohledavky z vydanych dluhopist 68
17. Jiné pohledavky 69
18. Dohadné &ty aktivni 70
19. Opravna polozka k pohledavkam 71 ———
Ill. Kratkodoby finanéni majetek celkem 72
Soucet . 73 az 80 |
1. _Pokladna 73 1
2. Ceniny 74 i
3. U¢ty v bankach 75
4. Majetkové cenné papiry k obchodovani 76
5. Dluhové cenné papiry k obchodovani 77 ]
6. Ostatni cenné papiry 78
7. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 79
8. Penize na cesté 80
IV. Jina aktiva celkem Soucet i. 82 az 84 | 81
1. _Néklady pfistich obdobf 82 o
2. Pfijmy pfistich obdobi 83
3. Kursoveé rozdily aktivni 84
AKTIVA CELKEM .1+ 41 |85
Pasiva C.F |Stavk1.1 [Stavk posldni |
ucet.obdobi i
A. Vlastni zdroje celkem Soucetf. 87 +91 | 86
I. Jméni celkem Soucet i. 88 az 90 | 87
1. Vlastnl jméni 88
2. Fondy 89,
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 90 E
Il. Vysledek hospodareni celkem Soucet.92az94 | 91 |
1. U&et vysledku hospodarenf 92
2. Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 93
3. Nerozdéleny zisk, neuhrazend ztrata minulych let 94
B. Cizi zdroje celkem SouctetF. 96 +98 + 106 + 130 | 95
I. Rezervy celkem Soudet7.97 | 96 T
1. Rezervy 97 ]
Il. Dlouhodobé zavazky celkem Soucet i. 99 a2 105 | 98 |
1. _Dlouhodobé bankovni Uvéry 99
2. Vydané dluhopisy 100
3. Zavazky z prondjmu 101 !
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4. Prijaté dlouhodobé zalohy 102
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 103
6. Dohadné udty pasivni 104
7._Ostatni dlouhodobé zavazky 105
Ill. Kratkodobé zavazky celkem Soucet i. 107 az 129 | 106
| 1. Dodavatelé 107
2. Smeénky k uhradé 108
3. Prijaté zalohy 109
4. Ostatni zavazky 110
5. Zaméstnanci 111
6. Ostatni zavazky vi&i zaméstnanclim 112
7. Zavazky k institucim socidlniho zabezpe&eni 113

a vefejného zdravotniho pojisténi
8. Dail z pfijma 114
9. Ostatnf pfimé’'dané 115
10. Dan z pridané hodnoty 116
11. _Ostatni dané a poplatky 117
12. Zavazky ze vztahu k statnimu rozpoétu 118
13. Zavazky ze vztahu k rozpo&tu organt uzemnich 119

samospravnych celk(

14. Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt 120

a podilu
15.  Zavazky k ucastnikim sdruzeni 121
16. Zavazky z pevnych terminovych operaci 122
17. Jiné zavazky 123
18. Kratkodobé bankovni uveéry 124
19. Eskontni uvéry 125
20. Vydané kratkodobé dluhopisy 126
21. Vlastni dluhopisy 127
22. Dohadné Ucty pasivni 128
23. Ostatni kratkodobé finan&ni vypomoci 129
IV. Jina pasiva celkem Soucet F. 1312133 [ 130
1. _Vydaje pristich obdobi 131
2. Vynosy pfistich obdob! 132
3. Kursové rozdily pasivnf 133
PASIVA CELKEM F.86+95 |134
[ Odeslano dne: Razitko: Podpis odpoveédné Podpis osoby odpovédné
Okamzik sestaveni:
osoby: za sestavenl:
! Telefon:
118

Zdroj: Takacova, 2009, str.116-118
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PRILOHA P VII: VZOR UCETNICH VYKAZU DLE VYHLASKY C.
504/2002 SB. - VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vycet polozek Vykaz zisku a ztraty Nazev,sidlo,
Podle vyhl.¢. 504/2002 Sb. v pIlném rozsahu Pravni norma
Ve znéni vyhl.¢.476/2003 Sb. L GRo|  [RR— 200.. Pfedmét &innosti
ave znéni vyhl.€.584/2004 Sb. (v celych tisicich K¢&) Gget.jednotky
ICO
! i Cinnosti
A. | Naklady 1 hlavni hospodarska
Is .Spotrebované naklady celkem 2
1. Spotfeba materialu 3
2. Spotieba energie 4
3. Spotfeba ostatnich neskladovanych 5
dodavek
4. Prodané zbozi 6
Il. | Sluzby celkem 7
5. Opravy a udrzovani 8
6. Cestovné 9
7. Naklady na reprezentaci 10
8. Ostatni sluzby 11
. Osobni naklady celkem 12
} 9. Mzdové naklady o 13
10. Zakonné socialni pojisténi 14
11. Ostatni socialn( pojisténi 15
12.Zakonné socialni naklady 16
13.Ostatni socialni naklady 17
IV. | Dané a poplatky celkem 18
14. Dan silni¢ni 19
| 15. Dan z nemovitost! 20
16. Ostatni dané a poplatky 21
V. Ostatni naklady celkem 122
17. Smiuvni pokuty a troky z prodleni 23
18. Ostatni pokuty a penale 24
19. Odpis pohledavky 25
20. Uroky 26
1 21. Kurzové ztraty 27
I 22. Dary i 28
23. Manka a $kody 29
| 24. Jiné ostatni naklady 30

VI, Odpisy,prodany majetek, tvorba rezerv a 31
opravnych polozek celkem

25, Odpisy dlouhodobého nehmotného 32
a hmotného majetku

26. Zustatkova cena prodaného 33
nehmot a hmot. Majetku

27. Prodané cenné papiry a vklady 34

28. Prodany material 35

29. Tvorba zakonnych rezerv 36

30. Tvorba zékonnych opravnych 37
Polozek

112



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

91

VIl | Poskytnuté pfispévky celkem 38
31. Poskytnuté pfispévky zu&tované 39 T
mezi organizaénimi slozkami
32. Poskytnuté ¢lenské pFispévky 40
VIil. | Dan z pFijmu celkem 41
33. Dodate&né odvody dané z prijms 42 T
Naklady celkem 43
C.ik Cinnosti
B. Vynosy 1 hlavni Hospodarska
I. | Trzby za viastni vykony a zbozi 2 o
Celkem
1. Trzby za vlastni vyrobky 3
2. Trzby z prodeje sluzeb 4
3. Trzby za prodané zbozi 5
1. Zmény stavu vnitroorganizaénich 6
zasob celkem
4. Zména stavu zasob nedokonéené 7 T
vyroby
5. Zména stavu zasob polotovarli 8
6. Zména stavu z4&sob vyrobkl 9
7. Zména stavu zvifat 10
1. Aktivace celkem 1
8. Aktivace materialu a zbozi 12 T
9. Aktivace vnitroorganiza&nich 13 T
sluzeb
10. Aktivace dlouhodobého 14
nehmotného majetku
11. Aktivace dlouhodobého 15
hmotného majetku
V. Ostatni vynosy celkem 16
12. Smluvni pokuty a uroky z 17
Prodleni
13. Ostatni pokuty a penale 18
14. Platby za odepsané pohledavky 19
15. Uroky 20
16. Kurzové zisky 21
17. Zuctovani fondi 22
18. Jiné ostatnf vynosy 23
V. Trzby z prodeje majetku, ziaétovani 24
Rezerv a opravnych polozek celkem
19. Trzby z prodeje dlouhodobého 25
nehmot. a hmot. Majetku
20. Trzby z prodeje cen. papirt a 26
Vkladu
21. Trzby z prodeje materialu 27
22. Vynosy z kratkodobého 28
finanéniho majetku
23. Zuctovanl rezerv 29
24. Vynosy z diouhodobého 30
finanéniho majetku
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25. Zu¢tovani opravnych polozek 31 |

VI Pfijaté pFispévky celkem 32 g
26. Prijaté prispévky zu&tované mezi 33

organiza&nimi slozkami

27. Pfijaté pfispévky (dary) 34
28. Prijate ¢lenské prispévky 35
VIL Provozni dotace celkem 36
29. Provozni dotace 37
Vynosy celkem 38
C. Vysledek hospodareni pfed zdané&nim 39
Dan z pfijmu 40
D. Vysledek hospodareni po zdanéni 41

Odeslano dne:  Razitko: Podpis odpovédné

osoby:

Podpis osoby odpovédné Okamzik sestaveni:

za sestaveni:

Telefon:
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Zdroj: Takacova, 2009, str.112-114
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