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ABSTRAKT

Tato bakalarska prace je zamétfena na finan¢ni analyzu Stavebniho bytového druzstva
v letech 2009-2011 s cilem odhadnout vyvoj budouciho hospodateni. Bakalatska prace se
sklada ze dvou casti, teoretické a na ni navazujici praktické. V prvni ¢asti je zpracovana
literarni reSerSe zamétend na problematiku finan¢ni analyzy. Ve druhé ¢ésti je predstaveno
Stavebni bytové druzstvo Vsetin, nasledné je provedena analyza v letech 2009-2011
apopsany zjisténé skuteCnosti. Ke konci praktické ¢asti je zde uvedeno zhodnoceni

a odhad do budoucna. Na zavér budou navrhnuta doporuceni.

Kli¢ové slova: finan¢ni analyza, rozvaha, vykaz ziskl a ztrat, stavebni bytové druzstvo,

byt, nebytova prostora, trzby, ndklady

ABSTRACT

This bachelor thesis is focused on financial analysis of a housing cooperative in 2009-
2011. The main aim of this thesis is to estimate the future economic development. The
theoretical part deals with the theory of financial analysis. In the practical part there is
described the characteristic of the Housing cooperative Vsetin. There are described
findings based on analysis of years 2009-2011.. At the end there are the evaluation and the

estimation for the future. In conclusion, recommendations are proposed.

Keywords: financial analysis, balance sheet, profit and loss statement, housing cooperative,

flat, commercial space, revenues, costs
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UvVOD

Ma bakalarska prace tesi problematiku finan¢ni analyzy Stavebniho bytového druzstva
Vsetin Vv letech 2009-2011 s cilem odhadu budouciho hospodafeni. Tuto firmu jsem si
vybrala nejen proto, ze uz jsem fadu let at’ pfimo ¢i nepiimo soucasti jejiho podnikani, na
némz zalezi jisté Casti mé existence, které prameni z nutnosti a pocitu mit stfechu nad
hlavou. Existence SBD, jeho vztahy a problémy se dotykaji vSech, ktefi jsou pfimo zavisli
na principu jeho podnikani, Cili nas, druzstevniki, vlastnikii, a celkové obyvateli mésta

Vsetina.
Tato bakalai'ska prace je rozdélena na dvé ¢asti - teoretickou a praktickou.

Teoreticka Cast se zabyva vysvétlenim, co je finan¢ni analyza, k ¢emu se pouziva
a vyjmenovava jeji uzivatele. Jsou zde popsany ucetni vykazy, které jsou pro finanéni
analyzu nezbytné, jako je rozvaha a vykaz zisku a ztrat. Nakonec uvadim popis ukazatelli

finanéni analyzy, co znamenaji a jejich vzorce.

Na uvod praktické casti popisuji historii Stavebniho bytového druzstva Vsetin, jeho
¢innost, organizacni strukturu a co SBD vlastni. Nasledné vyuZivam poznatky z teoretické
Casti, kde jsou popsany vypocty, které zde aplikuji v praxi. Vénuji se zde vypoctim
ukazateld zadluzenosti, aktivity, likvidity a rentability. Z vicerozmérnych ukazatelti jsou

zde pouzity bankrotni modely pana Altmana a Tafflera.

Ukazatel rentability trzeb, je zde rozebran do vétsi hloubky. Trzby jsou zde rozdéleny na

trzby bytl, nebytovych prostor, garazi a parkovist.

Po vyhodnoceni jednotlivych ukazateld, jsou sepsdna doporuceni tak, aby budouci

hospodateni SBD Vsetin bylo zlepSeno.



| TEORETICKA CAST
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1 FINANCNI ANALYZA

Jednou ze zakladnich véci co firma vytvaii je tzv. finan¢ni analyza, kterd ndm udava
zpétnou vazbu mezi piredpokladanym efektem naSich rozhodnuti a skuteCnym vysledkem.
Je velmi dilezitym nastrojem pii fizeni malych, velkych I mezinarodnich korporaci.
Finanéni analyza hodnoti roky minulé, soucasné a ve své podstaté piedpoklada budouci

hospodateni podniku. (Valach a kol, 1997, s. 75-76; Doucha, 1996, s. 11-15)

Hlavnim divodem provadéni finan¢ni analyzy je ziskat z ucetnich vykazu a dalSich zdrojt
potiebné informace Kk posouzeni finan¢niho zdravi podniku a k nalezeni jeho slabin.
Pomoci téchto vysledki mizeme nasledné pripravit podklady potiebné pro dalsi

rozhodovani. (Vranova, 2008, s. 5)

Dle Douchy (1996, s.15) lze fici, ze financni analyza je chorobopisem spolecnosti.
Spolecnost, kterd doséhla zisku pomoci svého fizeni a uspéch, se touto skutec¢nosti chlubi.
Naproti tomu firmy, které nejsou tak usp&Sné nebo jsou piipadné ztratové, se tuto

skute¢nost pokousi zakryt a nezvetejiiovat.
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2 UZIVATELE FINANCNI ANALYZY

O finan¢ni situaci firmy se zajimd mnoho subjektii, které s firmou pfichdzeji do styku.
O finan¢ni analyzu podniku se zajimaji nejen akcionafi, véfitelé a podnikovi manazefi, ale
také externi uzivatelé. Kazdy z téchto subjektli se zajimé 0 finan¢ni analyzu firmy kvuli
svym specifickym z4jmim, jako napf. zavedeni nové ekonomické strategie, nového
normovani atd. VSechny tyto subjekty maji podle Griinwalda a Holeckové (2007, s. 27)

jedno spolecné: potrebuji védet, aby mohli Fidit.

2.1 Rozdéleni uzivateli finan¢ni analyzy

( )

Uzivatelé financni
analyzy

Banky a , o
Manazefi Investofi ostatni Obchodni Zaméstnanci Stata jeho

o . Konkurence Ostatni
vFitelé partnefi organy

Zdroj: vlastni

Obr. 1. Uzivatelé financni analyzy

2.1.1 Manazeri

Manazefi potiebuji znat financni situaci podniku, aby se mohli spravné rozhodovat pfi
rozdélovani penéznich prostfedkd, jako napf. disponibilniho zisku, aaby mohli vybrat
vhodny zplsob financovani firmy. Tuto finan¢ni situaci ndm ukazuje finan¢ni analyza,
kterd nam nadale udava také silné a slabé stranky podniku. Silné stranky by méli manazefi
vyuzivat ve svlij prospéch, ze slabych stranek by se méli poucit a vést podnik tak, aby

V budoucnu jiZ nenastaly.
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2.1.2 Investori

Investofi jsou osoby, které do podniku vlozili své finance, proto vyuzivaji financ¢ni

informace podniku ze dvou zdkladnich divodu:

e kontrolniho

e investi¢niho
Kontrolni funkce vyuzivaji investoii vi¢i manazerim z divodu toho, zda se podnik rozviji
tak, jak je v planu. Vedeni podniku spravnym smérem ma vliv na vyplatu dividend a jejich
vysi, které akcionaii dostavaji.
Investi¢ni funkce informuje investory 0 tom, zda jsou jejich penize vhodné ulozeny, a jestli
je podnik fizen v jejich zajmu.
2.1.3 Banky a ostatni véritelé

Banky a ostatni véfitelé potiebuji znat veskeré informace 0 finan¢ni situaci podniku, aby
zjistili bonitu klienta. Banka zjist'uje bonitu klienta tak, ze analyzuje ziskovost podniku,
a zajima se, pro¢ podnik potfebuje penize. Jestli z divodu Spatného hospodatfeni nebo
potiebuje financovat napf. nové vybaveni pro svou ¢innost. Po prozkouméni bonity se

banka rozhodne, zda podniku poskytne uvér, ptipadné v jaké vysi a za jakych podminek.
2.1.4 Obchodni partneri

Obchodni partnefi se déli na dvé skupiny:

e dodavatelé

e odbératelé

Dodavatelé se zajimaji hlavné 0 to, zda podnik bude schopen hradit své zavazky.

Odbératelé¢ chtéji znat finanéni situaci podniku, aby napf. pii financ¢nich potizich
dodavatele neméli potize se svou vlastni vyrobou. Jednoduse feceno, potiebuji védet, ze je

dodavatel schopny dostat svym zavazkim.

2.1.5 Zaméstnanci

Zamé&stnanciim jde 0 zachovani pracovnich mist a mzdovych podminek, proto maji zajem

na prosperité, finanéni a hospodaiské stabilité¢ podniku, ve kterém pracuji. V zavislosti na
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dobrém vysledku hospodafeni avidiny odmén jsou zameéstnanci motivovani k vyssi
produktivité prace. Tato symbioza je dobra jak pro zaméstnance, tak pro firmu.
2.1.6 Stat a jeho organy

Stat se zajima 0 finan¢ni analyzu z mnoha dtvodu. Na ptiklad aby mohl kontrolovat, zda
podniky neunikaji daflovym povinnostem, aby ziskal ptehled 0 podnicich, které spravuji

statni zakdzku, do statistiky atp.

2.1.7 Konkurence

Konkurenti chtéji védet, jak jsou na tom podniky ve stejném odvétvi podnikani. Tyto firmy
srovnavaji své vysledky hospodafeni, obratovost, rentabilitu acenovou politiku

s konkurenénimi firmami.

2.1.8 Ostatni

Mezi dal$i uzivatelé finan¢ni analyzy patii také analytici, burzovni makléti, danovi poradci

nebo i novinafi. (Griinvald a Hole¢kova, 2007, s. 27-31)
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3 PODKLADY PRO FINANCNI ANALYZU

K provedeni ditkladné a piesné finan¢ni analyzy je zapotiebi velké mnozstvi informaci
z ruznych zdroja. Nejdulezitéjsi jsou vV tomto piipadé zdroje ucetni. (Vranova, 2008, s. 17)
Do téchto zdroji patfi:

e rozvaha,

e Vvykaz ziskl a ztrat,

e priloha k Géetni zavérce a cash flow,

e vyrocni zprava,

e zpréva auditora.

Tyto jednotlivé vykazy ukazuji fungovani podniku z riznych pohledii a navazuji na sebe.
Pii sestavovani téchto vykazli musi podnik dodrzovat urCité zasady a pozadavky, které

zavazng upravuje Ministerstvo financi v zakoné 0 Gcetnictvi. (Vranova, 2008, s. 17)

3.1 Rozvaha

Udaje uvedené v rozvaze udavaji stav majetku a zdroji podniku Kk ur¢itému datu. Je to

pouze staticky pohled na firmu. (Kislingerova a kol., 2007, s. 37; Vranova, 2008, s. 16)

3.1.1 Zakladni struktura rozvahy

vvvvvv

vice majetku, nez ma zdrojl, a opacné, tzn. je zde princip bilan¢ni rovnosti.

3.1.1.1 Aktiva

Aktiva ¢lenime na:

e stala,
e 0béZna,
e Ostatni.

Do stalych aktiv patfi hmotny anehmotny investiéni majetek a dlouhodoby finan¢ni

majetek.

Do obéznych aktiv patii zasoby, dlouhodobé a kratkodobé pohledavky a kratkodoby

finan¢ni majetek. V zasobach je zahrnut material, polotovary, nedokon¢ena vyroba, hotové
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vyrobky a zbozi, poskytnuté zalohy na nédkup zasob a zvirata. Kratkodoby finan¢ni majetek
se skladd z penéznich prostiedkli v hotovosti, Sekil, cennych papirti a stavu bankovniho

konta v bance.
V ostatnich aktivech je zahrnuto ¢asové rozliseni a dohadné ucty aktivni.
Casové rozliseni obsahuje naklady a p¥ijmy piistich obdobi a kurzové rozdily aktivni.

e Naklady pfistich obdobi zadrzuji vySi majetku, ktery byl v bézném obdobi
spotfebovan, ale jeho spotfeba se vztahuje k obdobi budoucimu, napf. nijemné
placené doptedu.

e Piijmy pfiStich obdobi je castka, kterou ucetni jednotka ke dni uzavérky jesté
nepiijala, ale Casové a vécné souvisi s vynosy bézné¢ho obdobi. napi. doposud
nevyuctované prace a sluzby.

o Kurzové rozdily aktivni jsou pohledavky a zavazky vyjadiené v cizi meéné, ktera se
pfepoéte na Geskou ménu devizovym kurzem, ktery vyhlasi Ceska narodni banka.

Zvyseni zavazki a snizeni pohledavek se zahrnuje do kurzovnich rozdila aktivnich.

Dohadné ucty aktivni vyjadiuji, ze v daném ucetnim obdobi se vyskytuje vynos, ktery
nelze vyjadrit jako ptijem piistich obdobi a ani jako pohledavku, napf. narok na nahradu

Skody od pojistovny. (Blechova a Janouskova, 2011, s. 129-135; Sekerka, 1997, s. 39-44)

3.1.1.2 Pasiva
Pasiva ¢lenime na:

e Vlastni kapital,
e cizi zdroje,

e Ostatni pasiva.

Vlastni kapital zahrnuje zékladni kapital, kapitalové fondy, fondy ze zisku, hospodatsky
vysledek z bézného obdobi ahospodaisky vysledek z minulych let. V kapitalovych
fondech nalezneme emisni azio, dary, dotace, vklady, ocenovaci rozdily z kapitalovych
ucasti a ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku. Fondy ze zisku jsou rozdéleny na statutarni
fond, ned¢litelny fond a zdkonny rezervni fond. V hospodarském vysledku z minulych let

je zahrnut nerozdéleny zisk z minulych obdobi a neuhrazena ztrata z minulych let.

V cizich zdrojich nalezneme dlouhodobé a kratkodobé zavazky, rezervy, bankovni Gvéry

a vypomoci. Dlouhodobé zavazky jsou rozdéleny na zavazky k podnikim, na piijaté
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zalohy od odbérateldi, na sménky k tthradé, emitované dluhopisy ana jiné dlouhodobé
zavazky. Do kratkodobych zavazki jsou zahrnuty dluhy k dodavatelim a zaméstnanctiim,
zavazky ke spole¢nikiim, danové zavazky a dotace aj. Rezervy se tvoii na budouci rizika
nebo ztraty a déli se na zakonné a ostatni. Lze je chapat jako vnitini dluh podniku, ktery je
splacen pfi vraceni nebo ¢erpani rezervy. Bankovni uvéry a vypomoci se sleduji oddélené.
Bankovni Gvéry rozdélujeme na dlouhodobé a kratkodobé. Finanéni vypomoci jsou pouze

kratkodobé zdroje.
Do ostatnich pasiv patii Casové rozliseni a dohadné ucty pasivni.
Casové rozliseni obsahuje vydaje a vynosy piistich obdobi a kurzové rozdily pasivni.

e Vydaje pfistich obdobi ptredstavuji naklady, které sbeéznym ucetnim obdobi
souvisi, ale platba jest¢ neprobé¢hla, napt. ndjemné placené pozadu.

e Vynosy pfistich obdobi jsou ptijmy z béZného obdobi, které casove a vécné souvisi
s obdobim budoucim, napt. uhrazené predplatné na Casopis.

e Kurzové rozdily pasivni jsou pohledavky a zavazky vyjadiené v cizi méné, ktera se
prepodte na ¢eskou ménu devizovym kurzem, ktery vyhlasi Ceska narodni banka.

Zvyseni pohledavek a snizeni zavazki se zahrne do kurzovnich rozdilt pasivnich.

Dohadné ucty pasivni vyjadiuji ocekdvané zavazky, naptf. nevyfakturované dodavky
materidlu a zbozi. U dohadnych ¢t pasivnich ¢astku pouze odhadujeme, jelikoz faktura

jesté nebyla dorucena. (Blechova a Janouskova, 2011, s. 129-135; Sekerka, 1997, s. 39-44)

3.1.2 Slabé stranky rozvahy

e Aktiva jsou uvedena v historické hodnoté, proto rozvaha neudava ptesné soucasnou
hodnotu podniku.

o Skutecna Zivotnost majetku se vétsinou nerovna mire odepsani.

e Nejsou zde zahrnuty polozky s ,,vnitini finan¢ni hodnotou* jako na ptiklad lidsky
kapital.

e Rozvaha vychdzi ze sumarizovanych hodnot, ale pro finan¢ni analyzu by bylo lepsi

podrobnéjsi usporadani. (Vranova, 2008, s. 17)
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3.2 Vykaz zisku a ztrat

Vykaz zisku a ztraty je celkovy ptehled vynost, nakladii a vysledku hospodateni za urcité
obdobi. Je sestavovan pravidelné. V tomto vykazu nachazime odpovéd’, jak jednotlivé
polozky ovliviiuji vysledek hospodafeni ajak podnik zhodnocuje vlozeny kapital.
(Ruckova, 2007, s. 32; Vranova, 2008, s. 18)

Dle Ruckové (2007, s. 32) nalezneme ve vykazu zisku a ztraty tyto vysledky hospodateni:

e HYV provozni,

e HV z finan¢ni ¢innosti,
e HV z bézné ¢innosti,

e HV mimoftadny,

e HYV za ucetni obdobi,

e HYV pfed zdanénim.

vvvvvv

cinnosti, ktery lze takto oznacit proto, ze odrdzi schopnost firmy ze své hlavni cinnosti
vytvaret kladny vysledek hospodareni. Tento vysledek hospodafeni se sklada z nékolika
vysledkd, a to:

o vysledek z projede zbozi,
o vysledek z prodeje investicniho majetku a materialu,

o vysledek z ostatni provozni cinnosti.
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3.2.1 ZjednoduSena struktura vykazu zisku a ztrat

3.2.2

Zjdenodusena struktura vykazu zisku a ztrat

+ Provozni vynosy

- Provozni naklady

= HV z provozni ¢innosti

+ Financni vynosy

- Financni naklady

= HV z financni ¢innosti

+

Mimoradné vynosy)

Mimoradné naklady

= HV z mimofadné Cinnosti

= Celkovy HV (= HV z provozni + finanéni + mimofadné €innosti)

= Cisty HV

Zdroj: Vranova Sarka, 2008, s. 18

Obr. 2. Vykaz zisku a ztrat

Slabé stranky vykazu zisku a ztrat

Vynosy vzdy neznamenaji ptijem penéz. Podnik musi zatuc¢tovat vynos v okamziku,

kdy posild fakturu, ale k jejimu zaplaceni vétSinou dochazi pozdéji, nebo nekdy

vubec.

Naklady vzdy zase neznamenaji vydej penéz, coz jsou napf. odpisy. (Vranova,

2008, s 19)
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3.3 Rozdil mezi rozvahou a vykazem zisku a ztraty

Rozvaha zachycuje aktiva apasiva kuréitému c¢asovému okamziku, ale vykaz zisku

a ztraty se vztahuje vzdy K ur¢itému ¢asovému intervalu. (Ruckova, 2007, s. 32)
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4 UKAZATELE FINANCNI ANALYZY

Vranova (2008, s. 54) a Kovanicova a Kovanic (1999, s. 62) uvadgji, Ze finanéni analyza

tfidi ukazatele do urcitych skupin, které jsou:

e zadluzenost,

e likvidita,
e aktivita,
e rentabilita,

e Uukazatele kapitalového trhu,
e Souhrnné ukazatele,

e Vicerozmérné modely.

V teoretické Casti bakalaiské prace se budu zabyvat analyzou zadluzenosti, aktivity,
likvidity, rentability a Altmanovym a Tafflerovym modelem z divodu navaznosti na

praktickou ¢ast.

4.1 Analyza zadluZenosti

Tyto pomérové ukazatele ndm ukazuji financni stabilitu, ktera je jednou z nejdiilezitéjSich

stranek finanéniho zdravi. (Kubickova a Kotesovska, 2006, s. 64)

Vranova (2008, s. 34) uvadi, ze pro zjisténi zadluZenosti firmy se pouzivaji tyto pomérové

ukazatele:

e zadluzenost,

e Koeficient samofinancovani,

e mira zadluZzenosti vlastniho kapitalu,
e mira finan¢ni samostatnosti,

e financ¢ni paka,

e dynamicky ukazatel zadluZenosti,

e urokoveé kryti.

cizi zdroje
ZadluZenost = 100 [%]

celkova aktiva
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Zadluzenost je jednim ze zakladnich ukazateld analyzy podniku. Tento ukazatel nema
stanoveno optimalni rozpéti, kde by se mél pohybovat, ale dle vétSiny autorti literatury
0 finan¢ni analyze by se mél ukazatel zadluZzenosti pohybovat okolo hodnoty 40 %. Pokud
je hodnota zadluzenosti vysoka, je také vysoké riziko akcionatu i véfiteli. Podniky by
mély z tohoto duvodu sledovat svou zadluzenost v §ir§i ¢asovém horizontu. (Vranova,

2008, s. 32-36)

vlastni kapital

Koeficient samofinancovani = 100 [%]

celkova aktiva

Pro hodnoceni finan¢ni a ekonomické stability firmy je vhodné pouzit ukazatel koeficientu
samofinancovani, ktery ndm ukazuje, jaky podil maji penize majitelt na financovani aktiv.

(Vranova, 2008, s. 32-36)

) 5 . ) . cizi zdroje
Mira zadluzenosti vlastniho kapitdlu = ————
vlastni kapital

Vranova (2008, s. 35) piSe, ze c¢im vetsi je podil zavazkii ve financni strukture firmy, tim

vy$s§i je hodnota tohoto ukazatele.

4.2 Analyza aktivity

Ukazatelé aktivity mé&fi, jak podnik usp&Sné ¢i neuspéSn€ vyuziva svych aktiv. Tyto
ukazatelé nadm ftikaji, jak rychle jsou pohledavky pfeménény v penize (obratka) nebo za
kolik dni budou pohledavky splaceny (doba obratu). (Hnilica, 2005, s. 33-34; Vranova,
2008, s. 43-44; Kislingerova, 2007, 94-95)

Obrétka pohledavek = (rby
ratka PORIeQaVer = 5 kratkodobé pohledavky
. @ kratkodobé pohledavky
Doba obratu pohledavek = [dny]

@ trzby za den
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4.3 Analyza likvidity

Charakteristikou finan¢niho zdravi podniku je schopnost firmy pifemeénit majetek na

prostiedky, které mohou byt pouzity k zaplaceni zavazkl. Tato schopnost se nazyva

likvidita. Likviditu délime dle Kubi¢kové, KoteSovské, (2006, s. 58) na tii stupné a to na

likviditu béznou, pohotovou a okamzitou.

Likvidita bézna se pouziva nejcastéji, ale jeji vypovidaci schopnost 0 uhrazovani
zavazkl je nejméné presnd. Tento ukazatel nam fiké, kolikrdt obézny majetek
uhradi nase kratkodobé dluhy a také kolikrat jsme schopni uspokojit své véritele,
kdybychom sviij obézny majetek promeénili na penézni prostfedky. V odbornych

literaturach se uvadi optimalni hodnota mezi 1,5 — 2,5. (Vranova, 2008, s. 38-40)

kr. fin.majetek-+kr.pohledavky+zasoby
kratkodobé¢ dluhy (zavazky)

Likvidita III.stupné =

Likvidita pohotova pocitd s pohledavkami, které pouziva pro uhradu. Tento
literaturach se uvadi, Ze pokud vypocet likvidity druhého stupné vyjde mirné nad
hodnotu jedna, je podnik schopen uhradit své zavazky, aniz by byl nucen odprodat
své zasoby. Pokud vyjde hodnota likvidity druhého stupné vyssi nez nad
stanovenou optimalni hodnotu, je to nepfiznivé pro majitele a management.
Ukazuje nam to, Ze firma ma velké mnoZstvi pohotovych prostredku, které maji

nizky nebo zadny urok. (Vranova, 2008, s. 38-40)

kr. fin.majetek+kr.pohledavky
kratkodobé dluhy (zavazky)

Likvidita II.stupné =

Likvidita okamzitd ndm ukazuje schopnost platit zavazky z prosttedki, které mame
k dispozici. Optimalni hodnota tohoto ukazatele se v odborné literatuie pohybuje
mezi hodnotami 0,1 az 0,2. (Vranova, 2008, s. 38-40)

kr. fin.majetek
kratkodobé¢ dluhy (zavazky)

Likvidita Lstupné =
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4.4 Analyza rentability

Rentabilita je jeden z nejlepSich zpusobu, jak se da ohodnotit podnikatelska ¢innost. Je to
pomér celkového zisku s vysi podnikovych zdroju, kterych bylo uzito k jeho dosazeni.
Tento ukazatel se da nazvat také jako ukazatel miry zisku. Je vhodné sledovat rentabilitu
v uréitém casovém useku, kde Ize hodnotit jeji rist ¢i pokles. (Kovanicova a Kovanic,

1992, s. 63; Vranova, 2008, s. 45-46)

ZUD

Rentabilita celkového kapitalu = ——
entabilita celkového kapitalu = ——+

Rentabilita celkového kapitalu ndm ukazuje produkéni silu a efektivnost podniku vyuzivat

cela aktiva k uspokojovani vlastnikd. (Vranova, 2008, s. 46)

Rentabilita trzeb =

trzby [e]

Rentabilita trzeb nam ukazuje, kolik na jednu korunu trzeb ptipada korun zisku. Ukazuje
jestli je podnik ziskovy nebo ztratovy vzhledem k trzbam. Tento ukazatel je vhodné

sledovat v $ir$im ¢asovém useku. (Vranova, 2008, s. 48)

Z
Rentabilita nakladi = — [K¢]
provozni naklady

Rentabilita nakladi nam ukazuje, kolik na jednu korunu nakladl ptipada korun zisku.

(Vranova, 2008, s. 48)

Z
pocet pracovnikli

Rentabilita pracovni sily =
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Dle Vranové (2008, s. 49) vyjadfuje rentabilita pracovni sily, kolik zisku na jednoho

pracovnika je firma schopna vyprodukovat.

4.5 Altmandav model

V Ceské republice je nejvice obliben a nejéastdji pouzivan Altmantv model. Zamérem
tohoto modelu je zjistit podniky, které jsou blizko bankrotu a které nikoli. Ra¢kova (2007,
S. 73-75) piSe, ze Altman pouzil k predpovédi podnikatelského rizika diskriminacni metodu,
coz je prima statisticCkda metoda spocivajici v trideni pozorovanych objektit do dvou nebo
vice definovanych skupin podle urcitych charakteristik. Na zakladé této metody urcil vahu

Jednotlivych pomeérovych ukazatelii, jez jsou zahrnuty jako promenné do tohoto modelu.

Pokud spole¢nost neni vefejné obchodovatelnd na burze, 1i§i se pouze v hodnotach
jednotlivych pomérovych ukazatelii. Je vhodné ho pouzivat pro malé a stfedni podniky.

Altmantv vzorec zni:
0,717 -X; +0,847-X, +3,107-X3 + 0,42-X, + 0,998-X
Kdyz upravime indexy ,,X* vznikne ndm vzorec pro vypocet:

NEROZDELENY ZISK 3107 2% 10.42. YK 10,008, T
A A ez A

CPK
7=0,717 -——+0,847-
A
Z toho cCisty pracovni kapital se vypocita:

CPK = OM - KRATKODOBE ZAVAZKY - KRATKODOBE BANKOVNI UVERY

Pokud nam vyjdou hodnoty:

e Mensinez 1,2 je firma v pasmu bankrotu.
e Hodnoty mezi 1,2 do 2,9 je firma v pasmu Sedé zony.

e Hodnoty vyssi nez 2,9 je firma v pasmu prosperity. (Rackova, 2007, s. 73-75)
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4.6 Taffleruv model

Taffleriv model patii do vicerozmérnych ukazatel, ktery hodnoti moznost bankrotu
apouziva ctyfi pomérové ukazatele. V praktické casti mé bakalaiské prace pocitam

s modifikovanym vzorcem Tafflerova modelu, ktery zni: (Janacova, [2011])

7T =0,53 EBT+0 13 OA+0 18 KD+0 16 T
KD T Cz T CA U CA

Pokud je vysledek Tafflerova modifikovaného modelu:

e Mensi nez 0,2 vyjadiuje to velkou pravdépodobnost bankrotu.

e Pokud je vysledek vétsi, nez 0,3 znamena to malou pravdépodobnost, ze firma

zbankrotuje. (Janacova, [2011]; Rickova, 2007, s. 73-75)
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Il PRAKTICKA CAST
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5 STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO VSETIN

5.1 Historie

Sloucenim Stavebniho bytového druzstva Zbrojovka Vsetin a Stavebniho bytového
druzstva MEZ Vsetin vzniklo nynéj$i uspotfadéani, které nese nazev Stavebni bytové
druzstvo Vsetin. Toto rozhodnuti vzniklo na ustavujicim shromazdéni delegatii, které se
konalo 4. 12. 1979 ve Vsetiné. Poté byl novy ndzev a sestaveni zapsano v obchodnim

rejstiiku vedeném u krajského soudu v Ostrave. (Batak, 2003, s. 2)

5.2 Cinnost druZstva

Stavebni bytové druzstvo Vsetin je ve svém zakladu spolecenstvi neuzavieného poctu
osob. Zakladnim pfedmétem druzstva je v podstaté zajisStovani potieb svych ¢lent v oblasti
bydleni a dalSich oblastech, které si samo schvalilo pfedstavenstvo druzstva a které byly
opatfeny opravnénim v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy v regionu Vsetin

a okoli. (Barak, 2003, s. 2)

Stavebni bytové druzstvo Vsetin mize na zaklad¢ povoleni statnich organti provadét

nasledujici ¢innosti: (Bafak, 2003, s. 2)

e sprdva a udrzba nemovitosti,

e cinnost ucetnich poradcii, vedeni ucetnictvi,
e uklidové prace,

e obchodni ¢innost,

e montdz, opravy, udrzba a revize vyhrazenych elektrickych zarizeni a vyroba
rozvadecu nizkého napéti,

e wroba, opravy a montaz meridel,

e zednictvi,

® pokryvacstvi,

e vodoinstalatérstvi, topenarstvi,

e montaz, udrzba a servis telekomunikacnich zarizeni,
e opravy ostatnich dopravnich prostredkil,

e vroba, instalace a oprava elektronickych zarizeni (Barak, 2003, s. 2)
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5.3 Organy stavebniho bytového druzstva Vsetin

Celkové usporadani organti, jejich charakteristiku, oblast piisobnosti a funk¢éni obdobi
vymezuji stanovy Stavebniho bytového druzstva. Organy Stavebniho bytového druzstva
tvori:

e Shromdzdeni delegatu,

e predstavenstvo,

e predseda predstavenstva,

e Kontrolni komise,

o Clenske schiize samospravy,

e Vybory samosprav.

Osoby starsi 18 let, které jsou ¢leny druzstva, mohou byt do téchto organt zvoleny. Tyto
organy jednaji pouze 0 zaleZitostech, které spadaji do jejich plisobnosti. Jsou zplisobilé
vydavat rozhodnuti, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina. Clenové orgdnii druzZstva jsou
povinni vykonavat své funkce svedomite, plnit svérené ukoly a dodrzovat obecné zavazné
pravni predpisy a stanovy. Jejich funkcni obdobi ¢ini pét let @ mohou byt voleni opétovné.
Pokud ale ¢len voleného organti neplni fadné a svédomité svou funkci, mize ho odvolat

organ, ktery jej zvolil, jesté pied uplynutim funk¢éniho obdobi. (Batak, 2003, s. 2)
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5.4 Organizacni struktura SBD

Predseda

Vedouci

Vedouci
technického Useku

Clenské a bytova

ekonomického Personalista .
evidence

useku

Vedouci oddéleni
spravy
informacniho
systému a najmu

Oddéleni
bytového Oddéleni adrzby
hospodafstvi

Vedouci oddéleni
financovani
majetku

Oddéleni prevodu
bytd

Oddéleni

Materialova
uctarna

Finanéni u¢tarna

informacniho Oddéleni ndjmu
systému

Zdroj: vlastni

Obr. 3. Organizacni struktura SBD

5.5 Vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Vsetin

Stavebni bytové druzstvo Vsetin, vlastni byty, nebytové prostory, garaze a parkoviste.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho

vradu urceny k bydleni. (Cesko, 1994)

Nebytové prostory jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti
stavebniho uradu jsou urceny k jinému nez ucelu bydleni, a jimiz jsou zejména prostory
urcené k provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni cinnosti,
umélecké, vychovné a vzdelavaci cinnosti, dale archivy, garaze, skladové prostory a casti
verejné pristupnych prostoru budov, nebytovymi prostory nejsou prisluSenstvi bytu,
pradelny, susdrny, kocdrkarny a pudy, nebo byty u kterych byl udélen souhlas k jejich

uztvani k nebytovym prostoriim. (Ceskoslovensko, 1990)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

32

6 ANALYZA ZADLUZENOSTI

6.1 ZadluZenost

cizi zdroje

Zadluzenost =

Zadluzenostyggg =

Zadluzenostygg =

Zadluzenostygq =

celkova aktiva

-100 [%]

269 651 000

_— . = 0,
916 455 000 100 =129,4233 %

274 023 000

_— . = 0,
288 539 000 100 =30,8397 %

254 956 000

_— . = 0,
916 455 000 100 =27,8198 %

31,50%
31,00%
30,50%
30,00%
29,50%
29,00%
28,50%
28,00%
27,50%
27,00%
26,50%
26,00%

Zadluzenost

2009 2010

2011

i ZadluZenost

Zdroj: vlastni

Graf 1. Zadluzenost v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011
Hodnota zadluzenosti 29,42% | 30,84% | 27,82%
sZména zadluzenosti oproti on | 0
roku 2009 1.42% | -1,60%

Zdroj: vlastni

Tab. 1. Zadluzenost SBD Vsetin
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Cim vys3i je hodnota tohoto ukazatele, tim v&tsi je riziko pro &leny druzstva. V roce 2010
byla zadluzenost Stavebniho bytového druzstva nejvyssi, ato 30,84%. V odborné
literatute se vétSinou uvadi optimdlni hodnota zadluZenosti 40%. Po vyhodnoceni
ukazatele zadluzenosti lze fici, ze pro ¢leny druzstva bylo nejmensi riziko v roce 2011, ale

I tak lze vSechny tyto roky vyhodnotit uspokojive.

6.2 Koeficient samofinancovani

. . Vlastni kapital
Koeficient samofinancovani = ————— - 100 [%]
celkova aktiva

Koeficion . ., 645889000 100 = 70.4769 %
oeficient samofinancovani,ggg = 916 455 000 e ’
Koeficion . ., 611528000 100 = 68.8239 %
oeticient samofinancovanisg g = 888 539 000 B ’
K osficiont samof g = or 201000 o 0 5419 9
oeficient samofinancovani,y;; = 340 070 000 it °
Koeficient samofinancovani
71%
71%
70%
70%
Ld Koeficient
69% samofinancovani
69%
68% -
68% - ' '
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 2. Koeficient samofinancovani v letech 2009 — 2011
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2009 2010 2011

Hodnota koeficientu 70,48% | 68,82% | 69,54%
samofinancovani

Zména koeficientu

samofinancovani oproti roku - -1,66% | -0,94%
2009

Zdroj: vlastni
Tab. 2. Koeficient samofinancovani SBDVsetin

Dle grafu atabulky je znat, ze ekonomicka a finan¢ni stabilita Stavebniho bytového
druzstva Vsetin ve sledovaném horizontu ma klesajici charkter. V roce 2009 byla stabilita
podniku nejlepsi. V roce 2010 klesla tato stabilita 0 1,66 %. Lze fici, ze z hlediska tohoto

ukazatele neni tato situace pro SBD Vsetin uspokojiva.

6.3 Mira zadluZenosti vlastniho kapitalu

) 5 . ) _, cizi zdroje
Mira zadluzenosti vlastniho kapitdlu = ————
vlastni kapital

269 651 000

=————=04175
2009 645889 000

Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu

274 023 000

= =0448]
2010 611 528000

Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu

254 956 000

= =04364
20117 584201000

Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu
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Mira zadluzZenosti vlastniho kapitalu

0,455
0,45
0,445
0,44
0,435
0,43
0,425
0,42 —
0,415
0,41
0,405
0,4 T T !
2009 2010 2011

i Mira zadluZenosti
vlastniho kapitalu

Zdroj: vlastni
Graf 3. Mira zadluzenosti vlastniho kapitalu v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

Mira zadluZenosti
vlastniho kapitalu

0,42 0,45 0,44

Zdroj: vlastni
Tab. 3. Mira zadluzenosti viastniho kapitalu SBD Vsetin

Tabulka a graf ukazuji, ze v roce 2010 bylo SBD Vsetin schopno zaplatit cizi zdroje jako
zavazky abankovni uvéry 0,45 krat vlastnim kapitalem. V letech 2009 a 2011 byla tato

schopnost nizsi z diivodu snizeni vlastniho kapitalu, ktery se snizil.

V roce 2009 se vlastni kapital snizil 0 polozky zakladniho kapitalu, kapitalovych fonda,

ostatnich kapitalovych fondi a 0 vysledek hospodaieni bézného ti¢etniho obdobi.

V roce 2011 se vlastni kapital také snizil o polozky zakladniho kapitalu, kapitalovych

fondi, ostatnich kapitalovych fondl a o vysledek hospodareni z bézného ucetniho obdobi.
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7 ANALYZA OBRATOVOSTI

7.1 Obratka a doba obratu pohledavek

Obratka pohledévek = (r2by
ratka PORIeQaVer = g kratkodobé pohledavky
) ) _ 17960 000+1000+6000
Obratka pohledavek, , = 102867 000 + 105977000 0,1721
2
, , 18 395 000-+2000
Obratka pohledavek,, = 104220 000 + 102867 000 0,1829
2
. ) 18 521 000+5000+11000
Obratka pohledavek2011 =~ 94809000 F 104 220000 _ 0,1863
2
@ kratkodobé pohledav
Doba obratu pohledavek = 0 tiby ZI; den ky [den]

102 867 000 + 105 977 000

, _ 2
Doba obratu pohledavek, ., = 17 960 000 + 1000 + 6000

360

=2092,2 dnt

104 220 000 + 102 867 000
_ 2
2010 18 385 000 + 2000
360

Doba obratu pohledavek =2027,3 dnt

94 809 000 + 104 220 000

. _ 2
Doba obratu pohledavek, ,, = 18521 000 + 5000 + 11000

360

=1932,6 dnu
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Proto, Ze obratka a doba obratu pohledavek vysla v ne moc optimalnich hodnotach, coz je
zptisobeno nejen kvuli Spatné ekonomické situaci v naSem regionu, kdy lidé nejsou
schopni dostat svym zavazkim kvili vysoké nezaméstnanosti a nizkym platim, bych
Stavebnimu bytovému druzstvu doporucila opatieni, se kterymi se tyto ukazatele daji

zoptimalizovat.

Druzstevnik ma dluhy sledovany, takze pokud chce pievést ¢lenska prava a povinnosti,
musi jit na Stavebni bytové druzstvo, uhradit své zavazky vici SBD Vsetin a oznamit, na
koho ¢lenska prava a povinnosti pievadi. Pokud jsou tyto podminky splnény, jsou ¢lenska

prava a povinnosti pievedeny na dalsiho uzivatele, takze zde je vSe v potadku.

U vlastnikl je to bohuzel jinak. Vlastnikim se sice dluhy také sleduji, ale pokud chtéji
prevést byt, jdou piimo na katastralni ufad a vici SBD Vsetin maji pouze ohlasovaci
povinnost. Tim padem své zavazky vuéi druzstvu nemusi uhradit pii pievodu jako
druzstevnici. Takze pokud vlastnik pfevede byt na druhého vlastnika, dluhy vii¢i SBD jsou

stale neuhrazeny.

Proto doporucuji, aby SBD Vsetin udélalo smluvni dohodu s katastralnim ufadem, kde by
pii pfevodu na KU pozadovali doklad 0 bezdluznosti viiéi SBD Vsetin. Pokud by tento
doklad vlastnik nepiedlozil, KU by neuskuteénil ptevod a nahlésil to SBD Vsetin.

Nebo by druzstvo dalo kdispozici na katastr seznam bytd, na kterych je dluzna
pohledavka. Pokud by vlastnik piiSel za ucelem pievést byt, pracovnik KU by provéiil

seznam a pokud by zjistil, ze se jedna o byt s dluhem, oznamil by to rovnéz SBD Vsetin.

Samoziejmé, Ze vSe by se muselo pravné oSetfit a musela by se domluvit financni

kompenzace za tyto sluzby, které by KU poskytl SBD Vsetin.
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8 ANALYZA LIKVIDITY

8.1 Likvidita Ill. Stupné

kr. fin.majetek-+kr.pohledavky+zasoby
kratkodob¢ dluhy (zavazky)

Likvidita IIl.stupné =

80 042 000+102 867 000+299 000

Likvidita IILstupné, o = 13611000 =1,5446
I 5 105 515 000+104 220 000+388 000
Likvidita IILstupn€, = 126993 000 =1,6546
A 5 93 847 000+94 809 000+363 000
Likvidita ILstupné,,, = 124 418 000 =1,5697
Likvidita Ill. stupné
1,68
1,66
1,64
1,62
1,6
1,58 i Likvidita Il stupné
1,56
1,54
1,52
1,5 -
1,48 -
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 4. Likvidita III. stupné v letech 2009 — 2011
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2009 2010 2011

Mira uspokojitelnosti 15446 | 16546 | 1,5697

vétitell

Optimalni hodnota miry
uspokojitelnosti
ZvySeni a snizeni
solventnosti oproti roku - 6,65% | 1,60%
2009

Zdroj: vlastni

Tab. 4. Likvidita 1. stupne

15-25(15-25|15-25

V roce 2009 bylo Stavebni bytové druzstvo Vsetin schopno uspokojit své vétitele 1,54krat,
kdyby vSechen sviij ob&zny majetek proménilo na penize. V roce 2010 koeficient
uspokojeni vétitelt dosahl hodnoty 1,65 a v roce 2011 hodnoty 1,57. Doporuéena hodnota
tohoto ukazatele se ma podle souvisejici literatury pohybovat v rozmezi 1,5 — 2,5. Podle
vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze SBD Vsetin ve vSech sledovanych letech vykazuje
likviditu v souladu s doporu¢enymi hranicemi. Znamena to, ze vSechny roky lze povazovat

za vyhovujici, nebot’ koeficienty koresponduji s nastavenym rozmezim dané¢ho ukazatele.

8.2 Likvidita Il. Stupné

kr. fin.majetek+kr.pohledavky

Likvidita ILstupn =
FVIa P ™ Y ratkodobe dluhy (zavazky)

. . 80 042 000+102 867 000

Likvidita II.stupne2009 = 1% 611 000 =1,5421
. . 105 515 000+104 220 000

Likvidita II.stupneZOIO = 156 993 000 =1,6515
. 93 847 000+94 809 000

Likvidita IL.stupn€ | = =1,5667

124 418 000
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Likvidita Il. stupné

1,66
1,64
1,62
1,6
1,58
1,56 i Likvidita Il stupné
1,54
1,52
1,5 -
1,48 -

2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 5. Likvidita Il. stupné v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

Mira uspokojitelnosti 1,5421 | 1,6515 | 1,5667

veritelu

Optimalni hodnota miry
uspokojitelnosti
Zvyseni a sniZeni
solventnosti oproti roku - 6,63% | 1,57%
2009

Zdroj: vlastni

1-15|1-15|1-15

Tab. 5. Likvidita II. stupné

Dle vypocitanych hodnot v letech 2009-2011 je Stavebni bytové druzstvo Vsetin schopno
uhradit své dluhy, aniz by muselo prodavat své zasoby. Pro toto druzstvo je nejlepsi
udrzovat koeficient mirn€ nad hodnotou jedna. Pokud se koeficient pohybuje ve vyssich
hodnotach, znamena to pro druzstvo maly nebo zadny urok z obéznych aktiv. Tato situace
je zpusobena skute¢nosti, Ze vétSina majetku je vazana ve formé pohotovych prostredki.
Proto by Stavebni bytové druzstvo Vsetin mélo byt nuceno zoptimalizovat strukturu

obé&znych aktiv.
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8.3 Likvidita I. Stupné

kr. fin.majetek

Likvidita Lstupné =
HVIAHa LSRR = | tkodobé dluhy (zavazky)
o . 80 042 000

Likvidita I.Stupl’l€2009 = m = 0,6748
o . 105 515 000

Likvidita I.stupne2010 = m = 0,8309
o 93 847 000

Likvidita I.Stl.lpl’lézo11 = m = 0,7793

Likvidita I. stupné

0,9

0,7
0,6
0,5
0,4 - M Likvidita | stupné
0,3 -
0,2 -
0,1 -

2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 6. Likvidita I. stupné v letech 2009 — 2011



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 42

2009 2010 2011

Mira schopnosti uhrazeni 06748 | 08309 | 07793
dluhu

Optimalni hodnota 01-0,2/0,1-0,2(0,1-0,2
ZvySeni a snizeni

solventnosti oproti roku - 18,79% | 13,41%
2009

Zdroj: vlastni
Tab. 6. Likvidita I. stupné

Roky 2009 az 2011 lze hodnotit jako velice uspokojivé pro vSechny ¢leny Stavebniho
bytového druzstva Vsetin. Vyplyva to z provedenych vypoctd, které jasné uvadéji, ze
subjekt je schopen svymi nejlikvidnéj$imi aktivy uhradit své kratkodobé dluhy. AvsSak pro
samotné SBD je tato situace nevyhovujici, protoZe tyto hodnoty ptfesahuji optimalni mez

0,1-0,2 a jsou pro SBD malo vynosné, obdobné jako v ptipad¢ likvidity II. Stupné.

Likvidita | a II stupné nam ukazuje, ze Stavebnimu bytovému druzstvu lezi penize v bance
ladem a skladem a maji z nich nizky urok. Proto bych jim doporucila investovat ¢ast do

cennych papiri.
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9 ANALYZA RENTABILITY

9.1 Rentabilita celkového kapitalu

RCK = ——
CA

1454 000
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CRa00 = 576255 000

=0,0016

1241 000

RCK g = —————
CRa010 = geg 539 000
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RCK,g({ = ————
CRaon = 570 070 000

=0,0009

0,0018
0,0016
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0,0004

0,0006 —
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0,0000 T T

2009 2010 2011

Rentabilita celkového kapitalu

4 Rentabilita celkového
kapitalu

Zdroj: vlastni

Graf'7. Rentabilita celkového kapitalu v letech 2009 — 2011
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2009 2010 2011
Vymosnost celkoveho | 4 5016 | 00014 | 0,0009
kapitalu
Vyr?o,snost celkového 0.16% | 0.14% | 0.09%
kapitalu v %
Procentualni ztrata i 0.02% | -0.07%

oproti roku 2009

Zdroj: vlastni

Tab. 7. Rentabilita celkového kapitalu

Z grafu a tabulky vyplyva, ze vynosnost celkového kapitalu SBD byla ve sledovaném
obdobi 2009 az 2011 klesajiciho charakteru, a to kvili klesajicimu vysledku hospodateni
a snizovani aktiv. Nejvy$si hodnota rentability byla v roce 2009, a to 0,16%. V dalsich

letech dochazelo ke jiz zminovanému poklesu. Nejvétsi pokles byl v roce 2011 a to 0,07%

oproti roku 20009.

9.2 Rentabilita trzeb
Do trzeb byly zahrnuty:

e Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
e Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

e Trzby z prodeje materialu

Rentabilita trzeb = —— [K&]
trzby

- . 978 000 5
Rentabilita trzeb,ygg = 17960 0007100076000 =(0,0544 K¢

o . 859 000 5
Rentabilita trzeb,y o = 18385 00042000 =0,0467 K¢

» 723 000
Rentabilita trzeb,y;; = =0,0390 K¢

18 521 000+5000+11 000
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Rentabilita trzeb

0,06 K¢

0,05 K¢

0,04 K¢

0,03 K¢

i Rentabilita trzeb

0,02 K¢ —

0,01 K¢

0,00 K¢ T T !
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 8. Rentabilita trzeb v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

vyprodukovany zisk

; L 0,0544 K¢ | 0,0467 K¢ | 0,0390 K¢
na jednu korunu trzeb

Vyprodukovany zisk

5,44% 4,67% 3,90%
v procentech

Procentualni ztrata
oproti roku 2009

Finan¢ni ztrata oproti
roku 2009

Zdroj: vlastni

- -14,15% -28,31%

- 0,01 K¢ 0,02 K¢

Tab. 8. Rentabilita trzeb

Z tabulky je zfejmé, Ze rentabilita trzeb ve sledovaném horizontu neustéle klesa, coz se
rentabilita tvoii pouze 3,9 % na celkovém zisku SBD, coz znamend, ze jedna koruna trzeb
piedstavuje 0,0390 K¢ zisku. Bohuzel nelze konstatovat, ze je situace v podniku z hlediska

produkce dobra.

Z tohoto diivodu bych druzstvu doporucila nabidnout spravu jinym domiim, a také rozsifit
spektrum klienti nejen o0 subjekty, které druzstvo jiz spravuje, ale i 0 subjekty, které nema
ve svém vlastnictvi ¢i spravé. SBD by mohlo nabidnout sluzby v oboru drobnych
femeslnych praci jako instalatérstvi, zednictvi, topenaistvi a malifstvi. Také by druZstvo

mohlo nabidnout zastitu pfi vystavbé novych domt.
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9.2.1 Rentabilita trzeb rozdélena na sekce

Trzby Stavebniho bytového druzstva se skladaji z vice ¢asti, avSak pro rentabilitu trzeb

jsem si vybrala subjekty, které jsou ve vlastnictvi nebo ve spraveé bytového druzstva.

2009 2010 2011
Pronijmy | 6701013 K&| 6 406 832 K&| 6 278 939 K&
Byty 6599 992 K¢ | 6197 445 K&| 6 426 713 K&
Garédze 241272 K¢| 211059Ke| 149 634 K&
Parkoviste| 143744Ke| 142115K&| 145365 K¢

Zdroj: interni SBD
Tab. 9. Rentabilita trzeb rozdélend na sekce

9.2.1.1 Rentabilita trieb nebytovych prostor

Z
Rentabilita trzeb nebytovych tor = K¢
entabilita trzeb nebytovych prostor troby z nebytovyich prostor [K¢]

978 000

Rentabilita trzeb nebytovych prostor, o = 701003 0,1459 K¢
. 859 000

Rentabilita trzeb nebytovych prostor,,, = 60683 0,1341 K¢
. 723 000

Rentabilita trzeb nebytovych prostor,,,, = 6778930 0,1151 K¢
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Rentabilita trzeb nebytovych prostor

0,16 K¢

0,14 K¢ -

0,12 K¢ -

0,10 K¢ -

0,08 K¢ - .
i Pronajmy

0,06 K& -

0,04 K¢ -
0,02 K¢ -

0,00 K¢ -

2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 9. Rentabilita trzeb nebytovych prostor v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011
Nebytové prostory | 0,15 K¢ | 0,13 K¢ | 0,12 K¢

Zdroj: vlastni
Tab. 10. Rentabilita trzeb nebytovych prostor

Rentabilita nebytovych prostor tvoii za rok 2011 pouze 0,1151 koruny na celkovém zisku
SBD. Z tabulky lze vy¢ist, ze v asovém udobi, kdy je tento jev sledovan, tyto trzby

neustale klesaji.

Stavebnimu bytovému druzstvu bych doporucila optimalizovat obsazeni nebytovych
prostor bonitnimi klienty, a také aby zvazilo, zda snizit najem a mit plnou obsazenost, nebo

mit najem U nebytovych prostor vysoky a nebytové prostory mit neobsazeny.

9.2.1.2 Rentabilita trieb bytii

Z
Rentabilita trzeb byt = tr7by 2 bytd [K¢]
. 978 000
Rentabilita trzeb byti’l2009 = 6599992 =0,1482 K¢
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. . 859 000

Rentabilita trzeb byti, ), = 6197 445 0,1386 K¢
. . 723 000

Rentabilita trzeb bytu2011 = 426713 =0,1125 K¢

Rentabilita trzeb bytu

0,16 K¢
0,14 K¢ -

0,12 K¢ -

0,10 K¢ -
0,08 K¢ -
i Byty
0,06 K¢ -
0,04 K¢ -

0,02 K¢ -

0,00 K¢ -
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 10. Rentabilita trzeb bytii v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011
Byty 0,15 K¢ | 0,14 K¢ | 0,11 K¢
Zdroj: vlastni
Tab. 11. Rentabilita trzeb byt

Trzby z bytl neustale klesaji. Z dtivodu, aby trzby z byt SBD narostly, doporucuji zvysit
spravni poplatky u druZstevniki, vlastnikt i U sdruZeni vlastnikt jednotek. K 31.12.2011
maji druzstevnici poplatek 90 korun, vlastnici 174 korun a SVJ 154 korun. Druzstvu bych

doporucila zvySeni spravniho poplatku minimalné 0 50 korun u vSech tii subjektu.

‘ Druzstevnici Vlastnici SVJ
Pocet bytt v roce 2011 3756 964 386
Poplatek 90 K¢ 174 K¢ 157 K¢
Vysledek 338 040 K¢ 167 736 K¢ 60 602 K¢

Zdroj: interni SBD
Tab. 12. Aktualni nastaveni spravnich poplatkii 7 byt
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‘ DruZstevnici Vlastnici S\A
Novy poplatek 140 K¢ 224 K¢ 207 K¢
Vysledek 525 840 K¢ 215936 K¢ 79 902 K¢

Zdroj: vlastni
Tab. 13. Doporucené nastaveni spravnich poplatkii

V této tabulce mizeme vidét, jak by se projevilo zvySeni spravniho poplatku, ktery SBD
nosi trzby, bez individudlnich navyseni U nékterych druzstevnikti, vlastnikd ¢i SVJ.
Napriklad vezmeme-li pocCet druzstevnich bytl za rok 2011, coz je 3 756 a vyndsobime to
spravnim poplatkem 90 korun, vyjde ndm, ze druzstvo na spravnim poplatku vydéla
338 040 korun. Pokud by byl tento poplatek zvysen 0 50 korun, byl by vydélek druzstva na

spravnim poplatku zvySen na 525 840 korun.

9.3 Rentabilita trzeb garazi

V4

Rentabilita trzeb gardzi = ——
trzby z garazi

978 000

Rentabilita trzeb garazi, ., = B 4,0535 K¢
. L 859 000

Rentabilita trzeb garailzolo = 211039 =4,0700 K¢
o s 723 000

Rentabilita trzeb garadzi =4,8318 K¢

2011~ 749 634
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Rentabilita trzeb garazi

5,00 K¢

4,80 K¢

4,60 K¢

4,40 K¢

4,20 K¢

M Garaze

4,00 K¢~

3,80 K¢ -

3,60 K¢ -

2009 2010

2011

Zdroj: vlastni

Graf 11. Rentabilita trzeb garazi v letech 2009 — 2011

2009

Garaze

2010 2011

4,0535 K¢ | 4,0699 K¢ | 4,8318 K¢

Zdroj: vlastni

Tab. 14. Rentabilita trzeb gardazi

Rentabilita garazi za rok 2011 tvoti 4,0535 koruny na celkovém zisku SBD coz hodnotim

jako velice pozitivni oproti trzbam z bytii a nebytovych prostor. Kvili tomu, Ze vlastnictvi

garazi je pro SBD vyhodné, bych doporucila pocet garazi zvysit, poptipadé zah4jit novou

vystavbu, kterd by mohla byt financovana z penéz uloZenych na béZzném uctu, jak bylo

popsano v likvidité I. a II. stupné.

9.3.1.1 Rentabilita trieb parkovist’

Z
Rentabilita trz kovist’ = K¢
entabilita trzeb parkovi§ 7y 2 parkovist [K¢]
. ) 978 000
Rentabilita trzeb parkovist’ =6,8038 K¢

2009~ 143 744
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Rentabilita trzeb parkovist, , = 47 115 =6,0444 K¢
e » 723 000 5
Rentabilita trzeb parkovist,, , = 45365 4,9737 K¢

Rentabilita trzeb parkovist

8,00 K¢

7,00 K¢
6,00 K¢

5,00 K¢

4,00 K¢

i Parkovisté
3,00 K¢

2,00 K¢

1,00 K¢

0,00 K¢ T
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 12. Rentabilita trzeb parkovist v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

Parkovisté 6,8038 K¢ | 6,0444 K¢ | 4,9737 K&

Zdroj: vlastni
Tab. 15. Rentabilita trzeb parkovist

Rentabilita parkovist tvofi za rok 2011 pouze 4,9737 koruny na celkovém zisku SBD. Coz
oproti minulym roktim néhly pokles, ale nikoli kviili trzbam, avSak kvuli stale klesajicimu
zisku. Protoze vlastnictvi parkovist’ je pro SBD vyhodné, bych doporucila zvysit jejich

pocet.

Takto by se dali zhodnotit finan¢ni prostiedky ulozené na bézném Gctu v bance a piinaseji

maly vynos.
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9.4 Rentabilita nakladu

Do néklada byly zahrnuty:

e Spotieba materialu a energie

e Néklady na sluzby

¢ Odmény ¢lenlim organu spolecnosti a ¢leniim druzstva
e Osobni naklady

e Mzdové naklady

e Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

e Socialni ndklady

e Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

e Ostatni provozni naklady

Z
Rentabilita nakladi = — [K¢]
provozni naklady

. 978 000

Rentabilita nakladi,ggg = m =0,0095 K¢
ce . 859 000

Rentabilita nakladi,g g = 81940000 0,0105 K¢
. 723 000

Rentabilita nakladl,g; = =—=——=——=——= =0,0082 K¢

87 743 000
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efge V4 (-]
Rentabilita nakladu
0,012 K¢
0,010 K¢
0,008 K¢
0,006 K¢ . . .
M Rentabilita nakladd
0,004 K¢
0,002 K¢
0,000 K¢ T T )
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf'13. Rentabilita nakladu v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

Zisk vyprodukovany a jednu | 4 5995 K¢ | 0,0105 K& | 0,0082 K&
korunu naklada

Procentualni ztrata oproti roku
2009

Finan¢ni zisk nebo ztrata 0.001 K& | -0.0013 K¢&
oproti roku 2009 ’ ’

Zdroj: vlastni

- 9,52% -15,85%

Tab. 16. Rentabilita nakladii

V roce 2010 byla firma schopna vyprodukovat na 1 korunu nakladt 0,0105 koruny zisku.
V roce 2009 a 2011 je tento zisk niZsi.

Z tohoto divodu bych doporucila optimalizovat provozni ndklady, které jsou pro SBD

vysoké, a mohou se snizit. Do téchto nakladd bych z rozvah 2009-2011 zahrnula:

e ndklady na sluzby,
e osobni naklady,
e odmeény ¢lenim organu spolecnosti druzstva,

e ostatni provozni naklady.
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9.5 Rentabilita pracovni sily

L4 Zisk vyprodukovany na
jednoho pracovnika

z
Rentabilita pracovni sily = — — [K¢]
pocet pracovniki
. o 978 000
Rentabilita pracovni sily, ., = 7T 36 222,2222 K¢
. 859 000 .
Rentabilita pracovni sily,,, = 55 34 360 K¢
. o 723 000
Rentabilita pracovni sily, ,, = 5 28 920 K¢
Rentabilita pracovni sily
40 000 K¢
35000 K¢
30000 K¢
25000 K¢ —
20000 K¢ Y —
15 000 K¢
10 000 K¢
5000 K¢
0 K¢ T T
2009 2010 2011

Zdroj: vlastni

Graf 14. Zisk vyprodukovany na jednoho pracovnika v letech 2009 — 2011

2009 2010 2011

Zisk vyprodukovany na 36222 K&
jednoho pracovnika

34360 K¢ | 28 920 K¢

Procentualni ztrata
oproti roku 2009

- 5,42% | -2525%

Finan¢ni ztrata oproti
roku 2009

- -1 862 K¢ | -7302 K¢

Zdroj: vlastni

Tab. 17. Rentabilita pracovni sily
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V roce 2009 byl zisk na jednoho pracovnika nejvyssi, a to 36 222 korun. V pribéhu dalsich
let zisk vyprodukovany na jednoho pracovnika nadale klesal, i kdyz se pocet pracovniki
snizil. Dtivodem pro¢ se tento ukazatel klesal, bylo sniZzovani Cistého zisku. V roce 2010
zisk vyprodukovany na jednoho pracovnika klesl o K¢ 1 862,-- v nasledujicim roce opét

klesl 07302 korun, coz predstavuje pokles 025,25 % oproti roku 2009. Stavebnimu

vvvvv
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10 VICEROZMERNE UKAZATELE

10.1 Altmaniiv model
Do trzeb Altmanova modelu byly zahrnuty:

e Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
e Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

e Trzby z prodeje materidlu
0,717 X, +0,847-X, + 3,107-X3 + 0,42-X, + 0,998-X

CPK = OM - KRATKODOBE ZAVAZKY - KRATKODOBE BANKOVNI UVERY
Dosadime-li, vznika tento vzorec:

Z=0,717 CPK +0.847 NEROZDELENY ZISK +3.107 zUDb +0.42 vk +0,998 T
o A ’ A ’ A ez 77T A

CPKyg00 =255 875 000 - 118 611 000 = 137 264 000

S g 137264000 0 1454000 645889 000
200050017916 455000 ' 916455000 ' 916455000 269 651 000

17 960 000+1000+6000

+
0,598 916 455 000

1,1379

CPKy010 =267 780 000-126 993 000 = 140 787 000

140 787 000 641 000 1 241 000 611 528 000

= —_— + —_ —_— .
22010~ 0717 5e8 539,000 %7 888539000 ' 888 539000 " 274 023 000

18 385 000+2000
+0,998- =1,0765

’ 888 539 000
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CPKyg;; =237 396 000-120 418 000 = 116 978 000

116 678 000 +0.847
840 070 000

1 128 000 +3.107
840 070 000 ~’

741 000 584 201 000

Zoot1 = 0,717 oo oo 042 o
2011 =0, 840 070 000 '~ 254 956 000

18 521 000+5000+11000
840 070 000

+0,998 =1,0881

Altmantiv model

3,5

3
2,5

2 —- k=== Hodnoty dle vypoctu
1,5 @ P3smo bankrotu

1 Pasmo prosperity
0,5

0 . .

2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf'15. Altmanitv model v letech 2009 - 2011

009 010 0
Hodnota dle vypoctu 1,14 1,08 1,09
Pasmo bankrotu <1,2 <1,2 <12
Pasmo Sedé zony 12-29112-29(12-29
Pasmo prosperity >29 >29 >29

Zdroj: vlastni

Tab. 18. Altmaniiv model

Vypoctené hodnoty jsou shodné s intervalem, ktery Altmantv model predikuje pro

bankrot. Hodnoty niz$i nez 1,2 se v literatufe uvadi jako pasmo bankrotu. Z grafu vidime,

ze bytové druzstvo mélo nejmensi pravdépodobnost bankrotu v roce 2009, ikdyz tato

hodnota je také pod vytyenou mezi. V dal$ich letech se riziko bankrotu nadale zvySovalo,
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jelikoz vypoctena hodnota neustale klesala smérem doli. U SBD lze tedy konstatovat, zZe

pravdépodobnost bankrotu ve sledovanych letech byla vysoka.

10.2 Taffleruv modifikovany model

ZT =053 EBT+0 13 OA+0 18 KD+0 16 T
KD T Ccz C°CA U CA

Do trzeb Tafflerova modelu byly zahrnuty:

e Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
e Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

e Trzby z prodeje materidlu

1 454 000 255 875 000 18 611 000
—+0,13- +0,18-
18 611 000 269 651 000 916 455 000

ZT2009 = 0,53 :

17 960 000+1000+6000
+0,16-
916 455 000

=0,1716

JTo o531 241000 267780000 . 126993000
2010777126 993000 7 274023000 888 539 000

ol 18 385 00042000 1613
’ 888539000

741 000 237 396 000 120 418 000

=0,53 ————— 40,13 ——————+0,18 ——————
ZTyp11 = 0,53 120 418 000 0,13 254 956 000 018 840 070 000

18 521 000+5000+11000
840 070 000

+0,16 =0,1536
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0,2
0,15
0,1

0,05

TafflerGv model

1

2009 2010
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(S

Hodnoty dle vypoctu

ems»Hranice velké
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bankrotu
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bankrotu

Zdroj: vlastni

Graf 16. Taffleriiv model v letech 2009 — 2011

2009 200 201
Hodnota dle vypocta 0,17 0,16 0.15
Hranice velké
pravdépodobnosti bankrotu <02 | <02 | <02
Hranice malé
pravdépodobnosti bankrotu >0,3 >03 >0,3

Zdroj: vlastni

Tab. 19. Taffleriv model

V odborné literatufe se uvadi, ze pokud je:

e vysledek mensi nez 0,2 je velka pravdépodobnost bankrotu

o vysledek vétsi nez 0,3 je mala pravdépodobnost bankrotu

Diky témto hranicim muzeme z tabulky a grafu vycist, Ze ve sledovanych casovych

udobich ma Stavebni bytové druzstvo Vsetin velkou pravdépodobnost bankrotu, kterd se

rok od roku neustéale zvysuje. Nejvétsi Sance krachu SBD byla v roce 2011, kdy vypocitana

cvwr
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Altman a Taffler
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0,8 - k==d Hodnoty dle Tafflera
06 1 es=wHranice bankrotu
04 - Altmana
0.2 Hranice bankrotu

il Tafflera

0 .

2009 2010 2011

Zdroj: vlastni
Graf 17. Kombinace bankrotnich modelit Altmana a Tafflera

KdyZ se podivame na tento graf, je zde vidét, Zze vypocty dle Altmana a Tafflera spolu
souhlasi vtom, ze Stavebni bytové druzstvo Vsetin je V danych v pasmech bankrotu,

I kdyz samotné vzorce pocitaji s jinymi ukazateli.
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11 DOPORUCENI

V zavérecné kapitole této bakalaiské prace jsou shrnuta doporu€eni pro Stavebni bytové

druzstvo Vsetin na zaklad¢ provedenych analyz jednotlivych ukazatelt.

Z podrobného rozboru ukazatele aktivity vyplyva, ze Stavebni bytové druzstvo ma
jednoznacny problém s vymahanim pohledavek. | kdyz se vlastnikim dluhy viici SBD
sleduji, situace ohledné vymahani dluht je neefektivné oSetfena. Znamena to, ze pokud
vlastnik bytu chce byt pfevést, staci zajit na katastralni titad a vici SBD ma vlastnik pouze
ohlasovaci povinnost o pievodu bytu. AvSak ve skutecnosti své zavazky vuci SBD pfi
prevodu nemusi uhradit jako druzstevnik. Na zakladé téchto skutecnosti SBD doporucuyji,
aby s katastralnim ufadem uzavielo smluvni dohodu. Obsahem této dohody by byla
podminka 0 pievodu bytu pouze na zaklad¢é pisemného dokladu o bezdluznosti vii¢i SBD.
Jednalo by se o opatieni, ze v pfipadé ptrevodu, kdy dluznik ma zavazek vaci SBD,

katastralni utad by neuskutec¢nil pievod do doby, dokud vlastnik dohodu nepfinese.

Druhd moznost, jak této situaci pfedejit je, aby druzstvo poskytlo katastralnimu uradu
seznam ,,dluznych* bytl. Existence seznamu by znamenala snadngjsi zjiStovani dluznik.
Vlastnik bytu, ktery by chtél pievést byt, by byl nejdiive ovéfen katastralnim wuiFadem.
Pokud by se u n&j objevila poznamka ,,byt s dluhem®, véc by byla ihned oznamena SBD.

Ob¢ varianty by musely byt pravné oSetfeny a musela by existovat domluva finan¢ni

kompenzace za sluzby, které by KU poskytlo SBD.

Z kapitoly ukazatelt likvidity vyplyva, Ze SBD by mélo 1épe zhodnotit své penézni
prostfedky. Podle rozvahy za rok 2011, Stavebni bytové druzstvo disponuje s cca 93
miliony korun na béZném uctu. Tyto disponibilni prostiedky by mohlo investovat do
cennych papiri,, ze kterych by plynul vétsi vynos, nez kdyz jsou prostiedky uloZzeny
V bance nebo je investovat do vystavby novych domt, parkovist’ i garazi, které by mohly

zvysit trzby SBD.

Rentabilita ndkladl nam ukazuje, Ze druZzstvo vynaklada velké vydaje, které se vSak daji
snizit. Proto bych doporucila sekci vydajti, na kterych by SBD mohlo uSetfit. Jedna se
0 nédklady na sluzby, osobni naklady, odmény clenim orgdn spolecnosti a ostatni

provozni néklady.

Pokud budou interpretovana doporuceni akceptovana, dojde ke zlepSeni vysledku

hospodareni Stavebniho bytového druzstva Vsetin.
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ZAVER
V ramci zpracovani bakalarské prace byla provedena financni analyza Stavebniho

bytového druzstva Vsetin s cilem odhadu budouciho vyvoje hospodaieni.

V teoretické Casti jsem vysvétlovala zakladni pojmy, které se tykaly finan¢ni analyzy, dale
jsem popisovala, k ¢emu se pouziva, jeji hlavni uzivatele a vykazy které jsou pro finan¢ni
analyzu nezbyté ase kterymi v praktické casti pracuji. Nakonec zde popisuji ukazatele

finan¢ni analyzy, co znamenaji a jak se pocitaji.

V praktické ¢asti jsem popsala ¢innost Stavebniho bytového druzstva Vsetin, jeho
organiza¢ni strukturu, a co je V jeho vlastnictvi. Jsou zde provedeny vypocty ukazatell
zadluzenosti, aktivity, likvidity a rentability. K hodnoceni bankrotovosti jsem zde pouZila

modely pana Altmana a Tafflera.

Na zakladé analyzovanych ukazatelti jsem dosla k zavéru, ze Stavebni bytové druzstvo
Vsetin se potykd s n€kolika problémy. Mezi hlavni problémy patii vymahani pohledavek
u vlastniki bytd, neefektivni zhodnocovani penéznich prostiedkll, kazdoro¢né klesajici
zisk nejen kvuli rostoucim nakladim. Podle zhodnocenych ukazateld, Altmanova

a Tafflerova ukazatele se druzstvo nachazi v pasmu pravdépodobného bankrotu.

Na zaklad¢ téchto faktdi, jsem SBD navrhla doporuceni, kterda by casteCné vytesila tuto
krizovou situaci. Doporuceni se tykaji zejména vytvoreni smluvni dohody s katastralnim
tfadem, kdy pii pievodu na KU by byl pozadovan od vlastniki byt doklad o bezdluznosti
viiéi SBD. Dalsi alternativou je poskytnuti seznamu dluznych bytd KU. Vlastnik bytu,
ktery by chtél prevést byt, by byl katastralnim tfadem nejdiive provéien v seznamu. Pokud

by se na seznamu objevil, tato skutenost by byla oznamena SBD.

Jako dal3i doporuceni je investovani finanénich prosttedkti z BU do cennych papirt,
zvySeni spravniho poplatku 0 K¢ 50,--, vétsi inzerce nabizenych sluzeb, ze kterych mohou
profitovat. Jednalo by se o sluzby jako je malifstvi, instalatérstvi, zednictvi apod. Jednim
Z doporuceni je také snizeni nakladii na sluzby, sniZeni osobnich nékladl, odmén ¢lentim

organt spolecnosti druzstva a ostatnich provoznich nakladu.

Vsechna doporuceni je nutné podrobné zvazit. AvSak pokud by Stavebni bytové druzstvo

Vsetin pfijalo navrzena opatieni, doslo by ke zlepSeni finan¢ni situace druzstva.
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KD Kratkodobé dluhy

KR Kratkodoby

KR.FIN. Kratkodoby finan¢ni

KU Katastralni Ofad
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oM Obézny majetek

SBD Stavebni bytové druzstvo

T Trzby

VK Vlastni kapital

X1 Podil CPK a celkovych aktiv
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X3 Podil zisku pied odectenim rok a dani a celkovych aktiv
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z Cisty zisk

ZUD Zisk pted odectenim uroki a dani
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PRILOHA P I: ROZVAHA 2009

Minimaini zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2009

(v celych tisicich K¢&)

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Gcetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo Vsetin

Sidlo nebo bydliste ucetni jednotky

a misto podnikani 1i3i li se od bydliste

IC )
Stépanska 967
00089460 75501 Vsetin
Oznac. AKTIVA fad. Be&zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=t.67 | 001 941.800 -25.345 916.455 950.449
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (f. 04+13+23) | 003 684.818 -25.100 659.718 693.825
B. L Dlouhodoby nehmotny majetel (f. 05 az 12) | 004 1.710 -1.710
L1. |Zfizovaci vydaje 005
2. [ Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 1.710 -1.710
4. | Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (. 14a222)| 013 683.109 -23.391 659.718 693.825
B.IL1. | Pozemky 014 25.187 25.187 22.865
2. |Stavby 015 654.667 -20.774 633.893 670.124
3. f:::ostamé movité v&ci a soubory movitych i T s 38 836
4. | Péstitelské celky trvalych porosti 017
5. | Zakladni stado a tazna zvifata 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. majetek 021
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIL Dlouhodoby finan¢ni majetek (f. 24 az 30) | 023
B.IL 1 [Podily v ovladanych a tizenych osobéach 024
2. | Podily v icetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Phjeky a uveéry-ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv| 027
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Potizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030




Oznag. AKTIVA fad. Be&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C: Obe&zna aktiva (. 32+39+48+58) | 031 256.119 -244 255.875 256.078
C.1 Zasoby (f.33az38)| 032 299 299 278
C.L 1. | Material 033 299 299 278
2. | Nedokontena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. |Zvitata 036
5. | Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.IL. | Dlouhodobé pohledavky (.40 az47)| 039 72.667 72.667 74.588
C.IL1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva
4 laza ucastniky sdruZeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046 72.667 72.667 74.588
8. | Odlozena dafova pohledavka 047
C.IIL Kratkodobé pohledavky (t. 49 az 57) | 048 103.111 -244 102.867 105.977
C.IL1. | Pohledavky z obchodnich vztahd 049 100.632 -244 100.388 103.154
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spolec¢niky, ¢leny druzstva
4 laza ucastniky sdruzeni 052
5. | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - daftové pohledavky 054 80 80 197
7. | Ostatni poskytnuté zalohy 055 2313 2313 2.518
8. | Dohadné ucty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 86 86 108
.IV. | Kratkodoby finan¢ni majetek (. 59 az 62) | 058 80.042 80.042 75.235
. IV.1.| Penize 059 84 84 76
2. | Utty v bankach 060 79.958 79.958 75.159
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 062
D. 1 Casové rozliseni (. 64 a2 66) | 063 862 862 546
D. I 1. |Naklady pfistich obdobi 064 78 78 26
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Prijmy pfitich obdobi 066 784 784 520




Oznag. PASIVA fad. Stav v b&Zném acet. obdobi Stav v minulém uget. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F. 68+85+118)=F. 01 [ 067 916.455 950.449
A Vlastni kapital (. 69+73+78+81+84) | 068 645.889 672.626
AL Zakladni kapital (f.70a272) [ 069 138.532 145.855
AL 1. |Zakladni kapital 070 138.532 145.855
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zékladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy (t. 74az77)| 073 453.909 474.298
A.IL1. [Emisni azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 453.909 474.298
Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku
3. |azavazka (+/-) 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) 077
AL szﬁarx'é:’::; ’Z:ez‘::me'"y = &40 o 52.470 50.896
AIL1. | Zakonny rezervni fond / Nedglitelny fond 079 20.761 20.761
2. | Statutarni a ostatni fondy 080 31.709 30.135
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (. 82+83)| 081
A. IV.1.| Nerozd€leny zisk minulych let 082
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodareni b&zného ug. obdobi (+/-)
AVe 11 01-(+69+73+78+81+85+118)=F. 60 034 978 LT
B. Cizi zdroje (f. 86+91+102+114) | 085 269.651 276.884
B.1 Rezervy (. 87 az90) [ 086 1.298 1.052
B. L. 1. |Rezervy podle zvladtnich pravnich pfedpisu 087 759 830
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3. | Rezerva na daf z piijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090 539 222
B.1I Dlouhodobé zavazky (f.92az101)| 091 43.532 44.538
B. IL1. | ZavazKy z obchodnich vztahi 092
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druzstva
4. |ak ucastnikiim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé ptijaté zalohy 096 43.532 44.538
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k uhrade 098
8. | Dohadné ¢ty pasivni 099
9. | Jiné zavazky 100
10. | Odlozeny danovy zavazek 101




Oznag. PASIVA fad. Stav v b&éZném tcet. obdobi Stav v minulém get. obdobi
a b c S 6
B.IIL Kratkodobé zavazky (f. 103az113)| 102 118.611 118.913
1. | Zavazky z obchodnich vztahi 103 4.195 7.291
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druZstva
4. |ak ucastnikim sdruzeni 106 51 118
5. | Zavazky k zaméstnancim 107 454 394
Zavazky ze socialniho zabezpeceni
6. | azdravotniho pojisténi 108 284 279
7. | Stat - daniové zavazky a dotace 109 74 75
8. | Kratkodobé prijaté zalohy 110 109.637 106.775
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné utty pasivni 112 2.945 3.435
11. |Jiné zavazky 113 971 546
B.IV. |Bankovni uvéry a vypomoci (f.115az117)| 114 106.210 112.381
B. IV.1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 115 106.210 112.381
2. | Kratkodobé bankovni uveéry 116
3. | Kratkodobé finan¢ni vypomoci 117
a1 Casové rozligeni (. 119az120)| 118 915 939
C. 1 1. | Vydaje pfistich obdobi 119 899 922
2. | Vynosy pristich obdobi 120 16 17

Sestaveno dne:

21.03.2012

Pravni forma ucetni jednotky :

druZstvo

Predmét podnikani ucetni jednotky :

sprava a udrzba BF

Podpisovy zaznam :

PaedDr. Antonin Barak
predseda predstavenstva




PRILOHA P II: ROZVAHA 2010

Minimaini zavazny vycet informaci
podle vyhlasky & 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2010

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev udetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo Vsetin

(v celych tisicich K¢) Sidlo nebo bydli3t¢ ucetni jednotky
e a misto podnikani li3i li se od bydli3te
IC
Stepanska 967
00089460 75501 Vsetin
Oznat. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=t.67 | 001 916.250 -27.711 888.539 916.525
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
Dlouhodoby majetek (f. 04+13+23) | 003 646.782 -27.166 619.616 659.718
B.L Dlouhodoby nehmotny majetel (.05 az 12)| 004 1.710 -1.710
L1. |Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 1.710 -1.710
4. |Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
3. majetek 012
B. 1L Dlouhodoby hmotny majetek (f. 14 az22)| 013 645.073 -25.457 619.616 659.718
B. IL.1. | Pozemky 014 23.127 23.127 25.187
2. |Stavby 015 618.656 -22.617 596.039 633.893
3 fggl}ostatné movité véci a soubory movitych 5iE 3280 2,439 450 é8
4. | Péstitelské celky trvalych porosti 017
5. | Zakladni stado a tazna zvifata 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. majetek 021
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIL Dlouhodoby finan¢ni majetek (t. 24 az 30) | 023
B.IIL 1 | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2. | Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym vlivem | 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Puj¢ky a uvéry-ovladajici a ridici osoba, podstatny vliv| 027
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030




Oznag. AKTIVA fad. Bé&zné tigetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C: ObéZna aktiva (F. 32+39+48+58) | 031 268.324 -544 267.780 255.945
CL Zasoby (.33 a2 38) | 032 388 388 300
C. 1L 1. |Material 033 388 388 300
2. | Nedokoncena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. |Zvirata 036
5. | Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.IL Dlouhodobé pohledavky (f. 40 az47)| 039 57.657 57.657 72.667
C.IL1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040
2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva
4 laza ucastniky sdruzeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046 57.657 57.657 72.667
8. | Odlozena dafova pohledavka 047
C.IIL. | Kratkodobé pohledavky (f. 49 a2 57)| 048 104.764 -544 104.220 102.936
C.IIL1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 049 102.512 -544 101.968 100.388
2. | Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druZstva
4 laza ucastniky sdruZeni 052
5. | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - danové pohledavky 054 120 120 149
7. | Ostatni poskytnuté zalohy 055 2.061 2.061 2313
8. | Dohadné udty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 71 71 86
.IV. | Kratkodoby finan¢ni majetek (f. 59 a2 62) | 058 105.515 105.515 80.042
. IV.1. | Penize 059 110 110 84
2. | Utty v bankach 060 105.405 105.405 79.958
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 062
D. L Casové rozliseni (. 64 az 66) [ 063 1.143 1.143 862
D. I 1. | Naklady pristich obdobi 064 58 58 78
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Prijmy pfitich obdobi 066 1.085 1.085 784




Oznat. PASIVA fad. Stav v b&zném cet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (f. 68+85+118)=t. 01 | 067 888.539 916.525
A. Vlastni kapital (F. 69+73+78+81+84) | 068 611.528 645.890
AL Zakladni kapital (r. 70 az 72) | 069 130.551 138.532
A. 1 1. |Zakladni kapital 070 130.551 138.532
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmeény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy (f. 74a277)| 073 427.104 453.910
A.IL1. |Emisni azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 427.104 453.910
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku
3. |azavazka (+/-) 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) 077
Rezervni fondy, nedélitelny fond (t. 79 + 80)
AL |, ostatni fondy ze zisku 078 52.373 52.470
AIL1. [Zéakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 20.761 20.761
2. | Statutarni a ostatni fondy 080 31.612 31.709
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (F. 82+83) | 081 641
A. IV.1.| Nerozdéleny zisk minulych let 082 641
2. [Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodaieni b&zného u¢. obdobi (+/-)
AV E 01-(+69+73+78+81+85+118)=F. 60 084 859 978
B. Cizi zdroje (f. 86+91+102+114) | 085 274.023 269.720
B.1 Rezervy (f. 87 az90) | 086 1.320 1.298
B. 1. 1. [Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 087 1.139 759
2. |Rezerva na diuchody a podobné zavazky 088
3. |Rezerva na dan z ptijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090 181 539
B.1I Dlouhodobé zavazky (F.92az 101) | 091 57.774 43.532
B. IL.1. | Zavazky z obchodnich vztahi 092
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 093
3. |Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druZstva
4. |ak ucastnikim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 096 57.774 43.532
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k tihradeé 098
8. | Dohadné ucty pasivni 099
9. | Jiné zavazky 100
10. [ Odlozeny danovy zavazek 101




Oznac. PASIVA fad. Stav v b&Zzném ucet. obdobi Stav v minulém t&et. obdobi
a b c 5 6
B.IIL. | Kratkodobé zavazky (f. 103 az 113) [ 102 126.993 118.680
1. | Zavazky z obchodnich vztaht 103 13.873 4.194
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druZstva
4. |ak tcastnikim sdruzeni 106 160 51
5. | Zavazky k zamé&stnancim 107 400 454
ZavazKy ze socialniho zabezpe&eni
6. | azdravotniho pojisténi 108 282 284
7. | Stat - datiové zavazky a dotace 109 79 144
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 110 110.672 109.637
9. | Vydané dluhopisy 111
10. | Dohadné ucty pasivni 112 932 2.945
11. |Jiné zavazky 113 595 971
B.IV. | Bankovni uvéry a vypomoci (f.115az117)| 114 87.936 106.210
B. IV.1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 115 87.936 106.210
2. | Kratkodobé bankovni uvéry 116
3. | Kratkodobé finan¢ni vypomoci 117
cL Casové rozlideni (f. 119az 120)| 118 2.988 915
C. L 1. | Vydaje pritich obdobi 119 2.963 899
2. | Vynosy piistich obdobi 120 25 16

Sestaveno dne: 21.03.2012
Pravni forma ucetni jednotky : druzstvo
Predmét podnikani ucetni jednotky : sprava a udrzba BF

Podpisovy zaznam :

PaedDr. Antonin Baidk
pfedseda predstavenstva




PRIHLOHA P I1I: ROZVAHA 2011

Minimélni zavazny vycet informaci
podile vyhlasky & 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2011

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo Vsetin

(v celych tisicich K¢) Sidlo nebo bydlisté ttetni jednotky
= a misto podnikani 1i3i li se od bydliste
IC
Stépanska 967
00089460 75501 Vsetin
Oznat. AKTIVA fad. Beézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+31+63)=F.67 | 001 870.278 -30.208 840.070 888.539
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
Dlouhodoby majetek (. 04+13+23) [ 003 630.645 -29.159 601.486 619.616
B.L Dlouhodoby nehmotny majetel (f. 05 az 12) [ 004 1.710 -1.710
L1. | Ztizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 1.710 -1.710
4. | Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
Poskyté zalohy dlouhodoby nehmotny
8. majetek 012
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (. 14a222)| 013 628.935 -27.449 601.486 619.616
B.IL1. | Pozemky 014 21.420 21.420 23.127
2. | Stavby 015 589.630 -24.461 565.169 596.039
5 ‘S/:::I:ostatné movité véci a soubory movitych dig 3282 _yi0ne -~ 450
4. | Pestitelské celky trvalych porosti 017
5. | Zakladni stado a tazna zvitata 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 14.603 14.603
Poskyté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. majetek 021
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.IIL Dlouhodoby finan¢ni majetek (f.24 az 30)| 023
B.IL 1 |Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2. | Podily v GCetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Pujcky a avery-ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv| 027
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Potizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030




Oznat. AKTIVA fad. Bezné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obg&zna aktiva (F. 32+39+48+58) | 031 238.445 -1.049 237.396 267.780
(e Zasoby (f.33 a238)| 032 363 363 388
C.L 1. [Material 033 363 363 388
2. | Nedokongena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. |Zvitata 036
5. |Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.II Dlouhodobé pohledavky (f. 40 az47)| 039 48.377 48.377 57.657
C.IL1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 040
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
3. |Pohledavky - podstatny vliv 042
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva
4 laza ucastniky sdruzeni 043
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046 48.377 48.377 57.657
8. [ Odlozena danova pohledavka 047
C.IL  [Kratkodobé pohledavky (.49 a2 57) | 048 95.858 -1.049 94.809 104.220
C.IL1. [Pohledavky z obchodnich vztahii 049 94.967 -1.049 93.918 101.968
2. | Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva
4 laza ucastniky sdruzeni 052
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - danové pohledavky 054 583 583 120
7. | Ostatni poskytnuté zalohy 055 247 247 2.061
8. | Dohadné ucty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 61 61 71
.IV. | Kratkodoby finan¢ni majetek (f. 59 az 62)| 058 93.847 93.847 105.515
. IV.1. | Penize 059 104 104 110
2. | Uty v bankach 060 93.743 93.743 105.405
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Poftizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. L Casové rozliseni (f. 64 az 66) | 063 1.188 1.188 1.143
D. 1. 1. | Naklady pristich obdobi 064 35 35 58
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Prijmy pristich obdobi 066 1.153 1.153 1.085




Oznag. PASIVA fad. Stav v bézném udet. obdobi Stav v minulém uget. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 68+85+118)=t. 01 | 067 840.070 888.539
A. Vlastni kapital (. 69+73+78+81+84) | 068 584.201 611.528
AL Zakladni kapital (f. 70 az 72) [ 069 122.706 130.551
A. 1 1. | Zakladni kapital 070 122.706 130.551
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmeny zékladniho kapitalu (+/-) 072
ALl Kapitalové fondy (.74 a277)| 073 407.391 427.104
A.IL1. | Emisni aZio 074
2. |Ostatni kapitalové fondy 075 407.391 427.104
Oceiiovaci rozdily z precenéni majetku
3. |azévazka (+/-) 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) 077
Rezervni fondy, nedé¢litelny fond (f. 79 + 80)
AL |4 ostatni fondy ze zisku 078 52.253 52.373
AlILL. |Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 20.761 20.761
2. | Statutamni a ostatni fondy 080 31.492 31.612
A.IV. |Vysledek hospodafeni minulych let (. 82+83) | 081 1.128 641
A. IV.1.| Nerozdéleny zisk minulych let 082 1.128 641
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodareni b&Zného u¢. obdobi (+/-)
AV § 01-(+69+73+78+81+85+1 18)=F. 60 084 723 859
B. Cizi zdroje (F. 86+91+102+114) | 085 254.956 274.023
B.1 Rezervy (t. 87 a2 90) | 086 1.791 1.320
B. L 1. [Rezervy podle zvladtnich pravnich ptedpisi 087 1.518 1.139
2. |Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3. |Rezerva na dan z pfijmu 089
4. | Ostatni rezervy 090 273 181
B.1L Dlouhodobé zavazky (.92 az101)| 091 61.601 57.774
B. IL.1. | Zavazky z obchodnich vztahi 092
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 093
3. | Zavazky - podstatny vliv 094
Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druzstva
4. | ak acastnikim sdruzeni 095
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 096 61.601 57.774
6. | Vydané dluhopisy 097
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 098
8. | Dohadné ucty pasivni 099
9. |Jiné zavazky 100
10. [ Odlozeny danovy zavazek 101




Oznac. PASIVA fad. Stav v b&zném ucet. obdobi Stav v minulém ucet. obdobi
a b c 5 6
B.Il. | Kratkodobé zavazky (. 103 az113)| 102 120.418 126.993
1. |Zavazky z obchodnich vztahi 103 4.348 13.873
2. |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 104
3. | Zavazky - podstatny vliv 105
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druZstva
4. |ak acastnikim sdruzeni 106 147 160
5. | Zavazky k zam&stnancim 107 435 400
Zavazky ze socialniho zabezpe&eni
6. | azdravotniho pojisténi 108 297 282
7. | Stat - daniové zavazky a dotace 109 4.462 79
8. | Kratkodobé ptijaté zalohy 110 109.357 110.672
9. | Vydané dluhopisy 111
10. [ Dohadné ucty pasivni 112 953 932
11. | Jiné zavazky 113 419 595
B.IV. |Bankovni Gvéry a vypomoci (. 115az117)| 114 71.146 87.936
B. IV.1. | Bankovni tvéry dlouhodobé 115 71.146 87.936
2. | Kratkodobé bankovni uvery 116
3. | Kratkodobé finan¢ni vypomoci 117
C.L Casové rozliseni (f. 1192z 120)| 118 913 2.988
C. L 1. | Vydaje pfistich obdobi 119 899 2.963
2. | Vynosy pristich obdobi 120 14 25

Sestaveno dne:

21.03.2012

Pravni forma ucetni jednotky :

druzstvo

Pfedmét podnikani ucetni jednotky :

sprava a udrzba BF

Podpisovy zaznam :

PaedDr. Antonin Barak
predseda predstavenstva




PRILOHA PIV: VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2009

Minimalni zavazny vyc&et informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpisu

ke dni 31.12.2009
(v celych tisicich K¢&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo Vsetin

Sidlo nebo bydli3té ucetni jednotky
a misto podnikani 1i3i li se od bydliste

IC
Stépanska 967
0s5a60 75501 Vsetin
Oznageni TEXT Cislo Skute¢nost v ucetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2

I Trzby za prodej zboZi 1
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi o

+ Obchodni marze (f.01-02) 3

IL. Vykony (F05+06+07) 4 17.960 18.348

IL1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 5 17.960 18.348

IL.2. Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6

1L.3. Aktivace 7
B. Vykonova spotieba F.09+10)| 8 53.230 66.511
B.1. Spotfeba materialu a energie 9 2.068 2.342
B.2. Sluzby 10 51.162 64.169

+ Ptidana hodnota (. 03 + 04 - 08) 11 -35.270 -48.163
C. Osobni naklady (f.13azl16)| 12 12.395 12.238
C.1. Mzdové naklady 13 8.882 8.647
G2 Odméeny ¢lenim organu spolednosti a druzstva 14 720 682
c3. Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 15 2.576 2.686
C4. Socialni ndklady 16 217 223
D. Dané a poplatky 17 866 1.033
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2.087 1.994

IIL Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (. 20421)| 19 6 57

1.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 1 53

m.2. Trzby z prodeje materialu 21 6 4

F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého (f.23+24)| 22 5 4

F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23

F.2. Prodany material 24 5 4
- e s

v. Ostatni provozni vynosy 26 74.027 85.754
H. Ostatni provozni naklady 27 22,713 21.037
V. Ptevod provoznich vynosa 28

L Ptevod provoznich nakladi 29

© 1992 2556.27+28)129) 0 2 M




Oznageni TEXT Cislo Skute¢nost v ucetnim obdobi
radku sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Trzby z prodeje cennych papirt a podila 31 49.402
J. Prodané cenné papiry a podily 32 50.231
VIL Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku (f.34+35+36) 33
VIL 1 Vynosy z.podilﬁ ovladanych a i‘izen)’!ch‘osobéch av 34
T ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podili 35
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanniho majetku 36
VIIL Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37 1.073
K. Naéklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z precenéni cennych papiri a derivati 39 617
Lz Naklady z pfecen&ni cennych papiri a derivati 40 719
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
Vynosové tiroky 42 1.481 900
Nékladové uroky 43
XL Ostatni finan¢ni vynosy 44
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 120 119
XIIL Prevod finangnich vynosi 46
P. Ptevod finan¢nich nakladii 47
* (Fi;gﬁglgslg‘;ﬁs}f;gfmﬂum+4445+(46)-(47)) 43 1301 %23
Q. Da z pFijmii za b&nou Sinnost (F50+51)| 49 475 504
Q 1 - splatna 50 475 504
Q. 2. - odlozena 51
** Vysledek hospodateni za b&Znou ¢innost (f.30+48-49)| 52 978 1.577
XIIL Mimotadné vynosy 53
R. Mimotadné naklady 54
S. Dail z ptijmi z mimotadné Cinnosti (f.56 +57)| 55
S. 1 - splatna 56
S. 2 - odlozena 57
* Mimotadny hospodarsky vysledek (t.53-54-55)| 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 59
*xk Vysledek hospodateni za u¢etni obdobi (+/-) (f.52+58-59)| 60 978 1.577
ok Vysledek hospodateni pfed zdanénim (f. 30+48+53-54) 61 1.454 2.080
Sestaveno dne: 21.03.2012

Pravni forma Geetni jednotky: ~ druzstvo

>fedmét podnikani:

sprava a Gdrzba BF

Podpisovy zaznam:

PaedDr. Antonin Barak
predseda predstavenstva



PRIHLOHA PV: VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2010

Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002
ve znéni pozdéjsich predpisu

ke dni 31.12.2010

(v celych tisicich K¢&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo Vsetin

Sidlo nebo bydliste ucetni jednotky
a misto podnikani 1i3i li se od bydliste

IC
Stepanska 967
09085460 75501 Vsetin
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v ucetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b ¢ 1 2

L Trzby za prodej zbozi 1
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2

+ Obchodni marze (£.01-02) 3

1L Vykony (f. 05+ 06+ 07) 4 18.385 17.960

IL1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 18.385 17.960

I1.2. Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6

IL.3. Aktivace 7
B. Vykonova spotfeba (. 09 + 10) 8 31.899 53.230
B.1. Spotieba materialu a energie 9 2.175 2.068
B.2. Sluzby 10 29.724 51.162

+ Pridana hodnota (f.03+04-08)| 11 -13.514 -35.270
C: Osobni naklady (f.13az16)| 12 12.102 12.395
Cc.l1. Mzdové naklady 13 8.588 8.882
C2: Odmény ¢lentim organu spole¢nosti a druzstva 14 691 720
C3: Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojiténi 15 2.606 2.576
C4. Socialni ndklady 16 217 217
D. Dang¢ a poplatky 17 1.605 866
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2.099 2.087

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (F.20+21)| 19 2 6

M1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 2 1

1I1.2. Trzby z prodeje materialu 21 6

F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého (F.23+24)| 22 5

F. 1. Zustatkova cena prodané¢ho dlouhodobého majetku 23

F.2. Prodany material 24 5
o |EEimmmmy el s ws

V. Ostatni provozni vynosy 26 53.985 74.027
H. Ostatni provozni naklady 27 23.738 22,713
V. Prevod provoznich vynosi 28

I Prevod provoznich nakladi 29

* Provozni vysledek hospodareni 30 68 92

[£. 11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)~(-29)]




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v ii¢etnim obdobi
e sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Trzby z prodeje cennych papirti a podili 31
3 Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku (F.34+35+36)| 33
VIL 1. Yyno§y z_podilﬁ ovladanych a fizgnych_osobéch av 34
ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podili 35
3, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36
VIIL Vynosy z kratkodobé¢ho finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z precenéni cennych papirii a derivati 39
L« Naklady z precenéni cennych papirii a derivati 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan¢ni oblasti 41
Vynosové troky 42 1.296 1.481
N. Nakladové droky 43
XL Ostatni finan¢ni vynosy 44
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 123 120
XIL Prevod finan&nich vynosi 46
P. Prevod finan¢nich naklada 47
* frlgT-lggLgﬂ?k?sﬁﬁﬁi%4z43+4445+(46)-(47)) 48 1173 1361
Q. Dani z ptijmi za b&znou Cinnost (f.50+51)| 49 382 475
Q. 1 - splatna 50 382 475
Q- 2 - odlozena 51
** Vysledek hospodafeni za b&znou ¢innost (f.30+48-49)| 52 859 978
XIIL Mimoftadné vynosy 53
R. Mimotadné naklady 54
S. Daii z ptijmi z mimoradné ¢innosti (f.56 +57)| 55
S. 1. - splatna 56
S. 2 - odlozena 57
* Mimoftadny hospodaisky vysledek (f.53-54-55)| 58
i i Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikim (+/-) 59
*kk Vysledek hospodafeni za icetni obdobi (+/-) (f.52+58-59)| 60 859 978
*kdok Vysledek hospodateni pied zdanénim (f. 30+48+53-54) 61 1.241 1.454
Sestaveno dne: 21.03.2012

Pravni forma téetni jednotky: ~ druZstvo

Predmét podnikani:

sprava a udrzba BF

Podpisovy zaznam:

PaedDr. Antonin Barak
predseda predstavenstva




PRILOHA PIV: VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2011

Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002
ve znéni pozdéjSich predpisu

ke dni 31.12.2011

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Jméno a ptijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo Vsetin

(veelychtricich Ke) Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani 1i3i li se od bydliste
IC )
Stépanska 967
00089460 75501 Vsetin
Oznadeni TEXT Cislo Skutec¢nost v ii¢etnim obdobi
S sledovaném minulém
a b c 1 2

j Trzby za prodej zboZi 1
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 2

+ Obchodni marze (. 01-02) 3

1L Vykony (£. 05+ 06 +07) 4 18.521 18.385

IL1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 18.521 18.385

12: Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti 6

I1.3. Aktivace 7
B. Vykonova spotieba T 09+10) 8 39.964 31.899
B.1. Spotieba materialu a energie 9 2.441 2.175
B.2. Sluzby 10 37.523 29.724

+ Pfidana hodnota (f.03+04-08) 11 -21.443 -13.514
C. Osobni naklady (f.13az16)| 12 12.227 12.102
C.1. Mzdové naklady 13 8.673 8.588
c2. Odmeény ¢lenim organu spole¢nosti a druZstva 14 727 691
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 15 2.623 2.606
C4. Socialni naklady 16 204 217
D. Dang¢ a poplatky 17 1.569 1.605
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2.064 2.099

11 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a (F.20+21)] 19 16 2

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 5 2

I11.2. Trzby z prodeje materialu 21 11

F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého (t.23+24)| 22 11

F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23

F.2. Prodany material 24 1
W s

V. Ostatni provozni vynosy 26 59.372 53.985
H. Ostatni provozni naklady 27 21.261 23.738
V. Pievod provoznich vynosu 28

L Pievod provoznich nakladi 29

i B T a5 201262 7+(-28)4-29)] # ki 2




Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v utetnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
VL Trzby z prodeje cennych papiri a podili 31
i Prodané cenné papiry a podily 32
VIL Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (f.34+35+36)| 33
VIL 1 Vynosy z podilii ovladanych a ﬁze’ny'ch‘osobéch av 34
o ucetnich jednotkéach pod podstatnym vlivem
2 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podila 35
3, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIL Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 37
K. Naklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivata 39
| i Néklady z pfecenéni cennych papirt a derivati 40
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finan&ni oblasti 41
Vynosové tiroky 42 1.210 1.296
Nakladové uroky 43
XL Ostatni finan¢ni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 125 123
XIL Prevod finanénich vynosi 46
P. Prevod finanénich naklada 47
i QZT§';L§§?§‘§?§8T§;’?£§I§';L4243+4445+(46)_(47,) 4 1085 1o
Q. Dai z prijmi za b&Znou ¢innost (f.50+51)[ 49 18 382
Q 1 - splatnd 50 18 382
Q. 2. - odlozena 51
L Vysledek hospodateni za b&Znou ¢innost (f.30+48-49)| 52 723 859
XIIIL Mimotadné vynosy 53
R. Mimotadné naklady 54
S. Dai z pfijmi z mimotadné ¢innosti (. 56+57)| 55
S 1L - splatna 56
S. 2 - odlozena 57
* Mimoftadny hospodaisky vysledek (f. 53-54-55)| 58
T Ptevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 59
koK Vysledek hospodateni za ii¢etni obdobi (+/-) (f.52+58-59)| 60 723 859
*kkok Vysledek hospodareni pied zdanénim (F. 30+48+53-54)| 61 741 1.241

Sestaveno dne:

21.03.2012

Pravni forma icetni jednotky: ~ druzstvo

Predmét podnikani: sprava a idrzba BF

Podpisovy zaznam:

PaedDr. Antonin Barak
predseda predstavenstva




