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ABSTRAKT

Bakalafska prace zpracovana na téma ,,Stavebni spofitelna jako specializovana banka a jeji
misto v ramci soucasného ¢eského bankovniho systému‘ se zabyva pozici stavebnich spo-
fitelen a jejich produktd na trhu bankovnictvi. Teoreticka ¢ast prace je vénovana charakte-
rizovani stavebnich spofitelen, jejich historii a také popisu produktl, které¢ nabizeji svym
klientim. Prakticka cCast se zabyva aktudlni situaci stavebnich spofitelen na nasem trhu a
analyzou jednotlivych stavebnich spofitelen. Cilem praktické casti je analyzovat dopad

legislativnich zmén na ¢innost stavebnich spofitelen.

Klicova slova: stavebni spofitelna, bankovnictvi, uvér ze stavebniho spoieni, pieklenovaci

uver, statni podpora.

ABSTRACT

Bachelor thesis elaborated on the theme " Building savings as a specialized bank and its
position in the current Czech banking system " deals with the place of building savings and
their products on banking market. The theoretical part is devoted to characterize the
building savings , their history and description of the products they offer to their clients.
The practical part deals with the current situation of building savings in our market and the
analysis of individual building societies. The aim of the practical part is to analyze the

impact of legislative changes to the building savings activities.

Keywords: Building Savings, Banking, Building Savings Loan, Bridge Loan, Government

support.
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UvVOD

Stavebni spofitelny zaujimaji v ceském bankovnictvi velice dalezité¢ misto. Od roku 1993,
kdy doslo k zakladani prvnich stavebnich spofitelen v Ceské republice, zaznamenaly velky
zajem klientd o stavebni spofeni. Dnes vystupuje na nasem trhu pét stavebnich spofitelen
nabizejicich své produkty. Dohled nad stavebnimi spofitelnami, stejné¢ jako nad bankami

vykonava Ceska narodni banka a z€asti také Ministerstvo financi.

wewvr

zhodnoceni tspor. Dalsi velice vyznamnou a neopomenutelnou funkei stavebnich spofite-
len je poskytovani tivérd na bydleni. V dne$ni dobé se ¢im dal vice lidi snazi o potizeni
vlastniho bydleni, ale ceny nemovitosti jsou stale velmi vysoké a pro mnoho lidi nedosazi-
telné. UGelem Givéru ze stavebniho spofeni je poskytnuti u¢astnikiim stavebniho spofeni
schazejici penize ke koupi nemovitosti, které nasledné klient spofitelné splaci. K moznosti
¢erpani uveéru ze stavebniho spofeni je vSak klient povinen splnit ur¢ité podminky. Nékteré
Z nich jsou stanoveny zdkonem, jiné si urcuji jednotlivé spofitelny. Nejvétsim konkuren-

tem Gvéri ze stavebniho spofeni jsou uvéry hypotecni.

Cilem bakalafské prace na téma ,,Stavebni spofitelna jako specializovand banka a jeji misto
v ramci soucasného ¢eského bankovniho systému* je analyzovani soucasné situace staveb-

nich spofitelen na trhu a dopadu legislativnich zmén na tyto instituce.

Teoreticka ¢ast se tedy bude vénovat historii a vyvoji stavebnich spofitelen, jejich umisténi
V bankovnim systému. DuleZitou soucasti je také objasnéni produkti, které stavebni spofi-

telny svym klientiim nabizeji a jaké podminky je potieba splnit K jejich ziskani.

Prakticka Cast této prace bude zaméfena na analyzovani soucasné situace na trhu staveb-
nich spofitelen. Rada bych prozkoumala zmény v legislative, kterymi v nedavné dobé mu-
sely stavebni spofitelny projit. V posledni ¢asti porovnam nabidky jednotlivych stavebnich

spofitelen.
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. TEORETICKA CAST
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1 HISTORIE STAVEBNICH SPORITELEN

1.1 Vznik sporitelen ve svété

K vytvoteni prvnich spofitelen dochdzelo v Némecku a Anglii v druhé c¢asti 18. stoleti.
Tyto ustavy byly pivodné zaloZeny za tcelem poskytovani sluzeb ekonomicky slabym a
chudym vrstvam obyvatelstva, které si méli ve spofitelndch ukladat své penize a spolu
s pridanym trokem si tak vytvafet urCitou finan¢ni rezervu pro dobu nejistoty. (Polidar,

1999, s. 27)

S nardstem spofitelen zacalo dochazet také k jejich rozvoji. Jiz se nejednalo o penézni
ustavy s neupiesnénym fadem a ¢innostmi. Postupné se sjednotila technika a doslo také
K rozsifeni penéznich obchodi. Tyto skute¢nosti vSak bylo potfeba usmérnit zakonem,
ktery byl v zemich postupné vydavan od tricatych let devatenactého stoleti (napt. ve Fran-

cii r 1835, v Rakousku r. 1844). (Polidar, 1999, s. 28)

Zpocatku na spofitelny dohliZel stit a samospravné celky, které brzy pochopili pfednosti
spofitelen. Ackoliv zde lidé spofili vétSinou jen malé Castky, jejich soucet vSak dal dosta-

tecné velky finan¢ni obnos, ktery mohl slouzit pro komunalni ptjcky. (Polidar, 1999, s. 28)

1.2 Pocatek sporitelen u nas

Vznik prvotnich spofitelen v nasi zemi se datuje do pocatku 19. stoleti. V roce 1844 doslo
k uzakonéni pravni normy, ktera se snazila podpofit vznik novych spofitelen, tzv. spofitel-

ni regulativ. (Vencovsky et al., 1999, s. 104)

Po vydani normy se na naSem Uzemi postupné zacinaji zfizovat nové a nové spofitelny,
obvykle se ale jednalo o narodnostné némecké penézni ustavy. Z tohoto divodu jich také
nejvice vzniklo v pohrani¢nich ¢astech Cech. Prvni ¢eska spofitelna byla zaloZena aZ roku

1857 v Plzni. (Vencovsky et al., 1999, s. 105)

V této dobé vsak jesté nehraly spofitelny v nasi zemi pitili§ velkou roli. (Vencovsky et al.,

1999, s. 105)
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1.2.1 Obchody sporitelen

vvvvvv

ni prosttedky si zde rozhodly strfadat také komunalni podniky, nadace a fondy. Uzivali se

jak vkladni knizky, asporné listy nebo také vklady terminované. (Polidar, 1999, s. 28)

To, ze v téchto penéznich ustavech lidé 1 podniky ukladaly své dlouhodobé vklady, mélo
pozitivni dopad i na aktivni operace spoftitelen. Ulozené uspory obyvatel bylo mozné pre-
ménovat na pujcky obcim, prumyslovym podnikim nebo pro ucely bytové potieby. (Poli-

dar, 1999, s. 28)

1.2.2 Druhy spofritelen
Je mozné identifikovat n€kolik podobnych a ptesto odliSnych druht spofitelen:

e komunalni spofitelny — mistni spofitelny, dohlizi a financuje je samospravny celek
e statni spofitelna — poskytuje své sluzby na piid€ celého statu

e postovni spofitelna — spolupracuje s poStovnimi institucemi

e zaméstnanecké spoftitelny — Ucastnici vkladii této spofitelny se obvykle vyznacuji

stejnym zamé&stnanim (Polidar, 1999, s. 29)

1.2.3 Vznik Zirovych central

Po urcité dobé od vzniku spofitelen se zaCala vytvaret nerovnovaha mezi jednotlivymi té-
mito ustavy. Nékteré z nich vykazovaly pfemiru finan¢nich zdrojt, zatimco ostatnim spofi-
telndm Uspory chybély. Také nebylo snadné presouvat finance mezi bankovnimi ustavy a

spofitelnami. (Polidar, 1999, s. 29)
Tyto skute¢nosti vedly ke vzniku spofitelni Zirocentraly.
Mezi hlavni ¢innosti Zirocentral patii:
e usnadiiovat platby mezi bankami a spofitelnami
e spravovat ucty spofitelen
e vybirat vklady od spofitelen
e emise cennych papirQ
e pijcovani financi spofitelnam (Polidar, 1999, s. 30)
Obecné se zirocentraly snazi dohliZzet na likviditu spofitelen. K té pfispivaji spofitelny

svymi povinnymi i dobrovolnymi vklady u Zirové centraly.
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Postup Casu se z zirocentral vyvinuly penézni Gstavy plnici veskeré typy bankovnich ob-
chodi. Nékteré z nich maji v dnesnim bankovnictvi velice dulezitou pozici. (Polidar, 1999,

s. 30)

1.3 Vznik a vyvoj stavebnich sporitelen

Prvotni idea stavebniho spotfeni ma pivod v Anglii. (Lukas a Kielar, 2007, s. 12) Prvni
nam znamou spofitelnu zde zalozil Richard Ketley v roce 1775 v Birminghamu. (Miller,
Vandome a McBrewster, 2010, s. 11) Dlouhou tradici ma stavebni spoifeni také
v Rakousku a Némecku. Takovychto typl spofeni se vSak mohl zicastnit pouze presné
stanoveny pocet stfadateli a po dosahnuti stanoveného ucelu spofitelny, dochazi k jejimu

zaniku. (Lukas a Kielar, 2007)

Velice vyznamnou roli hrali stavebni spofitelny v Némecku. Prvni z nich zde byla zalozena
roku 1885 a nachazela se v Bielefeldu. Nejvice jich vSak vzniklo az po prvni svétové valce.
Dulezitou postavou spoftitelnictvi se stal Georg Kropp, znamy jako zakladatel prvni novo-
dobé stavebni spoftitelny — ,,Spolecenstvi ptatel”. (Lukas a Kielar, 2007, s. 12; Jutik, 2011,
s. 135)

Pivodni spoftitelny ptidélovali uvér na principu losovani, v 30. letech vSak v Némecku

doslo k vytvoteni tzv. hodnoticiho ¢isla, které je soucasti systému i1 dnesnich spoftitelen.

Koncem tficatych let dvacéatého stoleti doslo v Némecku z dlivodu vypuknuti valky ke zru-
Seni hned né€kolika desitek stavebnich spofitelen. Po ukonceni druhé svétové valky zde ale
lidé trpéli velkym nedostatkem obydli i penéz, coz zpisobilo ¢etny zajem o opétovny roz-
VOj stavebnich spofitelen. (Juiik, 2011, s. 135)

ey, e

k vyznamnéj§imu zakladani stavebnich spofitelen v Ceské republice dochizelo az
v devadesatych letech. Tento rozvoj v bankovnictvi u nas zacal od 1. 4. 1993, kdy vesel
v platnost zdkon o stavebnim spofeni. Inspiraci pii sestavovéani tohoto zdkona Ceskd na-
rodni banka ve spolupraci s Ministerstvem financi CR &erpala ze zahraniéi. I v nasi zemi se
stal hlavnim ucelem spofitelen feSeni bytovych potieb. (Vencovsky et al., 1999, s. 506;
Lukas a Kielar, 2007, s. 5; Jutik, 2011, s. 135)

Hned v roce 1993 doslo v Ceské republice k zaloZeni &ty stavebnich spofitelen a v roce
1994 ptibyly dv€ nové. (Lukas a Kielar, 2007, s. 5)
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Dnes patii stavebni spoieni k velice oblibenému zpiisobu financovani bydleni. Klienti oce-
fuji nejen stabilitu a chranéné ulozeni svych uspor, ale také financni podporu, kterou spo-

feni poskytuje stat. (Lukas a Kielar, 2007, s. 5)

V soucasnosti je stavebni spofeni naprosto bézné i1 v dalSich zemich jako jsou naptiklad

Chorvatsko nebo Cina.
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2 UMSTENI STAVEBNICH SPORITELEN V BANKOVNIM
SYSTEMU

2.1 Bankovni systém

Bankovnim systémem je myslena soustava vSech bankovnich instituci, které se vyskytu;ji
v dané zemi. Kazdy stat miize mit specifickou bankovni soustavu, protoze jeji soucasna
podoba je spojena s historickym vyvojem. (Kasparovska, 2010, s. 20; Palpanova, 2007, s.
52)

Ve svété existuji dva typy bankovnich systémil, jednostupiiovy a dvoustupnovy. Rozdil

mezi nimi znazoriuje nasledujici obrazek. (Revenda, 2011, s. 17)

Bankovni systém

h 4

Jednostupriovy L.stupen | Centralnibanka a ostatni banky

l.stupen | Centralnibanka

A 4

Dvoustupriovy

I.stupeni | Obchodnia dalsi banky

Obr. 1 - Bankovni systém (Revenda, 2011, s. 18)

V jednostupiiovém modelu bankovnictvi jsou si vSechny banky rovny. Nedochdzi zde
k rozdé€lovani bankovnich instituci podle jejich postaveni nebo vzajemnych vztaht, dokon-
ce tyto banky vykonavaji stejny typ €innosti. Jednostupiiovy model bankovniho systému je

typicky pro zemée s netrzni ekonomikou. (Pulpanova, 2007, s. 52; Revenda, 2011, s. 18)

Ceska republika, stejné jako vétsina zemi dnes, uziva dvoustupiiovy bankovni systém. Je-
den stupeii je zde tvofen centrdlni bankou, kterd vykonava dohled nad bankami druhého
stupné. V tomto systému dochazi k oddéleni centralniho a obchodniho bankovnictvi a ban-
ky v obou stupnich vykonavaji odlisné ¢innosti. (Kasparovska, 2010, s. 20; Revenda, 2011,
s. 19)
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2.2 Rozdéleni bank v ¢eském bankovnim systému

Ve druhém stupni dvoustupnového modelu bankovnictvi se vyskytuje nékolik druhti bank.

(Revenda, 2011, s. 16)

Banky jsou rozdélovany podle jejich hlavni ¢innosti, pravni formy a obchodt, které vyko-

névaji. (Kral, 2009, s. 41)

Rozdé€leni bank objasiiuje nasledujici obrazek:

Banky

h 4

obchodni

A 4

sporitelny

druZstva

\ 4

Y

investicni

Y

hypotecni

se specidlnimi

Y

funkcemi

Obr. 2 - Druhy bank
(Kral, 2009, s. 40)
2.2.1 Obchodni banky
Obchodni banky se vyskytuji v univerzalni i specializované podobé&. (Revenda, 2011, s. 17)

Univerzalnost obchodnich bank spoc¢iva v poskytovani Siroké skéaly bankovnich produktii

klientim. (Krarl’, 2009, s. 44)
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2.2.2 Sporitelny

Spoftitelny se zaméfuji na bankovni operace pro retailovou klientelu. Mezi pasivni operace
spotitelen patii ukladani vklada klientd, prostiednictvim vkladnich knizek, terminovanych
vkladii ¢i naptiklad vkladovych listi. Poskytovani uvéra pak patii mezi hlavni aktivni ope-

race téchto bankovnich instituci. (Kasparovska, 2010, s. 23)

2.2.3 Druzstva

Hlavni ¢innosti spofitelnich a uvérovych druzstev je piijimani vklada a poskytovani avéra.
Nejednd se ovSem o banky, druzstevni zalozny jsou podfizeny specidlnimu zakonu ¢.87/
1995 Sb., o sporitelnich a Gvérnich druzstvech a nékterych dalsich opatienich s tim souvi-

sejicich. (Kalabis, 2005, s. 5)

Z tohoto zédkona mimo jiné vyplyva, ze vSechny penézni Cinnosti, které spofitelni a vérni
druZstva nabizeji, mohou poskytovat pouze svym clentim, jimiz jsou vyhradné fyzické

osoby. (Senkyiova, 2005, s. 66)

Za zakladatele druzstevnich zaloZen v Cechach je povazovan Cyril Kampelik. (Kral’, 2009,
s. 48)

2.2.4 Investi¢ni banky

Hlavni ¢innosti investi¢nich bank je nadkup dlouhodobych vkladi a emise dluhopistd. Fi-
nan¢ni zdroje ziskané z téchto obchodli pouZivaji investi¢ni banky pro poskytovani dlou-
hodobych tvéra. Dlouhodobymi Givéry se v§ak v naSem bankovnim systému zabyvaji 1 jiné
bankovni instituce, pro zde investi¢ni banky nezaujimaji takovy podil. (Polidar, 1999, s.

39)

Druhym typem investi¢nich bank jsou instituce, které se zabyvaji investici do cennych
papirt. (Revenda, 2011, s. 17)

2.2.5 Hypotecni banky

Hypotecni banky se zabyvaji poskytovanim hypotecnich avérd, slouzicich na financovani
nemovitosti a také emitovani hypotéénich zastavnich listi. (Senkyiova, 2005, s. 63)

Tyto bankovni Gstavy ziskavaji financni zdroje praveé z emise hypotecnich zastavnich listi,

které nasledné slouzi bance jako prosttedek pro financovani uvéri hypotecnich. Jako dalsi
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zdroj financi slouzi hypote¢nim bankdm dlouhodobé vklady a Uvéry ostatnich bank.

(Kasparovska, 2010, s. 24)

Puvodné méli v naSem bankovnim systému nabizet hypotecni uvéry pouze banky speciali-
zované na tento produkt, nyni vSak hypote¢ni Gvéry nabizeji 1 banky univerzalni, které

ziskali specialni licenci pro vykonavani této ¢innosti. (Palpanova, 2007, s. 57)

2.2.6 Banky se specialnimi funkcemi

Jedna se o penézni ustavy zakladané obvykle statem. Zabyvaji se urcitou specialni Cinnosti,

ostatni ¢innosti vykonavaji pouze v omezené podobé¢. (Kral’, 2009, s. 53)
Mezi specializované banky jsou obvykle fazeny:

e Exportni banky

e Zarucni a rozvojové banky

e Konsolida¢ni banky (Kasparovska, 2010, s. 25)
e Likviditni banky

e Zemédélské banky

e Stavebni sporitelny (Kral’, 2009, s. 54)

Nékteré publikace vSak uvadi rozdéleni odliSné, stavebni spofitelny i zemé&délské banky

jsou zde samostatnymi bankovnimi typy — viz. Revenda. (2011, s. 17)
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3 STAVEBNI SPORITELNA JAKO SPECIALIZOVANA BANKA

Stavebni spofitelna je penézni ustav, ktery se zabyva poskytovanim financni opory

k naplnéni bytovych potieb svych klientt. (Pilpanova, 2007, s. 272)

Stavebni spoftitelny se fidi stejnymi pravidly a fddem jako banky univerzélni, kromé zako-
nu o bankach jsou vsak jesté¢ podiizeny zakonu o stavebnim spofeni. Ten udava spofitel-
nam dopliujici nafizeni, které¢ jsou povinny na rozdil od univerzalnich penéznich tstavl
dodrzovat. Naptiklad upravuje povolenou vysi rizika jejich aktiv a tim se snazi ochrafiovat

uspory klientii. (Dvotak, 2005, s. 123)

Zakon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni podstoupil
Vv poslednich letech nékolik tprav. Mezi nejvyznamnéjsi z nich patii novela €. 423/2003
Sh., ktera zpisobila zménu statni podpory z 25% na 15% a protahla obdobi spofeni na 6 let
a také nejaktualnéjsi novela ¢. 348/2010 Sb., ktera ptinesla nékolik zasadnich zmén v ob-
lasti spofeni. (Asociace Ceskych stavebnich spoftitelen, 2012b; Pllpanova, 2007, s. 272;
Syrovy, 2004, s. 20)

Dohled nad stavebnimi spofitelnami uskute¢iiuje CNB, které je opravnéna k vydavani ban-
kovni licence. K tomu vsak nejdfive potiebuje svoleni ministerstva financi, jenz nasledné

dohlizi na poskytovani statniho ptispévku stavebnimu spoieni. (Dvotak, 2005, s. 123)

Stavebni spofitelna tedy Vv pozici specializované banky smi jako jedina poskytovat stavebni

spofeni, banky univerzalni tuto moznost nemaji. (Ptlpanova, 2007, s. 272)

Mimo to mohou spotitelny poskytovat i dalsi ¢innosti, které vyplyvaji i ze struktury jejich
bilance. (Dvotak, 2005, s. 124)

Prvotnim zamérem stavebnich spofitelen je zajiSténi jejich povinnosti, které vychazeji
z poskytnutych smluv o stavebnim spoteni. Také musi dodrzovat ¢asové terminy poskytnu-
ti a splatnosti uvért ze stavebniho spofeni. Az poté se mize stavebni spofitelna zabyvat

ostatnimi ¢innostmi. (Dvoték, 2005, s. 125)

3.1 Cinnosti stavebnich spofitelen

Zakladni ¢innosti stavebnich spofitelen je poskytovani stavebniho spotfeni. Pokud vSak
spofitelna plni své zdvazky v dob¢ splatnosti tvera a bez protahovani lhat ¢ekacich, mize

vykonévat i nasledujici ¢innosti: (Pilpanova, 2007, s. 273)
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e finan¢ni pomoc prostiednictvim Gveért, slouzici klientlim pro naplnéni bytovych po-
tieb

e piijimani finan¢nich prostfedki (vkladl) od bank

e poskytovani svych finan¢nich prosttedkii u bank

e obchodovéani s finan¢nimi instrumenty

e zarucovani se za uveéry

e cmise dluhopisii

e provadéni platebniho styku

e informovani o bankovnich zaleZitostech

e adalsi (Pulpanova, 2007, s. 273)

Pro plnéni své hlavni Cinnosti spofitelny vytvareji specidlni fond, jehoZ prostfedky slouzi
Kk pokryti uvérd. Tento fond je tvotfen vklady a uroky z vkladu klientti spofeni, statnim pfi-
spévkem na spofeni a také splatkami z uvéra. Uroky z Gvéra pak piispivaji k zisku spofite-

len. (Pulpanova, 2007, s. 274)
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4 PRINCIP STAVEBNIHO SPORENI

Zakladni myslenkou stavebniho spofenti je to, ze klient urcité obdobi spofi. Poté se mu vra-
ci nejen jeho ulozené vklady s Groky a statni podporou, ale také ziskdva moznost pouziti
uvéru ze stavebniho spofeni na financovani vlastnich bytovych potieb. (Dvotédk, 2005, s.

435)

Cilem stavebniho spofeni je poskytnuti dlouhodobych finan¢nich zdroji co nejrozséahlej-
Simu poctu klientd. Ti obvykle ocenuji stabilitu tohoto produktu. (Lukas a Kielar, 2007, s.
13)

Za ucelem uspokojeni bytovych potieb klienta vyuziva stavebni spofitelna souhry dvou
finan¢nich zdrojl, kterymi jsou uspory UcCastnika spofeni a Uvér poskytnuty spofitelnou.

(Lukas a Kielar, 2007, s. 13)

4.1 Zakladni podminky stavebniho sporeni

Stavebni spofeni patii mezi velice Casty zpusob financovani vlastniho bydleni. Muze jej
vyuzivat fyzickd i pravnickd osoba. Moznost vyuziti statni podpory ke spofeni ma vsak
pouze fyzicka osoba s ¢eskym statnim ob&anstvim nebo trvalym pobytem v CR. (Palpano-

va, 2007, s. 274)

Prvotni podminkou je uzavreni smlouvy o stavebnim spoteni, kde jeji ucastnik vyjadii sou-
hlas s obchodnimi podminkami a s pravidelnym vkladanim ur¢itého finan¢niho obnosu. Za
nezletilé osoby uzavira tuto smlouvu zakonny zastupce. Periodu spofeni si ur¢i kazdy kli-
ent individualng. Dale tato dohoda obsahuje cilovou ¢astku spofeni a konkrétni tarif. Kazda
spofitelna nabizi jiné podminky tarifti, které se mohou liSit v dobé k zpfistupnéni Givéru a
jeho nasledného splaceni. (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 43)

Cilova castka je maximalni vyse penéz, kterou miize klient od stavebni spofitelny obdrzet.
Sklada se z vkladi klienta, ptispévkil statu, urokd z vklada a poptipadé tivéru. Pravnické
osoby vsak nemaji narok na poskytnuti statni podpory. (Dvorak, 2005, s. 436)

Jednordzovy poplatek za zakladani smlouvy se spofitelnou, ktery musi klient uhradit, se

pohybuje okolo 1% z cilové ¢astky. (Dvotak, 2005, s. 437)

Dale jsou ve smlouvé specifikovany poplatky, které je klient povinen platit pribézné za

vedeni uctu a sluzby poskytované spofitelnou. (Pilpanova, 2007, s. 274)
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Smlouva mimo jiné obsahuje i podminky, které musi ucastnik spofeni splnit, aby si zajistil

narok na poskytnuti uvéru. (Palpanova, 2007, s. 274)

Pro stanoveni urokl z uvéru 1 vkladu je pfedem ujednédna pevna sazba, kterd plati po celou
dobu platnosti smlouvy. Tato sazba je individualni nejen u jednotlivych stavebnich spofite-
len, ale také u rozdilnych tarifti jedné spofitelny. Avsak rozdil mezi sazbou tGroka z vkladi
a sazbou urokli z veérd miize dosahovat vySe maximalné 3 procentni body. (Lukas a Kie-

lar, 2007, s. 15; Dvotak, 2005, s. 437)

Kazda osoba mé& moznost uzavfit i vice smluv o stavebnim spofeni, muze ale pozadovat

statni podporu pouze na jednu z téchto smluv. (Ptlpanova, 2007, s. 274)

4.2 Sporici faze

Dnem, kdy stavebni spofitelna uzavira s klientem smlouvu, se zahajuje doba spofeni. Jedna

se o prvotni fazi kazdého stavebniho spofeni. (Syrovy, 2004, s. 23)

Pokud by klient pozadoval zménu nékterych podminek smlouvy, spofitelna mu to obvykle
umozni pravé v této fazi. Mlze se jednat o sniZzeni nebo navySeni cilové ¢astky, zménu

tarifu nebo napfiiklad slouceni s jinou smlouvou. (Dvorak, 2005, s. 437)

Obdobi spotfeni trva Sest let. Vyuzit naspofené prostiedky muize klient libovolné, pouze

Cerpani tvéru je spjato s pouzitim na bytové ucely. (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 44)
Obdobi spofeni mize mit dva hlavni ucely:

e naspofit co nejvyssi finanéni ¢astku a zhodnotit tak své vklady

e splnit podminky k ziskdni Gvéru (Syrovy, 2004, s. 23)

NejcastéjSim typem spofeni je pravidelné mésicni ukladani vkladi. Klient méa vSak moz-
nost vlozit i vyssi ¢astku, nez je ta sjednana. Podminkou ale je, aby naspotfené prostredky
nepiesahly cilovou c¢astku. Diky ukladani vysSich vkladt mize klient uspisit dosazeni

podminek povinnych pro ziskani tvéru. (Lukas a Kielar, 2007, s. 15)

Jestlize fyzicka osoba splituje podminky pro ziskani statni podpory, poskytne Ministerstvo
financi tuto podporu stavebni spofitelné klienta. Ta pak pfid€luje danou finan¢ni castku na
ucet klienta zalohov€. Dochazi ke spolecnému troceni vkladii a statni podpory. Klient v§ak
nesmi s témito prostiedky naklddat po dobu spotfeni, jinak by byl povinen statni podporu

vratit jejimu poskytovateli. (Palpanova, 2007, s. 275; Lukas a Kielar, 2007, s. 15)
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Pokud se klient rozhodne k uzavieni smlouvy o Gvéru ze stavebniho spofeni, timto dnem
dochazi k ukonceni doby spofeni. (Dvorak, 2005, s. 438)

V piipadé, Ze klient nechce uvéru vyuzit, dochdzi k vyplaceni naspoiené ¢astky po ukon-

¢eni platnosti smlouvy o stavebnim spofeni. (Pilpanova, 2007, s. 275)

4.3 Uvér ze stavebniho spoieni
Stavebni spofitelny nabizeji dva typy avért:

e uv¢r ze stavebniho spofeni

e preklenovaci uver

Dtivod vyuziti téchto dvou typl aveérl je stejny. Jedna se o zdroj financi pro bytové potie-

by klienta. (Finanéni vzdélavani, © 2007)
Mezi bytové potieby se fadi:

e koupé bytu nebo domu
e modernizace nebo rekonstrukce obydli
e koupé nebo vystavba pozemku a stavby uréené pro bydleni

e pfeména nebytového prostoru na byt (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 45)

43.1 Radny avér
Pokud ma klient stavebni spofitelny zajem o ziskani tivéru ze stavebniho spofeni, je povi-

nen splnit urcité podminky:

e dodrZeni minimdlni ¢ekaci doby

e nasporeni urcité vyse cilové castky

e splnéni pozadovaného hodnoticiho ¢isla
e 7ajisténi uvéru

e uziti ivéru pro bytové potteby

(Dvorak, 2005, s. 438)

Zakon urcuje minimalni ¢ekaci dobu pro poskytnuti fadného tvéru ze stavebniho spofeni
na 2 roky, u nékterych spofitelen a konkrétnich tarifii vS§ak miize byt i delSi. Po tuto dobu
ucastnik spotfeni uklada u stavebni spofitelny své vklady, které slouzi spofiteln€ jako zdroj

financovani uvéri. (Dvorak, 2005, s. 438)
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Povinnd minimalni nasporend vyse zdroju klienta se 1i8i, pohybuje se vSak obvykle mezi
30 — 40 % cilové ¢astky. Zde jsou zapocitavany nejen vklady klienta a uroky z téchto
vkladi, ale také statni pfispévky a troky z nich. (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 46;
Dvotak, 2005, s. 438)

Hodnotici cislo je ptidéleno kazdému Zadateli o uvér ze stavebniho spofeni. Ukazuje, zda
klient spliuje pozadavky spofitelny. Vyjadiuje narok na poskytnuti tohoto Gvéru z hlediska
spolehlivosti klienta. Kazda spofitelna pouziva svij vlastni vypocet hodnoticiho ¢isla, ten
souvisi s délkou a vysi ukladani vklada klientem, s cilovou ¢astkou nebo tarifem spofeni.
Toto méfitko znazoriuje ptispéni klienta na vytvofeni fondu stavebniho spofeni. (Ptlpano-

va, 2007, s. 276; Lukas a Kielar, 2007, s. 17)

Dilezitou soucasti je také bonita klienta, kterou si ovéfuje stavebni spofitelna pred poskyt-
nutim uveéru. Hodnoti se ptijmy Zadatele, jejich vyse a pravidelnost. Posuzuje se i vek kli-

enta, uveér by mél byt splacen pted odchodem do diichodu. (Syrovy, 2004, s. 32)

Stavebni spofitelna pozaduje ve vétSiné piipadi dostatecné zajisteni poskytnutého uvéru.
Mezi nejcastéjsi formy zajiSténi patii zastava nemovitosti nebo rucitel, ktery se zavazuje ke
splaceni Givéru v piipad¢ neplnéni povinnosti dluznikem. Mezi méné castou formu zajisténi
patii zastava finan¢nich pohledavek. (Finanéni vzdélavani, © 2007)

Dalsim feSenim zajisténi mize byt také vinkulace pojistného plnéni v ptipadé umrti klienta
ve prospéch stavebni spofitelny. Pro banku je samoziejmé nejlepsi moznost, kdy klient
splaci svilj avér bezproblémoveé a nemusi dochazet k vymahani penéz soudné. (Syrovy,
2004, s. 33)

Spotitelny pozaduji zajisténi zastavou nemovitosti obvykle u uvérii presahujicich 300 000
K¢. Do 150 000 K¢ je nejcastéji pozadovan jeden rucitel jako zptisob zajisténi uvéru, nad

tuto ¢astku to mohou byt i rucitelé dva. (Syrovy, 2004, s. 33)

VySe tvéru
Pro poskytnuti uvéru je podstatnd vyse cilové Castky, ktera byla sjednana ve smlouvé o
stavebnim spofeni. Uvér ndm znazoriuje rozdil mezi cilovou ¢astkou a naspofenou Cast-

kou, ktera je slozena z vkladu klienta, statni podpory a urokd. (Syrovy, 2004, s. 27)
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Pti sjednavéani smlouvy o stavebnim spofeni je klient seznamen i s vysi a podminkami mé-
si¢nich splatek Gvéru. Individudlni je vSak doba splaceni uvéru, jelikoz je odvozena od

celkové vyse uveru. (Lukas a Kielar, 2007, s. 17)

Kazda stavebni spofitelna muze poskytovat odli$ny horni limit vyse uvéru. Obvykle se tato
maximalni ¢astka pohybuje okolo 60% z cilové ¢astky. V tomto piipadé by pii cilové ¢ast-
ce 200 000 K¢ stacilo klientovy naspofit 80 000 K¢. Zbylych 120 000 K¢ by tvofil avér
poskytnuty stavebni spofitelnou. V ptipad¢, kdy klient naspoii vySsi nez povinnou castku,
uvér bude nizsi a rychleji splacen. Pti cilové ¢astce 200 000 K¢ a klientem naspoienych

90 000 K¢, bude tvér ¢init 110 000 K¢&. (Syrovy, 2004, s. 27; Lukas a Kielar, 2007, s. 17)

Splaceni fadného uvéru

Doba splatnosti podléha konkrétni stavebni spofitelné a také tarifu spofeni. V dnes$ni dobé
patii mezi nejoblibenéjsi rychlé varianty spofeni. Principem této varianty je, Ze klientovi je
uveér poskytnut v kratsi dobé€, ale je povinen ho také diive splatit. Pfi ostatnich variantach
spoteni, at’ uz normalnich nebo pomalych, je doba splatnosti uvéru delsi, ale zarovei klient
déle ¢eka na poskytnuti tohoto véru. Rychléd varianta Gvéru trva okolo osmi let, zatimco

pomalé varianty se splaci 16 121 let. (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 47)

Uvér ze stavebniho spofeni je mozné splatit i mimofadné, aniz by byl klient postihnut

sankci. Obvykle k tomuto jednorazovému splaceni uvéru dochazi pokud:

e jako zdroj zajisténi uvéru slouzi nemovitost a klient planuje tuto nemovitost prodat.
Mimotéadnou splatkou doplati zbytek uvéru a dojde k zaniku zéstavniho prava na
nemovitost.

e klient jiZ nechce platit tiroky z Gvéru. Jednorazovym doplacenim zbytku Gvéru do-

chézi k ukonceni placeni trokt. (Syrovy, 2004, s. 29)

4.3.2 Preklenovaci avér

V dnesni dobé€ je bézné, Ze se klient dostane do situace, kdy je nucen fesit svoji bytovou
pottebu rychleji, nez by splnil podminky pro poskytnuti fddného Gvéru. Pro takovéto pii-
pady nabizeji stavebni spofitelny specidlni uvérovy produkt nazyvany pieklenovaci avér.

(Lukas a Kielar, 2007, s. 17)
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Pteklenovaci uvér je vyhodny hlavné diky velice kratké cekaci lhité, penize na bydleni
klient ziska témét okamzité. Také staci ucastnikovi spofeni niz8i naspofend Castka nez pfi
zéadosti o fadny uvér. Jedna se vlastné o vér na dobu prechodnou, nez klientovi vznikne

narok na avér fadny. (Svét avéru, © 2005 — 2012)

Klient si mlize podat zadost o pieklenovaci uvér jiz pti uzavirani smlouvy o stavebnim
sporeni. Stavebni spofitelna vSak neni povinna klientovi tento mezitver poskytnout, ne-
vznikd mu na n¢j zadny pravni narok. V porovnani s fadnym uvérem je preklenovaci uveér
drazsi a plati se zde uroky z celkové cilové ¢astky, coz znamena delsi splaceni tohoto Gve-

ru. (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 48)

Podminky preklenovaciho tvéru

e uver mize byt poskytnut diive, nez klient splni podminky pro poskytnuti fddného
uvéru

e vyse pieklenovaciho Givéru musi byt rovna nebo nizsi nez cilova ¢astka

e Uvér je podminén pouzitim na bytové potieby klienta

e od okamziku poskytnuti penéz klientovi do pfidéleni cilové Castky splaci klient
pouze uroky z pieklenovaciho tivéru

e ke splaceni pteklenovaciho uveéru dochéazi jednorazové piidélenim cilové Castky

(Syrovy, 2004, s. 34)

Podminky pieklenovaciho uvéru jsou specifické pro tento produkt. V obdobi Cerpani pie-
klenovaciho tivéru splaci klient pouze tiroky, které mu z tohoto produktu vznikaji. Také je
povinen po tuto dobu déle spofit pravidelné mésicni Castky, které vyplivaji ze smlouvy o
stavebnim spofeni. K jeho vkladim jsou pfi¢itany uroky z vkladu a statni podpora, ma- li
na ni klient narok. V okamziku, kdy je klientovi ptidélena celd cilova Castka dochazi

Kk jednorazovému splaceni pieklenovaciho uvéru. (Lukas a Kielar, 2007, s. 21)

Sazba uroku z pieklenovaciho uvéru je velice individualni. Zalezi na podminkach jednotli-
vych stavebnich spofitelen, na délce spofeni klienta i dob& potiebné k pridéleni cilové

castky. (Novakové a Vichnarova, 2007, s. 49)

Urok je splacen z celé vyse cilové ¢astky. Pokud ma tedy klient naspofeno u stavebni spo-
fitelny 200 000 K¢, ale na bytové potieby potiebuju ¢astku 500 000 K¢, je téchto 500 000

K¢ cilovou ¢astkou a zaroveil vySe preklenovaciho uvéru, ktery mize po splnéni podminek
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erpat. Uroky z pieklenovaciho véru by klient v tomto piipadé platil z celé &astky

500 000 K&. (Syrovy, 2004, s. 35)

Princip pieklenovaciho uvéru znazornuje nasledujici obrazek:

Uzavieni
smlouvy

Ptidéleni cilové castky
Splaceni preklenovaciho Gvéru

Faze sporeni

Faze Gvéru

Cerpant Preklenovaci
preklenovaciho uver
avéru

Obr. 3 - Pieklenovaci uvér (Syrovy, 2004, s. 35)
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5 VYHODY STAVEBNIHO SPORENI

Stavebni spofeni ziskalo v nékolika poslednich letech pfizen mnoha klient. EXistuje mno-

ho diivodt, proc je stavebni spofeni pro jeho tcastniky tak vyhodné.

Stavebni spofeni muze slouzit jako velice vyhodny produkt pro financovani bytovych po-

tieb nebo zhodnoceni vlastnich finanénich vkladua. (Stavebni spofitelny, © 2009)

Mezi hlavni piinosy stavebniho spofeni patii:

zhodnocovani klientovych vkladi (Stavebni spofitelny, © 2009)

nemeénnost podminek v pribéhu stavebniho spofeni (fixni urokova sazba vkladi i
uvérd, pevné stanovena mésiéni splatka tveéru) (Lukas a Kielar, 2007, s. 22)

statni podpora ze stavebniho spofeni (od roku 2011 je to maximaln¢ 2000 K¢ roc-
né) (iDnes, 2004)

vysoka bezpecnost (vklady jsou u stavebnich spofitelen pojistény az do vyse 90 %,
maximaln¢ v8ak do 25 000 euro) (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 66)
neucelovost naspofenych penéz (ucel se vdze pouze na pouziti prostiedkll z uvért
ze stavebniho spofeni) (iDnes, 2004)

ucastnikem stavebniho spofeni mohou byt i osoby nezletilé (jsou zastupovany za-
konnym zastupcem) (Stavebni spofitelny, © 2009)

klient miize uzaviit i vice smluv o stavebnim spoteni naraz (Ok-stavebni-sporeni, ©
2009)

moznost vyuziti Gvéru ze stavebniho spofeni (avér fadny nebo pieklenovaci) (iD-
nes, 2004)

zaplacené Uroky z uv€ru ze stavebniho spofeni si klient mize odecist od zakladu
dan¢ z pfijmi (Ok-stavebni-sporeni, © 2009)

moznost mimofadnych splatek Gvéri bez sankci (Ok-stavebni-sporeni, © 2009)
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6 NEVYHODY STAVEBNIiHO SPORENI

I kdyz stavebni spofeni nabizi spoustu vyhod pro zhodnoceni uspor klienta, jako kazdy

produkt ma také urcité nevyhody.

Mezi nevyhody stavebniho spoteni patii:

nizké zhodnoceni vklada pti dlouhodobém spoteni (Macura, 2008)

sankce pfi nedodrzeni vazaci lhuty 6 ti let, po kterou klient nesmi nakladat
s prostiedky ulozenymi u stavebni spofitelny (sankce se pohybuje okolo 0,5 % z ci-
lové castky) (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 66)

dale pii nedodrzeni véazaci lhity 6 ti let, klient ztraci narok na statni podporu ze sta-
vebniho spofeni (OKk-stavebni-sporeni, © 2009)

naklady spojené s uzavienim a vedenim smlouvy o stavebnim spoifeni (Macura,
2008)

stanovend minimalni vyse mésicniho vkladu (pouze u nékterych stavebnich spotite-
len) (Novakova a Vichnarova, 2007, s. 66)

klient nema moznost v prubéhu spofeni vybrat pouze ¢ast vkladl, musel by spofeni
ukoncit (Macura, 2008)

vys$si sazba uroki pti vyuziti pteklenovaciho tivéru (Finan¢ni noviny, © 2012)

v roce 2011 doslo ke sniZeni statni podpory na maximalné 2000 K¢ roéné (Cech-
lovsky, 2011)

novelou zakona o stavebnim spofeni z roku 2010 doslo ke zdanovani urokt z vkla-
di i statni podpory (dfive byly tyto vynosy osvobozeny od dané z piijmii) (Cech-
lovsky, 2011; Novéakova a Vichnarova, 2007, s. 66)
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7 POROVNANI UVERU ZE STAVEBNIHO SPORENI
SHYPOTEKOU

V posledni dobé¢ stale naruista pocet obyvatel, kteti si chtéji poridit vlastni bydleni. Finan-
covani vlastniho bydleni je vSak hodn¢ naro¢né, proto si lidé vybiraji nejvhodnéjsi zdroj
cizich finan¢nich prostfedkii. Mezi nejoblibenéjsi produkty slouzici k financovani byto-
vych potieb patii vV soucasnosti uvér ze stavebniho spofeni a hypotecni uvér, nékdy také

kombinace téchto dvou produkti. (Pe¢inkova, 2008)

7.1 Hypotecni Gvér

Pro financovani bytovych potieb klienta je v soucasnosti vedle uvéru ze stavebniho spoteni

velice ¢asto vyuzivan hypotecni uvér.

Hypotééni uvér je uveérovy produkt zajistény zastavnim pravem k nemovitosti. Rucit vlast-
ni nemovitosti za poskytnuty uvér mize bud’to pfimo osoba, ktera hypotecni uvér Cerpa,

nebo se rucitelem muiZe stat i osoba tieti. (Kral’, 2009, s. 187; Dvotak, 2005, s. 527)

Poskytovani hypotec¢nich Gvéri bankami neni vazano specialnim povolenim a tento pro-
dukt u nas poskytuji banky s univerzalnim zamétenim. Hypote¢ni banky jsou vSak ty, kte-
rym slouZi emise hypotecnich zastavnich listi jako zdroj pro financovani hypote¢nich tvé-
ri. Aby se ovSem banka mohla zabyvat emitovanim hypotecnich zastavnich listl, specialni

licenci jiz potiebuje. (Dvorak, 2005, s. 127)

Ucelovost
V minulosti slouZili hypote¢ni tivéry pouze jako zdroj financovani bydleni, po novelizaci
zakona o dluhopisech z roku 2004 jiz ale neni povinné ¢erpani ivéru pouze na ucely byto-

vych potieb.
Podle ucelovosti tedy mtizeme hypotecni uvér rozdélit na dva typy:

e hypotecni Gvér na bydleni
e americkd hypotéka — neucelovy uveér
Podminka zajisténi hypote¢niho uvéru nemovitosti vSak plati pro oba tyto typy. U netce-

lového uvéru banka obvykle pozaduje vyssi uroky, jelikoz je zde 1 vyssi mira rizika. (Syro-

vy, 2004, s. 40 - 41)
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Urokova sazba

Jelikoz je podminkou hypotecniho tivéru zajisténi, neni Grokova sazba obvykle tak vysoka
jako u jinych typa Gvért. Urokova sazba nemusi byt vzdy fixni, ale miZe byt zvolena i
jako pohybliva. Dilezitou roli hraje také statni podpora poskytovana k hypote¢nim uve-
ram. Vyse statni podpory se v prubéhu splaceni uvéru méni podle vyse sazby arokd. (Dvo-
rak, 2005, s. 532; Syrovy, 2004, s. 53)

VySe Gvéru

Maximalni castka, kterou banky klientovi v rdmci hypote¢niho uvéru nabidnou, je ovliv-
néna dvéma parametry. Témi jsou finan¢ni prostiedky klienta, kterymi bude pravidelné

splacet uvér a také cena zastavené nemovitosti. Nejcastéji byva klientovi nabidnut avér jen

do jisté vyse ceny zastavy. (Dvorak, 2005, s. 528 — 529)
Splatnost

Hypotecni avér se splaci pravidelnymi anuitnimi splatkami, vyjime¢né vSak muze byt
splacen i jednordzové. Pravidelné anuitni splatky maji stale stejnou vysi, méni se zde ale

pomér vyse uroki a jistiny. (Kral’, 2009, s. 188; Syrovy, 2004, s. 44)

Dobou splatnosti se hypote¢ni tvér také odliSuje od uvért ze stavebniho spofeni, jelikoz
tato doba neni stanovena pevné. V nabidkach bank se nejcastéji objevuje hypotecni ivér na

5—30 let. (Syrovy, 2004, s. 41)

7.2 Kombinace stavebniho sporeni s ivérem hypote¢nim

Jelikoz kazdy z téchto dvou produktii nabizi urcité vyhody, mize byt v nékterych pftipa-
dech vyhodna i jejich kombinace. Klient miize naptiklad uzavtit smlouvu o stavebnim spo-
feni a zaCit pravideln€ ukladat vklady, které se mu uro¢i a pfipocitava se statni podpora,
ma-li na ni narok. Pfi souasném cerpani hypote¢niho tvéru dlouhodobéjsiho charakteru
muZe klient pouzit finan¢ni rezervu ziskanou po ukonceni stavebniho spofeni na splaceni

uvéru hypoteéniho. (Syrovy, 2004, s. 106)
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8 SHRNUTI

Stavebni spofitelny jsou specializované banky, které se vedle zakona o bankach musi fidit i
zékonem o stavebnich spofitelnach. K vyraznému rozvoji stavebnich spofitelen u nas do-
chdzi od roku 1993. Hlavni dva typy produktt, které stavebni spofitelny nabizi je stavebni

spofeni a uver ze stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni slouzi ke zhodnocovani financi klientt. U¢astnik smlouvy o stavebnim
spofeni pravidelné uklada své tuspory u stavebni spofitelny, kde se mu k jeho vkladim pfi-
pocitavaji uroky. Fyzické osoby maji navic narok na poskytnuti statni podpory ke staveb-
nimu spofeni. Uroky, které stavebni spofitelny v dnesni dobé ke stavebnimu spofeni nabi-
zi, se pohybuji okolo 2 % a jsou po celou dobu trvani smlouvy fixni. Stavebni spofeni kli-
enta konc¢i bud’to po 6 letech ukon¢enim smlouvy a vyplacenim naspotfené ¢astky nebo

uzavienim smlouvy o uvéru ze stavebniho spoteni.

Druhym produktem, ktery staveni spofitelny svym klientim poskytuji, je uvér ze stavebni-
ho spofeni. Ma-li klient zdjem o tento Uver, je povinen splnit urCité podminky. Mezi tyto
podminky patii naptiklad splnéni minimalni doby spoteni, dosdhnuti tzv. hodnoticiho ¢isla
¢i naspofeni urcité¢ho procenta z cilové ¢astky spoteni. Ze zdkona je dan ucel vyuziti tvéru
ze stavebniho spofeni a tim je pouZiti na bytové potieby. Pokud vSak klient jesté nema na-
rok na poskytnuti fadného tvéru a nechce ¢ekat, nez splni vSechny podminky, mtze vyuzit
uvér preklenovaci. Jedna se o specidlni typ Gvéru, ktery stavebni spofitelny nabizeji.

Nejveétsim konkurentem tvért ze stavebniho spofeni jsou Gveéry hypotecni, porovnani ak-

Y4

tudlni situace téchto dvou produktii bude zndzornéno v praktické ¢asti této prace.
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II. PRAKTICKA CAST
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9 ANALYZA ZMEN ZAKONA O STAVEBNIM SPORENI

Stavebni spofitelny jsou podiizeny zédkonu ¢. 21/1992 Sb., o bankach a zaroven se musi
fidit specialnim zdkonem pro stavebni spofitelny. (Dvoték, 2005, s. 123; Asociace ¢eskych

stavebnich spofitelen, 2012b)

V roce 1993 vesel v platnost zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpore
stavebniho sporeni a o doplnéni zikona Ceské ndrodni rady ¢. 586/1992 Shb., o danich z
prijmii, ve znéni zdkona Ceské ndrodni rady ¢ 35/1993 Sh. (Ministerstvo financi Ceské

republiky, © 2005)

Tento zdkon umoznil vznik prvnich stavebnich spofitelen v Ceské republice. (Lukas a Kie-
lar, 2007, s. 24) Obsahuje napiiklad vymezeni pojmu stavebniho spofeni, kdo je provozo-
vatelem a Uc€astnikem stavebniho spofeni, néleZitosti smlouvy o stavebnim spofeni, ale
mimo jiné také objasnuje podminky pro poskytovani statni podpory a jeji vysi.

Od roku 1993 vsak zakon platny pro stavebni spofitelny prosel mnoha upravami, doplné-

nimi i novelami.
Vyvoj a zmény zakona o stavebnim spoteni:

e Zakon €. 96/1993 Sb.,

e Zakon ¢. 83/1995 Sb.,

e Zakon ¢. 423/2003 Sb.,

e Zakon ¢.292/2005 Sb.,

e Zakon &. 348/2010 Sb., (Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2005)

Nejvyznamnéjsi dopady, které mély zmény zdkona o stavebnim spofeni, jsou uvedeny

V nasledujici tabulce.

Tab. 1 - Zmény ve stavebnim spofeni (Rezébek, 2012)

do 31. 12. 2003 od 1. 1. 2004 od1.1.2011
Doba spoteni 5 let 6 let 6 let
Statni podpora 25 % 15 % 10%
Max. ro¢ni statni podpora 4 500 K¢ 3000 K¢ 2 000 K¢
Osvobozeni od dang Grokt ANO ANO NE
z vkladt



http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/701?kam=zakon&c=96/1993
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/701?kam=zakon&c=83/1995
http://portal.gov.cz/wps/portal/_s.155/701?kam=zakon&c=423/2003
http://portal.gov.cz/zakon/292/2005
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9.1 Zmény ziakona v roce 2011

Nejvyznamnéjsi zmeénou vsak stavebni spofeni proslo v roce 2011 v dasledku pfijeti nove-

ly zakona 0 stavebnim spoieni ¢. 348/2010 Sb.

Parlament Ceské republiky tuto novelu schvalil v roce 2010. Hlavnim diéivodem pro zmény
zakona o stavebnim spofeni byla snaha o usporu a snizeni zatizeni statniho rozpoctu a také
sjednoceni podminek vSech smluv o stavebnim spofeni. (Asociace ¢eskych stavebnich spo-

fitelen, 2012b)

Neptiznivy dopad vSak méla novela z roku 2010, platnd od 1. 1. 2011, nejen na stavebni

spofitelny ale i jeji klienty.
Hlavni zmény zpiisobené piijetim novely zédkona ¢. 348/2010 Sb. se tykaji:
Statni podpora

Vypocet statni podpory byl upraven na 10 % z uspofené castky, maximaln¢ vsak z 20 000
K¢ ro¢né. Vyse statni podpory tak byla snizena na maximalni ¢astku 2 000 K¢ za rok.

(Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2012Db)

Tato sniZend sazba statni podpory se tyka smluv o stavebnim spoteni uzavienych od 1. 1.
2011. Zalohy statni podpory, které jiz byly ke smlouvam vzniklym pied timto datem pii-
psany, nejsou snizenim sazby statni podpory ovlivnény. (Ministerstvo financi Ceské repub-

liky, © 2005)
Zdanéni Groki z prijmi
Na rozdil od trokl z vynost klientd standardnich bank, uroky ptfipsané¢ ke smlouvam o

stavebnim spoteni do konce roku 2010 byly osvobozeny od dang.

Od roku 2011 je osvobozeni od dan€ z ptijmi zruSeno a urokové piijmy jsou zdanény 15%
sazbou dané. K vybéru dané¢ dochdzi formou srazek, provadénych stavebni spofitelnou.
(Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2005; Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen,

2012b)
Zdanéni statni podpory za rok 2010, poskytnuté v roce 2011

Novela stanovila jednordzovou srazkovou dail se sazbou 50 % na statni ptispévek fyzic-
kym osobam, na ktery vznikl narok za rok 2010 a byly vyplaceny az v roce 2011. (Marko-
vé, 2012, s. 7; Ministerstvo financi Ceské republiky, © 2005)
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Tuto zménu v§ak Ustavni soud CR rozhodnutim P1. US 53/10 v dubnu roku 2011 zrusil a
klienti stavebnich spofitelen mohli uplatnit narok na vraceni 50% dan¢. (Markova, 2012, s.

7)

Zéakon ¢&. 348/2010 Sb., mél byt podle rozhodnuti Ustavniho soudu zrugen ke dni 31. 12.
2011, zakonodarné organy CR proto piedlozili pred koncem roku 2011 upravu piedeslé
novely ve form¢ zakona ¢. 353/2011 Sb., ve které bylo vynechano 50% zdanéni statni pod-

pory za rok 2010. Zakon byl s touto upravou piijat, s ucinnosti od 1. 1. 2012. (Markova,
2012,s.7)

9.2 Dopad zmén na stavebni sporitelny a jejich aktualni situace na trhu

Vsechny stavebni spofitelny se svorné shoduji, ze rok 2011 byl pro n¢€ naro¢ny. K této ne-

jistoté na trhu ptispély hlavné zmény zptisobené novelou zdkona o stavebnim spofeni.

V tabulce ¢islo 2 jsou uvedeny vybrané ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v obdobi let

2008 — 2011.

Tab. 2 - Vyvoj stavebniho spofeni v rozmezi let 2008 — 2011 (Ministerstvo financi
Ceské republiky, © 2005)

2008 2009 2010 2011
Nové uzaviené Pocet 705463 | 575292 | 532765 | 410461
smlouvy o stavebnim
spofeni Prirtstek (%) 21,7 -18,5 -1,4 -23,0
Priimérna cilova ¢ast- | Objem (tis. K<) 302,8 308,7 300,5 346,2
ka u nové uzavienych
smluv obcany Prirastek (%) 6,3 2,0 -2,7 15,2
Smlouvy o stavebnim | Pocet 5070510 | 4926 183 | 4 845 319 | 4 550 468
spofeni ve fazi spofe-
ni Prirtustek (%) -1,2 -2,8 -1,6 -6,1
Pocet 971176 | 988353 | 993357 | 956 659
Celkovy poet uvéri | Piirtstek (%) 3,0 1,8 0,5 -3,7
Objem (mld. K¢) | 227,417 | 267,512 | 293,362 | 293,115

Vv celkovém poctu uvérh jsou zahrnuty uveéry fadné 1 preklenovaci
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Z dajti poskytnutych Ministerstvem financi CR je zfejmé, Ze podet nové uzavienych
smluv o stavebnim spofeni v jednotlivych letech pravidelné klesa. Pti¢in mize byt hned
nckolik. Ekonomické krize, kdy maji lidé strach o bezpeci svych uspor a ukladani penéz na
delsi c¢asova obdobi. Zmény zdkona o stavebnim spofeni, které se zafaly projedndvat
v roce 2010 nebo také celkova nejistota ze soucasné ekonomické situace a nedostatek vol-

nych finan¢nich prostfedkti domacnosti.

Jako pozitivni jev vSak mohou stavebni spofitelny hodnotit zvySovani primémé cilové

¢astky u nové€ uzaviranych smluv.
Grafické znazornéni situace na trhu stavebniho sporeni

Nasledujici graf zietelné vyjadiuje pokles objemu poskytnutych tvéru v jednotlivych le-
tech. K poklesu celkového objemu Gveérd ze stavebniho spofeni dochazi jiz od roku 2009 a

Vv nésledujicich letech se meziro¢ni pokles sledované veli¢iny prohlubuje.

80 1 72,5 73,6
20: 65,7
57,8
60 1 s16
48,0 y

50 - = Objem

poskytnutych
o avérav
30 A jednotlivych

letech (vmld. Kg)
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Graf 1 — Objem poskytnutych avéra v jednotlivych letech (v mld. K¢)

(Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2012a)
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Graf ¢. 2 vyjadiuje pocCet poskytnutych uvérii stavebnimi spofitelnami v jednotlivych le-
tech. Je ziejmé, ze nedoslo pouze ke snizeni objemu ale i poc¢tu poskytovanych uvért. Za-
timco vSak v roce 2008 doslo k meziroénimu sniZeni poétu poskytnutych Gvérd, jejich ob-
jem byl vSak stale vyssi proti piedchozimu roku. Od roku 2009 jiZ dochazi k mezirocnim

poklestim poskytovanych uvérd z obou pozorovanych hledisek.

180000 - 162822
155263
160000 - 144907
140000 - 128543
113611
120000 -
100000 - F2785 i Pocet
80000 - poskyinutych
uvéruzadany
60000 - rok
40000 -
20000 -
0 ] | 1 | | | £
2006 2007 2008 2009 2010 2011

Graf 2 — Pocet poskytnutych uvéra v ptislusném roce

(Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2012a)

V grafu €. 3 je znazornén podil jednotlivych stavebnich spofitelen na poctu nové uzavie-
nych smluv o stavebnim spofeni véetné¢ smluv o navyseni cilovych ¢astek za rok 2011.
Nejlepsi pozici na trhu s 42% podilem na poétu nové uzavienych smluv zaujala minulém

roce Ceskomoravska stavebni spofitelna. Ostatni spofitelny dosahuji podobnych podilii.
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Graf 3 - Podil stavebnich spofitelen na poc¢tu nové uzavienych smluv za rok 2011

(vlastni zpracovani)

9.3 Vyvoj zmén do budoucnosti

V roce 2012 se planuje projednavani nové novely zdkona o stavebnim spofeni, kterd by

mohla mit na stavebni spofitelny jesté negativnéjsi dopad nez ta predchozi.
Novela obsahuje dvé zasadni zmény:

e statni podpora bude vyplacena ucelové
e stavebni spofeni budou moci poskytovat i banky univerzalni (Ministerstvo financi

Ceské republiky, © 2005)

Pokud dojde ke schvaleni novely, nabyde t¢innosti od pocatku roku 2014. Stavebni spofi-
telny by tim ztratily své specializované postaveni na bankovnim trhu, kde jsou v soucas-
nosti podle zdkona jedinymi poskytovateli stavebniho spofeni.

Je dost pravdépodobné, ze v takovém to ptipadé by spofitelny ztratily ¢ast klientl, v nej-

horSim piipadé€ by rozsifeni sluzeb univerzalnich bank o stavebni spofeni mohlo zpochyb-
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nit existenci samotnych stavebnich spofitelen. Jako cil tohoto opatieni je uvedeno posileni
konkurence a stability trhu.

Ucelové vyplaceni statni podpory ma zajistit, aby finanéni prostiedky statu nebyly vyuZi-
vany jinak, nez na bytové potieby popiipadé pomoc ve stafi, formou pievedeni statni pod-

pory ze stavebniho spofeni do fondu penzijniho pfipojisténi klienta.
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10 STAVEBNI SPORITELNY V CR

V soudasné dobé nabizi v Ceské republice své produkty téchto pét stavebnich spofitelen:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.

e Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. (Ministerstvo financi Ceské republiky, ©
2005)

Nasledujici ¢ast obsahuje strucné piedstaveni jednotlivych stavebnich spofitelen a pro-

zkoumani jejich aktualni situace na trhu.

10.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

K zalozeni Ceskomoravské stavebni spofitelny doglo jiz v roce 1993, po pfijeti zakona o

stavebnim spofeni. Plivodnimi akcionafi byli Investi¢ni a poStovni banka s 55% podilem a

Bausparkasse Schwibisch Hall AG s 45% akcii, které si zachovala dodnes. Investi¢ni a
postovni banku nahradila Ceskoslovenska obchodni banka, ta v sou¢asnosti vlastni 55%

akcii Ceskomoravské stavebni spofitelny. (Banky, © 2012a)

10.1.1 Zakladni udaje

Nazev spolecnosti: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha 10, Vinohradska 3218/169
ZaloZeni spoleCnosti:  26. ¢ervna 1993

(Ceskomoravska stavebni spofitelna, © 2011a)
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Tab. 3 - Ciselné tidaje CMSS k roku 2011

(Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2012b)

Zékladni kapital 1 500 000 000 K¢
Pocet platnych smluv 1917 208 Ks
Cisty zisk za rok 2011 2 073 000 000 K¢
400000
™, 366106 & 364277
_ ¥ 325260 w
300000 -f < 2
305081 304673 W 283363
286068 sspmmPocet nové
uzavienych smluv
200000 stavebniho sporeni
142744 136440
Cilova castka nové
4 uzavienych smluv (v
—_—— 104756 130887 113460 mil. KE)
79694
69448
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Graf 4 - Vyvoj poctu noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni a jejich cilo-

vych ¢astek CMSS (Ceskomoravska stavebni spofitelna, 2012b)

Z grafu muzeme zjistit, ze od roku 2005 do roku 2008 dochazelo k néartstu poctu nove

uzavienych smluv stavebniho spofeni i cilovych ¢astek téchto smluv v jednotlivych letech.

Zajem o stavebni spofeni u Ceskomoravské stavebni spofitelny stoupal. V roce 2009 viak

poklesl pocet nové uzavienych smluv téméf o 62 000 proti pfedchozimu roku a cilova

astka nové uzavienych smluv o necelych 12 000 mil. K& Rok 2010 znamenal pro Ces-

komoravskou stavebni spofitelnu opét nartist novych klientd stavebniho spofeni, ale rok

2011 znamenal nejniz§i mnozstvi nové uzavienych stavebnich spoteni od roku 2005. Cilo-
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va ¢astka noveé uzavienych smluv v roce 2011 oproti piedchozimu také klesla. K témto

poklesiim pravdépodobné ptispéla i novela zakona o stavebnim spofeni z roku 2011.

10.1.2 Hospodaiské vysledky za rok 2011

I kdyz byly zmény v zakoné€ o stavebnim spotfeni v roce 2011 velice narocné a nepiiznivé
pro viechny stavebni spofitelny na nasem trhu, Ceskomoravska stavebni spofitelna uzavie-
la vroce 2011 vice nez 283 000 novych smluv o objemu 113, 5 mld. K¢, ¢imz dosahla
rekordniho trzniho podilu celkové cilové ¢astky 53,1 %. Ceskomoravska stavebni spofitel-
na poskytla v roce 2011 svym klientim uvéry na bydleni o objemu 27 mld. K¢&. Celkova
Sastka objemu poskytnutych Gvért na bydleni od po&atku zahdjeni &innosti Ceskomorav-
ské stavebni spofitelny ¢inni téméf 270 mld. K& (Ceskomoravska stavebni spofitelna,

2012b)

10.1.3 Stavebni sporeni Ceskomoravské stavebni spoFitelny

Stavebni spofeni Ceskomoravské stavebni spofitelny je znamé pod nazvem Liska. Tento
produkt poskytuje vyhodné a bezpeéné zhodnoceni tspor klientti a mtize slouzit jako zpi-

sob financovani bydleni.

Ceskomoravska stavebni spofitelna nabizi tfi varianty stavebniho spofeni, ze kterych ma

klient moznost si vybrat tu nejvhodnéjsi.

e Tarif Invest je vhodny zejména pro klienty, ktefi poZaduji vysoké zhodnoceni
svych tspor.

e Tarif Perspektiv je nabizen v dlouhodobé varianté a hodi se pro klienty, ktefi uva-
Zuji o vyuziti pieklenovaciho avéru.

e Tarif Atraktiv je nejvyhodnéjsi moznost pro Cerpani uvéru na bydleni diky nizsi

tirokové sazbé z uvéru. (Ceskomoravska stavebni spofitelna, © 2011b)
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Tab. 4 - Stavebni spofeni CMSS (Ceskomoravské stavebni spofitelna, 2012a)

Tarif Invest Perspektiv Atraktiv
Varianta Standardni | Rychld | Dlouhodoba | Standardni | Rychla
Urokova sazba - 2 0% 2 04 2 % 1% 1%
vklady

Urokova sazba - 4.8 % 4,8 % 4.8 % 3,7% 3,7%
uvéry

Minimalni cil. 40 000 K¢ | 40 000 K¢ | 150 000 K& | 40 000 K¢ | 40 000 K¢
castka

Minimalni

procento 40 % 40 % 35 % 38 % 38 %
nasporeni z cil.

castky

Minimalni splatka 0.6 % 0,8 % 0,53 % 0,6 % 0,8 %

uveéru z cil. castky

Pozadované 64 64 64 64 64
hodnotici ¢islo

Cenik dalsich poplatki je uveden v pitiloze I.

10.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Modra pyramida stavebni spofitelna se vyskytuje v Ceské republice od konce roku 1993.
Pivodné vystupovala na nasem trhu pod ndzvem Stavebni spofitelna Komeréni banky.

K pfejmenovani a vytvoieni nového vzhledu doslo v roce 2005. (Banky, © 2012b)

Jedinym akciondfem Modré pyramidy stavebni spofitelny je v souc¢asné dobé Komeréni

banka, a.s., ktera je drzitelem 100 % hlasovacich prav.

10.2.1 Zakladni udaje
Nazev spolec¢nosti: Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
Sidlo spolec¢nosti: Praha 2, Bélehradska 128/222

Zalozeni spolecnosti: 9. prosince 1993 (Modra pyramida, 2012)
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Tab. 5 - Ciselné tidaje MPSS k roku 2011 (Modra pyramida, 2012)

Zakladni kapital 562 500 000 K¢
Pocet platnych smluv 717 842 Ks
Objem vklada klienti 70 047 882 000 K¢
75 000 000
177 784 70 047 882
65 000 000 - I
65323 698 st
63 397 678 klientu (v tis. K¢)
55000 000
Celkovy objem
uvéra (v tis. Ké)
49720 446 51421 748
45000 000
45561 104
39 245 851
35000 000 f : ,
2008 2009 2010 2011

Graf 5 — Porovnani objemu vkladi klientl a celkového objemu tivérat MPSS

(Modra pyramida, 2012)

Graf znazoriiuje vyvoj objemu vklada klientd a objemu Gvérd Modré pyramidy stavebni
spofitelny mezi roky 2008 a 2011. Je logické, Ze kiivky obou pozorovanych veli¢in maji
rostouci charakter. Nejvyssi narist objemu vkladi klientd je patrny mezi roky 2009 a
2010, celkové je vsak relativné vyrovnany. Ackoliv celkovy objem Gveérta mé také zvySujici
se tendenci, v meziro¢nim srovnani byl poskytnut nejvétsi objem uvérd mezi roky 2008 a
2009. Ve zbylych letech dochéazi k meziro€nimu poklesu (zpomalovani tempa rtstu) obje-

mu aveérh.
10.2.2 Hospodarské vysledky za rok 2011

V roce 2011 uzaviela Modra pyramida stavebni spofitelna 94 000 novych smluv o staveb-

nim spofeni a doslo k meziro€nimu propadu objemu cilové ¢astky o 25 %. Naproti tomu
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zaznamenala spofitelna kladny nartst vkladi klientl v porovnani s predchozim rokem o

2,7% .

Meziro¢ni pokles zaznamenala Modra pyramida stavebni spofitelna i v objemu poskytnu-
tych avért, v lonském roce o 14 %. Celkovy objem uvért, které stavebni spofitelna po-

skytla svym klientim, ¢inil 7,8 mld. K¢. (Modra pyramida, 2012)

10.2.3 Stavebni spoieni Modré pyramidy stavebni spoFitelny

MPSS nabizi nékolik typt stavebniho spoieni, naptiklad spoteni pro déti ¢i spofeni na pen-
zi. Na jafe roku 2012 probiha u dal$iho z produkti MPSS akce, nabizejici klientim + 2 %
uroceni vkladi po dobu 4 mésict, po splnéni stanovenych podminek. V nasledujici tabulce

je vsak uveden tarif Moudré stavebni spofeni bez vyuziti této akce.

Tab. 6 — Stavebni spofeni MPSS
(Modra pyramida, © 2008 — 2012)

Tarif Moudré sporeni
Varianta Standardni
Urokova sazba - 204
vklady

Urokova sazba - 359 % — 459 %
uvéry

Minimalni cil. ¢astka 50 000 K¢

Minimalni procento

nasporeni z cil. 40 %
castky
Minimalni splatka 06 %

uvéru z cil. ¢astky

Pozadované 55

7 7 ws

hodnotici cislo

Cenik nékterych dalSich poplatki je uveden v ptiloze II.
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10.3 Raiffeisen stavebni sporitelna a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., pivodnim nazvem AR stavebni spofitelna a.s, byla za-
loZzena roku 1993. Sviij soucasny nazev ziskala az roku 1998, kdy Raiffeisenbank a.s. zis-
kala 25 % podil. Vyznamny v historii Raiffeisen stavebni spofitelny byl i rok 2008, kdy

prob¢hla fuze Raiffeisen stavebni spofitelny s Hypo stavebni spofitelnou a.s.

V soucasnosti drzi 90% akcii Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH a druhym akciona-

fem s 10 % podilem je Raiffeisenbank a.s.

Vyznamnym partnerem Raiffeisen stavebni spofitelny se stala Ceska posta, na jejichz po-
bockach mohou klienti nyni také uzavirat smlouvy o stavebnim spofeni od Raiffeisen sta-

vebni spofitelny. (Raiffeisen stavebni spofitelna, [b.r.])

10.3.1 Zakladni udaje
Nazev spolecnosti: Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.
Sidlo spole¢nosti: Praha 3, Konévova 2747/99

Zalozeni spolecnosti: 7. zafi 1993

Tab. 7 - Ciselné idaje RSTS k roku 2011 (Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012b)

Zakladni kapital 650 000 000 K¢

Pocet platnych smluv 755 090 Ks

Objem vkladi klientt 75528 846 000 K¢
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Graf 6 - Porovnani objemu vkladu klienti a objemu uvéra RSTS

(Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012b)

Kitivka objemu tvéra poskytnutych klientd ma predpoklddany rostouci charakter, avSak
z grafu je patrné, ze kiivka znazornujici vklady klienti od roku 2010 klesa, coz je zptso-
beno niz§im mnozstvim uzavienych smluv o stavebnim spoteni. Mezi poslednimi dvéma

sledovanymi roky je zifejmy téZ nejnizsi piiriistek objemu poskytnutych tvéra.

10.3.2 Hospodariské vysledky za rok 2011

Raiffeisen stavebni spoftitelna uzaviela v lofiském roce 116 000 novych smluv o stavebnim
spofeni, coz je o 8,2 % mén¢ oproti predchazejicimu roku. Z toho 16 000 smluv bylo uza-

vieno na pobockach Ceské posty, coz je novy partner Raiffeisen stavebni spofitelny.

Propad spofitelna zaznamenala i v oblasti poskytovani Gvért, objem 6, 5 mld. K¢ je pod-

statn€ niz§i nez Groven roku 2010. (Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012b)
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10.3.3 Stavebni sporeni Raiffeisen stavebni spoFitelny

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi v dnesni dob¢ Sirokou Skalu produkti. V nasledujici
tabulce je porovnan spofici a ivérovy tarif stavebniho spofeni od Raiffeisen stavebni spofi-

telny. Uvérovy tarif je spofitelnou nabizen ve dvou provedenich, varianta U 121 a U 122.

Tab. 8 — Stavebni spofeni RSTS

(Raiffeisen stavebni spofitelna, 2012a)

Tarif Sporici Uvérovy
Varianta 041 121 122
Urokova sazba - 5 04 1%
vklady

Urokova sazba - 4.9% 35 9%
aveéry

Minimalni cil. 50 000 K& 50 000 K&
castka

Minimalni procento

naspoieni z cil. 40 % 40%  35%
castky

Minimalni splatka 0.5 % 1.0 % 0.6 %
uvéru z cil. ¢astky

Pozadované 64 64

hodnotici ¢islo

Poplatky souvisejici s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni nebo uvéru ze stavebniho

spofeni jsou soucasti piilohy IlI.

10.4 Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spotitelny vznikla v roce 1994 a jiz n&kolik let je na nasem trhu
znama také pod nazvem Bufinka. Jejim hlavnim akcionafem v sou¢asné dobé je Ceska
spofitelna, a.s., kterd drzi 95 % podil na hlasovacich pravech. Zbylych 5 % podilu na za-
kladnim kapitalu vlastni rakouska spole¢nost Bausparkasse der Osterreichischen

Sparkassen AG.
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10.4.1 Zakladni udaje

Nazev spolecnosti Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
Sidlo spole¢nosti Praha 3, Vinohradska 180/1632
Zalozeni spolecnosti ~ 22. ¢ervna 1994

(Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, 2012)

Tab. 9 - Ciselné idaje SSCS k roku 2011 (Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,

2012)
Zakladni kapital 750 000 000 K¢
Pocet klientt 1089 915
Objem vkladi klientt 98 000 000 000 K¢

10.4.2 Hospodarské vysledky za rok 2011

I pro Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny byly zmény v roce 2011 naroéné, dokazala si
vSak obh4jit druhou pozici na trhu stavebniho spofeni. V tomto roce poskytla svym klien-
tiim Stavebni spofitelna Ceské spofitelny témét 16 000 novych uvéri o objemu 4,2 mld.

K¢. Celkovy objem uvért, které spofitelna poskytla svym klientlim, ¢inil 41,7 mld. K¢.

Oproti pfedchozimu roku zaznamenala Stavebni spofitelna Ceské spotitelny nariist také
vkladu klientd. Jejich celkovy objem na konci roku 2011 ¢inil témét 98 mld. K¢. (Stavebni

spotitelna Ceské spofitelny, 2012)

10.4.3 Stavebni spofeni Stavebni sporitelny Ceské spofitelny

V nésledujici tabulce jsou zndzornény udaje tykajici se stavebniho spofeni s Bufinkou.
Bufinka nabizi nizky poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, v porovnani
s jinymi spofitelnami. I SSCS nabizi stavebni spofeni vyhovujici v§em vékovym skupi-

nam.
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Tab. 10 — Stavebni spoieni SSCS

(Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, © 2011)

Tarif Sporeni
Varianta

Urokova sazba - 204
vklady

Urokova sazba - 4,75 %
uveéry

Minimalni cil. ¢astka 40 000 K¢

Minimalni procento

naspoieni z cil. 40 %
castky
Minimalni splatka 0,55 %

uvéru z cil. ¢astky
Pozadované 220 bodii
hodnotici ¢islo

Dalsi sazby a poplatky spojené se stavebnim spofenim jsou obsahem pfilohy IV.

10.5 Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

Wiistenrot — stavebni spofitelna vystupuje na naSem trhu od roku 1993, ale financni

skupina Wiistenrot byla ve svété spojovana se stavebnim spofenim uz mnohem dfive.

Podil na hlasovacich pravech Wiistenrot — stavebni spofitelny maji ¢tyfi akcionafi. Nejvetsi
z nich jsou Wustenrot & Wurttembergische AG s 55,92 % a Bausparkasse Wustenrot AG
s43, 50 % podilem na ZK. O zbylych par procent se mezi sebou déli Svaz Ceskych a
moravskych bytovych druzstev (0,40%) a SBD Hradec Kralové (0,18 %). (Wiistenrot, ©
2012)
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10.5.1 Zakladni udaje
Nazev spolecnosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
Sidlo spole¢nosti Praha 4, Na Hiebenech 11 1718/8

Zalozeni spole¢nosti  11. listopadu 1993

Tab. 11 - Ciselné tdaje WSS k roku 2011 (Wiistenrot, 2012)

Zakladni kapital 1070 364 160 K¢
Pocet platnych smluv 455 067 Ks
Objem vkladu klienti 35 900 000 000 K¢
40 000 000
35 935 000 .
35000 000 p=Dbiem
35073 000 vkladi
33171 000 :‘"e:("f“ v
33155 000 kg
32284 000
Objem
30 000 000 Gvard (v
tis. K&)
27 674 000
25000 000 : : l
2009 2010 2011

Graf 7 — Porovnani objemu vkladi klientl a objemu uveéra WSS (Wiistenrot, 2012)

Z grafu je patrny pravidelny rast kiivek objemu vkladi klientl i objemu uvért. Stejné jako
u ostatnich stavebnich spofitelen, 1 u Wiistenrot — stavebni spofitelny je znatelny pokles
zajmu o tento finan¢ni produkt v roce 2011. Dochazi ke zpomaleni nartistu vkladi i po-

skytnutych uvérl v porovnani s pfedchozim obdobim.
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10.5.2 Hospodaiské vysledky za rok 2011

Wiistenrot — stavebni spofitelna uzaviela v roce 2011 o 3,2 % mén¢ smluv nez v roce pied-
chéazejicim. Celkova cilova ¢astka smluv dosdhla 20,7 mld. K¢, coZ znaci propad o 9,1 %
proti roku 2010. Vklady klientl se meziro¢né zvysily o 0,8 mld. K¢ a celkova hodnota
vkladt dosahla vyse 35,9 mld. K¢&. V roce 2011 poskytla Wiistenrot — stavebni spofitelna
svym klientim o 57,1 % méné uveért nez v predeslém roce. Objem poskytnutych uveért

¢inil 2,5 mld. K¢. (Wiistenrot, 2012)

10.5.3 Stavebni sporeni Wiistenrot — stavebni sporitelny

Wiistenrot — stavebni spofitelna nabizi stavebni spofeni ve Ctyfech tarifnich variantach a to,
Optimalni kreditni, Optimalni finan¢ni, Optimalni normalni a Optimalni specidlni. Tyto
varianty se li§$i miniméalnim procentem naspofeni z cilové ¢astky a minimalni vysi mési¢ni
splatky. V nasledujici tabulce je zndzornéna tarifni varianta Optimalni normalni. WSS na-

bizi rozdilné trokové sazby pro fyzické a pravnické osoby, coz je v tabulce vyznaceno téz.

Tab. 12 — Stavebni spoieni WSS
(Wiistenrot, © 2012)

Tarif ON

Fyzické | Pravnické

Varianta

0soby 0soby
Urokova sazba - 1% 22%
vklady
Urokova sazba - 37% 49 %
uvéry
Minimalni cil. ¢astka 20 000 K¢

Minimalni procento

naspoieni z cil. 50 %
castky
Minimalni splatka 05 %

uveéru z cil. ¢astky

Pozadované 600 bodii
hodnotici ¢islo
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11 VYBER VHODNEHO STAVEBNIHO SPORENI MODELOVEMU
SUBJEKTU

Na zékladé nabidek jednotlivych stavebnich spofitelen je zde uveden jednoduchy piiklad

stavebniho spofeni.
Pan XY mé mésicni piijem 28 000 K¢. Je svobodny, nema zadné déti a zije sdm v pronaja-
tém byté 1+kk. Pan XY zvazuje do budoucna koupi vlastniho obydli, zatim se ale rozhodl,

ze si zalozi stavebni spofeni. Rad by si ukladal na stavebni spofeni ¢astku v rozmezi 3 000

—4 000 K¢ mésicné po dobu 6 let (minimalni doba).

V nasledujici tabulce je znazornéno, jak by toto spofeni vypadalo ke konci spofeni u jed-

notlivych stavebnich spofitelen.

Tab. 13 — Modelové spoieni klienta (vlastni zpracovani)

CMSS MPSS RSTS SSCS WSS
SPORENI
Tarif Invest Moudré s.s. S-041 Spofeni ON
Urokova saz- 2% p.a. 2% p.a. 2 % p.a. 2% p.a. 1%p.a.

ba

Zacatekspo- | 155012 | 112012 | 1552012 | 1552012 | 15.5.2012
reni

Konec spoteni = 31.5.2018 | 31.122017 | 3152018 = 16.5.2018 & 155.2018
Pocet mésicii 73 72 73 79 73
sporeni

Mésicnivklad | 3500k¢ | 3500Ke | 3500KE | 3500KE | 3500 K&
klienta

Suma vkladia | 255 500 K& | 252000 K¢ | 255 500 K¢ | 252 000 K& | 255 500 K¢&

Uroky 15387 K¢ | 15203K¢ | 16230K¢ | 15621 K& 7 848 K¢&
z vkladu

Daii z tdrokii 2312K¢ | 2281Ke | 2435KE | 2343Ké | 1177Ke

Uroky po 13075 K¢ | 12922K¢ | 13795K¢ | 13278 K 6 671 K&
zdanéni

Poplatky
- za vedeni 330Kex7 | 300KEx6 | 316 KEx7 | 310Kex7 | 270KeEx 7
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uctu
- za uzavieni 7000 K¢ 7000 K¢ 7 000 K¢ 3500 K¢ 7000 K¢
smlouvy

Poplatky kli- | g319kc | gg00Ke | 9212Ke | 5670KE | 8890 K&
enta celkem

Pripsana
statni podpo- | 12000K& | 12000Ke | 12000Ke | 12000K& | 12000 K&

ra
Zistatek Gétu | 271265 K& | 268 122 K& | 272 083 K& | 271608 K& | 265 281 K&

Vzhledem k pozadavku pana XY vkladat m¢si¢né na stavebni spofeni ¢astku v rozmezi
3 000 — 4 000 K¢ mési¢né, byla zvolena cilova ¢astka spotfeni 700 000 K¢. Minimalni meé-

si¢ni vklad u vSech spotitelen ¢inil 0,5 % z cilové ¢astky, coz je v naSem piipadée 3 500 K¢&.

Zahajeni stavebniho spoteni byl stanoven u vSech spofitelen na 15. 5. 2012, pouze u MPSS
bylo zvoleno 1. 1. 2012 jako datum pocatku spoteni, diky tomu by zde pan XY platil o
jeden ro¢ni poplatek za vedeni uctu méné, nez v ostatnich pripadech. Stavebni spofeni bylo
nastaveno na nejkrat$i moznou dobu, coz je ze zakona 6 let. Piesné datum ukonceni se u
jednotlivych stavebnich spotitelen mirng lisi. V tabulce si také miZete vS§imnout, ze spofi-
telny rtizné spocitaly pocet mésic, jelikoz nase modelové spotfeni bylo zahajeno v plilce

mesice. V piikladu nebylo pocitano s mimoiradnymi vklady klienta.

Poplatek za uzavieni smlouvy &ini u SSCS 0,5 % z cilové &astky, u viech ostatnich sta-
vebnich spofitelen je to 1 % z cilové ¢astky, v tomto piikladu tedy 7 000 K¢&. Také ro¢ni
poplatek za vedeni uctu je u jednotlivych spofitelen velice podobny, pohybuje se okolo 300
K¢&. Klient XY dosahl ve vsech letech na maximalni moznou statni podporu, coz je 2 000
K¢ ro¢né. Dalsi vybrané poplatky jednotlivych stavebnich spofitelen, které by klienta moh-

ly zajimat, jsou soucasti ptiloh této bakalarské prace.

Z tabulky vyplyva, Ze jednotlivé stavebni spofitelny nabizeji velice podobné varianty spo-
feni. Rozdil ve vyslednych naspotfenych ¢astkach v ptikladu je minimalni a ovlivnén rozdi-
lem v zptisobu zapocitavani po¢tu mésicu spofitelnou. Nejlepsiho vysledku dosahl klient u
¢enim vkladi fyzickych osob sazbou 1 %. V pfipadé z4jmu o uzavieni stavebniho spofeni
doporucuji konzultaci s poradci stavebnich spofitelen, ktefi vyberou klientovi vhodny tarif

individualné.
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12 SROVNANI POSKYTNUTYCH UVERU ZE STAVEBNIHO
SPORENI A HYPOTECNICH UVERU

Mezi nejvyuzivanéjsi typy uvéri pro financovani bydleni patii ivér ze stavebniho spofeni
a hypotecni uvér. Oba tyto produkty byvaji mnohdy porovnavany. (Lukas a Kielar, 2007, s.
32)

Zatimco uvér ze stavebniho spofeni ma ucel pouziti na bytové potieby stanoven zakonem,
u hypote¢nich uvért tento ucel povinny neni, avSak pouziti na bydleni je zde nejcastéjSim.
Rozdil je také ve zpiisobu zajisténi, kdy hypote¢ni uvér musi byt zajistén zastavnim pra-
vem na nemovitost, u uvéru ze stavebniho spofeni je mozné pouzit i jiné formy zajisténi.
S tim také souvisi vétsi finanéni castky poskytované u hypote¢niho uvéru. (Lukas a Kielar,

2007, s. 32)

Srovnani téchto dvou typl véri je zndzornéno v nasledujicich dvou grafech, kde je uvér
ze stavebniho spofeni porovnavéan s hypote¢nim tUveérem z hlediska poctu poskytnutych
uveért a objemu téchto uveéri za rok 2011. (Lukas a Kielar, 2007, s. 33; Asociace ¢eskych

stavebnich spofitelen, 2012a)

Hypotectni Gvéry na
bydleni 65 608

59%
41%

Uvéry se stavebniho
sporeni 92 785

Graf 8 - Pocet poskytnutych uveéra za rok 2011 (v ks) (Asociace ¢eskych

stavebnich spofitelen, 2012a; Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2012)
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Z grafu vyplyva, ze v loiiském roce bylo poskytnuto vice nez 90 000 novych uvért ze sta-
vebniho spofeni, zatimco hypotecni uvéry dosahly poctu pouze 65 608 poskytnutych uvéri
za rok 2011. Tyto ¢isla znaci, Ze lidé davaji prednost k financovani bydleni Gvérim ze sta-

vebniho spofeni.

= Hypotelni uvéry na
bydleni 116 963 911

« Uvéry se stavebniho
sporeni 48 000 000

Graf 9 - Objem poskytnutych Givéra za rok 2011 (v tis. K¢) (Asociace ¢eskych

stavebnich spofitelen, 2012a; Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2012)

Zuvedenych grafii je ziejmé, ze za rok 2011 bylo poskytnuto vice uvéri ze stavebniho
spofeni, ale objem poskytnutych avéra je vyssi u hypotéénich Gvért. Znamena to, ze pokud
klienti, ktefi se rozhodnou pro financovani vlastniho bydleni pomoci hypotecniho Gvéru,

obvykle zadaji banku o v¢étsi objem penéz nez klienti stavebnich spoftitelen.
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ZAVER A DOPORUCENI

Soucasné stavebni spofitelny zaujimaji vyznamnou pozici v ¢eském bankovnictvi jiz od
roku 1993. Hned od pocatku svého pisobeni se t¢8i velkému zajmu klienti. Diky speciali-
zovanému postaveni v naSem bankovnim systému se tyto instituce stavaji jedinymi posky-
tovateli stavebniho spofeni a tivéru z néj. Stavebni spofeni nabizi klientim vyhodné a za-
roven bezpecné zhodnoceni jejich tspor, uvér ze stavebniho spoifeni pak slouzi jako fi-

nancni pomoc klientim pro tcely bytovych potieb.

V poslednich letech vSak situaci stavebnim spofitelndm ztézuji nejen soucasné ne prilis
priznivé ekonomické poméry, ale také zmény v legislativé zavazné pro stavebni spofitelny.
Zakon o stavebnim spofeni zroku 1993 proSel uréitym vyvojem, kterym se zabyvam
v praktické ¢asti této bakalarské prace. Mym cilem bylo analyzovat zmény a Upravy zako-
na o stavebnim spoteni. Nejvétsi pozornost jsem vénovala novele zékona o stavebnim spo-
feni z roku 2010, kterd podle mého zkoumani vyrazné ovlivnila situaci na trhu stavebnich
spotitelen. Zastupci vSech stavebnich spofitelen se ve svych vyro¢nich zpravach shoduji,
ze zmény v legislativé mély silny dopad na €innosti téchto instituci a rok 2011 byl snize-
nim statni podpory a zruSenim dafiového osvobozeni urokovych piijml negativné ovliv-
nén. Jesté vyraznéjsi ucinek by ale mohla mit zména zakona projedndvana v letoSnim roce
S nabytim Uc¢innosti od roku 2014. Jako nejpodstatné;jsi bod tohoto navrhu vidim mozZnost
udéleni licence k poskytovéani stavebniho spotfeni i bankdm univerzalnim. Schvalenim to-
hoto navrhu by stavebni spofitelny pfisly o své specializované postaveni v nasem bankov-
nictvi a ziskaly velice silného konkurenta. Naskyta se zde otazka, jaky by pak existence
stavebnich spofitelen méla smysl? Pokud opravdu vejde tento zakon v platnost, jedinou
zachranu stavebnich spofitelen vidim v nabidnuti vyhodnéjsich trokovych sazeb a podmi-

nek ke stavebnimu spofeni, nez banky univerzalni.

V soudasné dob& nabizi v Ceské republice své produkty pét stavenich spofitelen.
V nédvaznosti na negativni vliv zmén v legislative je dalsi ¢ast prace vénovana piedstaveni
jednotlivych stavebnich spofitelen a zhodnocenim jejich hospodaiskych vysledkii za rok
2011. Nejistota a neptiznivé podminky se na ¢innosti spofitelen jasné podepsaly a vSech
pet instituci vykdzalo nizsi pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni nez v roce

pfedchozim.

U kazdé stavebni spofitelny jsem také uvedla produkt stavebniho spofeni, ktery ma ve své

nabidce a v pfiloze jsou obsazeny nékteré vybrané poplatky jednotlivych spofitelen. Na
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zaveér jsou tyto produkty porovnany na modelovém piikladu stavebniho spofeni. Je ale ve-
lice tézké vybrat to nejvyhodnéjsi z nich, protoze nabidka je velice podobna. Mé osobni
doporuceni zajemciim o stavebni spofeni je pockat. Pokud opravdu dojde k povoleni po-
skytovani stavebniho spofeni 1 univerzalnimi bankami, moznd nédm stavebni spofitelny

teprve piredvedou opravdu vyhodné stavebni spofeni.
Jelikoz jsem se v teoretické ¢asti této bakalatské prace vénovala mimo jiné i popisu nejvét-
Siho konkurenta vért ze stavebniho spofeni — hypotecnich uvért, na zavér praktické casti

jsem uvedla srovnani poskytnutych tvért za rok 2011.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 61

SEZNAM POUZITE LITERATURY
DVORAK, Petr, 2005. Bankovnictvi pro bankéie a klienty. 3. pteprac. a roz§. vyd. Praha:
Linde. ISBN 80-7201-515-X.

JURIK, Pavel, 2011. Historie bank a sporitelen v Cechdich a na Moravé. Praha: Libri.
ISBN 978-80-7277-488-3.

KALABIS, Zbynék, 2005. Bankovni sluzby v praxi. Brno: Computer Press. ISBN 80-251-
0882-1.

KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a komercni obchody. Kravate: Marreal servis, 2010.
ISBN 978-80-254-6779-4.

KRAL, Milos, 2009. Bankovnictvi a jeho produkty. Zilina: GEORG. ISBN 978-80-89401-
07-9.

LUKAS, Voijtéch a Petr KIELAR, 2007. Stavebni spoieni a stavebni spofitelny. Praha:
Ekopress. ISBN 978-80-86929-30-9.

MARKOVA, Hana, 2012. Daiiové zakony: Uplnd znéni platné k 1. 1. 2012. 21. vyd. Praha:
Grada. ISBN 978-80-247-4254-0.

MILLER, Frederic P., Agnes F. VANDOME a John MCBREWSTER, 2010. Building So-
ciety. Berlin: VDM Verlag Dr. Mueller e.K. ISBN 613-0-79580-7.

NOVAKOVA, Jolana a Lenka VICHNAROVA, 2007. Financovani bydleni. Bmo: Era.
ISBN 978-80-7366-079-6.

POLIDAR, Vojtéch, 1999. Management bank a bankovnich obchodii. 11. upravené vydani.
Praha: Ekopress. ISBN 80-86119-11-4.

PULPANOVA, Stanislava, 2007. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. Praha: Oeco-
nomica. ISBN 978-80-245-1180-1.

REVENDA, Zbyn¢k, 2011. Centralni bankovnictvi. 3. aktualiz. vyd. Praha: Management
Press. ISBN 978-80-7261-230-7.

SYROVY, Petr, 2004. Financovaini viastniho bydleni. 4. pieprac. vydani. Praha: Grada.
ISBN 80-247-1097-8.

SENKYROVA, Bohuslava et al., 2005. Bankovnictvi . 4. aktualiz. vyd. Praha: Vysoka
Skola finan¢ni a spravni. ISBN 80-86754-53-7.

VENCOVSKY, Frantisek et al., 1999. Dé&jiny bankovnictvi v ¢eskych zemich. Praha: Ban-
kovni institut. ISBN 80-7265-030-0.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 62

INTERNETOVE ZDROJE

ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN, 2012a. Grafy stavebniho sporeni.

[online]. [cit. 2012-05-16]. Dostupné z: http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-

stavebniho-sporeni/

ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN, 2012b. Legislativa. [online]. [cit.
2012-05-16]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/

BANKY, © 2012a. Ceskomoravskd stavebni spofitelna. [online]. [cit. 2012-05-17]. Do-

stupné z: http://www.banky.cz/ceskomoravska-stavebni-sporitelna

BANKY, © 2012b. Modra pyramida stavebni sporitelna. [online]. [cit. 2012-05-17]. Do-
stupné z: http://www.banky.cz/modra-pyramida-stavebni-sporitelna

CECHLOVSKY, Vladimir, 2011. Stavebni spofeni je stale vyhodné. In: Novinky [online].
[cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://www.novinky.cz/finance/250982-stavebni-
sporeni-je-stale-vyhodne.html

CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, © 201la. O spolecnosti: Zdkladni

udaje. [online].  [cit.  2012-05-17]. Dostupné z:  http://www.cmss.cz/info/o-

spolecnosti/zakladni-udaje.html

CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, © 2011b. Stavebni spofeni od Lis-
ky. [online]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://www.cmss.cz/produkty/stavebni-

sporeni/uvod.html

CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, 2012a. Sazebnik iihrad. [online]. [cit.
2012-05-17]. Dostupné z: http://www.cmss.cz/data/pdf/sazebnik_24 3 2012.pdf

CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, 2012b. Vyrocni zprdva 2011. [online].

[cit. 2012-05-17]. Dostupné zZ:
http://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vz1l/vyrocni_zprava CMSS_za rok_
2011.pdf

FINANCNI NOVINY, © 2012. Stavebni spofeni: Pro¢ vyuzit pravé stavebni spoieni?
[online]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://osobni-
finance.financninoviny.cz/stavebni-sporeni/informace/stavebni-sporeni-

pruvodce/vyhody-a-nevyhody/

FINANCNI VZDELAVANI, © 2007. Uvér ze stavebniho spofeni. [online]. [cit. 2012-05-
17]. Dostupné VA
http://www.financnivzdelavani.cz/webmagazine/page.asp?idk=331


http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/
http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/
http://www.banky.cz/modra-pyramida-stavebni-sporitelna
http://www.novinky.cz/finance/250982-stavebni-sporeni-je-stale-vyhodne.html
http://www.novinky.cz/finance/250982-stavebni-sporeni-je-stale-vyhodne.html
http://www.cmss.cz/data/pdf/sazebnik_24_3_2012.pdf
http://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vz11/vyrocni_zprava_CMSS_za_rok_2011.pdf
http://www.cmss.cz/data/pdf/vyroc_zpravy/vz11/vyrocni_zprava_CMSS_za_rok_2011.pdf
http://osobni-finance.financninoviny.cz/stavebni-sporeni/informace/stavebni-sporeni-pruvodce/vyhody-a-nevyhody/
http://osobni-finance.financninoviny.cz/stavebni-sporeni/informace/stavebni-sporeni-pruvodce/vyhody-a-nevyhody/
http://osobni-finance.financninoviny.cz/stavebni-sporeni/informace/stavebni-sporeni-pruvodce/vyhody-a-nevyhody/
http://www.financnivzdelavani.cz/webmagazine/page.asp?idk=331

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 63

IDNES, 2004. Vyhody stavebniho sporeni. [onling]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné z:
http://finance.idnes.cz/vyhody-stavebniho-sporeni-d06-
/spor.aspx?c=A001022_000001_viteze 39

MACURA, Marek, 2008. Stavebni spofeni: pro spofeni neni vyhodné. In: iDnes [online].
[cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://finance.idnes.cz/stavebni-sporeni-pro-
sporeni-neni-vyhodne-fj4-/spor.aspx?c=A080612_ 132130 _spor_hru

MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY, © 2005. Stavebni sporeni. [online].

[cit. 2012-05-16]. Dostupné z:

http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/stavebni_sporeni.html

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR, 2012. Hypotecni iivéry (2002-2012). [onli-

nej. [cit. 2012-05-17]. Dostupné zZ:
http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=601ddf18-9fc8-4f17-8ce8-
aa80c94955d9

MODRA PYRAMIDA, © 2008 — 2012. Sluzby pro fyzické osoby. [online]. [cit. 2012-05-
17]. Dostupné z: http://www.modrapyramida.cz/sazebniky/sluzby-pro-fyzicke-
osoby/

MODRA PYRAMIDA, 2012. Vyrocni zprava 2011. [online]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné
z: http://www.modrapyramida.cz/_dataPublic/download/MPSS_VZ 2011 CZ.pdf

OK-STAVEBNI-SPORENI, © 2009. Vyhody stavebniho sporeni. [online]. [cit. 2012-05-
17]. Dostupné z: http://www.ok-stavebni-sporeni.cz/vyhody-stavebniho-sporeni/

PECINKOVA, Ivana, 2008. Stavebni spofeni, nebo hypotéka? In: Ekonom [online]. [cit.
2012-05-17]. Dostupné z: http://ekonom.ihned.cz/c1-22732190-stavebni-sporeni-
nebo-hypoteka

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA, [b.r]. O raiffeisen stavebni sporitelné:
Historie RSTS. [online]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://www.rsts.cz/o-
spolecnosti/o-raiffeisen-stavebni-sporitelne/

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA, 2012a. Dokumenty a sazebniky. [online]. [cit.
2012-05-17]. Dostupné z: http://www.rsts.cz/dokumenty-a-formulare/dokumenty-
a-sazebniky/

RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA, 2012b. Vyrocni zprdava 2011. [online]. [cit.
2012-05-17]. Dostupné z: http://www.rsts.cz/o0-spolecnosti/obchodni-

vysledky/vyrocni-zpravy/vyrocni-zpravy-rsts/


http://finance.idnes.cz/vyhody-stavebniho-sporeni-d06-/spor.aspx?c=A001022_000001_viteze_39
http://finance.idnes.cz/vyhody-stavebniho-sporeni-d06-/spor.aspx?c=A001022_000001_viteze_39
http://finance.idnes.cz/stavebni-sporeni-pro-sporeni-neni-vyhodne-fj4-/spor.aspx?c=A080612_132130_spor_hru
http://finance.idnes.cz/stavebni-sporeni-pro-sporeni-neni-vyhodne-fj4-/spor.aspx?c=A080612_132130_spor_hru
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/stavebni_sporeni.html
http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=601ddf18-9fc8-4f17-8ce8-aa80c94955d9
http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=601ddf18-9fc8-4f17-8ce8-aa80c94955d9
http://www.modrapyramida.cz/_dataPublic/download/MPSS_VZ_2011_CZ.pdf
http://www.ok-stavebni-sporeni.cz/vyhody-stavebniho-sporeni/
http://ekonom.ihned.cz/c1-22732190-stavebni-sporeni-nebo-hypoteka
http://ekonom.ihned.cz/c1-22732190-stavebni-sporeni-nebo-hypoteka
http://www.rsts.cz/o-spolecnosti/o-raiffeisen-stavebni-sporitelne/
http://www.rsts.cz/o-spolecnosti/o-raiffeisen-stavebni-sporitelne/
http://www.rsts.cz/dokumenty-a-formulare/dokumenty-a-sazebniky/
http://www.rsts.cz/dokumenty-a-formulare/dokumenty-a-sazebniky/
http://www.rsts.cz/o-spolecnosti/obchodni-vysledky/vyrocni-zpravy/vyrocni-zpravy-rsts/
http://www.rsts.cz/o-spolecnosti/obchodni-vysledky/vyrocni-zpravy/vyrocni-zpravy-rsts/

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 64

REZABEK, Pavel, 2012. Analyza vyvoje a rizik stavebniho sporeni v Ceské republice. [on-
line]. [cit. 2012-05-17]. Dostupné zZ:
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/cla
nky_rozhovory/media_2011/cl 11 111207.pdf

STAVEBNI SPORITELNA CESKE SPORITELNY, © 2011. Ceny a sazby. [online]. [cit.
2012-05-17]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/ceny-a-sazby/

STAVEBNI SPORITELNA CESKE SPORITELNY, 2012. Vyrocni zprava 2011. [online].
[cit. 2012-05-17]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/file/edee/cs/vyrocni-
zpravy/sscs-vyrocni-zprava-za-rok-2011.pdf

STAVEBNI SPORITELNY, © 2009. Vyhody stavebniho sporeni. [online]. [cit. 2012-05-
17]. Dostupné z: http://www.stavebni-sporitelny.com/vyhody-stavebniho-sporeni/

SVET UVERU, © 2005 — 2012. Pieklenovaci ivér ze Stavebniho sporeni. [online]. [Cit.
2012-05-17]. Dostupné Z:
http://www.svetuveru.cz/index.php?page=preklenovaciuver

WUSTENROT, © 2012. O nds: Stavebni sporitelna. [online]. [cit. 2012-05-16]. Dostupné

z: http://www.wuestenrot.cz/o-nas/stavebni-sporitelna/

WUSTENROT, 2012. Vyrocni zprava 2011. [online]. [cit. 2012-05-16]. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti/vyrocni-zpravy/stavebni-
sporitelna/


http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2011/cl_11_111207.pdf
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2011/cl_11_111207.pdf
http://www.burinka.cz/cs/ceny-a-sazby/
http://www.burinka.cz/file/edee/cs/vyrocni-zpravy/sscs-vyrocni-zprava-za-rok-2011.pdf
http://www.burinka.cz/file/edee/cs/vyrocni-zpravy/sscs-vyrocni-zprava-za-rok-2011.pdf
http://www.stavebni-sporitelny.com/vyhody-stavebniho-sporeni/
http://www.svetuveru.cz/index.php?page=preklenovaciuver
http://www.wuestenrot.cz/o-nas/stavebni-sporitelna/
http://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti/vyrocni-zpravy/stavebni-sporitelna/
http://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti/vyrocni-zpravy/stavebni-sporitelna/

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

65

SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

CMSS  Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
MPSS Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
RSTS Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

SSCS  Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

WSS  Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
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PRILOHA P I: SAZEBNIK VYBRANYCH POPLATKU CMSS

Stavebni sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy

1 % z cilové ¢astky

Uhrada za vedeni uétu

330 K¢/ rok

Uhrada za zménu tarifu z tarifu s trokovou

sazbou 2% na tarif s 1 % Grokovou sazbou

Y4 dosud ptipsanych trokt

Ro¢ni vypis z Gctu

zdarma

Snizeni / rozdé€leni cilové ¢astky

zdarma

Uvér ze stavebniho sporeni

Uhrada za vedeni Gétu 330 K&/ rok
Zpracovani zadosti o Gveér zdarma
Vystaveni potvrzeni o zaplacenych tirocich | zdarma

Preklenovaci avér

Uhrada za vedeni uétu

330 K¢ / rok

Uhrada za poskytnuti meziavéru

0,5 -1 % z objemu mezitvéru

Uhrada za nedocerpani meziaveru

5 % z nedocerpané Castky

Poplatky za mimoradné poZadavky

Za vypovézeni smlouvy do 6 let bez vyuziti

meziuveérového ucétu

0,5 % z cilové castky

Za vypovézeni smlouvy do 6 let S vyuzitim

meziuverového uctu

5 % z cilové castky




PRILOHA P I1: SAZEBNIK VYBRANYCH POPLATKU MPSS

Stavebni sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy

1 % z cilové ¢astky, maximalné 10 000 K¢

Uhrada za vedeni uétu

300 K&/ rok (25 K& /mésic)

Ptevod smlouvy

100 K¢

Ukonceni smlouvy (pfed uplynutim vazaci

doby)

1 % z cilové ¢astky

Uvér ze stavebniho sporeni

Uhrada za zpracovani zarucnich listin

0,5 % z vySe uvéru, maximalné 2 500 K¢

Uhrada za vedeni u¢tu

300 K¢ / rok

Uhrada za zpracovani zmény smlouvy

1500 K¢

Pieklenovaci avér

Uhrada za zpracovani smlouvy o Gvéru

1 % z vySe Gvéru, maximalné 10 000 K¢

Uhrada za prodlouzeni doby pro &erpani | 2 000 K¢&
uvéru o 6 meésicti

Vystaveni pfislibu uvéru 200 K¢
Rocni vypis z Gctu zdarma




PRILOHA P I11: SAZEBNIK VYBRANYCH POPLATKU RSTS

Stavebni sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy 1 % z cilové ¢astky
Uhrada za zvyseni cilové ¢astky 1 % z navyseni cilové Castky
Uhrada za vedeni Gétu (&tvrtletni) 79 K& /90 K&

Uhrada za ukonéeni smlouvy pied uplynu- | 0,5 % z cilové ¢astky, minimalng 500 K¢&

tim vazaci doby

Uvéry — fyzické osoby Radny avér Pieklenovaci Gvér
Uhrada za uzavieni smlouvy | zdarma 1 % z vySe Gvéru
Uhrada za spravu étu 90 K¢ / ctvrtleti
Uhrada za neéerpani avéru 1 % z vyse Gvéru, maximalneé 10 000 K¢
Uhrada za vypis z Gétu 21 K¢
Uvéry — pravnické osoby Radny Pi‘eklenovaci iivér | Komercni Gvér

uveér

Uhrada za uzavieni smlouvy zdarma max. 2% z vyse uvéru, max. 200 000 K¢
Uhrada za spravu Gétu 200 K¢& / &tvrtleti 500 K¢&
Uhrada za zménu dokumentace 2 000 K¢
Uhrada za vypis z Gétu 21 K¢




PRILOHA P IV: SAZEBNIK VYBRANYCH POPLATKU SSCS

Stavebni sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy

0,5 % z cilové ¢astky, maximalné 7 500 K¢

Ptespofteni cilové Castky

0,5 % z rozdilu ztstatku uctu a cil. ¢astky

Uhrada za vedeni uctu

310 K¢/ rok

Zvyseni cilové ¢astky

0,5 % z navyseni cil. ¢astky, max. 7 500 K¢

Uvér ze stavebniho sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy zdarma
Uhrada za vedeni Gétu 310 K&/ rok
Dohoda o zméné podminek smlouvy 500 K¢
Mimotadné potvrzeni o vysi Groka 50 K¢

Pieklenovaci aveér

Uhrada za uzavieni smlouvy

1 % ze sjednané vyse uveru, max. 7 500 K¢

Uhrada za vedeni uétu

310 K¢/ rok

Podminka pfi nesplaceni avéru

1. - zdarma, 2. - 500 K¢

Dohoda o zmén¢ podminek smlouvy

500 K¢




PRILOHA P V: SAZEBNIK VYBRANYCH POPLATKU WSS

Stavebni sporeni

Uhrada za uzavieni smlouvy

1 % z cilové ¢astky, maximalné 30 000 K¢

Uhrada za vedeni uétu

270 K&/ rok

Zména tarifni varianty

1. — zdarma, dalsi — 100 K¢

Zvyseni cilové ¢astky

1 % z rozdilu cil. ¢astek, max. 30 000 K¢

Ukonceni smlouvy pfed uplynutim Sestileté

hiity

0,9 % z cilové castky

Uvér ze stavebniho sporeni

Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru

zdarma

Uhrada za vedeni uc¢tu

25 K¢/ mésic

Upominka pfi prodleni se splacenim

500 K¢ za kazdé vyhotoveni

Zména podminek smlouvy

500 K¢

Potvrzeni o pribéhu Givéru na zadost klienta

150 K¢

Pieklenovaci avér

Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru

1 % z cilové castky

Uhrada za vedeni uétu

25 K¢ / mésic

Zména podminek smlouvy

500 K¢

Pred€asné splaceni pfeklenovaciho uvéru

1 % z ptedcasné splacené ¢asti uvéru




