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ABSTRAKT

Cilem bakalatské prace je analyzovat vybranou nabidku ucelovych hypotecnich Gveé-

ru Raiffeisenbank a.s. v€etné porovnani s konkurenci.

Préce je rozdélena do dvou ¢asti, kde v prvni jsou popsany zakladni pojmy tykajici se oblasti
hypoteénich avért. Praktickd Gast je zaméfena na analyzu aktuélni situace na Ceském hypo-
teCnim trhu a trhu s nemovitostmi. Nasleduje rozbor vybranych ucelovych hypote¢nich uvéra

Raiffeisenbank, a.s. a nakonec srovnani s konkurenci na konkrétnim modelovém piikladu.

Kli¢ova slova: hypotecni Givér, banka, irokova sazba, hypotecni zastavni listy, financovéani

bydleni, nemovitost, bonita, zastavni pravo

ABSTRACT

The goal of this work is to analyze selected special-purpose mortgage loans of Raiffeisen-

bank, a.s. including comparison with its competitors.

The work is divided into two parts, when the first describes the basic concepts relating to
the mortgage loans. The practical part is focused on analyzing the current situation on the
Czech mortgage market and housing market. Follow an analysis of selected special-
purpose mortgage loans Raiffeisenbank, a.s. and finally compared with the competition on

a specific model example.

Keywords: mortgage loan, bank, interest rate, mortgage bonds, housing finance, real prop-

erty, financial standing, right of lien
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UvVOD

V dnesni dob¢ feSi mnoho lidi problematiku bydleni. Tuto otazku si kladou hlavné mladi
lidé, kteii se chtéji osamostatnit a ptipadné zalozit vlastni rodinu. Naréazeji vSak na tu sku-
teCnost, ze cena nemovitosti je zavratné vysokd a malokdo si mize nemovitost pofidit
z vlastnich prostfedka. Neni se tedy ¢emu divit, Ze se stale vice lidi rozhoduje pro financo-
vani vlastniho bydleni vyuzit hypotecni uvér. Je vsak tfeba byt obezietny s vybérem vhod-

ného hypotec¢niho uvéru, jelikoz se jedné o zadluzeni na mnoho let.

Cilem mé bakalafské prace je analyzovat vybranou nabidku ucelovych hypotecnich uveé-
ri Raiffeisenbank a.s. vetné porovnani s konkurenci na konkrétnim modelovém piikladu.
Pro toto porovnani jsem se rozhodla pouzit hypote¢ni uvér s variabilni (pohyblivou) uro-

kovou sazbou, kterou v poslednich letech zacaly nékteré banky poskytovat.

(e

Bakalafska prace je rozdélena na dvé na sebe navazujici ¢asti, a to na teoretickou a praktic-
kou. V teoretické Casti se zam&fim na vysvétleni nejdtlezitéjsich pojmi tykajicich se oblas-
ti hypote¢nich uvéra, priblizit problematiku dafiovych tspor, statni finan¢ni podpory, hypo-

teCnich zastavnich listil 1 samotného procesu poskytnuti hypotéky.

Praktické ¢ast je vénovana analyze hypoteéniho bankovnictvi v Ceské republice, tj. analyza
hypote¢niho trhu véetné vyvoje cen nemovitosti a najemného ¢i vysvétleni problematiky
hypotecnich zastavnich listii. Néasleduje rozbor vybranych ucelovych hypotecnich produktt
Raiffeisenbank, a.s. v€etné porovani s konkurenci, a to LBBW Bank CZ a.s. a UniCredit

Bank Czech republic, a.s.

Konkurence na hypote¢nim trhu je vysoka a proto se banky snazi své portfolio Gvérovych
produktl rozSifovat a splnit tim potfeby a ocekdvani potencidlnich klienti. Vyznat se vSak
v Siroké skale tvérovych produktil, které nam jednotlivé banky nabizeji, neni jednoduché.
Mym hlavnim zamérem proto je seznamit zajemce o tento druh financovéani bydleni

S moznostmi, které mu mizou nékteré vybrané typy hypotecnich uvért nabidnout.
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. TEORETICKA CAST
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1 CHARAKTERISTIKA HYPOTECNIHO BANKOVNICTVI

Hypotéka je uvér zajistén nemovitym majetkem. Zastavovani nemovitosti jako zdroj dlouho-
dobého financovani ma dlouhou tradici. Hypotéka jako forma zajisténi pujcek se vyvinula jiz v
antickém Recku. Vznik hypoteéniho uvéru jako zvlastniho druhu obchodii a s tim souvisejici

uprava hypotecnich zastavnich listt jsou vSak spojeny az s 18. stoletim.

V principu viechny banky pisobici v Ceské republice maji své retailové sluzby a poskytuji
rizné druhy avért od klasickych spottebitelskych pres americké hypotéky po emitovani
kreditnich karet. Poskytovani uvért je velmi dilezitou ¢innosti banky. Prave uroky pftijaté z
poskytnutych uvért jsou zakladnim a zpravidla nejvétsim zdrojem vynosi bank. Pro ob-
chodni banku je proto uspéch ¢i netispéch v oblasti tvérovani z podnikatelského hlediska

zalezitosti klicovou.

Objem uveért poskytovanych bankami je obvykle regulovan centralnimi bankami ¢i organy
dohledu. Maximélni mozné vyse poskytnutych Gvéra je zpravidla odvozovana od kapitalu

banky, zajisténi uveért rezervami a opravnymi polozkami zavisi na kvalité avért.

Hypotecni uvéry mohou poskytovat na zakladé udélené licence specializované hypotecni
banky nebo nékteré velké univerzalni banky. K tomuto podnikani musi mit banka zvlastni
licenci a povoleni Ceské narodni banky (se souhlasem ministerstva financi) k vydavéni
takzvanych hypotecnich zastavnich listi (vice o hypotec¢nich zastavnich listech

Vv nasledujici kapitole).

Hypote¢ni uvéry v bilanci banky nalezi na stranu aktiv a slozeni kryti zalezi na typu banky,
ktera jej poskytuje. U bank, pro které hypotecni bankovnictvi nepfedstavuje rozhodujici
obchodni ¢innost, jsou zdroje kryti (pasiva) klientské vklady. Banky primarné zamétené na
poskytovani hypotecnich uvért pak tyto Gvéry kryji pfedevsim z emisi hypotecnich zastav-
nich lista.

[2,3, 4,9, 28,29, 30]
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2 HYPOTECNI BANKY

Hypoteéni banky jsou specializované uvérové instituce, jejichz predmétem podnikani je

poskytovani dlouhodobych piijcek, které jsou zajistény nemovitym majetkem.

Prvni hypote¢ni banky vznikly v Anglii. Do stfedni Evropy se zacaly rozSifovat az po
skonceni 7-leté valky. Jejich podstatou je vznik uvérového spolku, ktery pijcuje penize
zajisténé zalozenou pudou. Prvni spolky (druzstva) slouzily pouze pro jeji ¢leny. Postupné

se z nich zacaly stavat hypotecni banky.

Hypoteéni banky ziskavaji finan¢ni prostfedky z ptimych vklada a také z emisi zastavnich

listl a vlastnich obligaci.

Klasické cist¢ hypotecni banky se dnes jiz prakticky nevyskytuji. V pribéhu poslednich let
doslo ke slucovani hypote¢nich obchodt s jinymi bankovnimi obchody, tzv. fuzim bank.
Jednim z takovych piikladi v Rakousku bylo pohlceni tehdej$i monopolni hypotecni banky

a vznik bankovni skupiny GiroCreditSparkasse.

[8]

2.1 Hypotecni zastavni listy

Hypotec¢ni zéstavni listy jsou upraveny zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech a zakonem

¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech.

Hypotecni zéstavni listy jsou specialnim druhem dluhopist emitovanych (hypote¢nimi)
bankami, jejichZ kryti je zabezpeceno zastavnim pravem na nemovitosti. Banky zdroje zis-
kané emisi hypotec¢nich zastavnich listh mohou pouzit pouze na poskytovani hypotecnich
Gvéri. Ma je pravo vydavat pouze banka, ktera ziska povoleni (licenci) od Ceské narodni
banky. Dalsi dileZitou podminkou je, Ze banka nesmi pfijmout zajisténi zastavnim pravem
k nemovitosti, jejiZ hodnota by ¢inila méné nez 70 % nominalni hodnoty vydaného listu.
Emitujici banka vydava hypoteéni zastavni listy az po vkladu zastavniho prava k nemovi-

tosti do katastru nemovitosti.
Pted vydanim HZL musi jejich emitent, banka, poskytnout svym klientim hypotecni tvéry
v takovém objemu, ktery v souhrnu pievysi objem vydavanych HZL, aby byl pokryt i z

nich prabézné nartistajici budouci trokovy vynos.
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Hypotec¢ni zastavni listy nemaji Zzadnou vypovédni lhiitu. Obchoduje se s nimi na prazské
burze nebo na RM-Systému a lze je kdykoli v obchodni dny na téchto trzich prodat. Jsou
k dispozici i pro retailovou klientelu. Pofizovaci hodnota hypote¢nich zastavnich listi

(HZL) zacina obvykle na ¢astce 10 tisic korun.

Trzni cena tohoto dluhopisu je zavisla na vyvoji nabidky a poptavky a hlavné ji ovliviiuje
vyvoj zakladnich ekonomickych ukazatelti. Pokles trzni Girokové miry zvyhodiuje investice
do HZL naopak pii ristu inflace se penize znehodnocuji rychleji, investice se stavaji méné

vyhodnymi a cena HZL klesa.

2.1.1 Vyhody hypoteénich zastavnich listii:

Jistota - jsou kryty pohledavkami z hypotecnich Gvéru, které jsou navic zajistény prostied-

nictvim zastavniho prava nemovitosti = bezpecna investice

Vynosnost — urok je obvykle stanoven jako fixni. To znamena4, ze bude platit po celou dobu
trvani hypotecniho zéstavniho listu. Tento vynos je Cisty, irok nepodléha dani z pfijmu
Likvidita - patifi mezi vefejné obchodovatelné cenné papiry, coz umoziuje jejich majiteli,

aby je kdykoli prodal.

Tento druh cennych papirii je ur€en investorim, kteti nechtéji riskovat. Nicméné zhodno-

ceni finanénich prostiedkd je nez u spoficich Gétl ¢i terminovanych vklada.

[5, 12, 13, 46]
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3 HYPOTECNI UVERY PRO FYZICKE OSOBY

Hypotecni avér je dlouhodoby ucelovy, ale i neucelovy Gvér zajistény zastavnim pravem K
nemovitosti. Tyto avérové obchody zajist'uji zejména specializované hypote¢ni banky, ob-
chodni banky ¢&i spofitelny. Jejich Gdelem miize byt koupd nemovitosti na uzemi CR i
Vv zahranici, financovani druzstevnich bytii, vystavba ¢i rekonstrukce nemovitosti uréenych

k bydleni, refinancovani tvéri ¢i pajcek nebo na cokoliv, tzv. neti¢elova hypotéka. [3, 14]

3.1 Pravni uprava hypotec¢nich avéru

Dle §28 odstavce 3 Zakona o dluhopisech &. 190/2004 Sb ze dne 1.4.2004. je hypote¢ni Gvér

definovan nasledovné:

Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vietné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k
nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotecni tivér dnem vzniku pravnich 4cin-
kit zdstavniho prdva. Pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listu Ize pohledavku z hypo-
tecniho uvéru nebo jeji cast pouZit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zdstavnich listii

o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.

Nemovitost, dle Zakona o dluhopisech, se musi nachazet na izemi Ceské republiky, &len-

ského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoticitho Evropsky hospodéisky prostor.

[31]

O

3.2 Typy hypotecnich avéru

r_r v

Dnesni trh nabizi Sirokou $kalu hypotecnich uvért. Nize jsou popsany nejb&znéjsi typy.

3.2.1 Ukelovy hypoteéni avér

Utelové hypoteéni Gvéry mizeme rozdélit na rezidenéni, tj. k pofizeni bydleni klienta, a
nerezidencni, které jsou k pofizeni nemovitosti, ale za jinym Gc¢elem nez k osobnimu byd-
leni klienta. Na zdklad€ tohoto ¢lenéni vytvaieji banky produkty v riznych modifikacich, s
riznymi LTV (Loan To Value = pomér vyse uvéru k zastavni hodnoté nemovitosti) a dal-

§imi parametry. [17]
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3.2.2 Netcelovy hypotecni avér

Neucelové hypotecni uvéry jsou uveéry zajisténé nemovitosti, které miize klient pouzit na
cokoliv, banka nepozaduje prokdzani ucelu. Od ucelovych hypotecnich uvéra se lisi
zejména nizsi hodnota LTV (Loan To Value = pomér vySe uveru k zastavni hodnoté nemo-
vitosti), omezenou vysi uveéru, vyssi trokovou sazbou, jelikoz jsou vice rizikové. Tyto typy

hypotecnich uvéri jsou nazyvané jako americké ¢i univerzalni hypotéky. [17]

3.2.3 Predhypotecni uvér

Ptredhypotecni uvér slouzi k financovani staveb, nemovitosti, na které do¢asn¢ neni mozné
vlozit zastavni pravo (v okamziku Cerpani neni mozné mit zastavenou nemovitost). Tento
typ uvéru muze byt pouzit pro financovani dievostavby, ekostavby, panelového systému,
kdy pribéh stavby neumoziuje zapsani rozestavéné nemovitosti do Katastru nemovitosti,

koupé druzstevniho bytu apod. [18]

3.2.4 Hypotecni uvér bez dokladani piijmu

Jak uZ je patrné z nazvu, jednd se o hypotecni uvér, kdy klienti nemusi dokladat ptijmy,
banka je nevyZaduje. Hodi se zejména pro podnikatele ¢i osoby samostatné vydélené ¢in-
né, jejichz prijmy z podnikani nejsou dostate¢né. Pro banku je klient, ktery nedoklada sviyj
pfijem, rizikové&jsi nez klient, ktery své piijmy podloZi potvrzenim o pfijmu od zaméstna-
vatele nebo danovym piiznanim. Tomu také odpovidd mnohem vyssi rokova sazba nez u
standardniho hypote¢niho tivéru, nizkd hodnota LTV (cca 50%) a celkovy poskytnuty limit

(avérovy ramec). [19]

3.2.5 Variabilni hypotéka

Jedna se o ucelovy 1 netcelovy hypotecni uvér, jehoz splaceni neprobihd anuitnimi splat-
kami s pevnou urokovou sazbou, ale je Gro¢en variabilni (plovouci) urokovou sazbou. Jeji
vyse je ovlivnéna vysi denniho ¢i mési¢niho PRIBOru a pevné marze, kterou si urcuje ban-
ka. Tento typ uvéru lze vyuzit jako alternativu k leasingu, spotiebitelskému uveéru nebo k
preklenuti kratkodobého finan¢niho nedostatku, ptipadné jako nahradu podnikatelského

uveru nebo ke konsolidaci stavajicich zavazka u jinych bank.

Tento typ Gvéru je urcen:
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e lidem, ktefi obchoduji, investuji a pottebuji prubézné pohotové penize,
e klientdm s obCasnymi jednordzovymi ptijmy
e tém, kdo cht&ji sviij uveérovy tcet vyuzivat pro vedeni platebniho styku

[14, 26]

3.2.6 Offsetova hypotéka

V piekladu offset znamena bilancni mechanismus. Jedna se o hypotéku se zapoctem tuspor.
K uvérovému Uctu je jesté otevien sporici (bilancni) tcet, ktery je trofen stejnou urokovou
sazbou jako hypote¢ni uvér. O tyto Groky se ponizuje celkova mési¢ni splatka avéru. Fi-
nan¢nimi prostfedky na spoficim (bilancnim) uctu I1ze libovoln€ vybirat.

Priklad:

Klientovi byl poskytnut hypote¢ni uvér ve vysi 2 000 000,- K¢, pti trokové sazbé 6% p.a.,
s dobou splatnosti 30 let. Na spoficim Gétu (bilanénim Gétu) ma po celou dobu depozita ve

vysi 500 000,- K¢.
Vypocet anuitni splatky:

— a =2000000 = 0,06 =145297,82 K¢ za rok

|
%
1-@1+i)™ 1-(1+0,06)%
— 12 108,15 K¢ za mésic

Vypocet uroki z depozit:

_ depozita * Grokovasazba N 500 000 =6
100 100

Urok =30 000 K¢ za rok

— 2 500 K¢ za mésic
Z vyse uvedenych udaji vyplyva, ze celkova mési¢ni splatka za mésic bude ¢init 9 608,15

K¢. Celkova uspora tedy ¢ini 2 500 K¢ za mésic.

[14]

3.2.7 Hypotecni Gvér s Zivotnim pojisténim

Je to typ hypote¢niho uvéru, kdy se po dobu splatnosti uvéru splaci bance pouze uroky
Z poskytnutého limitu uvéru a pojistovné pojistné z pojistné smlouvy pro piipad smrti ¢i
doziti, kterou klient musi mit uzavienou. Pojistnd ¢astka musi dosahovat minimalné vyse
hypotéky. Po skonceni splatnosti hypotecniho Gvéru je tento uvér jednorazoveé splacen z

pojistné smlouvy. [14, 27, 46]
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3.3 Pozadavky na Zadatele o hypotecni uvér

O hypotecni avér pro fyzické osoby mohou zadat:

- obc¢ané Ceské republiky &i ob&ané jakéhokoliv jiného statu, Zijicich v CR
- osoba starsi 18 let, maximalné do véku 65 ¢i 70 let, zalezi na bance

- osoba zpusobila pravnim tkonim

Kazda osoba zadajici o hypotecni Gvér se musi identifikovat pomoci platného dokladu o
jejich pravni subjektivité. Obéan Ceské republiky se prokazuje obanskym prikazem a

zahrani¢ni osoba pasem (cestovni, sluzebni ¢i diplomaticky).

Pocet zadatelii o hypote¢ni Givér je omezen. VéEtSinou banky limituji pocet Zadatelli na ma-
ximalni pocet 4 osob. Manzelé musi vstoupit do hypote¢niho uvéru spolecné, pokud nema-
ji ziZené spole¢né jmeéni manzeli.

[6, 14, 15, 16]

3.4 Vyse hypote¢niho Givéru

Kazda banka ma stanoveny minimalni a maximalni limit Gvéru, ktery je ochotna pujcit

danému klientovi. Nicméné maximalni moznou vysi uvéru ovliviiuji hlavné 2 faktory:

e Zastavni hodnota nemovitosti — very jsou poskytované pouze do urcité hodnoty

zastavené nemovitosti, maze byt az 100 %

e Bonita klienta — schopnost klienta hradit své zavazky (posuzuje se vySe piijmi a

mé&sicnich vydaji)

3.4.1 Zastavni hodnota nemovitosti

Jednim z faktorti, které ovlivituji nejen vysi hypotecniho uvéru je hodnota zastavené nemo-
vitosti. Banky poskytuji limit Gvéru pouze do urcité vyse hodnoty nemovitosti. Stanovuje
se urcité procento, které je ochotna danému klientovi poskytnout, tzv. LTV (loan to value =
pomér vySe tveéru k zastavni hodnoté nemovitosti). Napf. trzni hodnota zastavené nemovi-
tosti ¢ini 1 000 000,- K¢, klientovi tedy bude poskytnut celkovy limit avéru, v piipadé hy-
potéky do 70% LTV, ve vysi 700 000,- K¢.
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Nejcastéji se poskytuje hypotéka do 70% LTV, ale mize byt az 100%. Obecné plati, ¢im
vice se vyse uvéru blizi ke 100% hodnoty nemovitosti, tim se zvySuji naroky bank na cel-
kovou bonitu klienta, jsou vyssi urokové sazby ¢i dalsi rizné omezujici podminky. Pro
banku je takovy uvér rizikovéjsi. V piipadé€, ze klient piestane splacet své zavazKy, bance
by se nemusela vratit celd pijcena Castka a ztrata by byla 0 to vétsi, pokud by doslo

k poklesu cen na trhu s nemovitostmi.

3.4.2 Bonita klienta

Jednou z prvnich véci, o kterou se vSechny banky zajimaji, je zda zadatel bude schopen
uvér fadné splacet. Pii posuzovani bonity se postup vypoctu u jednotlivych bank miize lisit.
Posuzuje se typ hypotéky, veék zadatele, vyse jeho piijmu ¢i kvalita zajisténi hypotéky. Po
odecteni splatek hypotéky a vSech ostatnich pravidelnych vydajt, naptiklad splatky dalSich
uvery, platby pojisténi, leasingti, alimenti apod., musi klientovi zbyt jesté dostatek financ-

nich prostfedkd na obzivu.
Metody zjisténi minimalniho pozadovaného piijmu mohou byt nasledujici:

e banky vychézeji z zivotniho minima, navySovaném o rizné¢ vypocitadvanou rezervu

nebo
e splatka nesmi prekroc€it urcité stanovené procento celkovych piijmi Zadatele

Jelikoz metody vypoctu bonity klienta se u jednotlivych bank 1isi, budou i podminky bank
na daného klienta jiné. Napiiklad v jedné bance poskytnou klientovi limit Gvéru ve vysi

1 000 000 K¢ a v jiné tieba dvojnasobek.
Pro posouzeni bonity klienta je tieba, aby byly doloZeny piijmy, a to:

e Potvrzeni od zaméstnavatele o vysi piijmu pfipadné doplnéné o vyplatni listky nebo
vypisy z bankovniho uctu

e Ovéfend kopie daftového ptiznani doplnénd napt. o ovétenou kopii zivnostenského
listu nebo vypis z obchodniho rejstiiku a potvrzeni z finan¢niho ufadu o bezdluz-

nosti

[7, 14, 15, 16, 36, 37]
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3.5 Doba splatnosti hypoteé¢niho uvéru

Hypotecni avér je dlouhodoby uvér, jehoz doba splatnosti je del§i nez 1 rok. Zpravidla je
maximalni délka splatnosti 30 let. Obecné plati, Ze ¢im je delsi splatnost hypote¢niho tve-
ru, tim nizsi pravidelné mésicni splatky. Nicméné s delsi splatnosti zaplatime bance vice na
urocich, ¢imz se Gvér prodrazi.

Pokud se Zadatel rozhoduje o délce splatnosti ivéru, musi ptihlédnout ke své aktualni fi-
nancni moznosti. Musi také brat v uvahu, ze hypotecni Gvér je dlouhodoba zélezitost. Bé-
hem spléceni miize dojit k mnoha udalostem, které mohou ovlivnit véasné splaceni hypo-
te€niho uvéru. Mlze to byt vypadek piijml v domdacnosti (matefskd, ztrata zaméstnani,
dlouhodoba nemoc apod.) nebo mize dojit k nartistu irokovych sazeb a po skonceni doby

fixace se tato zména negativné projevi ve vysi mésicni splatky.

Radgéji volit delsi splatnost hypote¢niho uvéru a tvofit si finan¢ni rezervu, ktera se piipadné
muze pouzit pro ¢asteCnou thradu hypote¢niho uvéru k terminu zmény fixace trokové

sazby.

Je tieba brat také v tvahu, Ze maximalni doba splatnosti je omezena také vékem Zadatele.
Banky zpravidla poskytuji hypote¢ni uvér do véku Zadatele max. 65 az 70 let. Pocitaji s

tim, zZe v diichodovém véku se klientovy finanéni mozZnosti zhorsi.

[14, 15, 16, 32]

3.6 Zajisténi hypotecniho uvéru

3.6.1 Nemovitost

Jak uz vyplyvd znazvu uvéru, vyznam slova hypotéka znamena zéastavni pravo
k nemovitosti. Hypote¢ni avér je tedy vzdy zajistén nemovitosti. Tato nemovitost (budova
&i pozemek) se musi nachézet na uzemi Ceské republiky a musi byt zapsana na Katastru
nemovitosti. Vhodnou zastavou jsou pouze nemovitosti dokoncené a zkolaudované. Lze
rucit i objektem rozestavénym, a to v piipadé, je-li ucelem tveru dostavba tohoto objektu.
Pro banku je také dulezitd vhodnost této zastavy. To znamend, zda na ni nevdznou jina
zastavni prava, vécnd bfemena ¢i jiné omezeni, které by mohli omezit nebo znemoznit rea-

lizaci zastavy. Mohou mit negativni dopad na vysi odhadni ceny nemovitosti nebo byt i
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uplnou piekazkou Gvéru (napf. vécné biemeno dozivotniho uzivani nemovitosti). Vyjim-
kou muze byt zastavni pravo, kterym je zajistén vér poskytnuty stavebni spotitelnou, a to
pouze V piipad¢ jejiho pisemného souhlasu. Pokud je nemovitost ve spoluvlastnictvi vice
osob, vSechny tyto osoby jsou uvedeny v zastavni smlouvé a vSechny ji i podepisuji. Zasta-
vovana nemovitost nemusi byt nutné¢ ve vlastnictvi Zadatele o uvér. V ramci jednoho tve-

rového piipadu lze zastavit i vice nemovitosti.
Doklady k nemovitosti, u niz ma byt ziizeno zastavni pravo:
e Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi)
e Snimek katastralni mapy
e Ocenéni nemovitosti (odhad obvyklé ceny nemovitosti)

e Nabyvaci titul (napf. kupni smlouva, kolauda¢ni rozhodnuti, darovaci smlouva,

rozhodnuti o dédictvi)

e Pojistna smlouva (obvykle aZ jako podminka ¢erpani tivéru)

3.6.1.1 Odhad nemovitosti

Existuji dva zékladni druhy ocenéni, a to:
e Administrativni ocenovani
e Trzni ocenovani

Pro tcel hypotéky se vyzaduje trzni ocenéni nemovitosti, to je stanoveni soucasné ceny
obvyklé. Jedna se o cenu, za kterou Ize takovou nebo srovnatelnou nemovitost v dané loka-
lit¢ snadno prodat. Cena zohlednuje lokalitu, ve které se nemovitost nachazi, ale také pied-

pokladané faktory, které mohou mit v budoucnu vliv na odhadni cenu nemovitosti.

Mimo odhadni ceny soucasné se stanovuje také odhadni cena budouci. Ta se provadi
Vv ptipadé, Ze ocenovana nemovitost je nemovitost ve vystavbé nebo ve veétsi rekonstrukcei a
cena takto stanovena je za predpokladu fadného dokonceni stavby, tj. kolaudacnim rozhod-

nutim.

Ocenéni nemovitosti provadi znalec podle metodiky hypotecni banky pro pottebu poskyt-

nuti averu.
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3.6.2 Pojistna smlouva — pojisténi nemovitosti

Dalsi formou zajisténi hypotecniho tvéru je pojistna smlouva — pojisténi nemovitosti, ktera
slouzi jako zastava. Tato pojistnd smlouva musi byt vinkulovana ve prospéch banky. To
znamena, ze vyplata pojistného, napt. v ptipadé pojistné (Skodni) udélosti, je vyplacena
bance, jakozto tieti osob¢. Tyto financni prostiedky jsou za splnéni urcitych podminek vra-
ceny klientovi nebo jsou pouzity pro ¢aste¢né umoieni hypotecniho uvéru. Mit uzavienou

pojistnou smlouvu, ktera je vinkulovana ve prospéch banky, je povinné zajisténi tvéru.

3.6.3 Pojistna smlouva — Zivotni pojiSténi
Hypotecni uvér miize byt dale zajistén pojistnou smlouvou — zivotni pojisténi. Toto pojis-
téni musi byt sjednano pro piipad smrti a opét vinkulovano ve prospéch banky. Toto zajis-

téni neni povinné.

3.6.4 Ostatni
Dnes jiz méné pouzivanymi formami je dozajiSténi uvért bianco sménkou (vystavuje ji
piijemce uvéru ve prospéch banky, u které zdstavaji po celou dobu uvéru), notaisky zapis o

uznani dluhu ¢i pojisténi proti neschopnosti splaceni apod.

[14, 15, 16, 6, 9, 33, 34, 35]

3.7 Cerpani hypote¢niho ivéru

Hypote¢ni uvér lze Cerpat jednorazove ¢i postupné dle potieb klienta za splnéni urcitych

podminek. Ty jsou dany ucelem hypote¢niho véru. Co vSak banky budou vzdy vyzadovat

pii prvnim cerpani je doloZeni

- podepsané zastavni smlouvy a zfizeni zastavniho prava k nemovitosti, popt. ptredlo-
zeni ndvrhu na vklad zastavniho prava potvrzeného katastralnim Gfadem, coz znac-
né urychli proces ziskdni finan¢nich prostiedkt pro klienta, jelikoZ se neceka na

7o

ukonéeni fizeni vkladu zastavniho prava na katastru nemovitosti
- listu vlastnictvi

- pojistné smlouvy — pojisténi nemovitosti véetn¢ vinkulace ve prospéch banky
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Mezi dalsi omezujici podminky, které banky mohou pozadovat je ¢erpani maximalné do
aktudlni hodnoty zastavené nemovitosti nebo dolozeni ucelu (napt. kupni smlouvu, roz-

poctové naklady stavby).

Po dobu Cerpani hypotecniho tvéru se hradi pouze uroky z celkové vyCerpané castky. Hy-

potecni uver je anuitné splacen po ukonceni obdobi Cerpani.

[14, 15, 16]
3.8 Splaceni hypotecniho uvéru

3.8.1 Fixni mési¢ni splatky

Nejrozsiten&j$im typem splaceni ivéru je fixni anuitni splaceni. Uvér je splacen pevné sta-
novenou splatkou, ktera se sklada z jistiny a troku. Vyse této splatky je neménna po celou
dobu fixace urokové sazby. Délka této fixace mtiZze byt od 1 az do 30 let (zaleZi na kazdém

bankovnim dom¢).

V pribéhu splaceni hypote¢niho tivéru je mozné dluh umoftit ¢astecnou mimotadnou splat-
kou nebo Uplnym splacenim. V ptipadé¢ zméeny fixace Urokové sazby je toto ¢astecné umo-

feni nebo Uplné splaceni zdarma. V jinych terminech si banky uc¢tuji sankéni poplatek.
Vzorec pro vypocet anuitni splatky:

i
R

a — anuitni splatka

D — aktudlni hodnota nesplacené vyse tvéru (poskytnuty limit tivéru)
I —urokova sazba

n — pocet obdobi uroceni

Pribéh anuitniho splaceni znazoriiuje nésledujici obrazek.
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Obrazek 1 Prubéeh anuitniho splaceni hypoteéniho Gvéru [14]

3.8.2 Individualni splaceni

U této formy splaceni neexistuje moZznost fixace, tj. stanoveni vySe trokové sazby, ktera je
po urc€ité ¢asové obdobi neménnd. Uvér je umotovan splatkami, které nemaji pevné stano-
venou vysi. Tu ovlivituje vySe Girokové sazby, ktera je zavisla na vyvoji mezibankovni Gro-

kové sazby PRIBOR, za niz si mezi sebou pUjcuji penize banky.

Jelikoz vysi Grokové sazby neni mozné urcit, neexistuje pro tento typ splaceni splatkovy
plan. Nicméné¢ vypocet probiha stejné jako u splaceni s pevnou urokovou sazbou. V pfipa-
dé, Ze hypotecni Gvér je umofovan mésicné, vypocet se musi kazdy mésic aktualizovat,

abychom ziskali vysi splatky platnou pro dany meésic.

3.8.3 Jednorazové splaceni

Tato forma splaceni se pouziva u hypoteéniho Gvéru s zivotnim pojisténim. Je to typ hypo-
te¢niho uvéru, kdy se po dobu splatnosti uv€ru splaci bance pouze uroky z poskytnutého
limitu Gvéru a pojistovné pojistné z pojistné smlouvy pro piipad smrti ¢i doziti, kterou
klient musi mit uzavienou. Pojistna ¢astka musi dosahovat minimalné vyse hypotéky. Po
skonceni splatnosti hypotecniho uvéru je tento tvér jednordzoveé splacen z pojistné smlou-
vy.

Vypocet méesicnich troki:

O K *i
100 %12
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U — mésiéni arok
K — poskytnuty limit uvéru
i —ro¢ni urokova sazba

[14, 15, 16, 23]

3.9 Urokova sazba

Spolec¢né s cenou penéz zaujimaji uroky dilezité misto v obchod€. Pro véfitele, piijéovatele
penéz, je urok vynosem. Naopak pro dluznika, vyptijcovatele, ndkladem. Jinymi slovy se

jedna o penézitou odménu za ptjceni pencz.

Me¢titkem je urokova mira, coz je podil na pljené Castce v procentech za urcité casové

obdobi, nejcastéji za jeden rok (per annum).

V¥si trokové sazby pro hypotecni uvéry ovliviluje nékolik faktort. Jedna se naptiklad o
rizikovost klienta. Cim rizikovéjsi klient, tim vy3si urokova sazba. Kazda banka ma své
vlastni interni systémy pro hodnoceni klientl (ratingové), na zaklad¢ kterych stanovuji vysi
urokovych sazeb, za které jsou ochotny uvér danému klientovi poskytnout. Dale vysi Gro-
kové sazby ovlivitluje délka splatnosti ivéru. Dlouhodobé&jsi tivéry maji vyssi urok nez
kratkodobé, jelikoZ jsou pro banku rizikovéjsi - dlouhodobé snizeni jeji likvidity. DalSim
nez nizsi uvery.

Také typ hypote¢niho ivéru ma zasadni vliv na vysi nabizenych turokovych sazeb. Uéelo-
vy hypotecni tvér ma nizsi irokovou sazbu nez neucelovy. Pro banku je tento typ hypotec-

niho uvéru rizikovéjsi, a proto za néj vyZaduje mit vice zaplaceno.

Na zménu a Groven urokovych mér maji také vliv inflace, poptdvka po tverech, mé€nova

politika, vyvoj urokovych mér na zahrani¢nim trhu apod.

Pfi sjednani hypote¢niho tvéru je tfeba pocitat s tim, Ze irokova sazba neni platna po celou
dobu hypotecniho uvéru, ale pouze po urcité fixaéni obdobi. Toto obdobi miize byt napf.
1, 2, 3, 5 nebo i 15 let. Po dobu platnosti urokové sazby mame jistotu, Ze se nam nezmeéni
splatka. Také vyse urokt se lisi dle jednotlivych fixa¢nich obdobi. Obecné plati, Ze nejnizsi
uroky se nabizeji u kratSich fixaci. U nich Ize Iépe odhadnout, jak se bude vyvijet aroven

urokovych sazeb na trhu.
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Po skonceni fixa¢niho obdobi banky zasilaji klientim novou nabidku trokovych sazeb na
dalsi obdobi. Vyse novych trokovych sazeb se muze lisit oproti pfedchazejicimu obdobi, a

to jak ve sméru nahoru tak také dolu.

Dnesni trh neposkytuje pouze hypotéky s pevnou trokovou sazbou, ale né¢které banky, ve
svém portfoliu, nabizi také hypotéky s variabilni Grokovou sazbou. Podstata je v tom, Ze
tirokové sazba se upravuje vzdy k stanovenému datu dle uréené smérodatné sazby. V Ceské
republice se jedna o pohyblivou trokovou sazbu PRIBOR. Tento typ trokové sazby slouzi
ke kryti urokovych rizik. V porovnani s fixni tirokovou sazbou, je méné rizikova jak z po-
hledu banky tak i klienta. VySe urokové sazby se pohybuje dle aktudlnich podminek na

trhu, coz neplati u fixni tirokové sazby.

[6, 7, 8, 39]

3.9.1 Vyhody a nevyhody fixni a pohyblivé tirokové sazby

Hypotéka s pevnou Grokovou sazbou Hypotéka s pohyblivou drokovou sazbou

neménna vyse splatky po celou dobu fixace wyEe splatky urokd odpovida aktualnim
urokové sazby podminkam na trhu
3ir3i Skala dopliikowych sluZeb niZsi Urokové sazby DerITI pevnym Urokovym
sazbam
moZnost odkladu splatek moZnost pfechodu na fixovanou sazbu
hypotéky az na 100 % LTV snadnéjsi mimofadné splatky dvéru
riziko zvyEeni drokové sazby v dobé zmény nejednotna wwie sazby a z ni plynouci riziko
fixace nardstu splatky
omezena moznost predéasného splaceni wyEEi naroky na bonitu Zadateld

klient nemiZe profitovat z poklesu sazeb na trhu vyZaduje, aby klient sledoval déni na trhu

Tabulka 1 Vyhody a nevyhody fixni a pohyblivé urokové sazby [46]

3.9.2 Urokové sazby Ceské narodni banky

3.9.2.1 Diskontni sazba

Jedna se o urokovou miru, za kterou si banky mohou uloZit penize u Ceské narodni banky.
Je to jeden z nastroji CNB. Obvykle tato Girokova sazba piedstavuje dolni mez pro pohyb

kratkodobych urokovych sazeb na penéznim trhu.
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3.9.2.2 Lombardni sazba

Jedna se o urok z lombardniho uvéru. Tento uvér poskytuje CNB komerénim bankam a je
zajistén zéastavou cennych papirti. Lombardni sazba predstavuje horni mez pro pohyb krat-

kodobych urokovych sazeb na penéznim trhu.

3.9.2.3 Repo sazbha

Repo operace jsou hlavnim ménovym nastrojem CNB, kterym ovliviiuji mnoZstvi penéz
v ekonomice. Jedna se o emisi cennych papirt CNB komerénim bankam, ktera tyto cenné
papiry od CNB koupi. Podstatou tohoto obchodu je, ze¢ CNB, se zavazuje po uréité dobd
tyto cenné papiry opét odkoupit. Cenou tohoto obchodu pro komeréni banku je arok, tzv.

Repo sazba. Obchod trva nejcastéji 2 tydny, proto se také nazyva 2T repo.

3.9.2.4 Povinné minimadlni rezervy

Povinna minimdlni rezerva je stanoveny objem financnich prostredku, ktery musi vSechny
banky v CR s platnou bankovni licenci drzet na svém uctu v Zuctovacim centru CNB (tzv.
clearingovy ucet). Povinna minimalni rezerva je stanovena na 2 % z objemu primarnich

zavazkl dané banky nebo stavebni spofitelny v pfedchozim obdobi.

3.9.25 PRIBOR

Prague InterBank Offered Rate (prazska mezibankovni nabidkova sazba). Jedna se o uro-
kovou sazbu, za kterou si banky navzajem poskytuji iivéry na ceském mezibankovnim trhu.
Ovlivituje vysi trokil u hypotecnich véri. Mlze byt jednodenni, tydenni, ¢trnactidenni, 1,

2,3, 6 a9 mesicni a rocni.

3.9.2.6 PRIBID

Prague Interbank Bid Rate. Jedna se o primérnou urokovou sazbu, za kterou si ¢eské ban-

ky mohou ukladat penize u jinych ¢eskych bank.

[23, 24]
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3.10 Poplatky

Dulezitym rozhodujicim faktorem, pii vybéru hypote¢niho uvéru jsou také poplatky, které
jsou spojeny s poskytnutim, spravou ¢i pifed¢asnym splacenim Gvéru. Mnohdy se jedna o

nemalé polozky.

Dulezitym ukazatelem, jak je pro klienta hypotéka vyhodna ¢i nikoliv, je hodnota RPSN.
Jedna se o ro¢ni procentni sazba nékladi. Tento ukazatel zohlednuje veskeré naklady spo-
jené s uvérem, tzn. urokovou sazbu, poplatky, pojisténi atd. Banky jsou povinny tento udaj

zvetejnovat.

Mezi nejbéznéjsi poplatky, se kterymi se mlze klient setkat, je poplatek za poskytnuti hy-
potecniho tivéru, za vedeni ivérového uctu (spravni poplatek) nebo bézného uctu (mnoho

bank uklada klientovi povinnost, Ze si u ni musi s hypotékou zfidit také bézny tcet).

Nacasovani predcasného splaceni hypote¢niho uvéru je také dilezité, aby se uvér zbytecné
neprodrazil. K terminu zmény fixace urokové sazby se za ptedcasné splaceni hypote¢niho

uvéru netcétuje zadny sankéni poplatek. V jiny termin se jiz jedna o nemalou ¢astku.

S potizenim hypotec¢niho Givéru jsou spojeny také jiné poplatky, nez jen ty, které se zaplati
bance. Jedna se o poplatky za vypis z katastru nemovitosti, ocenéni nemovitosti, ufedné
ovetovani podpisli (nutné u zastavnich smluv) apod. Tyto poplatky by mé&ly hrat dtlezitou

roli, i v pfipad¢, ze se klient rozhodne refinancovat hypote¢ni tivér jinou bankou.

[14, 15, 16, 39, 40]

3.11 Statni finan¢ni podpora hypote¢nich uvéri

Statni finan¢ni podpora hypoték je poskytovana dle nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. ve znéni
pozdgjsich piedpisti (novelizovano nafizenim vlady ¢. 32/2004 Sb.) a v Ceské republice ji

zprostiedkovavaji naptiklad:

- Ceska spofitelna, a.s.

- Ceskoslovenské obchodni banka a.s.
- Hypotec¢ni banka, a.s.

- Komer¢ni banka, a.s.

- Raiffeisenbank a.s.

- UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
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- Wiistenrot hypote¢ni banka, a.s.

3.11.1 Podminky ziskani statni podpory

Statni financni podpora je poskytovana pouze jedné fyzické osobé nebo manzelim max. do
veéku 36 let, kteti splaceji uvér. V tivéru nesmi byt dalsi osoby, jako napt. druh, druzka, ¢i
jiné osoby z diivodu zvyseni bonity klienta. Dale tato osoba nebo manzelé nesmi byt vlast-

niky jiné nemovitosti k bydleni.

Hypotecni uvér se statni podporou muize byt poskytnut pouze na koupi bytu ¢i domu
s jednou bytovou jednotkou (pfi refinancovani narok na podporu zanikd). Tato nemovitost
musi byt star$i vice jak 2 roky (méfeno od kolaudace) a ptijemce podpory zde musi po do-

bu poskytnuti podpory trvale bydlet.

Zadost o podporu musi byt bance predana nejdiive v den podpisu avérové smlouvy a nej-

pozdéji v den prvniho Cerpani uvéru.

3.11.2 Vyplata statni podpory

Po podpisu smlouvy banka jedno vyhotoveni zasila na Ministerstvo pro mistni rozvoj véet-
né elektronického poZadavku pro jeji vyplatu. Pokud nejsou zjistény zadné diivody bréanici
zahajeni vyplaty, jsou mezi 20. - 30. dnem v daném mésici odeslany bance finan¢ni pro-
sttedky pro vyplatu podpory, které banka nasledné pfevede na piislusny Gcet ptijemce pod-
pory. Ta je vzdy vyplacena zpétn¢ za predchozi mésic a s prvni vyplatou obdrzi piijemce 1

podporu za obdobi od 1. splatky tivéru do data podpisu smlouvy o podpofe.

3.11.3 Zména vyse podpory

Vyse podpory se odviji od primérné urokové sazby vsech avérii s podporou, piicemz pri-
mér pocita Ministerstvo pro mistni rozvoj a to vzdy za obdobi od 1.2. ptedchoziho roku do
31.1. roku aktualniho. Banka je povinna vysi podpory aktualizovat. VySe statni podpory je
aktualizovéana vZdy k terminu konce platnosti urokové sazby, nejpozdéji po 5 letech a pti-

jemci podpory tuto skute¢nost oznamuje banka.
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Procento vyse podpory pro jednotliva obdobi (dle NV €. 249/2002 Sb.):

Obdobi Procento podpory
1.9.2002 - 31.1.2003 3%
1.2.2003 - 31.1.2004 2%

1.2.2004 - 31. 1.2005 1%
1.2.2005 - 31. 1.2009 0%
1.2.2009 - 31. 1.2010 1%
1.2.2010 - 31. 1.2011 1%

1.2.2011 - 31. 1.2012 0%

3.11.4 Pozastaveni a obnova vyplaty

K pozastaveni vyplaty podpory dochéazi v ptipadé prodleni se splacenim hypotecniho tvé-
ru, k némuz je podpora poskytovana. Pokud doba pozastaveni vyplaty nepiesahne 6 mési-
cl, jsou mésicni piispévky za dobu pozastaveni podpory zpétné vyplaceny spole¢né s prvni
vyplatou po jeji obnové. Pokud vSak presdhne pozastaveni vyplatu dobu vice jak 6 mésici,

ptispévky nejsou zpétné vyplaceny a dochazi k prepoctu vyse podpory.

3.11.5 Ukonceni statni podpory

Statni finan¢ni podpora mliZze zaniknout:

uplynutim doby, na kterou je sjednana (maximalné 10 let)
splacenim hypotecniho tvéru, ke kterému je poskytovana
vypovedi ze strany ptijemce podpory

vypovédi ze strany banky z divodu poruseni podminek

Pokud statni finan¢ni podpora zanikne z diivodu poruseni podminek, je pfijemce povinen

vratit vyplacené ptispevky podpory, ptipadné je predepsano také penale.

[21, 22]
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Graf 1 Pocet byt pofizenych s ptiznanou statni finan¢ni podporou [22]
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Graf 2 Statni podpora vyplacena k hypote¢nim tvérim (v mil. K¢) [22]
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3.12 Danové zvyhodnéni

Jednou z vyhod uvérového financovani bydleni je moznost snizit si o zaplacené uroky za-
klad dan¢ z ptijmi. Odpocet urokii z hypotéky nebo uvéru ze stavebniho spotfeni lze uplat-
nit pouze po splnéni uréitych podminek. Danové zvyhodnéni hypoték a avéri ze stavebni-
ho spofeni ma za cil posilit motivaci ob¢anu, aby se sami individualné postarali o své byd-

leni.

Informace o podminkach a vysi ¢astek, o které si 1ze snizit zaklad dan€ z ptijmu fyzickych
osob, pojednava § 15 zakona ¢. 586/1992 Sb., zakon o danich z ptijmu, ve znéni pozd¢j-
Sich predpist.

Uroky z avéru si od zakladu dand mohou odeéist pouze fyzické osoby. Dle zakona se musi
jednat o hypote¢ni Gveér (tj. uver zajistény zastavnim pravem k nemovitosti) nebo Gvér ze
stavebniho spofeni nebo uvér poskytnuty v souvislosti s témito uvéry. Lze si také odecist
uroky z tzv. pteklenovacich Gvéra ze stavebniho spofeni, tzv. piedhypoteénich Gvért a ji-
nych aveérovych produkti poskytnutych na zakladé smlouvy, z niz je zfejmé, Ze byly po-
skytnuty v souvislosti s hypote¢nim uvérem nebo Uvérem ze stavebniho spofeni. Musi se
jednat o uvéru pouzitych pouze na financovani bytovych potieb, tj. koupé bytu, domu, vy-
stavba, rekonstrukce apod. Uroky z jinych typt hypote¢nich uvérd (netidelové uvéry, uvéry
zajiSténé jinak nez zastavnim pravem k nemovitosti atd.) od zakladu dané odecist nelze,

zakon to neumoznuje.

Odecitaji se uroky zaplacené v roce, za které se podava danové ptriznani. V piipadég, Ze je
vice tc€astnikli uvérové smlouvy, mize odpocet urokli ve svém danovém ptiznani uplatnit
bud’ jedna z nich, anebo kazdé z nich, a to rovnym dilem a jsou zaroven vlastnikem ¢1 spo-
luvlastnikem daného predmétu bytové potieby. Déle pfedmét bytové potfeby musi poplat-
nik ve zdanovacim obdobi uzivat k vlastnimu trvalému bydleni nebo k trvalému bydleni

druhého z manzell, potomk, rodi¢l nebo prarodici obou manzelt.

Celkova ¢astka, o kterou lze snizit zdklad dané, nesmi prekrocit 300 000 K¢. Pokud uroky
nebyly placeny po cely rok, nesmi uplatiiovana ¢astka piekrocit 25 000 K¢ za kazdy mésic

placeni troki.

Pro uplatnéni odpoctu urokl z hypote¢niho uvéru ¢i Gvéru ze stavebniho spotenti je tieba k
dantiovému pfiznani pfiloZit original potvrzeni o poskytnutém uvéru a vysi zaplacenych

aroki. [20]
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4 ZIVOTNI CYKLUS HYPOTECNIHO UVERU

4.1 Setkani

Klient, ktery se uchéazi o hypotecni uvér, se musi na banku obratit se zadosti o jeho poskyt-
nuti. Doporucuje se nejprve osobni kontakt s hypote¢nim poradcem, kde potencialni klienti
ziskaji zékladni informace o podminkach poskytnuti hypote¢niho tivéru. Jedna se zejména

0 tyto informace:

- vyse uvéru

- doba splatnosti avéru

- ucel veéru

- dokumenty, které je potieba ptedlozit k zadosti o ivér

- orientacni propocet hypotecniho tvéru, ze kterého se klienti dozvi, jaky ptijem po-

tiebuji na uvér, ktery pozaduji, a kolik bude Cinit mési¢ni splatka

[14, 15, 16, 17, 46]

4.2 Podani Zadosti a uzavieni uvérové smlouvy

Pokud si klient, na zaklad€ ziskanych informaci, vybral hypote¢ni tivér, poda si pisemnou
zadost o poskytnuti hypote¢niho uvéru véetné dokumentt, které je tfeba s touto zadosti
predlozit (necast&ji potvrzeni o piijmu vcetné vypist z bankovniho uctu a odhad financo-

vané nemovitosti). Tato Zadost obsahuje hlavné tyto data:
- udaje o klientovi

- druh hypotec¢niho avér

- ucel hypotecniho tvéru

- poZadovanou ¢astku véetn€ mény

- délku fixace urokové sazby

- celkovou splatnost hypotecniho tvéru

Na zéklad¢ téchto udaji dojde k provéfeni bonity klienta (schopnosti klienta splacet hypo-

tec¢ni veér). Vysledkem je piiprava tivérové smlouvy nebo zamitnuti zddosti klienta.
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V ptipad¢, ze klient souhlasi se stanovenymi podminkami, podepisuje uveérovou smlouvu,

ktera musi obsahovat:

- limit poskytnutého uvéru

- urokovou sazbu platnou pro prvni trokové obdobi, vyse splatka, délka splatnosti
- ucel véru

- podminky Cerpani uvéru

- ¢islo uctu pro splaceni

- zpisob zajisténi Gveéru, specifikace nemovitosti

- sankéni podminky v pfipad€ neplnéni podminek dle uvérové smlouvy a vSeobec-

nych obchodnich podminek

[6, 14, 15, 16, 17, 46]

4.3 Kontrola pIlnéni uvérovych podminek

Po podpisu uv€rové smlouvy a v prubéhu Cerpani ¢i docerpani hypote¢niho uvéru banky

provadi kontrolu plnéni tvérovych podminek, ktera se zamétuje zejména:

- schopnost klienta dostat svym penéznim zavazkim (zda jsou zavazky hrazeny tad-
n¢ a vcas)

- ucelové pouziti uvéru

- dalsi podminky vyplyvajici z uvérové smlouvy (napt. doloZeni do stanoveného ter-
minu kolauda¢ni rozhodnuti, doklad o splaceni zavazk, apod.)

Pokud jsou pfi kontrole zjistény nedostatky, ptistoupi banka dle zavaznosti k napravnym
opatfenim, napiiklad smluvni pokuta, zvySeni trokové sazby nebo muize pozadovat oka-
mZité jednorazové splaceni Gvéru.

Témito kontrolami chtéji banky ptedejit pfipadnym problémim, kdy by navratnost uvéru
mohla byt ohrozena. Mize se jednat o pfipady, kdy klient neni schopen dostat svym zavaz-

kiim. V ptipadé, Ze banky v¢as nezasdhnou a nenavrhnout mozné feseni této situace, mohla

by o zastavu a tim celkovou pohledavku pfijit.

[6]
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II. PRAKTICKA CAST
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5 HISTORIE HYPOTECNICH UVERU V CR

Historie hypote&nich Gvéra zacala v CR v roce 1995, kdy Ceské narodni banka udélila prv-
ni licence k vydavani hypoteénich zastavnich listd. Urokové sazby se oproti dne$nim pod-
minkam pohybovaly okolo 15 % a v nasledujicich dvou letech stouply az ke 20%. Hypo-
te¢ni bankovnictvi mezi lidmi nebylo pfili§ rozsifené a pravé z tohoto diivodu se do konce

roku poskytlo necelych 30 miliard K¢ hypoték.

Situaci nezlepsilo ani zavedeni statniho piispévku k urokiim z hypoték. Ziskani hypotecni-
ho uvéru se zajimavym trokem bylo mozné pouze v cizi méné. Touto cestou se vSak nevy-

dala Ceska republika.

V cCeskych podminkach nehralo zadluzeni rodin v obdobi let 1945 az 1990 zadnou vy-
znamnou roli. Jednim z ovliviiyjicich faktor mohlo byt to, Ze zde neexistovala téméi zad-
na nabidka. Na trhu z bank pusobily pouze spofitelna (nyni Ceska spofitelna), ostatni
funkéni banky (Ceskoslovenska obchodni banka &i Zivnostenska banka) neprovozovaly
retailové sluzby, pasobily spise jako agenti statu, zejména v zahranié¢i. Uvérovani podnikd
zajistovala Ceskoslovenska statni banka. Pfevazna vétsina poskytnutych uvéri byly statem
organizované novomanzelské ptijcky (25 let, aroceni pod 1%), popiipadé také statem orga-

nizované puj¢ky na individualni bytovou vystavbu.

[4, 6, 11]
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6 AKTUALNI SITUACE NA HYPOTECNIM TRHU V CR

V soucasné dobé poskytuje na Ceském trhu hypoteéni uvéry nasledujicich 16 bank:
e Hypotec¢ni banka, a.s.
e Wiistenrot hypotecni banka a.s.
e Citibank Europe plc, organizacni slozka
e Ceska spofitelna, a.s.
e Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
e GE Money Bank, a.s.
e ING Bank N.V.
e BRE Bank S.A., organiza¢ni slozka podniku (mBank)
e Komer¢ni banka, a.s.
e LBBW Bank CZ as.
e Oberbank AG pobocka Ceska republika
e PoStovni spofitelna
o Raiffeisenbank, a.s.
e Volksbank CZ, a.s.
e UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
e Waldwiertler Sparkasse von 1842

Z vySe uvedenych bank zaujima nejvétsi trzni podil ve vysi 27% objemu poskytnutych hy-
potecnich uvérit Komerc¢ni banka, a.s., nasleduje Hypotecni banka, a.s. s podilem ve vysi

25% a Ceska spofitelna, a.s. s podilem ve vysi 24%.
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Graf 3 Procentualni podil hypote¢nich bank na Ceském trhu dle podtu poskytnutych

hypotecnich Gveéra za prvni Ctvrtleti roku 2011 [46]
Nasledujici graf nam znazornuje na jaky ucel a v jakém objemu byly hypote¢ni avéry
poskytnuty za 1. ¢tvrtleti roku 2011. Jak je patrné, nejvice se poskytoval hypote¢ni Gvér na
koupi nemovitosti. Tento typ ucelu prevlada oproti jinym Gcelim zejména u prednich bank,
jako je Komeréni banka, a.s., Ceska spofitelna, a.s. a Hypote&ni banka, a.s., jejichZ podil na
trhu s hypotékami je nejvyssi. Za zminku vSak stoji 1 ostatni banky. Jejich trzni podil sice
zaujima mensi procento, nicméné jejich neticelové hypotecni tivéry a ostatni tivéry jsou na
trhu velmi zadané. Tteba takova Raiffeisenbank, a.s. se umistila na 3. mist¢ v objemu

poskytnutych hypote¢nich tivéru pro neticelové potieby.
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Graf 4 Srovnani jednotlivych bank v objemu poskytnutych hypote¢nich Gvéra v tis. K¢
dle jednotlivych ucelii za 1. ¢tvrtleni roku 2011 [46]

Pokud se ohlédneme na vyvoj poskytnutych hypotecnich uvéri v ¢ase, od roku 2002 strmé
stoupala hodnota poskytnutych hypotecnich tvérti zhruba o 40% oproti pfedchozimu roku.
Tento rust byl zpusoben trvalym poklesem inflace, zpeviiovanim koruny a s témito faktory

spojeny pokles urokovych sazeb se odrazil na trvalém naristu poskytnutych hypoték.

Rust se zastavil az v roce 2007. Od této doby doslo k poklesu. Na konci roku 2008 ¢inil
propad ve srovnani s rokem 2007 necelych 16% a v roce 2009 se jiZ jednalo o pokles o
necelych 40%. Tato situace byla zptisobena hospodatskou krizi, ktera Ceskou republiku
zasahla. Pfi¢iny jsou spojeny s hypotecni krizi, kterd vypukla v roce 2007 v USA.
Nekolikalety riist cen nemovitosti a poskytovani hypoték nebonitnim klientim zpisobilo
neschopnost splaceni téchto Gveért a bankam nasledny problém s prodejem zastavenych
nemovitosti, které byly siln¢ nadhodnoceny. USA ma velmi silnou ekonomiku a jeji

oslabeni pocitil cely svét.
Jak je zfejmé€, hypotecni trh se znovu zalind ozivovat a objem poskytovanych tvéra
fyzickym osobam se od roku 2009 opé€t navysSuje. Naopak mensi pokles je stale patrny u

hypotecnich vért pro podnikatele.
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Graf 5 Objem poskytnutych hypote¢nich uvért od roku 2002 do roku 2010 v mld. K¢

[41]

Také je zajimavé srovnani jak tato hospodaiska krize zasahla jednotlivé banky. Témé&r

vétsSiné bank klesl objem poskytnutych hypotec¢nich Gvért. Nejvétsi propad zaznamenala

Ceské spofitelna, a to pokles o téméf 56%. Vyjimku tvoii pouze Raiffeisebank, a.s.,

UniCreditBank a Wiistenrot. Wiistenrot dokonce stoupl objem poskytnutych hypote¢nich

uveért o 60%.
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Graf 6 Poskytnuté hypotecni uvery v letech 2007 — 2010 dle jednotlivych vybranych

bank v tis. K¢ [46]
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6.1 Vyvoj urokovych sazeb

Pte rokem 2003 se urokové sazby pohybovaly az ke 20%. Na zaklad¢ této skutecnosti stat
nékteré druhy Gvért podporoval, viz. pfedchozi kapitola. Urokové sazby se v letech 2003
diky sniZeni sazeb snizil; jedinou podstatnou podporou, zbyla moznost odpoétu uroku od
zakladu dané¢ z pfijmi. Ale je mozné, Ze i toto zvyhodnéni bude zruSeno. Ptedni

predstavitelé vlady uvazuji o zruSeni daitového odpoctu arokii z hypotéky.

Finanéni krize, ktera v CR vypukla v roce 2007 méla vliv mimo jiné také na vysi
urokovych sazeb. Vzhledem k situaci, ktera vznikla v USA, byly banky opatrngjsi v

poskytovani hypote¢nich tvéra , coz zptsobilo prudky rist irokovych sazeb.

FINCENTRUM HYPOINDEX
BREZEN 2011

6,00%
5,60% \\ fJ w’\—\\
5,20%

4,80%

4,40%
4,27%

4,00% v
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AT 8% 0% 0% 9% 95, 0%, o0, g, 81, 0% B, 0% B 00 A0

Graf 7 Vyvoj urokovych sazeb od ledna 2003 do ledna 2011 [42]

Na zvySeni urokovych sazeb pro klienty mélo vliv také zvySeni uUrokovych sazeb na
mezibankovnim trhu. Nasledujici grafy znazorfiuji vyvoj trokové sazby PRIBOR (denni,
1M a 3M) a 2T REPO. Jak je patrné, snizeni PRIBOR sazby na mezibankovnim trhu a 2T
REPO nem¢lo v roce 2008 vliv na sniZeni celkovych trokovych sazeb, za ktery jsou banky
ochotny poskytnout hypotecni tvér. VEétsi pokles nastal az v roce 2010. Divodem proc
banky v letech 2008 a 2009 drzely své urokové sazby tak vysoko byla obava z neschopnosti

klientl splacet své zdvazky fadn¢ a vcas.
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Graf 8 Vyvoj vybranych urokovych sazeb PRIBOR v letech 2002 — 2010 [11]
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Graf 9 Vyvoj 2T REPO sazby od rok 2001 [11]

Jak je dale patrné, PRIBOR sazba ma stale klesajici tendenci. V piipadé 2T REPO je
tirokova sazba vyhlasovana CNB od 7.5.2010 v neménné vysi 0,75% a prozatim jeji zménu
nechysta. Zda toto bude mit vliv i na nabizené urokové sazby hypotecnich uvéra je
nejistné. Dle finan¢nich analytikli budou banky opatrnéjsi v poskytovani hypotecnich
uveérd. Nicméné neni vylo¢enou, ze se zachovaji podobné jako nyni - budou preferovat do-

sazeni co nejvétsiho obratu.

Zadatelé o hypote¢ni tvér v CR maji spiSe zdjem o urokové sazby na pevnou fixaéni dobu,
ktera jim zaruci stalou vysi splatky po urcité obdobi. Zajem je zejména o fixace 3 a 5 leté. I
kdyzZ variabilni urokova sazba je niz$i o cca 1% oproti fixni sazbé€, o tento typ hypotéky
neni ptili§ velky zdjem. | pfesto poskytovatelii hypoték s plovouci irokovou sazbou neusta-
le roste. V soucasné dobé nabizi tento druh hypotéky 5 ¢esky bank, a to Raiffeisenbank,
a.s., LBBW Bank, Oberbank, UniCredit Bank a GE Money Bank.
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6.2 Emise hypote¢nich zastavnich lista

Na objem poskytnutych hypotecnich Givérti dané banky ma také vliv mnozstvi emitovanych

hypote¢nich zastavnich listi.

Prvni banka, ktera dostala licenci na vydavani HZL a poskytovani hypotecnich uvéra byla
Hypote&ni banka, kterd v roce 1996 (jesté pod nazvem Ceskomoravska hypote&ni banka,
a.s.) vydala prvni ¢eskou emisi HZL. Jeji objem byl jedna miliarda korun, splatnost 5 let a

jednalo se o vefejnou emisi. Postupné se k ni pfidaly i dalsi banky.

Nasledujici graf zobrazuje podily jednotlivych bank na celkovém objemu vydanych HZL

Podily na celkovém objemu vydanych HZL k 30.6.2010
3%

0% WCS

m CSOB

= HB

m KB

® RB

® Unicredit
u Volk

m Wiist

Graf 10 Podily na celkovém objemu vydanych HZL k 30.6.2010 [41]

Do konce roku 2001 diky nizkému objemu poskytnutych hypote¢nich uvéra bylo provede-
no nékolik dal$ich emisi a to bankami Komeré&ni banka, a.s., Ceské spofitelny, a.s. a nyngj-
Sich UniCredit Bank a RaiffeisenBank. Nicméné to vSak byla i doba, kdy podil HZL na
celkovém objemu poskytnutych hypotecnich aveéra byl nejvyssi v celé historii. Tento podil

kulminoval v roce 2000, kdy dosahl v priméru 61 % a od té doby uz jen klesa.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 45

Podil objemu vydanych HZL na objemu poskytnutych
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Graf 11 Podil objemu vydanych HZL na objemu poskytnutych hypotec¢nich avéra od
roku 1997 do roku 2010 [11]

Vyznamnéjsi nartst objemu vydanych HZL nastal od roku 2002, kdy se hypote¢ni trh zacal

ve velké mife rozvijet. HZL jako zdroj financovani se stal pro banky atraktivngjsi.

Kromé ristu hypote¢niho trhu mély na vyvoj objemu emitovanych HZL zasadni vliv také

legislativni zmény, z nichz nejvyznamnéjsi byly Gpravy zakont v oblasti dani.

Z dtivodu podpory prodeje hypotecnich tivéra bylo od roku 1995 ustanoveno osvobozeni
urokovych piijmi z HZL od dané z pfijmu. Ziskani zdroji k financovani hypotecnich uvé-
ri vydanim HZL bylo tak pro banky levnéjsi. Nutnou podminkou vSak bylo, ze ke kryti
zavazkil z téchto HZL mohou byt pouZity pouze pohledavky z ucelovych hypotecnich tvé-
ri. Toto ustanoveni bylo zruseno v roce 2004 s tim, ze ke kryti mohou byt pouzity i pohle-
davky z neticelovych hypotecnich tvért véetné americké hypotéky. JelikoZ prvotnim zamé-
rem vydavani HZL byla podpora bydleni, doslo v roce 2006 k dalsi zméné a ke kryti mohly
byt pouzity pohledavky pouze z ticelovych hypotecnich uvérti. To zpusobilo, ze banky
v roce 2005 ve velké mife zacaly emitovat tyto HZL, aby si vytvorily rezervu do budoucna
a mohly tak poskytovat americké hypotéky financované prostiednictvim HZL s Grokovym
vynosem osvobozenym od dané z piijmu. V tomto roce ¢inil objem novych emisi rekord-

nich 80 mld. K¢, coz byl trojnasobny nartst oproti pfedchozimu roku 2004.
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Druhy a dosud nepiekonany rekordni objem 137 mld. vydanych HZL pftiSel v roce 2007.
Opét za tim byla zména legislativy. Od roku 2008 doslo ke kone¢nému zruseni danového
zvyhodnéni urokovych vynost z HZL a tim vyznamnému zdrazeni takto ziskanych zdroji
pro financovani hypotecnich tivéra. Banky tedy ve velkém emitovali HZL z diivodu zajis-

téni levnéjSich prostredkil pro financovani hypotec¢nich avéra.

Vzhledem k témto danovym usporam se v dohledné dob¢ neocekava emise vétsiho objemu
HZL. I pies tuto skute¢nost k témto emisim dochazi. Naposledy své HZL emitovala Raif-
feisenbank, a.s. v celkovém objemu 0,5 mld. K¢ s vynosem 3,3% p.a. Tato emise byla vy-

prodana za 1,5 hodiny od zah4jeni prodeje.

[46]
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7 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

7.1 Vyvoj cen nemovitosti uréenych k bydleni

Od roku 2005 hodnota nemovitosti pravidelné rostla. Realitni spole¢nosti vyuzivali zvyse-

né poptavky, ceny nemovitosti byly uméle navySovany a nekorespondovaly s redlnou ce-

nou. Tento zvySeny zdjem o koupi nemovitosti lze vysvétlit dobrym socialnim zazemim

obcantl, stabilnimu zaméstnani a predevSim silné populaci koupéschopnych. Rostouci

trend je ndzorn€ zaznamenan v nasledujicim grafu.
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Graf 12 Vyvoj cen nemovitosti v letech 2006 — 2010 [44]

Tento trend strmé pokracoval az do roku 2009. V tomto roce doslo k prasknuti pomysiné

realitni bubliny a recesi na financnich trzich. V souvislosti s nariistem nezaméstnanosti

(CSU uvadi nariist nezaméstnanosti o 3,3% v roce 2009) piistoupili obéané k omezenim

vydajim a tim i doslo ke snizeni poptavky na realitnim trhu.

Ceny nemovitosti mezirocné klesly v obdobi let 2009 az 2010 o 17%. K tak velkému po-

klesu cen nemovitosti dopomohly 1 spekulace nad tim, az jak hluboko mohou ceny kles-

nout a kde se nachazi pomyslné dno.
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V roce 2009 doslo k pozastaveni vystavby vétSiny komercnich projektii a vystavba v oblas-

ti bydleni byla minimalizovéna.

Pokles cen nemovitosti se v soucasné dob¢ ustalil na hladiné, ktera je ve stejné vysi, jako
byla v roce 2007. Splasknuti realitni bubliny mélo ptekvapivé i za nasledek jednu zasadni
pozitivni véc. Hodnota ceny nemovitosti opét odrazi kvalitu a bonitu nemovitosti. Tyto
skute¢nosti si zdjemci o koupi nemovitosti uvédomuji a je to jednou z vyznamnych faktort

pii rozhodovani nad koupi.

Nadale pretrvava snizena poptavka u koupé novostavby. Zde spise prevlada trend investo-
vani do rodinného domu nez do bytl. Pro koupi rodinnych domt se pohybuje cenova hla-

dina potad na vyssi hodnotg.

Da se ptredpokléadat, Ze v nésledujicim roce dojde ke stagnaci cenové hladiny prodeje bytl a
v zavislosti na ristu ekonomiky zemé by mohlo dojit ke zvyseni zajmu o nakup nemovitos-

ti a tim 1 pozvolné navySovani cenové hladiny.

7.2 Najemni bydleni

V soucasném stagnujicim trendu cen nemovitosti by se dalo pfedpokladat, Ze bude rust
poptavka po najemném bydleni a tim i ristu ndjmu. V situaci, kdy si obcané zatim nemo-
hou byt zcela jisti stabilitou v zaméstnani, ptipadd vyhodnéjsi fesit problém bydleni formou
najmi. Obcan tak nema povinnost se v del§Sim obdobi zavazat splacenim uvéru a ptipadné
vykyvy v pfijmech miZe operativné fesit vyménou lokality, velikosti bytu. Ceny najmil
oproti roku 2009 v CR pramérné klesly dle CSU o 12%. Hlavnim divodem je hlavné snaha
majiteld nevyuzivanych nemovitosti nabidnout je k prondjmu a tim se zasobi trh novymi

nabidkami, je zde patrny previs nabidky nad poptavkou.

Zcela samostatny trend je patrny u regulovaného ndjemného. Od roku 2011 doslo k jeho
deregulaci a tim ke srovnani na hladinu najemného trzniho. Poptavka v této oblasti je v

soucasné dobé na nizké urovni.
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8 RAIFFEISENBANK, A.S.

x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

Obrazek 2 Logo Raiffeisenbank, a.s. [14]

Raiffeisenbank ma hlavni sidlo v Rakousku ve Vidni. Raiffeisenbank, a.s. v Ceské republi-
ce je pouze jeji dcefinou spolecnosti. Ve Vidni byla tato banka zaloZena v roce 1927,
nicméné historie saha az do roku 1862. V tomto roce vznikla prvni druzstevni banka ve
mésté Anhausen, zaloZena Friedrichem Wilhelmem Raiffeisen (1818-1888). Po ném byla

nasledné pojmenovana celd skupina Raiffeisen.

Obrazek 3 Friedrich Wilhelm Raiffeisen [25]

Emblémem a tradi¢ni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen jsou dvé zktizené konské
hlavy (tzv. Giebelkreuz). Je symbolem ochrany rodin shromazdénych pod spolecnou stie-

chou pfed zlem a zivotnim ohrozenim.

8.1 Historie Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a. s. nabizi v Ceské republice velké mnozstvi bankovnich sluzeb pro retai-
lovou 1 korporatni klientelu. Jeji dynamicky rozvoj se odrazi také v celé fad¢ ocenéni a
celkovému ristu aktiv. Svou &innost v Ceské republice zahajila v roce 1993. V roce 2006
byla zahdjena fiize s eBankou, kterd byla dokoncena v roce 2008. Své sluzby poskytuje v

siti vice nez 100 pobocek a klientskych center.
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Raiffeisenbank v roce 2009 vykazala Cisty zisk ve vysi 1,99 miliardy korun, coz ptedstavu-
je meziro¢ni nartst o 42%. V prvnim pololeti roku 2010 doséhl zisk banky 930 milionii
korun, rostly ji pfitom jak klientské vklady, tak i ivéry. Podle celkovych aktiv ve vysi 192

miliard korun je Raiffeisenbank 5. nejvétsi bankou v Ceské republice.

Raiffeisebank a.s. je také drzitelem nckolika ocenéni. V anketé MasterCard Banka roku
ziskala Raiffeisenbank potieti za posledni Ctyfi roky titul "Nejdynamictéjsi banka roku",
nejlepSim uctem roku bylo vyhlaSeno eKonto. V soutézi Zlata koruna banka ziskala prvni

mista v kategorii pfimé bankovnictvi, hypotéka a podnikatelsky ucet.

Majoritnim akcionafem je s 51 procenty rakouska finan¢ni instituce Raiffeisen Bank Inter-
national AG (RBI), ktera vznikla v fijnu 2010 spojeni Raiffeisen International a ¢asti RZB.

Majoritnim vlastnikem Raiffeisen Bank International je RZB se 78,5 %.

Raiffeisenbank a.s. se mimo svych obchodnich aktivit zabyva také vefejn¢ prospéSnymi

aktivitami, zahrnujicich napft. oblast kultury, vzdélavani ¢i charitativni projekty.

8.2 Skupina Raiffeisen v CR

Raiffeisenbank a.s. je soucasti Raiffeisen Bank International AG, ktera vznikla v fijnu 2010

spojenim Raiffeisen International a ¢asti RZB.

Do skupiny Raiffeisen naleZi:

Raiffeisen - Leasing, s.r.o. — v CR zaloZena v roce 1994, specializuje se na poskytovani
leasingovych sluzeb pro firmy i jednotlivce

Raiffeisen stavebni sporitelna - v CR zalozen v zaii roku 1993.

UNIQA pojistovna, a.S. — je drzitelem univerzalni pojistovaci licence, kterd ji umoziuje
podnikat ve vSech oblastech nezivotnich i zivotnich odvétvi. Pfimo na pobockach Raiffei-

senbank 1ze uzavtit nekteré druhy pojisténi UNIQA.

[14, 25]
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9 ANALYZA VYBRANYCH HYPOTECNICH UVERU
Z PORTFOLIA RAIFFEISENBANK, A.S.

Vybrané hypotecni uvéry Raiffeisenbank, a.s. véetné porovnani s konkurenci si namodelu-

jeme na zaklad€ nasledujicich dat.

O hypotec¢ni uvér zada mlady par ve véku 28 a 32 let. Jejich spolecné piijmy ¢ini 45 000,-
K¢&. Nevlastni Zddnou nemovitost a ani nemaji zadné jiné vydaje (zavazky u jinych bank,
splatkovych spole¢nosti apod.).

Kupuiji bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 s uzitnou plochou 90 m? v Olomouci, po rekon-
strukci a s dobrou dostupnosti do centra v cené 2 200 000,- K&. Zadaji o hypote&ni Gvér ve
vysi 1 650 000,- K¢, coz odpovida 75% hodnoty zastavené nemovitosti, se splatnosti 20 let
a s ptipadnou fixaci na 3 roky. Maji naspofenou ¢astku, ktera bude pouzita pro thradu
zbytku kupni ceny. V nasledujicich mésicich ocekavaji dalsi mimotadny piijem ve vysi

100 000,- K¢.
JelikoZ nejsou manzelé, nemaji narok na statni finan¢ni podporu.

V modelovych situacich je pocitano s urokovymi sazbami v zékladni vysi. Kazd4 z porov-
navanych bank nabizi rizné slevy na téchto urokovych sazbach, napt. za ptevod platebniho

styku nebo uzavieni pojistné smlouvy u banky, apod. S témito vyhodami nepocitam.

Raiffeisenbank, a.s. nabizi tcelové i neucelové hypotecni uvéry v riznych modifikacich.
Na zaklad€ vySe uvedenych parametrd, Zadatelim namodelujeme tyto typy hypote¢nich
uveru:

e Hypotéka Klasik

e Variabilni hypotéka

e Offset - hypotéka se zapoctem uspor

9.1 Hypotéka Klasik

Jedna se o ucelovy hypotecni Gvér, s tim Ze, 20 % z vySe poskytnutého limitu Gvéru miize

byt Cerpano neucelove (plati pouze u uvera nad ¢astku 1 880 000 K¢).
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Parametry:

Limit dvéru 300 tis. - 12 000 tis. KE

LTV do 90% LTV

Splatnost 5 - 30 let

Typ splaceni anuitni

Sazba fini-1,2, 3, 4,5 6,7, 10 nebo 15

Hypotéka Klasik — modelovy ptiklad

Zakladni podminky

Ugel koupé nemovitosti
Celkova cena nemovitosti 2 200 000,- K&
VySe hypotecniho uvéru 1 650 000,- K&
LTV 75%
Typ splaceni anuitni

Doba platnosti (fixace) urokové sazb 3 rok

Splatky hypotecniho tGvéru

Doba splatnosti uvéru / Polet splatek 20 let/ 240
PoZadovany minimalni pfijem 22 868,- K&
Urokové sazba p.a. 5,59%
\VySe mésicni splatk 11 434,- K&
ey
Cena za zpracovani hypote€niho Uvéru 0,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 2 000,- K&
Cena za Cerpani hypotecniho Gvéru 0,- K&
Cena za vedeni a spravu hypoteéniho uvéru 150,- K&/mésic

po 12-ti fAdné uhrazenych splatkach

Poplatek za mimofradnou splatku do vyse 25% zdarma

Tabulka 2 Orienta¢ni propocet Raiffeisenbank, a.s. — hypote¢ni uvér Klasik [zdroj

vlastni]

9.2 Variabilni hypotéka

Variabilni hypotéka RB funguje na stejném principu jako kontokorentni Gvér zajistény za-
stavou k nemovitosti. Po splnéni podminek Cerpani se klientovi nastavi na jeho bézném
uctu uveérovy ramec, ktery muze libovolné Cerpat, snizovat vycerpanou castku vklady na
Gidet, Cerpat opakovang, odlozit splatku apod. Uvér miize byt Eerpan jak uéelové tak i ned-

celove.
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Variabilni Grokové sazba je na bazi jednodenni PRIBOR urokové sazby a pevné marze.
Kazdy den je z vyCerpané vyse uveru pocitan Grok dle aktualnich podminek a na konci mé-

sice je klientovi zauctovan soucet téchto trok.

Vseobecné parametry:

300 tis. - 5 000 tis. K& - neucelowy
300 tis. - 8 000 tis. K& - ucelowy
do 50% LTV - neuCelowy

do 75% LTV - ulelowy

Splatnost 10 - 20 let

AR A E=VA) A denni PRIBOR + pevna marze

Limit Gvéru

LTV

Tento ,.kontokorent* miZe klient vyuzivat pouze polovinu doby celkové splatnosti hypo-
teCniho uvéru. To znamena, Ze pokud celkova splatnost hypote¢niho tvéru ¢ini 20 let, coz
je maximalni mozna splatnost Givéru, mize vy€erpany limit véru libovolné vyuZivat pouze
po dobu 10 let. V tomto obdobi je uvér urocen variabilni trokovou sazbou. Po uplynuti
tohoto obdobi, pokud si sdm nezazadd o ukonceni Cerpani Givéru, piejde Gvér do rezimu
anuitniho splaceni. Klientovi je zaslana nabidka fixnich trokovych sazeb na dalsi obdobi
(fixace 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 10 a 15 let). V ptipadé, Ze si nezvoli, je automaticky nastavena 3
leta fixace. V piipadé piechodu na anuitni splaceni jiz neni mozné piejit zpét do rezimu

uroceni pohyblivou trokovou sazbou.

Mimoradna splatka ve Kaidy mésic sporfi klient I.ec.:arlp?ny, I:I:IJH:I’{EI'I]I . :pan}r,hurn'cerry m
L M as . imit ovérovehoramee uwérovehoramee
wyEi 900 000,- KC £astku 10 000,- KC
Earpani dviru ve vy Spld PRI
. Dalsi Ezrpani i | Kafdy mésic Zerpd L o plécansjistina Uvéru
1 500 000,- KE SIS Lerpant ve wysl ¥ MESIC Lerpano Splaceni anuitni splatkou -

300 000,- KE zrémece 10 000,- KE
|

1,6

mil. K

obdobi CERPANI obdobiSPLACENT 15 20 roky

Obrazek 4 Splaceni variabilni hypotéky — ukazkovy ptiklad [zdroj vlastni]
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Variabilni hypotéka — modelovy ptiklad

Zakladni podminky

Splatky hypote

Ugel koupé& nemovitosti
Celkova cena nemovitosti 2 200 000,- K&
Vyse hypote€niho uvéru 1 650 000,- K&
LTV 75%
Typ splaceni variabilni
Doba platnosti (fixace) urokoveé sazb neni

¢niho uvéru

Doba splatnosti uvéru / PoCet splatek 20 let
Pozadovany minimaini pfijem 21 760,- K&
Urokova sazba p.a. 3,6% + denni PRIBOR 0,75% = 4,35%"*
VySe mésicni splatky 10 130,- K&**

Splaceni urok + nepravidelné mimoradné vklad
Ceny a poplatky

Cena za zpracovani hypote€niho Uvéru 8 250,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 2 000,- K&
Cena za Cerpani hypotecniho uvéru 0,- K&

Cena za vedeni a spravu hypote€niho Uvéru

150,- K&/mésic

Moznost mimoradnych splatek

v obdobi &erpani uvéru zdarma, jinak jako
produkt Klasik

* udaje jsou orientacni v zavislosti na vyvoji denni urokové sazby PRIBOR
** VySe splatky je platna za pfedpokladu, Ze klient bude poskytnutou hypotéku pravidelné

umorovat (forma anuitniho splaceni)

Tabulka 3 Orienta¢ni propocet Raiffeisenbank, a.s. — Variabilni hypotéka [zdroj vlastni]

9.3 Offset - hypotéka se zapoctem

uspor

Detailnim popisem této hypotéky jsem se zabyvala v teoretické ¢asti. Raiffeisenbank, a.s.

je aktualné jedinou bankou, ktera tento typ hypote¢niho tvéru nabizi. Jako prvni s ni na

¢esky trh pfisla mBank, ale v poloviné roku 2010 tento typ Gvéru prestala poskytovat.

Vseobecné parametry:

Limit avéru 300 tis. - 5 000 tis. K&
LTV do 90% LTV
Splatnost 5-30 let

Typ splaceni anuitni

Sazba

fixni-1,2,3,4,5,6,7,

10 nebo 15
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Offsetova hypotéka — modelovy piiklad:

Zakladni podminky

Ugel koupé& nemovitosti
Celkova cena nemovitosti 2 200 000,- K&
Vyse hypote€niho uvéru 1 650 000,- K&
LTV 75%
Typ splaceni anuitni
Doba platnosti (fixace) urokoveé sazb 3 rok

Splatky hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti uvéru / PoCet splatek 20 let/ 240
Pozadovany minimaini pfijem 23 150,- K&
Urokova sazba p.a. 5,74%
VySe mésicni splatk 11 575,-
Cena za zpracovani hypotecniho uvéru 0,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 2 000,- K&
Cena za Cerpani hypote¢niho uvéru 0,- K&
Cena za vedeni a spravu hypotecniho uvéru 150,- K&/mésic

po 12-ti fadné Uhrazenych splat-

Poplatek za mimofradnou splatku g -~
kach do vySe 25% zdarma

Tabulka 4 Orienta¢ni propocet Raiffeisenbank, a.s. — hypote¢ni uvér Offset [zdroj vlastni]

Offsetova hypotéka pozbyva svého vyznamu, pokud klient nemé volné depozita, o které si
muze snizit celkovou splatku. Jelikoz nas$i zadatelé ocekavaji v dohledné dobé¢ s piijmem
100 000,- K¢, ktery mohou ptipadné pouzit pro ¢astecnou mimotadnou splatku, mohl by
pro né tento typ hypotecniho uvéru byt atraktivni. Nasledujici tabulka znazornuje, jak se

zmeéni splatka hypote¢niho uvéru, pokud vyuziji tento typ hypotecniho uvéru.

VySe nasporené €astky 100 000,- K&
Urokové sazba p.a. 5,74%
Anuita s offsetem 11 575,- K&
Mésicni vynos 478,- K&
Splatka po odecteni Uroku z nasporené Eastky 11 097,- K&

Tabulka 5 Offsetovy splatkovy plan produktu Raiffeisenbank a.s. [zdroj vlastni]

9.4 Vyhody a nevyhody vybranych produkti Raiffeisenbank, a.s. — mo-
delovy priklad

V ptipadé, ze hladina urokovych sazeb se nebude zvySovat a zlstane na stejné urovni ¢i

bude klesat, doporucuji klientovi vyuziti variabilni hypotéky. Hladina urokové sazby je
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nejnizsi oproti ostatnim produktim. V piipadé, ze urokova sazba bude neménna, klient na
urocich za obdobi 12 mésict zaplati cca 70 728,- K¢, a to za predpokladu, ze bude zasilat
splatku ve vysi 10 130 K¢&. Pokud tuto hodnotu srovname s hypote¢nim tvérem Klasik, kdy
Klient zaplati za prvnich 12 mésicti na trocich cca 91 065,- K¢, se jedna o tsporu 20 337,-
K¢, coz neni zanedbatelna castka. Nesmime také zapomenout na vyhodu tohoto produktu a
tim je vkladani mimotadnych splatek v jakékoliv vysi a tim ovliviiovat celkovou vysi za-
placenych troki. Uspora by v tomto piipadé byla mnohem vys§i. Dalsi moznosti tohoto
uvéru je, ze klient mize hradit pouze Groky z vycerpané ¢astky a prostfedky, které miize
vlozit na umoteni dluhu, investuje. Zhodnocené finan¢ni prostfedky nasledné pouzije pro
sniZzeni ¢erpaného uvérového ramce Vv poloviné doby splaceni hypote¢niho uvéru, kdy do-
jde k ukonceni obdobi ¢erpani a hypotecni tvér bude nadale splacen pravidelnymi anuitni-
mi splatkami s pevnou urokovou sazbou. Nevyhodou a také rizikem je, ze nemusi dojit ke
zhodnoceni téchto finan¢nich prostfedkii natolik, aby se tato moznost klientovi vyplatila.
Ptipadné muiZze byt investice zaporna a to by mohlo byt pro klienta likvida¢ni. V ptipad¢, ze
by hradil pouze troky z vyCerpané ¢astky a uvér by piesel po 10 letech na anuitni splaceni,

¢inila by mésicni splatka 16 980,- K¢.

Pokud srovname variabilni hypotéku s offsetem, opét se nam dle zadanych parametra vice
vyplati variabilni hypotéka. Pokud budeme uvaZzovat o tom, Ze po celou dobu 12 mésici
bude mit klient na bilan¢nim U¢tu depozita ve vysi 100 000,-, zaplati bance za toto obdobi
celkem na urocich 87 793,- K¢, coz je o cca 17 069,- K¢ vice nez zaplati u variabilni hypo-

téky.

Nicméné vySe uvedené propocCty jsou pouze orientac¢ni a mizou byt znaéné zkreslené diky

variabilité urokové sazby.

V porovnani téchto 3 produkti se dle aktudlnich podminek jevi nejlépe variabilni hypotéka,
nasledné offsetova hypotéka a hypotecni tvér Klasik. Offsetovd hypotéka v porovnani
s hypotecnim tvérem Klasik se vyplati klientovi vice 1 pies to, ze je GroCena vyssi uroko-
vou sazbou. Je to prave diky depozitim, o jejichz uroky si mize snizit celkovou mésicni
splatku. V pripadé depozit ve vysi 100 000,- K¢ ¢ini mésiéni vynos cca 478,- K¢ a mésicni

uspora ve srovnani s hypotékou Klasik je cca 244,- K¢ za mésic.

I kdyz na celé Care vitézi variabilni hypotéka, jedna se o velmi rizikovy hypotecni produkt.

V ptipadé, Ze urokové sazby na mezibankovnim trhu klesaji, o to niz8i troky bude klient
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platit. Naopak pokud urokova sazba bude stoupat, klientovi se hypote¢ni uvér mize znacné
prodrazit, nez kdyby zvolil uvér s fixni urokovou sazbou. Pokud se klient pro tento typ
hypotecniho tvéru rozhodne, mél by sledovat vyvoj urokovych sazeb, aby ptipadn¢ mohl

vas zareagovat a piejit na splaceni s pevnou urokovou sazbou.
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10 POROVNANI S KONKURENCI - MODELOVY PRIKLAD

V nésledujici ¢asti srovndme Variabilni hypotéku Raiffeisenbank, a.s. s jinymi bankovnimi
domy, a to LBBW Bank CZ a.s. a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. na modelovém

ptikladu, ktery jsme si jiz piedstavili.

10.1 LBBW Bank CZ a.s.

LB=BW

Obrazek 5 Logo LBBW Bank CZ a.s. [17]

LBBW Bank CZ a.s. je stiedn¢ velka, universalni komercni banka, ktera poskytuje produk-
ty a sluzby v oblastech firemniho, osobniho, investi¢niho a mezinarodniho bankovnictvi a
také v oblasti aktivit na finanénich trzich. Na ¢eském trhu ptsobi od roku 1991. V roce
2008 byla LBBW Bank vyhlaSena jako 3. Nejdynamictéjsi banka roku v soutézi ,,Banka
roku®. [17]

10.1.1 IQ plovouci hypotéka

Jedna se o hypotecni Gvér, kde mésicni vySe splatky je slozena z neménné vySe jistiny a
variabilni tirokové sazby, skladajici se z pevné marze + 1M PRIBOR platnou v den splatky.
VySe pevné jistiny se vypocita nasledovné:

poskytnuty limit uvéru
celkovy pocet mesicnich splatek

Jistina =

Diky tomuto zpusobu stanoveni splatky je dluh rychleji umotrovan a klient hradi kazdy me¢-

banka o vysi nasledujici splatky vzdy klienta pfedem pisemn¢ informuje.

Kdykoliv je také mozné pfejit na anuitni splaceni s fixni Grokovou sazbou. Tento krok je

vSak jiz nevratny.
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Vseobecné parametry:

LEIUTIRZ-T TR min. 250 tis. K&, max. 12 500 tis. K&
LTV do 90% LTV

EEWCET R max. 30 let

Typ splaceni variabilni

SV pcvna marze + 1M PRIBOR

IQ plovouci hypotéka — modelovy ptiklad:

Zakladni podminky

Ugel koupé& nemovitosti
Celkova cena nemovitosti 2 200 000,- K&
VySe hypotecniho uvéru 1 650 000,- K&
LTV 75%
Typ splaceni variabilni
Doba platnosti (fixace) urokové sazb neni

Splatky hypotecniho Gvéru

Doba splatnosti uvéru / Pocet splatek 20 let
PoZadovany minimalni pfijem neuvedeno
Urokové sazba p.a. 2,22% + 1M PRIBOR 0,98% = 3,20%*
VySe mésicni splatky Urok + 6 875,- K&
Splaceni urok + neménna vyse jistin
ey

Cena za zpracovani hypote€niho uvéru 9 000,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 4 800,- K&
Cena za Cerpani hypotecniho uvéru 0,- K&
Cena za vedeni a spravu hypotecniho uvéru 150,- K&/meésic
Moznost mimoradnych splatek zdarma 2x za rok

* Udaje jsou orientalni v zavislosti na vyvoji mésiéni urokové sazby PRIBOR

Tabulka 6 Orientaéni propocet LBBW Bank — IQ plovouci hypotéka [zdroj vlastni]
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10.2 UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

¢ UniCredit Bank

Obrazek 6 Logo Logo UniCredit Bank Czech Republic, a.s [46]

UniCredit Bank Czech Republic, a.s. vznikla spojenim HVB Bank Czech Republic a.s. a
Zivnostenské banky, a.s. dne 5. listopadu 2007. Nabizi Sirokou $kalu produktd pro firemni
zakazniky 1 privatni klientelu. Je jednou z nejsilnéjSich bank na trhu v oblasti projektového,
strukturovaného a syndikovaného financovani Corporate Finance. Ma také silnou pozici v

oblasti akvizi¢niho financovani a ve financovani komer¢nich nemovitosti. [46]

10.2.1 Prevratna hypotéka Individual s variabilni irokovou sazbou

Jedna se o hypote¢ni uvér, ktery je hrazen pravidelnymi anuitnimi splatkami, ale s variabil-
ni urokovou sazbou skladajici se z pevné marze + 1M PRIBOR. Pokud zajemce pozada o
tento typ hypote¢niho uvéru, banka mu garantuje vypocitanou vysi tiroku po dobu 14 dnd.
Vyse trokové sazby se neméni, pokud se 1M PRIBOR sazba zméni v toleranci do + 10%.
To znamena, pokud vyse trokové sazby 1M PRIBOR je stanovena ve vysi 2,2%, Grokova
sazba a vySe splatky se nezméni, pokud urokové sazba vzroste nebo klesne o méné jak
0,22%. V ptipad¢, Ze rokova sazba vzroste, klient na takto stanovené vysi tirokové sazby
muze za rok usetfit az 3 630,- K¢. Naopak pokud urokova sazba bude klesat, klientovi se o

tuto ¢astku hypotecni avér prodrazi.

Klient ma také moznost pfejit na fixni urokovou sazbu a ptipadné ke dni zmény fixace

urokové sazby opét piejit zpét na splaceni variabilni rokovou sazbou.

Vseobecné parametry:

Limit Gvéru min. 200 tis. K&, max. neomezeno
LTV do 85% LTV

Splatnost max. 30 let

Typ splaceni variabilni

Sazba pevna marze + 1M PRIBOR
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Ptevratné hypotéka Individual s variabilni irokovou sazbou — modelovy piiklad:

Zakladni podminky

Ugel koupé& nemovitosti
Celkova cena nemovitosti 2 200 000,- K&
Vyse hypote€niho uvéru 1650 000,- K&
LTV 75%
Typ splaceni variabilni
Doba platnosti (fixace) urokoveé sazb neni

Splatky hypoteéniho uvéru

Doba splatnosti uvéru / PoCet splatek 20 let
Pozadovany minimalni pfijem neuvedeno
Urokova sazba p.a. 1,43% + 1M PRIBOR 2,02%= 3,45%*
VySe mésicni splatky 9 151,- K¢&*
Splaceni urok + jistina
ey
Cena za zpracovani hypote€niho Uvéru 2 500,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 3 500,- K&
Cena za Cerpani hypotecniho uvéru 0,- K&
Cena za vedeni a spravu hypote€niho Uvéru 150,- Ké/mésic

max. 4x za rok za poplatek ve vysi 1% z

Moznost mimofadnych splatek mimoradné splatky

* Udaje jsou orientacni v zavislosti na vyvoji mési¢ni urokové sazby PRIBOR a pouze v
pfipadé zvySeni i snizeni 1M PRIBORu o vice jak 10%

Tabulka 7 Orienta¢ni propoc¢et UniCredit Bank - Pfevratna hypotéka Individual s varia-

bilni trokovou sazbou [zdroj vlastni]

10.3 Zavéreéné zhodnoceni

Vyhodnost ¢i nevyhodnost jednotlivych hypotecnich tivérti s variabilni Grokovou sazbou si
ukazeme jak na ro¢nich nakladech za prvni rok tak zejména celkové zaplacenych trocich
(cena uveru), jelikoz stanoveni splatek hypotecniho uvéru se lisi u kazdého porovnavaného
produktu. Také chci upozornit na tu skuteénost, ze dnes ur¢it vysi urokové sazby neni
mozné, jelikoz vyse urokt je ovlivnéna urokovou sazbou na mezibankovnim trhu. Z tohoto

dtivodu jsou vypocty pouze orientacni.
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Celkové roéni naklady spojené s hypoteénim uvérem

Raiffeisenbank, a.s.

Splatka hypotecniho Uvéru 121 560,- K&
Prispévek k irokdm z hypoteéniho Gvéru 9 738,- K&
Cena za zpracovani hypote¢niho Gvéru 8 250,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 2 000,- K&
Vedeni a sprava hypote¢niho uvéru 1 800,- K&

Celkem 123 872,- Ké

Zaplacené uroky za rok 56 009 Ké

Celkem zaplacené uroky ‘ 823 342 K&

Tabulka 8 Celkové ro¢ni naklady spojené s hypote¢nim Gvérem — Raiffeisenbank, a.s.

[zdroj vlastni]

Celkové roc¢ni naklady spojené s hypote¢nim tuvérem

LBBW Bank a.s.

Splatka hypotecniho Gvéru 134 943,- K&
Prispévek k urokiim z hypoteéniho uvéru 7 150,- K&
Cena za zpracovani hypote€niho Uvéru 9 000,- K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 4 800,- KE
Vedeni a sprava hypotecniho uvéru 1 800,- K&

‘ 143 393,- Ké
Zaplacené uroky za rok ‘ 26 906 K&
Celkem zaplacené uroky | 538 114 K&

Tabulka 9 Celkové ro¢ni naklady spojené s hypotecnim uvérem LBBW Bank a.s. [zdroj

vlastni]

Celkové roéni naklady spojené s hypoteénim uvérem

UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

Splatka hypote&niho Gvéru 109 812 K&
Prispévek k urokdm z hypotecniho Uvéru 7712 Ke
Cena za zpracovani hypote€niho Uvéru 2 500 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) 3 500 Ké

Vedeni a sprava hypote¢niho Gvéru 1 800 K&
Celkem 109 900 K&

Zaplacené uroky za rok ‘ 31 824 K¢
Celkem zaplacené uroky ‘ 636 479 K&

Tabulka 10 Celkové ro¢ni naklady spojené s hypote¢nim uvérem UniCredit Bank Czech

Republic, a.s. [zdroj vlastni]
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Na zéklad¢ vyse uvedenych udajl je patrné, Ze je pro nas nejvyhodnéjsi hypotecni uver od
UniCredit Bank, pokud jako hodnotici ukazatel pouzijeme celkové ro¢ni naklady. Nejméné
si ze svého rozpoctu financnich prostiedkt klienti ukroji, je nejméné nakladny. Ve srovna-
ni s uvérem od LBBW Bank, je zde tspora az 33 493,- K¢. Nicméné v ptipadé, ze budeme
mit k dispozici volné finan¢ni prostfedky, které budeme chtit pouzit na castené umoieni
dluhu, musime pocitat s poplatkem ve vysi 1% z mimotradné vlozené ¢astky. Dle zadanych
udajt klienti ocekavaji mimoradné piijmy ve vysi 100 000,- K¢. Pokud by je pouzili pro
¢aste¢nou uhradu hypotéky, Cinil by poplatek 1 000,- K¢. I pies tyto dodatecné naklady je

hypote¢ni uvér stale vyhodny.

Nicmén¢ vyhodnost ¢i nevyhodnost hypote¢niho tivéru uréuje cena hypotecniho Gvéru, coz
jsou celkové zaplacené uUroky. Po této strance se jasnym vitézem stava Gveér od LBBW
Bank. Za rok na urocich klienti zaplati 26 906,- K¢, coz je o 29 103,- K¢ méné neZ zapla-

time Raiffeisenbank, a.s. Ten je v tomto porovnani nejdrazsi.

U vsech 3 porovnavanych hypotecnich uvér je mozné piejit na anuitni splaceni s pevnou
urokovou sazbou. Pouze UniCredit Bank v§ak umoziiuje opétovny prechod na variabilni

splaceni, a to k terminu konce fixace Grokové sazby. Coz je opét velkou vyhodou.

Musime vS$ak vyzdvihnout také hypotéku od Raiffeisenbank, a.s. Nabizeny produkt funguje
na principu kontokorentniho uvéru. Diky této skute¢nosti jej Ize libovolné Cerpat a splacet.
To umoziiuje rychlejsi splaceni hypote¢niho uvéru a produkt je ve finale pro klienta levnéj-

§i v porovnani s konkuren¢nimi Givéry a tim padam vyhodné;si.
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ZAVER

Vysoka konkurence na hypote¢nim trhu nuti banky pfichazet na tento trh s novinkami
Vv oblasti hypoték. Moznymi lakadly jsou nizké urokové sazby, nulovy poplatek za ptredcas-
né splaceni hypote¢niho Givéru, vedeni uvérového uétu zdarma, ale také na v Ceské repub-
lice dosud neznamé typy hypoték. Pro nezaujatého jedince, ktery se rozhoduje financovat
své bydleni hypote¢nim Gvérem, je velmi slozité¢ vyznat se v této spleti hypote¢nich avéri.
Proto jsem se snazila v teoretické ¢asti piiblizit problematiku hypote¢nich uvéri a pronik-
nout do soucasné nabidky rtiznych typti hypoték na ¢eském trhu. Nechybi také detailni roz-
bor hypote¢niho Uivéru od pozadavkill na Zadatele, moZnosti ¢erpani, splaceni az po vysveét-

leni moznosti danového zvyhodnéni ¢i poskytnuti finanéni podpory.

Dal$im cilem byl rozbor portfolia vybranych ucelovych hypote¢nich avéri Raiffeisenbank,
a.s., na ktery jsem se zaméfila v praktické ¢asti. Touto ukazkou jsem chtéla zajemce 0 hy-
potecni uvér sezndmit a na modelovém piikladu demonstrovat vyhody a nevyhody jednot-
livych typti hypotecnich tvéri, které mu tato banka mtize nabidnout. Nasledné nechybélo
srovnani s konkurenci, pro které jsem si vybrala hypotéku s variabilni irokovou sazbou. Na
Ceském trhu se jedna o ,,mlady* produkt, ktery v ptipadé ptiznivého vyvoje trokovych

sazeb muize patfit mezi zadané hypote¢ni produkty.
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PRILOHA P I: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU
KLASIK — RAIFFEISENBANK A.S.

Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand kiianty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypote€niho (vEru |KI_ASIK M
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava 2 200 000,00 k¢
Pozadovany hypotecni ivér 1 650 000,00 K&
Kalkulovano s (vérem ve wysi (tzv. LTV) 75,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni ufel (véru |Koupé (vE, vypofadani mai. pomérd) hd
PoZadovand doba splaceni 20
10
Fixace (rokové sazby na obdobi (v fetech) | 3 ‘LI
Kalkulovano pro pocet Zadatel 2
Cisty mésicni pfijem viech Zadateldi 45 000,00 K&
Splatky jinych GvErd, leasingd, splétkovyjch prodeji KE

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):
35 10 15

20 20 30
Minimdlni piimy Zadateld: 22 868,- 63 171,- 35 961,- 27 122,- 22 B68,- 18 924,-
MEsiEni anuitni splatka: 11 434,- 31 586,- 17 981,- 13 5361,- 11 434, - 9 462,-
Je poskytnuti Gvéru redlngé? ANO NE ANO ANO ANO ANO
Urokova sazba p.a. (pfedpokiadana) 5,59%)|
Urokova sazba garantovdna zdarma do 15.6.2011

Garance drokove sazby platiza piedpokldu, Ze nedoide ke snZenizde uvedenych piimd & wie dvéry a Udgjie o Hivnim Zadatel jsou sprdvné.

Dopliufici informace:
Mapimalni mo#na vie Guéru pi piijmu 45000 KE 3 245 800,- 1175 300,- 2 064 700,- 2 737 600,- 3 246 800,- 3923 600,-
Maximalni mo#na vige anuity pif piimu 45000 KE 22 500,- 22 498,- 22 500,- 22499,- 22 500,- 22 500,-

Mésicni poplatek za spravu Oveéru v KE:

Foplatek za poskytnut’ dvéru v K& Sluzba TURBO mimoradngé splatky? ANO

Celkem uhrazeno arokd v KE*): 1094202, Bude v RB uzavieno pajisténi?

Mésicni max.platba droku v obdobi éerpani v KE: Pijmy kalkulované % z obratu?
*) suma drokd kakulovans z predpokisdané drokove sazhy Roéni procentni sazba nakladd - RPSN [ APRC:
{ofi situad;, e drok 20stdvd stejny po celou dobu splatnosE)

Tento vypocet je pouze informativni a umao#fiuje kientovi ziskat minimaini pfedstavu o splacen hypoteéniho Gvéru, Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na
formulafi tohoto Orientadniho propodtu, jako? i jakeékoli dalsi informace tykajic se kienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s
povinnestmi vyplyvajicimi z pravniho Fadu Ceské republiky, uchovévény, pousivény a pfeddvény Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskim spolefnostem,
jejich zmocnénciim a tfetim stranam nebo mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip dévérného charakteru informad.

Hlavni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa Soucasné zaméstnani

Jméno a prijmeni: hh Ulice a ¢.p.: 7z Sektor zaméstnani: finance

Kontakini telefon: gg@ Mésto/Obec: Iz Typ zaméstnani:  zaméstnanec

E-mail: gg@rb.cz Okres: Qlomouc Pocet let v zaméstnani: 10
Vzd&lani: stfedni s maturitou

Rodinny stav: Zenatyfvdana

Podpizs kienta
Poradce Raiffeisenbank a_s.
Iméno a piijmeni: Pfijmeni a jméno
Spolecnost: pracovnika RE:
Provizni Sslo: HC/pobodka:
Kontakt: Kontakt:
Fodpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 16.5.2011 verze 20110509



PRILOHA PIl: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNIHO
UVERU KLASIK ZA PRVNICH 12 MESICU — RAIFFEISENBANK,
A.S.

Mésic Jistina Urok Splatka Aktualni zGstatek
1 3748 K¢ 7 686 K¢ 11 434 K¢ 1 646 252 K&
2 3765 K¢ 7 669 K¢ 11 434 K¢ 1642 487 K&
3 3783 K¢ 7 651 K¢ 11 434 K¢ 1638 704 K&
4 3801 K¢ 7 634 K¢ 11434 K¢ 1634 903 K&
5 3818 K¢ 7 616 K¢ 11434 K¢ 1631 085 K&
6 3836 K¢ 7 598 K¢ 11434 K¢ 1627 249 K¢
7 3854 K¢ 7 580 K¢ 11 434 K¢ 1623 395 K&
8 3872 K¢ 7 562 K¢ 11434 K¢ 1619 523 K&
9 3890 K¢ 7 544 K¢ 11434 K¢ 1615633 K&
10 3908 K¢ 7 526 K¢ 11434 K¢ 1611725 Ke
11 3926 K¢ 7 508 K¢ 11434 K¢ 1 607 799 K&
12 3945 K¢ 7 490 K¢ 11434 K¢ 1 603 854 K¢




PRILOHA PI11: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU
VARIABILNI HYPOTEKA UCELOVA — RAIFFEISENBANK A.S.

Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klianty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotedniho dvéru |uAR1ABILNi HYPOTEKA ticelové - hypoteéni kontokorent™ [+ |
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zdastavniho préva 2 200 000,00 K&
PoZadovany hypoteéni ivér 1 650 000,00 K&
Kalkulovéno s ivérem ve wysi (tzv. LTV) 75,00% z hodnoty nemovitosti
Hlavni (cel (véru |K0U|3é (v&. vypofadani maj. pomérd) | i I
PoZadovana doba splaceni 20
z toho obdobi éerpéni (vyuZivani kontokorentniho ramce) 10
Fixace Urokové sazby na obdobi (v ketech) |NENi FIXACE | ¥ |
Kalkulovéno pro pofet Zadateld 2
Cisty mésiéni pFijem viech Zadatelf 45 000,00 KE
Splétky jinych Gvérd, leasingd, splatkovych prodeji KE

Dalsi varianty delky splaceni (v letech):
3

20 10 15 20 30
Minimidini pijmy Zadateli: 37 639,- 64 723,- 37 639,- 24 799,-
Mésicni anuitni splatka: 16 981,- 30 649,- 16 981,- 10 306,-
Je poskytnuti avéru redlné? ANO NE ANO ANO
Urokovd sazba p.a. (pfedpokiidand) 4 359, | Poan. -Urokova sazba je zavisla na sazbé Pribor (sazba za penize na mezibankevnim trhu)
[T : d i : a miZe se ménit denné. Pokud by se PRIBOR. pohyboval na svém dlouhodovem priméru,
Urokova sazba garantovana zdarma do 15.6.2011 hla by vie drokove sazhy 6.60%

Garance trokove sazhy plati za predpokiaduy, 7e nedojde ke snenizde uvedenych pifmil & vise véry a ddgie o Hiavnim Zadatel jsou spravne.

Dopliufici informace:

et $ 30 150, — -
Poplatek za poskytnut véru v K& T g as0, _

Celkem uhrazeno Grokd v KE*): 1105 504,-" Bude v RB uzavieno pojisténi?

MéEsiéni max.platba droku v obdobi Eerpéni v KE: 5981, —

9 suma ok kakodovand 2 precpokisaont arokovi sazby Rorfprocentri sazbandkecd -ReSN [aeRe: 4 gEn

(0 situad), Fe drok 20st3vd steiny po calow dobu splatnost)

Tento vypolet je pouze informativni a umoinuje kientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypotedniho dvéru, Klient timto déva souhlas s tim, aby Udaje na
formulari tohoto Orientacniho propoctu, jako? i jakekoli dalsi informace tykajic se Kienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb kientovi a v souvislosti s
povinnostmi vypljvajicimi z prévniho Fadu Ceské republiky, uchovavany, pougivany a pfedavény Raiffeisenbank a.s., jeiim matefskim, sesterskym spolednostem,
jejich zmocnéncim a tretim stranam nebo mezi témito navzajem, bude- li zachovan princp dévérného charakteru informad.

Hlavni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa Soufasné zaméstnani

Iméno a prijmeni: hh Ulice a E.p.: 7z Sektor zaméstnani: finance

Kontakini telefon: gg@ Mésto/Obec: Iz Typ zaméstnani:  zaméstnanec

E-mail: gg@rb.cz Okres: Olomauc Podet let v zaméstnani: 10
Vzdélani: stfedni s maturitou

Rodinny stav: Fenatyfvdana

Podpis kienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.
Iméno a piijmeni: Prijmeni & jmeno
Spolefnost: pracovnika RE:
Provizni dielo: HC /pobodka:
Kontakt: Kontakt:
Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 16.5.2011 verze 20110509



PRILOHA PI1V: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNIHO
UVERU VC

Splatka Aktualni zistatek
1 4 324 K¢ 5981 K¢ 10 306 K¢ 1 645 676 K&
2 4 340 K¢ 5966 K& 10 306 K¢ 1641 336 K&
3 4 356 K¢ 5950 K¢ 10 306 K¢ 1 636 980 K&
4 4 372 K¢ 5934 K¢ 10 306 K¢ 1632 608 K&
5 4 387 K¢ 5918 K¢ 10 306 K¢ 1628 221 K¢
6 4 403 K¢ 5902 K¢ 10 306 K¢ 1623 818 K&
7 4 419 K¢ 5 886 K¢ 10 306 K¢ 1619 398 K&
8 4 435 K¢ 5870 K¢ 10 306 K¢ 1614 963 K&
9 4 451 K¢ 5 854 K¢ 10 306 K¢ 1610 512 K&
10 4 467 K& 5 838 K¢ 10 306 K¢ 1 606 044 K&
11 4 484 K¢ 5822 K¢ 10 306 K¢ 1601 561 K¢
12 4 500 K¢ 5 806 K¢ 10 306 K¢ 1597 061 K&




PRILOHA P V: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU
OFFSET — RAIFFEISENBANK A.S.

Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand kiianty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypote€niho (vEru

| KLASIK - QFFSET - hypotéka se zépoctem Uspor

2 200 000,00 K&
1 650 000,00 K&

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava
PoZadovany hypoteéni (vér

Kalkulovano s (vérem ve wysi (tzv. LTV) 75,00% z hodnoty nemovitosti

Hlavni ufel (véru |Koupé (vE, vypofadani mai. pomérd) hd
PoZadovand doba splaceni 20
Fixace (rokové sazby na obdobi (v fetech) | 3 ‘LI
Kalkulovano pro pocet Zadatel 2
Cist).'r mésitni piijem viech Zadatelf 45 000,00 K&
Splatky jinych GvErd, leasingd, splétkovyjch prodeji KE
Fredpokladany potatedni zlstatek spoficihe Gctu 100 000,00
Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

20 35 10 15 20 30
Minimdlni piimy Zadateld: 23 150,- 63 400,- 36 207,- 27 386,- 23 150,- 19 237,
Prvni mésiéni anuitni splitka snend o _ A ) ) ) )
bianéni vinos (offset): 11 097, 31 222, 17 625, 13 215, 11 097, 9140,
Je poskytnuti Gvéru redlngé? ANO NE ANO ANO ANO ANO
Urokovd sazba p.a. (pfedpoklddand) 5, 74%|
Urokova sazba garantovdna zdarma do 15.6.2011

Porovndni "HU Klask" a "HU Klask OFFSET"
(mésitné)
Garance drokove sazby platiza predpokiadu,

194,74 KC. Offset je vhodny

Ze nedoide ke snenizde uvedenych piimi i wie dvéru a ddaje o Hiavnim Zadatel jsou spravné.

Dopliufici informace:

Mésicni poplatek za spravu Oveéru v KE:

Foplatek za poskytnutf dvéru v KE:

Celkem uhrazeno arokd v KE*): Bude v RB uzavieno pojisténi?

Pijmy kalkulované % z obratu?
Roéni procentni sazba nakladd - RPSN [ APRC:

Mésicni max.platba droku v obdobi éerpani v KE:
*) suma drokd kakulovans z predpokisdané drokove sazhy
{ofi situad;, e drok 20stdvd stejny po celou dobu splatnosE)

Tento vypocet je pouze informativni a umao#fiuje kientovi ziskat minimaini pfedstavu o splacen hypoteéniho Gvéru, Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na
formulafi tohoto Orientadniho propodtu, jako? i jakeékoli dalsi informace tykajic se kienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s
povinnostmi vyplyvajidmi z pravniho fadu Ceské republiky, uchovavany, poufivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spolefnostem,
jejich zmocnénciim a tfetim stranam nebo mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip dévérného charakteru informad.

Sougasné zaméstnani

Hlavni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa

Jméno a prijmeni: hh Ulice a ¢.p.: 7z Sektor zaméstnani: finance
Kontakini telefon: gg@ Mésto/Obec: Iz Typ zaméstnani:  zaméstnanec
E-mail: gg@rb.cz Okres: Qlomouc Pocet let v zaméstnani: 10
Vzd&lani: stfedni s maturitou
Rodinny stav: Zenatyfvdana
Podpizs kienta
Poradce Raiffeisenbank a_s.
Iméno a piijmeni: Pfijmeni a jméno
Spolecnost: pracovnika RE:
Provizni Sslo: HC/pobodka:
Kontakt: Kontakt:
Fodpis Podpis, datum
Zpracovano dne: 16.5.2011 verze 20110509



PRILOHA PVI: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNIHO
UVERU OFFSET ZA PRVNICH 12 MESICU BEZ ZAPOCTU USPOR —
RAIFFEISENBANK, A.S.

Mésic Jistina Urok Splatka Aktualni zGstatek
1 3682 K¢ 7 893 K¢ 11 575 K¢ 1646 318 K&
2 3700 K¢ 7 875 K¢ 11 575 K¢ 1642 617 K&
3 3718 K¢ 7 857 K¢ 11 575 K¢ 1 638 900 K¢&
4 3736 K¢ 7 839 K¢ 11 575 K¢ 1635 164 K&
5 3753 K¢ 7 822 K¢ 11 575 K& 1631411 Ke
6 3771 Ke 7 804 K¢ 11 575 K¢ 1627 639 K¢
7 3789 K¢ 7 786 K¢ 11 575 K¢ 1 623 850 K¢
8 3808 K¢ 7 767 K¢ 11 575 K¢ 1620 042 K&
9 3826 K¢ 7 749 K¢ 11 575 K¢ 1616 217 K&
10 3844 K¢ 7731 K¢ 11 575 K¢ 1612 373 K&
11 3862 K¢ 7 713 K¢ 11 575 K¢ 1608 510 K&
12 3881 K¢ 7 694 K¢ 11 575 K¢ 1 604 629 K¢




PRILOHA PVII: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNIHO
UVERU OFFSET ZA PRVNICH 12 MESICU SE ZAPOCTEM USPOR
— RAIFFEISENBANK, A.S.

Mésic Jistina Urok dUer::th Urc;:nc;el— Splatka AktUéltgikZGSta_
1 3682 KE | 7893 KE 478 K& 7415 KE | 11 575 KE 1646 318 K&
2 3700KE | 7875KE 478 K& 7 397 KE | 11 575 K& 1642 617 K&
3 3718 KE | 7857 K& 478 K& 7379 KE | 11575 KE 1638 900 K¢&
4 3736 KE | 7839 K¢ 478 K& 7 361 KE | 11 575 K& 1635 164 K&
5 3753 KE | 7822KE 478 K& 7 344 KE | 11 575 K& 1631411 KeE
6 3771 KE | 7804 K& 478 K& 7 326 KE | 11 575 K& 1627 639 K&
7 3789 KE | 7786 KE 478 K& 7 308 KE | 11 575 K& 1623 850 K&
8 3808 KE | 7767 KE 478 K& 7 289 KE | 11 575 K& 1620 042 K&
9 3826 KE | 7 749 K& 478 K& 7271 KE | 11 575 K& 1616 217 K&
10 3844 KE | 7731KE 478 K& 7 253 KE | 11 575 K& 1612 373 K&
11 3862KE | 7713 KE 478 K& 7 235 KE | 11575 KE 1608 510 K&
12 3881 KE | 7694 KE 478 K& 7216 KE | 11 575 K& 1604 629 K&




PRILOHA P VIII: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO

UVERU IQ PLOVOUCI HYPOTEKA - LBBW BANK CZ A.S.

LB=BW
Orienta¢ni nabidka hypoteéniho Givéru LBBW Bank CZ a.s.

1Q Hypotéka na bydleni a rekreaci

Parametry pozadovaného hypotecniho tivéru s pohyblivou tirokovou sazhou
Vy$e hypoteéniho Gvéru 1650 000 K& 1M PRIBOR ¥ 0,98%
Zastavni hodnota nemovitosti 2200 000 Ké Marze 2,22%
Doba splatnosti v letech 20 Celkova trokova sazba > 3,20%
Poplatek za zpracovani hypoteéniho Gvéru "' | 9 000 Ké& Pravidelna mésicni splatka jistiny 6 875 K¢
Poplatek za spravu hypoteéniho Gvéru 2/ 150 K& Posledni splatka jistiny 6 875 K&
Min.celkové prijmy Zadatele/ a spoluzadateli | 45 000 K& Celkem zaplacené aroky ¥ 538 114 K¢

"' Jednorazovy poplatek

“ Pravidelny mésiéni poplatek

* Celkova tirokova sazba se skiada ze sazby 1M PRIBOR a marze, piicemz sazba 1M PRIBOR se v priibéhu splaceni hypote&niho Gvéru aktualizuje na mésicni
bazi, vzdy k dalu splatky. Vyse uvedena sazba 1M PRIBOR a celkova sazba maji pouze orientaéni hodnotu a odpovidaji Grovni trokové sazby 1M PRIBOR na
pocatku pravé probihajiciho mésice

* Castka celkem zaplacenych uroki je pouze ori nebot €na vyse jedi ych splatek uroku zavisi na aktuaini vy3i urokové sazby skladajici se z
aktudlni sazby 1M PRIBOR + marze

Orientacni splatkovy kalendaf dle pozadovanych parametra hypoteéniho tivéru

Predpokladany termin ukonéeni ¢erpani hypoteéniho tvéru 1.6.2012 Datum splatnosti 2.6.2031

Prabéh splaceni troki hypoteéniho tGivéru

Datum | Splatka | Datum | Splatka | Datum | Splatka | Datum | Splatka | Datum Splatka | Datum | Splatka | Datum | Splatka | Datum Splatka
splatky | roku® | splatky | aroku ¥ | splatky | roku* | splatky | aroku | splatky | aroku ¥ | splétky | aroku ® splatky | aroku ¥ | splatky | aroku ¥
010711 | 440000 010415 | 357500 020119 | 2750,00] 031022 | 2053.33| 0107.26 | 1100.00] 010330 28417
010811 | 4527.72| 040515 | 391233] 010219 | 273167] 011122 184311| 030826 | 1189.83] 020530 | 26522
010911 | 450878[ 010615 | 330244] 010319 | 253244 011222 | 188833 010026 | 1027.89 030630 | 254.22
031011 | 4634.67| 010715 | 3520.00] 010415 | 278483] 020123 | 199267| 011026 | 104500] 010730 | 20533
011111 | 418244 030815 | 3851,83] 020519 | 276589| 010223 | 1851.67| 021126 | 109511] 010830 | 208,39
011211 | 430833| 010915 | 3367.22| 030819 | 283556 010323 | 1711.11| 011226 | 974.72| 020030 19556
020112 | 4576,00] 011015 | 346500| 010719 | 2464,00| 030423 E 040127 | 112200[ 011030 15950
010212 | 427167] 021115 367644| 010819 | 2709,08| 020523 010227 | oosesf 011130 15158
010312 [ 411156] 011215 | 331408 020019 | 2776.89] 010623 010327 | 88978 021230 | 13261
020412 | 4517.33] 040116 | 385467| 011019 | 249883 030723 | 1877.33| 010427 | 966.17| 020131 | 11367

010512 | 4076,11) 01.0216 | 316556| 01.1119 | 265222| 010823 | 168361| 030527 977,78| 030231 97,78
010812 | 433828( 010316 | 3260,89| 021219 | 2633.28| 010923 | 178078 010627 868,39| 030331 68.44
0207.12 | 4319.33| 040416 380233| 020120 261433| 021023 1761,83| 010727 880,00| 010431 53,17
010812 | 416167| 020516 | 311422 030220 | 2679,11| 011123 | 168667 020827 919,11| 020531 37,89
030912 | 455767) 010616 | 3318.33| 020320 | 2327,11| 011223 | 165833( 010927 84333| 020631 18,94

011012 | 3850.00| 010716 | 3300,00| 01.0420 | 247500| 020124 | 1760,00| 011027 825,00
011112 | 424356| 010816 | 3391.06| 040520 | 2702.33| 01.0224 | 163167 011127 833,56
031212 | 436089) 010916 | 337211) 01.0620 | 227578 010324 | 1559.56| 011227 788,33
01.01.13 393433| 031016 3461,33] 01.0720 2420,00| 020424 1701,33| 030128 847.00
010213 418672 011118 3119,11| 03.0820 284183 020524 157667| 010228 726,61
010313 | 376444| 011216 | 3208,33| 01.09.20 | 2303.89| 030524 | 165222 010328 708,89
010413 | 4148,83| 0201.17 | 340267| 011020 | 236500| 010724 | 1437.33| 030428 786,50
010513 | 399667| 010217 | 3171,67| 021120 | 2503,11| 010824 | 157239 020528 673,44
030613 | 437617| 010317 [ 2943,11] 011220 | 2250,72| 020924 | 1803.56| 010628 678,33
010713 369500 030417 | 344850/ 04.0121 261800 011024 143550| 030728 704,00
010813 | 407306 020517 | 3012,78| 01.02.21 | 2138,89| 011124 | 151556/ 010828 620,28
020913 | 4184,89| 010617 3098.33| 01.0321 212178 021224 149661| 010928 644,11
011013 | 3774.83] 030717 | 328533| 01.0421 | 2330,17| 020125 | 1477.67| 021028 825,17
011113 | 401522| 0108 17 2859,61| 030521 238578 030225 1505.78| 011128 588,67
021213 3997.28| 010917 3144.78]| 01.0621 214439| 030325 1300.44| 011228 568,33
0201 14 3978.33]| 021017 312583| 010721 220000 010425 1328,17| 020129 586,67
0302 14 4087,11| 011117 300867 020821 2327,11| 020525 1401,89| 010229 531,67
030314 3559,11| 01.12.17 2988.33( 01.0921 2163,33| 020625 1362,94| 010329 47911
010414 | 366850| 020118 | 3168,00| 011021 | 214500/ 01.07.25 | 1276.00| 03.0429 544,50
020514 | 390256| 010218 | 2951,67| 01.11.21 | 2197,56| 010825 | 134506] 020529 460,78
020614 | 388361| 010318 | 2737.78] 01.1221 | 210833| 010925 | 1326,11] 010629 458,33
010714 | 361533| 020418 | 3109,33| 03.01.22 | 2299,00| 011025 | 126500| 020729 454,67
010814 | 384572| 020518 | 289667 010222 | 200261| 031125 | 137133 010829 421,67
010914 | 382678| 01.0618 | 287833| 010322 | 191644 011225 [ 1146.44| 030920 44367
011014 | 368500]| 0207 18 | 295533| 01.0422 | 210283| 020126 | 129067 011029 359,33
0311.14 | 403333| 010818 | 284167| 020522 | 208389| 020226 1231,39) 011129 378,89
011214 340511| 030918 310567| 01.06 22 1998,33| 020326 109511| 031229 371,56
020115 | 387200| 011018 | 2618,00| 01.0722 | 1980,00| 010426 [ 115500| 020130 330,00
020215 | 373206| 01.1118 | 2879,56| 01.0822 | 2027.06| 040526 | 1250,33| 010230 311,67
020315 | 335378| 031218 | 295289] 01.0922 | 2008,11| 010625 | 1043,78] 010330 273,78

* Splatky Groku jsou uvedeny v K& a méni se v zavislosti na zméné trokové sazby 1M PRIBOR. Uvedené splatky droku maji pouze orientaéni vyznam a odpovidaji
urovni arokové sazby 1M PRIBOR na pocatku pravé probihajiciho mésice

Tato nabidka byla vyhotovena pro klienta — Kontaktni telefon klienta: —

Datum vyhotoveni nabidky: 12.5.2011

Tato nabidka je pouze orientacni, banka neni povinna hypoteéni tvér poskytnout.




PRILOHA P IX: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNIHO
UVERU IQ PLOVOUCI HYPOTEKA ZA PRVNICH 12 MESICU -
LBBW BANK CZA.S.

Mésic Jistina Urok Splatka Aktualni zGstatek
1 6 875 K¢ 4 400 K¢ 11 275 K¢ 1646 318 K&
2 6 875 K¢ 4 528 K¢ 11 403 K¢ 1642 617 K&
3 6 875 K¢ 4 509 K¢ 11 384 K¢ 1 638 900 K¢&
4 6 875 K¢ 4 635 K¢ 11 510 K¢ 1635 164 K&
5 6 875 K¢ 4182 K¢ 11 057 K¢ 1631411 Ke
6 6 875 K¢ 4 308 K¢ 11 183 K¢ 1627 639 K¢
7 6 875 K¢ 4 576 K¢ 11 451 K¢ 1 623 850 K¢
8 6 875 K¢ 4 272 Ké 11 147 K¢ 1620 042 K&
9 6 875 K¢ 4112 Ke 10 987 K¢ 1616 217 K&
10 6 875 K¢ 4517 K& 11 392 K¢ 1612 373 K&
11 6 875 K¢ 4 076 K¢ 10 951 K¢ 1608 510 K&
12 6 875 K¢ 4 338 K¢ 11 213 K¢ 1 604 629 K¢




PRILOHA P X/1: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU PREVRATNA HYPOTEKA INDIVIDUAL S VARIABILNI
UROKOVOU SAZBOU — UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC,

AS.

v UniCredit Bank

Nabidka hypotecniho uvéru s garanci urokové sazby

Vyhotoveno dne: 13.05.2011
Poskytovatel uvéru: UniCredit Bank Czech Republic, a.s
Jméno bankére: SR
o-mail.
telefon: GGG

ID zadosti: 46943
Nabidka pro klienta: S

Jsme radi, ze jste projevil zajem o hypoteéni Uvér v nasi bance. Nize naleznete souhrn informaci o Vami
pozadovaném uvéru

PRODUKT

Hypotecni uvér ucelovy rezidencni Individual

PARAMETRY POZADOVANEHO UVERU

Ugel Gvéru: Investice do nemovitosti k viastnimu bydleni (dim nebo max. 4 bytové jednotky)

Deba 20 let
Vyse uveéru: 1.650.000 CZK Solatnaat (241 splatek do
P ' 25.06.2031)
5 g Variabilni sazba — fixni obdobi neni e ... Zastavni pravo k
Fixni obdobi : defiiovans Zajisténi uvéru: Aarevitsat

P B
omireeny Aemoviiost A 75,00 % Hodnota 2.200.000 CZK
vyse Gvéru’ zajisténi:

UROKOVA SAZBA

1. Zakladni Grokova sazba ke dni vystaveni tohoto dokumentu €ini 3,45 % p.a.
2. Ze zakladni Grokové sazby jsou odecteny tyto slevy

Typ slevy Sleva z Grokové sazby Uspora mésiéné Orientaéni Uspora v K& celkem
Aktivni balicek 045% 376 CZK 90.240 CZK 3 za dobu trvani Gvéru

Vysledna Urokova sazba hypotecniho Gveéru ke dni vystaveni tohoto dokumentu ¢ini 3.00 % p.a 2 Urokova sazba
je tvofena referenéni sazbou BMR a pfirazkou. Pfirazka k referencni sazbé BMR je rezervovana ve vysi 1,98 %
p.a. Tato pfirazka je rezervovana do 27.05.2011 vcetné.

Nas tip: pro snizeni tirokové sazby muzete vyuzit tyto slevy:

Typ slevy SlEvG 2 urokavs Us_pra_ Orientacni Uspora v K€ celkem

sazby mesicneé
Jednorazové pojisténi 0.50 % 407 C7K 24.420 CZK 3 za dobu trvani pojisténi (5
Cardif let)

RPSN* predstavuje 3,37 % p.a



PRILOHA P X/2: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU PREVRATNA HYPOTEKA INDIVIDUAL S VARIABILNI
UROKOVOU SAZBOU — UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC,
AS.

Celkova ¢astka splatna pfi splnéni pfedpokladl uvedenych v tomto dokumentu ¢ini 2.260.594 CZK

MESICNi SPLATKA
Mésicni splatka Gvéru pfi anuitni formé splaceni bude 9.151 CZK.
Celkové mésicni naklady na splatku Gvéru, poplatky a produkty spojené s Uvérem budou 9.470,00 CZK.Tyto

naklady zahrnuji i poplatek za konto, které Vam umoznuje vyuzivani dal§ich bankovnich sluzeb kromé
hypotecniho Gveéru.

Nas tip: Chtél byste mésicné splacet jinou ¢astku? Nasledujici tabulka obsahuje alternativni vysi splatky Vaseho
Gvéru pro pfipad jiné doby splatnosti. Podivejte se sam, jaka mésicni vy$e splatky by Vam vyhovovala a jaka doba
splatnosti této splatce odpovida.
Splatnost Splatka Sazba

10 15.933 CZK 3,00 %

16 11.395 CZK 3.00 %

20 9.1561 CZK 3,00 %
25 7.825 CZK 3,00 %
30 6.957 CZK 3,00 %

Maximalni vySe mésicni splatky spocitana na zakladé Vami sdélenych informaci o pfijmech a vydajich je 27.120
CZK. Pokud byste chtél splacet mésicné vyssi ¢astku, bylo by nutné navysit pfijmy, napf. pfidanim spoluzadatele
o Uvér apod.

Splatkovy kalendar pro dobu splatnosti tvéru tvofi pfilohu €.1.

POPLATKY

Poplatek za zpracovani Gvéru: 2500 CZK Sgtzl.atek SRR 200 CZK
Poplatek za vedeni Vami zvolenénho 119 CZK Uget, z néjz bude uvér Konto
Gctu pro splaceni averu: splacen: MOZAIKA

% e 2 : dle podminek klientem Uhrada za sepsani zastavni Neni

i ne L
MRkiady ria pafisiant iemoytes) zvolené pojistovny sml. notafem: pozadovano
. ; Naklady na Zivotni/ivéroveé Neni
Uhrada za ocenéni nemovitosti® Max. 3.500 CZK pojigtény,’; pozadovano
Poplatek za administraci Neni

Poplatek za ¢erpani na navrh na vklad  Neni pozadovano A R d .
statniho pfispévku pozadovano

Nas tip: pojisténi CARDIF Vam poskytne ochranu pro pfipad neschopnosti splacet. V pripadé jednorazového
pojisténi CARDIF navic vedle jistoty, kterou Vam pfinasi pojistka, ziskavate i velmi zajimavou slevu z Grokové

sazby.
Typ pojisténi Pojistne Pojistént rizika
TSGRz eE umrti a pracovni neschopnost nebo
! iy jednorazova castka Umrti a nedobrovolna ztrata zaméstnani (pouze pro zaméstnance
pojisténi f

45.375 CZK nebo

na 60 mésicl S : 1
Gmrti a invalidita |ll.stupné

pravideiné 578 CZK smrt z divodu nemoci nebo Urazu
mésiéni pojistné L ey pina invalidita z divodu nemoci nebo Urazu
mésicné : A A &
- soubor A pracovni neschopnost z dlivodu nemoci nebo Urazu

PREDCASNE SPLACENI
Mimofadnou splatku Ize provést maximalné Ctyrikrat v jednom kalendarnim roce. S touto splatkou je spojen
poplatek ve vysi 1% z vySe mimoradné splatky

PLATNOST UROKOVE SAZBY

Prirazka k referencni sazbé BMR je v uvedené vysi rezervovana do 27.05.2011 vcetné za téchto pfedpokladu:
- nedojde ke zméné pozadovanych parametru Gvéru (typ produktu, vySe Gvéru, doba splatnosti)

- hodnota nemovitosti, ktera bude slouzit jako zajisténi Gvéru, bude dle odhadu zpracovaného v souladu s
metodikou banky alespon ve vysi 2.200.000 CZK

- budete vyuzivat nékteré z Osobnich Kont Banky dle svého vybéru, na némz bude vykazan mésicni kreditni



PRILOHA P X/3: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO
UVERU PREVRATNA HYPOTEKA INDIVIDUAL S VARIABILNI
UROKOVOU SAZBOU — UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC,
AS.

obrat ve vys§i minimalné 11.896 CZK

- nejpozdéji do 27.05.2011 véetné do banky dorucite kompletni zadost o Gveér (tj. vypinénou a podepsanou zadost
o Uvér véetné vech pozadovanych podkladu) ) a sou€asné nejpozdéji do 30 kalendarnich dni od data doruceni
kompletni zadosti o Gvér do banky bude mezi bankou a Vami podepsana smlouva o poskytnuti Uvéru a prislusné
zajiStovaci smlouvy

Ke zméné urokové sazby dochazi vzdy se zménou vyse referencni Grokové sazby BMR, ktera je denné
aktualizovana a zveréjnovana na internetovych strankach banky (www.unicreditgroup.cz). V pfipadé takovéto
zmény budete informovan dopisem z Banky.

V pfipadé zajmu mate moznost zménit typ sazby z variabilni na fixni vzdy ke dni splatnosti kazdé splatky. Tuto
zménu je pouze nutno oznamit 30 dnl predem.

VYSVETLIVKY
BMR - Base Mortgage Rate

1 Pomér ceny nemovitosti a vySe Gvéru se muze zmeénit, pokud bude nemovitost ocenéna na jinou hodnotu nez byla uvedena ({]
2.200.000 CZK)

2 Za podminek uvedenych v sekci Platnost Urokové sazby
3 Za predpokladu stejné anuitni splatky po celou dobu splatnosti

4 RPSN predstavuje roéni procentni sazbu nakladlu — tzn. procento z dluzné astky, které zaplatite za rok na splatkach, poplatcich a
dalSich vydajich spojenych s Gvérem.

5 Uhrada pfimo zpracovateli odhadu po zhotoveni odhadu. Uvedena cena je orientaéni a zaleZi na sloZitosti ocenéni, lokalité, druhu
nemovitosti apod. V pfipadé nestandardniho provedeni stavby, slozZitosti, nebo poZzadavku na vypocet ceny sou€asné a budouci muze
dojit k navyseni az o 20%. Cena neobsahuje cestovni vydaje odhadce.

EVROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED

Tyto standardizované informace jsou soucasti "Dobrovolného kodexu chovani pro poskytovani informaci o Gvéru na bydleni
pfed uzavienim smlouvy", jehoz kopii muzete ziskat na kterémkoli obchodnim misté Unicredit Bank

Tento dokument neni pravné zavaznou nabidkou. Udaje, které obsahuje, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaji
konkrétnimu popisu nabidky, kterou by za soucasnych trznich podminek banka ucinila na zakladé Gdaji poskytnutych ji
klientem. S ohledem na vyvoj trhu mize dojit ke zméné téchto Gdaju. V pfipadé dalsiho jednani o poskytnuti tvéru mize
banka ucinit rizné kroky za (celem posouzeni bonity a divéryhodnosti Zadatele a vysledna zjisténi mohou v konkrétnim
pfipadé ovlivnit naslednou nabidku, ktera se muze lisit od zde uvedenych tdaju. Poskytnuti téchto udajl nezavazuje banku
k poskytnuti Gvéru.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Na Pfikopé 858/20, 111 21, Praha 1, IC: 64948242, zapsana v cbchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608

Dékujeme za Vas cas, véfime, ze Vas nase nabidka zaujala a téSime se na dal$i schuzku s Vami.



PRILOHA P XI: VZOROVY SPLATKOVY PLAN HYPOTECNiHO
UVERU PREVRATNA HYPOTEKA INDIVIDUAL S VARIABILNI
UROKOVOU SAZBOU ZA PRVNICH 12 MESICU — UNICREDIT
BANK CZECH REPUBLIC, ASS.

Splatka Aktualni zistatek
1 6 875 K¢ 4 400 K¢ 11 275 K¢ 1646 318 K&
2 6 875 K¢ 4 528 K¢ 11 403 K& 1642 617 K&
3 6 875 K¢ 4 509 K¢ 11 384 K¢ 1 638 900 K¢&
4 6 875 K¢ 4 635 K¢ 11 510 K¢ 1635 164 K&
5 6 875 K¢ 4 182 K¢ 11 057 K¢ 1631411 Ke
6 6 875 K¢ 4 308 K¢ 11 183 K¢ 1627 639 K&
7 6 875 K¢ 4 576 K¢ 11 451 K¢ 1623 850 K&
8 6 875 K¢ 4272 K¢ 11 147 K¢ 1620 042 K¢
9 6 875 K¢ 4 112 K¢ 10 987 K¢ 1616 217 K¢
10 6 875 K¢ 4 517 K¢ 11 392 K¢ 1612 373 K¢
11 6 875 K¢ 4076 K¢ 10 951 K¢ 1608 510 K&
12 6 875 K¢ 4 338 K¢ 11 213 K¢ 1 604 629 K&




