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ABSTRAKT

Cilem mé bakalaiské prace je vyuzit teoretickou badzi a dostupné informace majici vazbu
na problematiku obnovy brownfields a na jejich zédklad¢ navrhnout mozna feSeni revitali-
zace opusténé plochy v obci Hlinsko pod Hostynem. Prace je rozdélena na dvé ¢asti — teo-
retickou a praktickou. V ¢asti prvni je provedena literarni reSerSe vybranych zdroja a po-
pséna spoleCenskd zavaznost tématu, pficemz diraz je kladen na otdzku: ,Jak se vyporadat
s brownfields do budoucna?“ V ¢asti analytické jsou potom objektem z4jmu dva konkrétni
investiéni zdméry véetné uvedeni technické a kapitdlové naro¢nosti a moznosti jejich fi-
nancovani s ohledem na schopnost realizace. U obou téchto zamérti jsou determinovany
Sance a uskali znich plynouci. Zavér je vénovan zhodnoceni obou variant a to nejen

z pohledu ekonomicky smyslejiciho ¢lovéka.

Kli¢ova slova:

Brownfields, revitalizace, pasportizace, technicka a kapitdlova narocnost.

ABSTRACT

The goal of my bachelor thesis is to take use of the theoretical base and available infor-
mation concerning brownfields redevelopment and to propose possible solutions leading to
the revitalization of Hlinsko pod Hostynem municipality. The thesis consists of two main
parts — the theoretical one and the analytical one. In the first one, the literature retrieval of
the chosen sources is given and the high importance of the topic is described there, as well,
with the accent to the question: ,,What about brownfields in the future?* In the second one,
the main attention is focused on two concrete capital projects including technical and capi-
tal intensity description and financing possibilities description with regard to the imple-
mentation. There are also determined the challenges and the difficulties concerning the
capital projects. Finally, both projects are evaluated each other not only from economic

point of view.

Keywords:

Brownfields, revitalization, passportization, technical and capital intensity.
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UvVOoD

Problematika brownfields je v dne$ni dobé pomérné zavaznou celospolecenskou causou a
nepravem je ji vénovana mala pozornost. Jedna se o neefektivni zptsob politiky hospoda-
feni s tim, co jiz v minulosti bylo vybudovano. Nejen, Ze objekty tohoto typu vrhaji Spatné
svétlo na méstské aglomerace resp. uzemi, ve kterych se nachézeji a €ini je takto pro inves-
tory neatraktivnimi, ale zaroveit mohou byt zdrojem kontaminace a tedy neetického pfistu-
pu k Zivotnimu prostiedi. Proto je tfeba se t€émito momenty do budoucna intenzivné zaby-

vat a problémiim pfedchazet namisto jejich feSeni ex post.

Soustava nastrojii podpory revitalizace brownfields je v nasich podminkach prozatim ne-
dostatecné rozvinuta a propracovana, jestlize stale existuji vyhodnéjsi podminky pro umis-
tovani investic na zelenych loukach. Zapracovanim na této politice bychom omezili vznik

brownfields do budoucna a usettili tak spoustu usili.

Dtivodem pro vybér tématu byl fakt, ze je mné bytostné blizké a protoze rad délam véci,
které maji smysl a ptinaseji uzitek. Ve stale hojném zastoupeni ploch brownfields spatiuji
obrovskou bariéru ekonomického riistu mest a obci. I tato skute¢nost pro mé byla dosta-
teCnym katalyzatorem k tomu, abych se zaméfil na oblast moznosti revitalizace deprimuji-
cich zon ve Zlinském kraji a snazil se odhalit diivody pro setrvavajici pfitomnost téchto

ploch.

Cilem této bakalaiské prace je navrhnout mozna feSeni revitalizace devastované¢ho tizemi
byvalého zemédélského aredlu nachéazejiciho se v obci Hlinsko pod Hostynem v regionu
Holesov. Na zéklad¢ rozboru technické a kapitdlové narocnosti potom ekonomicky zhod-
notit vhodnost realizace nékterého ze dvou zamyslenych investi¢nich zaméri. Formou
SWOT analyzy déle identifikovat silné a slabé stranky, ptilezitosti ¢i hrozby majici vazbu
k feSenym zamérim. Vystupem celé prace bude kritické zhodnoceni obou zamérti jednak

z hlediska ekonomického, ale také z pohledu spolecenské vhodnosti.

Prace je vytvofena na redlnych zékladech a za pouziti skute¢nych metrik tak, aby mohla
poslouzit jako navod pro budouci realizaci revitalizace zminovaného uzemi. Jelikoz jsem
si védom postupného znehodnocovani mény a vlivu faktord penéznich, kapitalovych ¢i
jinych finan¢nich trhi, veSkeré mnou uvadéné hodnoty jsou aktudlni k datu vypracovani

této analyzy a nerespektuji tedy faktor asu.
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I. TEORETICKA CAST
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1 DEFINICE BROWNFIELDS

1.1 Vyklad pojmu brownfields

Termin brownfields (dale BF) je v odborné literature vykladan mnoha zptisoby. Kazdy
jeden vyklad dopliuje dalsi a v podstaté veskeré instituce zainteresované na jejich obnove

ze vsech koutll svéta maji pravdu.

Pojem je ptfevzat z anglického jazyka a jak jiz samotny nazev napovida, jednd se o tzv.
,hnédé zony*, nebo ,,hnéda pole“. Tento doslovny piekladovy ekvivalent vSak ceska ter-
minologie nepouziva, na rozdil od Slovenska. Nékdy i samotné sklofiovani tohoto vyrazu
kolisa. Casto se setkame s anglickou koncovkou —s, jindy jsou pouZity koncovky &eské.
Casto viak slovo BF byva nahrazeno n&kolikaslovnymi ekvivalenty podle toho, o jaky typ
znedisténého uzemi se jedna.” Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky (dale MMR
CR) pouziva nazev ,,deprimujici zony*. Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
(dale MZP CR) oznaduje BF jako tzv. narusené pozemky. Pokus o po&esténi tohoto vyrazu

: . v 12
jako ,,ahor* neuspél.

BF jsou v ne€kterych zemich v povédomi investort fazeny stale jako dlouhodobé problémy.
Proto se doporucuje pro samotné feSeni problematiky pouzivat sice ponckud delsi a neza-
zivny, ale zato veskrze pozitivni nazev ,,(znovu)vyuziti jiz urbanizovaného uzemi*.

V tomto ptipadé se jedna o pocesténi anglického revitalization, tedy revitalizace.'*

Kadetabkova'? ve své knize uvadi, Ze objekty typu BF v sob¢& integruji staré, nevyuzivané
nebo ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané primyslové a logistické zony, ko-

mercni nebo obytna sidla.

Kazda instituce s vyrazem BF naklada po svém. Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské
republiky (ddle MPO CR) a Agentura CzechInvest, a.s. (dale CI) definuji BF jako nemovi-
tost, kterd v soucasnosti neni efektivné vyuzita, je zanedbana, ale do budoucna mize byt

ucelné vyuzita s cilem realizovat program na regeneraci krajiny.

% Jazykové poradna Ustavu pro jazyk ¢esky AV CR.
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Jifina Bergatt Jackson® zase spatfuje rozdil v evropském a americkém pojeti. Evropské
vnimani vidi BF jako opusténé a prazdné uzemi, které mutze, ale nemusi mit ekologickou

zatéz, jehoz uziti jiz skoncilo, protoze jej trh nebyl sto znovu zacit vyuzivat.

De Sousa’ vysvétluje po&atky uzivani terminu BF v USA. Ty se poji k obdobi 70. let 20.
stoleti a ocelaiskému priimyslu, kdy byla zaznamenéna tzv. ,,expanze BF“. To byl proces
zaloZzeny na modernizaci existujicich ocelaren. V USA proto pojem chapou jako skutecny
majetek, jeho rozsifeni, obnovu, nebo (znovu)vyuziti, které miize byt komplikované vzhle-
dem k mozné piitomnosti nebezpecné latky, Skodliviny, ¢i necistoty. Obdobn¢ problemati-

ku definuje také kolektiv autorti z Urban Land Institute."

Jackson ve své piirudee’ dodava, Ze BF &asto predstavuji rozsahlou &ast zastavéného Gize-
mi v mnoha naSich méstech (3-20% zastavéného uzemi). BF vétSinou vyzaduji mohutné

investi¢ni intervence, které jsou obrovskou bariérou pro jejich revitalizaci.

S vysvétlenim pojmu, jemuz se vénuji na téchto fadcich, souhlasim. Dodavam, ze lokality
klasifikovany jako BF, jsou, avSak nemusi byt, doprovazeny slozitymi vlastnickymi vzta-

hy. K tomuto zadvéru jsem dospél na zéklade priizkumu vybranych tizemi Zlinského kraje.
Na evropském vuzemi pro BF obecné plati:
e Jsou to prostory dotéeny predchazejicim uzivanim a uzivanim okoli.
e Jsou opusténé, nedostatecné vyuzivané a jejich vzhled mlize mit neblahy vliv na okoli.
e Maji skutecné nebo ocekavané problémy s kontaminaci pidy a vyzaduji investice.
e Jedna se zejména o méstské aglomerace s nejasnymi vlastnickymi vztahy.

19

Krom BF se mizeme setkat s jeho opakem, tedy greenfields (dale GF), tzv. ,,zelené louky*.

Obrazek 1-1 Cdst chatrajiciho Batova aredlu, Zlin.®
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1.2 Historické souvislosti brownfields v ¢eskych zemich

Problematika spojend se vznikem BF se v ¢eskych zemich projevila az s radikalni restruk-
turalizaci domaci ekonomikys, tj. pfechodem z centralné planovaného systému hospodarstvi
na hospodaistvi fungujici na trznich zakladech. Tyto zmény zasahly pfedevS§im podniky
¢eského prumyslu. Kazda technologicka inovace ptfindsi zménu, se kterou se podnik musi
vyrovnat. Navic prudké zmény v poptavce ¢i nartist konkurence znamenaji kolaps stavaji-
cich priimyslovych struktur a oslabeni dlouhodobé prosperity podniki, k ¢emuz u nas po

sametové revoluci v roce 1989 postupné dochéazelo.'

Objekty BF, tedy objekty, jenZ po dosazeni Ctvrté a posledni etapy zivotniho cyklu urcité-
ho vyrobku dosahly vysokého stupné degradace ¢i znecisténi, byly piisobenim ekonomic-
kych vazeb trzniho mechanismu vytésnény. Pivodni ekonomickd funkce je opusténa a

arealy BF jsou druhotné vyuzivany jako sklady stavebniho materialu, zbozi, & odpadu.'

To je zplisobeno zejména tim, Ze tyto arealy byly v minulosti vyuzivany jednoucelove. A
proto je v nynéjsi dob€ obtizné nalézt vhodné vyuziti daného BF, které by pfinejlepSim
korespondovalo s potiebami obyvatelstva a bylo navic ekonomicky nendro¢né. Spojit tyto
pilife dohromady a vytvofit tak unikat, jenz poslouzi svou funkénosti n€kolika budoucim
generacim, je téméf nadlidsky ukon. Proto se neni ¢emu divit, ze je stale takova spousta
evidovanych BF na uzemi CR. Je potieba chapat i jistou nevoli zejména ze strany privatni-

ho sektoru, jenz citi obrovské bariéry pro regeneraci BF.?’

Da se tedy fici, ze BF vznikaji disledkem reakce trhu na restrukturaliza¢ni tlaky spolec-
nosti, jejichz feSeni soukromy sektor sim nezvladne. Proto je vétSinou nezbytna potieba
jisté formy vetejného zasahu. O nezbytnosti problematiku BF fesit svéd¢i také fakt, ze ves-
keré deprimujici, zanedbané, zdevastované a neudrZzované zony zpisobuji upadek prestize
mista, snizuji jeho schopnost konkurence, zvySuji nezaméstnanost a v neposledni fadé sni-
zuji hodnotu obce a jeji daitové piijmy. Je to zaCarovany kruh, ktery v ptipadé svého pro-
puknuti miiZze znamenat vySe uvedeny dominovy efekt vedouci v totalni kolaps ekonomic-

kého regionu & obce.'?

Problém je vSak skute¢né hmatatelny az po roce 1997, kdy se zacaly manifestovat potize
prvni privatizace. Ani sebelep$i investicni pobidky nepfesvédCily zahrani¢ni investory
k investicim do BF. Obce, které se potifebovaly rozvijet, umistovaly investice radéji do

méné rizikovych GF. Uzemni plany obci pfitom neménily nehospodarné vyuziti BE.*
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1.3 Typologie brownfields

1.3.1 Clenéni dle piivodu vzniku

Rozdé€leni z pohledu vzniku BF se zaméfuje na pivodni funkéni vyuziti a usmérnovani
k vyuziti budoucimu. Uzemi jsou mnohdy ovlivnény historickym vyvojem a moznosti
(znovu)vyuziti jsou pomérné limitovany. Poptavka po téchto objektech je pomérné slaba, a
tak lze predpokladat, ze budou vyuzity ke zcela jinému ucelu, nez byl ten pivodni. Je kla-
den stale vétsi diiraz na vystavbu ndkupnich center, bytovych jednotek, ¢i rodinnych dom-
ka.'"?

Nevyuzivané prumyslove plochy v urbanizovaném vizemi

e Pro BF v urbanizovaném uzemi je typické, Ze k jejich vzniku nedoslo v sektoru tézké
pramyslové vyroby, nybrz ve vyrobé spotifebniho zbozi, automobild informacni tech-

niky apod."
Nevyuzivané administrativni objekty uvniti- meést

e Do skupiny BF administrativniho charakteru, nachazejicich se ve vnitinich zénach
mést, fadime budovy, na jejichZz provoz a udrzbu neméla obec dostatek finan¢nich
prostiedki a které nenalezly nového majitele. Mohou to byt i budovy, jenz podlé¢haji

e " : e 12
rychle probihajicim zméndm urbanizovaného uzemi.

Nevyuzivané celky Ceskych drah a Spravy Zeleznic¢ni dopravni cesty

e BF spadajici pod spravu predevsim Ceskych drah, a.s. predstavuji obrovsky problém a
to predevsim diky skute¢nosti, ze majetek statnich podniki nebyl dodnes kompletné
inventarizovan a ocenén. Rada budov se nachazi v naprosto katastrofickém stavu,
avSak chybi dostatek finan¢nich prostfedkil na jejich demolici. Oprava ¢i rekonstrukce

ox v i 12
vétSinou nepfipadd v tivahu.
Nevyuzivane celky ozbrojenych slozZek

* Vznik BF ozbrojenych sloZek je zplisoben zejména odchodem sovétskych vojsk

z uzemi CR a se zrugenim vojenskych posadek Armady CR.'
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Nevyuzivané zemédelské plochy

e BF v zemédélském sektoru je nespocet. K jejich vzniku doslo zejména po padu komu-
nistického rezimu roku 1989, kdy proslo ceské zeméd¢€lstvi vyznamnymi zménami.

Jednalo se o vyjasnéni vlastnickych vztahi a regulaci produkce nékterych komodit.'?
Poziistatky z diilni ¢innosti tézby nerostnych surovin

e Ukoncené provozy dilni ¢innosti té¢Zebnich oblasti, jako je Ostravsko, Karvina, Most,
tvofi znacnou ¢ast dneSnich BF. Jejich sanace a opétovné vclenéni do krajiny bude
béhem na dlouhou trat’. Sanace bude provazena obrovskymi naklady na revitalizaci

{izemi a dlouhou periodou piirodnich obnovovacich procesi.'

1.3.2  Clenéni dle ekonomické atraktivity
Projekty s nulovou bilanci

e O BF s nulovou bilanci se postara samotny trh a to diky velmi dobré lokaci. Neni po-
titeba investice vetfejnych prostfedkd. V anglické terminologii se tento typ oznacuje

jako ,,whitefields«."

Projekty s mirnou podporou

e Projekty s nutnosti slabsi podpory jsou typické pro BF, které se jiz nenachazi v tak
atraktivni lokalité. Pomoc muze pfijit v nefinancni podobé ¢i ve formé vetejnych pro-
sttedkli. Pomér mezi vefejnymi a soukromymi investicemi by mél byt 1:5 a vice.

V anglické literatufe se tento typ znaéi jako ,,greyfields®."

Nekomercni projekty

e Nekomerénimi projekty se rozumi takové nemovitosti, u nichz je zdjem zejména o
rozvoj socidlnich cilii a ochranu Zivotniho prostiedi. Setkdvame se s vy$Sim stupném
zainteresovanosti vefejnych prostredktl, zpravidla v poméru min. 1:4. Zde je vhodné

Gerpat z grantd strukturalnich fondi. "
Nebezpecné projekty

e Nebezpecnymi projekty jsou vSechny aktivity spojené s feSenim havarijniho stavu ob-
jektl, jenz ohrozuji lidské zdravi a Zivotni prostfedi. V ptipad€, ze neni nalezen ten,

kdo §kody zpisobil, naklady na odstranéni plati obvykle dafiovy poplatnik.'
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Ostatni projekty

e Krom¢ zminovanych kategorii se velké mnozstvi BF nachdzi v nekomer¢nich oblas-

tech. Ty zpravidla v dlouhodobém horizontu nenachézi nové funkéni vyuziti."

Rozd¢leni z hlediska ekonomické atraktivity se povazuje za jediné rozumné rozdé€leni, jenz

mize byt pouzito pro modelovani vyvoje trhu.

1.3.3 Clenéni ve Zlinském kraji dle typologie ABC

e A — Zam¢éfeni na etapovou regeneraci strategického mista byvalého primyslového Bato-
va arealu. Vymeéra zdjmového uzemi zde ¢ini 696 300m’. Hlavnim zdmérem projektu je
komplexni vyuziti celého aredlu. Projekt je ale doprovazen komplikovanymi vlastnicky-

mi vztahy, proto bude jeho revitalizace probihat per partes, tedy po ¢astech.

e B — Zaméfeni na celkovou regeneraci byvalého vlakového nadrazi v obci Morkovice.
Lokalita je tvofena chatrajici budovou zelezni¢ni stanice a trati. Zamérem projektu je
pfeména nefunké&niho arealu na podnikatelskou zonu. Vyméra tzemi &ini 76 500m”.

e C — Zam¢fteni na odstranéni ekologickych zatézi, které se nachazeji v byvalém armadnim

skladu pohonnych hmot v obci Halenkov. Vyméra zajmového uzemi &ini 106 800m?.*

Mimo vysSe uvadénd rozdéleni, majici platnost v Ceské republice, existuje jesté fada dal-
Sich. Agentura CI, jenZ zpracovava nejriiznéjsi projektové dokumentace na revitalizaci

deprimujicich zon, rozeznava &tyii kategorie: '

A — fesitelnd zejména komerénim zptsobem bez vetejné podpory

B — fesitelna pouze s pomoci jisté intervence tak, aby se z nich stala kategorie A
e C — v soucasné dob¢ nemaji feseni, je mozné je posunout do kategorie B
e D —rizikova BF, nutno fesit v rdmci vefejného zajmu

Dle Kadefabkové'? je v USA rozhodujicim kritériem pro hodnoceni BF, stejné jako
v Ceské republice, jeho ekonomicka atraktivita. V USA znaji nasledujici t¥idy. Jsou to BF
ekonomicky zivotaschopné, cCastecné navratné a nenavratné. Dle klasifikace uzivané
v Némecku a Francii hodnotime BF na samostatné rozvojové, pasivné rozvojové a neroz-

vojove.
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2 BARIERY REGENERACE DEPRIMUJICICH ZON

Na prvni pohled se mize zdat, ze hlavni bariérou pro obnovu BF jsou, jak uz to tak byva,
penize. To nemusi byt ale vzdy pravda. To, co potize BF fesi, jsou vhodné studie, podnika-

telské zaméry, strategie, programy na podporu podnikani apod."*’

V Némecku totiz existuje né€kolik ptipadd regenerace, které byly znacné kapitalizovany,
ale vysledek je takika nulovy. V Britanii kupt. vladni dotace pfispély paradoxné ke vzniku

dalSich BF. Proto je efektivni a levné poucit se z chyb ostatnich a ne z chyb vlastnich.

Podle nazort odbornikd jsou hlavnimi bariérami feSeni problematiky BF nasledujici. Tyto
jsou pro piehlednost rozdéleny na 3 hlavni oblasti — ekonomickou, socidlni a environmen-

talni.?
2.1 Ekonomicka oblast

2.1.1 Nastroje spravy a politiky

Prozatim nebyla vytvofena jednotnd databaze pro spravu a evidenci vSech objekti BF na
tizemi CR vé&etné uréeni jejich kritickych parametrii. Chybi také néstroje fiskalni politiky a
jejich stimuldi. Velmi uZite¢né nastroje urcené pro vyjasnéni vlastnickych a majetkoprav-
nich vztahd jsou také zatim vidinou budoucnosti. Neexistuji prostfedky, jimiz by bylo

mozné zajistit nebo preklenout ekologické zavazky.”

2.1.2  Sirsi trini prostiedi

Rozsiteného trzniho prostiedi je mozné dosdhnout pouze za urcitych predpokladii. Zname-
nalo by to kontinudlni vyvoj konjunktury a absorpce trhu vcetné narodni konkurence-
schopnosti. Déle je potfeba uvédomit si nedostate¢né vyuzitou urbanistickou perspektivu a
odpovédét si na otazku: ,,K jakému ucelu chceme BF vyuzivat?“ Jediné tak je mozné
vdechnout zivot novym méstskym centrim. DalS§im vyznamnym bodem, krom podpory

BF, by mélo byt omezeni vystaveb na GF a potlageni stimulace tohoto typu.’
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2.2 Socialni oblast

2.2.1 Vzdélani, vzdélani a zase vzdélani

Nedostatecné vzdélani, informovanost a zkusenosti v dané problematice. Nedostatek me-
zioborovych zkusenosti a specialistil, ktefi by se podileli na vytvoreni kvalitni studie ve-

r a4 r v . .o . ’ . . 3
douci k obnové uzemi se vSemi pozitivnimi atributy.

2.2.2 Know-how, koordinace a motivac¢ni faktory

Know-how v této oblasti je povazovano za nedostacujici pochopeni zavaznosti a rozsahu
problému BF a jejich ekonomickych ¢i socidlnich aspektt, tvoficich zéklad pro tspésné
se rozvijejici a prosperujici prostiedi. Je dano piredevsim nizkou hladinou politické zainte-
resovanosti a velkym podilem byrokratismu. Spoluprace mezi jednotlivymi disciplinami a
institucemi je casto az prespfiliS komplikovana, coz v koneéném disledku nevede
k adekvatni motivaci a zajmu na feSeni otazky BF.? Subjektiim, jenZ jsou n&jakym zpiiso-
bem s objekty BF spjaty, jsou napf. jejich vlastniky a maji k nim osobni citovou vazbu,
nejsou poskytnuty podminky vedouci k hladkému priibéhu obnovy uzemi. To miize byt
zakotveno napf. v riznych typech obecnich reguli, spadajicich pod spravu tizemniho pla-
novani, kde se veskeré zamyslené zmény projevuji fadové v mésicich ¢i letech, coz stavi

vlastniky BF do velmi svizelnych situaci.”’

2.3 Environmentalni oblast

Poskozeni zivotniho prostfedi vétSinou problematiku BF doprovazi, ale neni to pravidlem.
Predeslé procesy Casto zanechaly zna¢né stopy, které ohrozuji zdravi nebo zivotni prostie-

di a je nutné je snadno ¢i slozit¢ odstranovat.

Je proto tfeba aktivné se podilet na zvraceni padajici kiivky atraktivity lokality a zasadit se

o pfeménu z neproduktivnich ploch na plochy prospésné.

V dnesni dobé se investoii stdle vehementnéji dozaduji informaci nejen o moznostech zis-
kani prostfedkli na obnovu BF, ale také o moznostech ekologického poskozeni. VyteSeni
ekologickych zatézi pro n¢ totiz predstavuje rizika navic, vyssi naklady a delsi casovy ra-

mec pro planované projekty na daném tizemi.
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Z hlediska izemniho planovani jde nejen o prevenci ob¢ant vii¢i dodateCnym rizikim a
prevenci rizik pro Zivotni prostfedi, ale také o ekonomické aspekty umoziujici (zno-
vu)vyuziti uzemi. Pfi¢emz naklady na odstranéni ptipadné zatéze byvaji zpravidla velmi

vysoké a cena nemovitosti po revitalizaci mize diky tomu enormn¢ vzrast.

Trzni hodnota je silné vdzana na lokalitu a na to, co se z nemovitosti da vyhospodafit. Od-
stranéni zatézi v komerc¢nich lokalitdich nemusi byt problém a to diky piedpokladu zdravé-
ho potencidlu budouci hodnoty. Ale co potom v oblastech méné komeréné vyuzivanych?
Tam je sanace problémem. Navic legislativa CR zatim neustanovila pravidla pro moznosti
odec¢tu nakladli na odstranéni ekologické zatéze od placené dané z prevodu nemovitosti,

coz muze byt taktéz velkou bariérou pro investory.

Existence ekologické zatéze je Casto odstraiiovana dle limitnich kritérii, standardii. Tyto
standardy byvaji jiné (zpravidla vys$si), nez v piipadé pivodniho vyuziti. Rozdil je samo-
ziejme v cené a hloubce sanace zatéze. V praxi to znamend, Ze pokud Cistime za tcelem
napt. vystavby bytové jednotky, sanace probéhne ve vysSim standardu, pochopitelné za

vice penéz a za vyuziti vice ¢asu. Pro primyslové ucely neni vyzadovan vysoky standard.

Pravdou je, Ze 1ze ponechat BF bez zasahu ¢loveka a pockat, az jej vyc€isti matka piiroda
sama. To mozné sice je, ale rozhodné€ ne u rozvijejicich se a urbanizovanych oblasti. Zde je

zapotiebi okamzité jednat.’

Cesky pravni fad prozatim postrada komplexni upravu odpovédnosti za ekologické zatéze
a jejich odstranovani. Zakon o pfedchazeni ekologické ujmé a jeji naprave ¢. 167/2008 Sb.
se vztahuje pouze na ,,nové™ ekologické $kody. Uprava tzv. starych ekologickych zatéZi je
roztfi§téna a fada otazek neni viibec upravena. Ceskéa environmentalni legislativa postrada
pravni Upravu ochrany ptidy véetné stanovenych limith pfipustného znecisténi, coz plisobi
znacné problémy pii sestavovani sanacnich strategii a vyvolava pravni nejistotu investora.

Lze rozlisovat nékolik rezimu pravni upravy ekologickych zatézi a jejich odstranovani, tedy

dle typu kontaminované pudy:
e Odstranovani ekologickych zatézi v ramci privatizace a ekologickych smluv.
¢ Odstranovani vadného stavu na zakladé zakona o vodé, ve znéni pozdéjsich predpisti.
e Odstraiiovani ekologickych zaté€zi zptisobenych Sovétskou armadou.

e Ostatni ptipady (kontaminace pudy, staveb &i konstrukei)."
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3 ZDROJE FINANCOVANiI BROWNFIELDS

Rekultivaci BF je mozno financovat n¢kolika zptsoby. S vybérem varianty financovani se

poji také urcita rizika, ktera je potieba vzdy peclivé vyhodnocovat.

Jelikoz je problematika této kapitoly pomérné obSirna a neni hlavni néplni mé prace, i
presto ji povazuji za dulezitou a na nasledujicich fadcich uvadim alesponi nezbytny zaklad

v v 7 . s 11
pro lepsi porozumeéni souvislosti.

V zésad¢ je mozné setkat se s nasledujicimi typy financovani:

3.1 Soukromé

Do oblasti soukromych zdrojt 1ze zatradit pouze takové, jenz budou pouzity na revitalizaci
objektu s vyhodnou polohou, zddnou ekologickou zatézi a jenz bude realizovat patiicny
zisk. V CR je tento zpisob financovani prozatim méné vyuzivany. Je to dano predevsim
obrovskymi riziky a obavami ze ztrat. Proto se investoii do takovych projekti angazuji

pouze za piedpokladu vstupu vefejného kapitalu."!

3.2 Verejné
Nejcastéjsimi formami vefejného financovani projekta BF jsou:
Rozpocéty obci a kraji

Obecni a krajské rozpocty se sestavuji zpravidla na 2-5 let. Zamyslena revitalizace by tedy
méla byt zahrnuta do planovaciho rozpoctového vyhledu slouziciho pro stfednédoby roz-
voj uzemi. Obsahem téchto rozpoctl jsou perspektivni odhady cash-flow. Mezi nejvy-
znamngj$i piijmy téchto rozpocth fadime kupt. piijmy z vlastniho majetku a majetkovych
prav, z vysledkll hospodarské ¢innosti, ze spravnich poplatkti, ddle vynosy z dani, dotace

z rozpodtu kraje, penézni dary, ptisp&vky, vynosy z prodeje vlastnich dluhopist apod.''
Dotace kraje obcim

Jedna ze zadkladnich podminek pro ziskani dotace pro revitalizaci BF je, Ze obec musi mit
schvalenou tzemné planovaci dokumentaci. Jeji potfizeni je vSak pomérné naro¢né, ob-
zv1asté pro malou obec. Nekteré kraje svym obcim poskytuji na potizeni téchto dokumentii
dotac¢ni prispévek. Napt. vyse dotace v rdmci programu Jihomoravského kraje mize byt az

ve vy&i 50% z nékladt na pofizeni tzemné planovaci dokumentace.''
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Statni rozpocet

Ze statniho rozpoctu je pievadéna ¢ast danovych vynosi, nebo je obci poskytnuta dotace.
Dotace vystupuje v n€¢kolika formach. Muze to byt dotace ucelova, jenz je charakterizova-
na presné definovanym ucelem svého vyuziti a na konkrétni akci. Nebo se miize jednat o
dotaci uzemné vyrovnavaci, ktera je neucelova a pii jejim ziskani ma obec volngjsi ruce
pii rozhodovani o jejim vyuziti. Odvétvova vyrovnavaci dotace slouzi zejména na financo-
vani ¢innosti ve Skolstvi, socidlni ¢i zdravotni péci. Ta je poskytovdna vSem obcim, na
jejichz tizemi se piislusné zafizeni nachazi. DalSimi typy mohou byt dotace navratnych
finan¢nich vypomoci, mimotadné dotace, které jsou poskytovany zrezerv statniho roz-

poétu, dotace statnich G&elovych fondi aj."!
Programy usti‘ednich orgdnu stdtni sprdavy

Do ustfednich organt spada v prvé fadé Fond narodniho majetku CR, ktery ve spolupraci
s MZP CR zajistuje nabyvatelim privatizovaného majetku thradu nakladi na likvidaci

ekologickych zavazkl vzniklych pted privatizaci.

Ministerstvo kultury Ceské republiky (dale MK CR) realizuje ,,Program regenerace mést-
skych pamatkovych rezervaci a zon“ a poskytuje prosttedky na zachranu a provoz vybra-
nych technickych pamatek. Zamérem MK CR je v piistich letech posilit finanéni zdroje na

obnovu prosttednictvim Strukturdlnich fondti Evropské unie (dale EU).

MMR CR podporuje v ramci ,,Programu na obnovu venkova“ hospodaisky rozvoj obci,

vystavbu obc¢anské vybavenosti, technické infrastruktury, péci o krajinu apod. Tento pro-

vvvvvv

MPO CR prostiednictvim vefejnych rozpoétii finanéné zajistuje sanaci lokalit po t&Zbg.

MZP CR podporuje revitalizace BF v rAmci ,,Programu regenerace urbanizované krajiny*.
Podporu je mozné ziskat na projekty nové vytvarenych nebo obnovovanych past oddéluji-
cich obytné zény od komerénich. Dal§imi tituly MZP CR jsou ,,Program péée o krajinu®,

,.Program péée o urbanizované prostiedi®, ,,Program revitalizace fi¢nich systéma aj.> '

Uvéry financnich instituci

Uvérovani pouziva vétSina obci. Ty vSak maji nepravidelny charakter, kolisaji. Poskytuji je
pfedevsim penézni ustavy. Piikladem uvéra za ucelem revitalizace BF mohou byt kupft.

hypoteéni avéry, nebo municipalni Gvéry."!
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Mezindrodni zdroje

V ptipadé Cerpani z mezindrodnich zdroji jde v nasich podminkach predevsim o vyuziti
podpory z EU formou riznych programii. Programy jsou urceny zejména pro revitalizaci
vybranych mést, pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu, vystavbu a rekonstrukci na-
jemnich objektt apod. Dalsi moznosti je vyuzit vyhodnych uvérovych prostiedkli na delsi
dobu z Evropské investi¢ni banky (dale EIB). Je vSak nutné spliiovat fadu podminek.
Hlavnimi cily EIB jsou mj. posilovani hospodaiské a socialni soudrznosti, podpora inves-
tic, rozvoj dopravnich a telekomunikacnich siti, ochrana zivotniho prosttedi, rozvoj v ob-

lasti zdravotnictvi a vzd&lavani a mnoho dalsich.' 16

Z hlediska regenerace BF jsou nejdiskutovangj$imi dotaénimi programy Reality MPO CR

a Opera¢ni program Zivotni prostiedi MZP CR."
Operacni program podnikani a inovace

e Tento program, spadajici pod MPO CR, definuje celkem 15 programtl podpory. Je rozdé-
len do 7 prioritnich os, v rdmci kterych potom existuji dil¢i podprogramy a projekty.
Hlavnim cilem je zvysit konkurenceschopnost ¢eské ekonomiky do konce programova-
ciho obdobi a pfiblizit se tak pfednim primyslovym zemim Evropy. Pro kazdou osu je
stanoven cil. Na podporu BF se vztahuje pata osa, tedy Prostiedi pro podnikani a inova-
ce. Tato se rozpadd na dalsi tii podpory, z nichz pravé tteti, Infrastruktura pro podnikani,
je zaméfena na podporu vystavby a dal$iho rozvoje existujicich primyslovych parka a

vystavbu hal, pti¢emz je preferovano vyuziti objektd BF.

¢ Pfijemcem dotaci z tohoto programu mohou byt 1zemni samospravné celky i1 podnikatel-
ské subjekty. Podminkou vSak je, Ze tyto subjekty nesmi projekt realizovat za ticelem

. yior 17,33
komeréniho vyuziti.

Operacni program zZivotniho prostredi
e Tento program je moznym programem, ktery zapada do politiky soudrznosti v letech

2007-2013. Je rozdélen do osmi prioritnich os a je financovan z Fondu soudrZnosti, stat-

niho rozpoctu a ze Statniho fondu zivotniho prostiedi.

¢ Pfijemcem dotaci mohou byt vefejné i soukromé subjekty. Tato dotace je poskytovana
z Fondu soudrznosti a to ve vysi 85% celkovych zplsobilych nakladd, které €ini mini-

maln¢ 0,5 mil. K¢. Pfijemce se pfitom na financovani musi podilet alesponi 10%.
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e Implementa¢ni dokument tohoto programu definuje, které projekty jsou dotovany. Na
brownfields je zamétena ¢tvrta osa, Odstraniovani starych ekologickych zatézi, ptip. Ses-

ta, ZlepSovani stavu pfirody a krajiny.'”**

Program rozvoje venkova

e 7 Evropského zemé&délského fondu mohou subjekty v CR v letech 2007-2013 &erpat pro-

sttednictvim tohoto programu dotace. Tento mj. nabizi podporu nevyuzivanych BF.

e Prvni rozvojova osa se vztahuje krom jiného na modernizaci zemédélskych podnikt. Ve
tieti rozvojové ose je zakotvena ¢ast Obnova a rozvoj vesnic a Obcanské vybaveni a
sluzby, kde je podpora zaméiena na stavebni obnovu, modernizace, statické zabezpeceni
budov ¢i novou vystavbu majici vazbu na vodohospodaiskou, technickou ¢i dopravni in-

frastrukturu a Upravu veiejnych prostranstvi.

e Piijjemcem této az 60% podpory mize byt obec, sdruzeni obci, neziskové organizace,

] o VI 17,33
cirkve ¢i sdruzeni pravnickych osob.
Regionalni operacni program

e V Ceské republice existuje v programovacim obdobi sedm regionalnich opera¢nich pro-
gramil vyjma Prahy. Veskeré aktivity jsou spolufinancovany z Evropského fondu pro re-
giondalni rozvoj, tudiz se jedna o infrastrukturni projekty. V ptripadé Zlinského kraje je to

ROP NUTS II Stfedni Morava, ktery zahrnuje Zlinsky a Olomoucky kra;.

e Zde je v ramci druhé prioritni osy Integrovany rozvoj a obnova regionu, podoblast Pod-
pora podnikani, podporovana regenerace BF zejména v jiz urbanizovanych oblastech,
kde se krom odstranéni nevyuzivanych nemovitosti, zhorsujicich kvalitu prosttedi, vytva-

i podminky pro rozvoj novych podnikatelskych aktivit.

¢ Podpora je uréena pro malé a stiedni podniky a jeji vySe zavisi na velikosti podniku. Po-

hybuje se v rozmezi 40-60% celkové hodnoty projektu.

¢ Déle je to podoblast Rozvoj mést. Ta je zaméfena na zvyseni atraktivnosti mést nad 5000
obyvatel. To je realizovano pomoci investic do fyzické revitalizace uzemi — obnova a vy-
stavba infrastruktury, mistnich komunikaci ve vazbé na obCanské vybaveni a vefejna
prostranstvi, odstranéni nevyuzivanych staveb a urbanizovanych ploch. Pfijemcem dota-
ce mohou byt kraje ¢i obce nad 5000 obyvatel, dobrovolné svazky obci, nestatni ne-

ziskové organizace.
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¢ Dalsi podoblasti je Rozvoj venkova, ktery je obdobou podoblasti Rozvoj mést. Lisi se

pouze v po¢tu obyvatel, ktery se musi pohybovat v rozmezi 500-5000.""-
Integrovany operacni program

e Tento program se zaméfuje na feSeni spole¢nych regiondlnich problému v oblasti infra-
struktury pro vetejnou spravu a jeji rozvoj. Jeho cilem je zlepseni kvality zivota a zvyse-

ni atraktivity Ceské republiky pro investory.

e Je rozdé€len do Sesti prioritnich os, pficemz problematiku BF tesi patd, Narodni podpora

tizemniho rozvoje, podoblast Zlep3eni podpory v problémovych sidlistich.*®
Jaspers a Jessica

e Jedna se o iniciativy Evropské unie, které maji vzbudit zdjem podnikateli, mést, obci,
krajii ¢i jinych subjekt o navazéani spoluprace a vyuziti dotacnich tituli do konce plano-
vaciho obdobi, tedy do konce roku 2013. Jedna se o bezplatny stimul ve formé expertni
pomoci pfi tvorbé zadosti (iniciativa Jaspers - Joint Assistance in Supporting Projects in
European Regions) resp. stimul pro kombinaci evropskych grant (iniciativa Jessica -

Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas).”

3.3 Public Private Partnership

Public Private Partnership (dale PPP), neboli Cesky partnerstvi vefejného a soukromého

sektoru, je v Ceské republice pomérné novym nastrojem, ktery fesi problematiku BF.
PPP obecné oznacuje projekty pro zajisténi vetejné infrastruktury a vetejnych sluzeb, kde
je v dlouhodobém horizontu vyuzito zdrojt a schopnosti soukromého sektoru.

Vyuziti PPP je vhodné zejména pro takové projekty, jenz nejsou pro soukromé developery

dostate¢né atraktivni, ale jsou schopné Zivota s pfispénim vefejného sektoru.'®**

V zasade existuji dva typy PPP:
Smluvni

U smluvniho typu PPP svéfuje zadavatel vybudovani a provoz infrastruktury soukromému
partnerovi a pfenasi tak na néj i rizika. Soukromy partner se zavazuje infrastrukturu finan-
covat, postavit, vybudovat a udrzovat. Po dokonceni stavby plati zadavatel soukromému
partnerovi tzv. poplatky za dostupnost. Smluvni vztah je dlouhodoby, trva 20-30 let. pro-

jekt je realizovan vétinou pod zastitou nové zaloZené spole¢nosti, tzv. SPV."
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Institucionalni

O institucionalnim PPP lze hovofit v ptipadé, Ze je pro realizaci projektu zalozen subjekt
ovladany vefejnym i soukromym sektorem, tzv. joint venture (dale JV). JV je takovou for-
mou spoluprace, kdy fizeni, rizika i uzitky z projektu plynouci sdileji oba partnefi. Pfitom
mira téchto rizik ¢i uzitki je pfimo umérna kapitalovym vstupiim zucastnénych stran. Jed-
na se o velmi flexibilni spolecnost, jejiz podminky lze individualizovat. Vetejny sektor
vstupuje pfimou kapitadlovou ucasti, kdy financuje napt. ndkladovou mezeru, nebo vlozi do
projektu pozemek apod. JV mohou byt finan¢niho a investi¢niho charakteru, tedy piimo

realizuji projekt, anebo se soustfed’'uji na rozvoj a vypracovani strategii rozvoje BF uzemi.

Co se moznosti vyuziti PPP tyce, pomoci nich mohou byt zajistény obé faze regenerace

BF, tzn. jak faze rekultivace, tak faze obnovy."

Dfﬂnlce 2 pEmolice Dekontamin gbhova 'a Infrastruk | Vystavba Provoz a
pEiprava a terénni A

= - ace 5 tura a sité budov udrzba
projektu vyklizeni Gpravy

=

Zajist'ovano partnerstvim verejného a soukromého sektoru

Obrazek 3-1 Schematicky proces zajisténi projektu PPP."”

PPP projekty lze tedy konkrétné vyuzit pro vystavbu administrativnich center, bytovou

vystavbu, vystavbu skol a kampusii, nemocnic, sportovist’.'>

V soucasné dobé v CR bézi 9 projekti PPP.

Tabulka 3-1 Prehled soucasnych PPP projektii v Ceské republice.”

Nazev projektu Zadavatel Sektor
AirCon - spojeni Ruzyné s centrem Prahy  Ministerstvo dopravy Doprava
Stavba ddlnice D3 a rychlostni silnice R3  Ministerstvo dopravy Doprava
UVN Praha - ubytovna personélu Ustiedni vojenskd nemocnice  Ubytovani
Vystavba a provoz véznice s ostrahou Ministerstvo spravedlnosti Ubytovani
Optimalizace provozu — ,.Kulovy blesk Ministerstvo prumyslu Ubytovani
Justi¢ni areal v Usti nad Labem Ministerstvo spravedlnosti Ubytovani
Revitalizace UAN Trebid Mésto Trebic Doprava
Centralni zdsobovani teplem — Kopfivnice M¢sto Kopfivnice Energetika

Rekonstrukce rekrea¢niho arealu M¢sto Kopftivnice Sportovisté
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4 NARODNI STRATEGIE REGENERACE BROWNFIELDS

Narodni strategie, zaméfena na regeneraci objekt BF, byla zpracovéana na zéklad€ usnese-
ni vlady CR ke dni 31.7.2005 a byla zadana agentufe CI k vypracovani koncem roku 2007.
Niésledn& byla pfedana MPO CR k pfipominkovému Fizeni a schvaleni a roku 2008 je
v plném znéni platna.'> Néarodni strategie prostfednictvim CI zajiituje vhodné prostiedi

pro rychlou a efektivni realizaci projekti a méla by zabréanit vzniku novych BF.’

Jednim z hlavnich cil této strategie bylo stanoveni zodpovédnosti za komplexni spravu
nad BF v Ceské republice. Do této doby totiz nebyl nikdo oficialn& stanoven. Zodpovéd-
nymi subjekty za problematiku se staly MPO CR v kooperaci s MZP CR a Ministerstvem

financi CR. Agentura CI byla povéfena realizaci konkrétnich opatieni.'
Kdo je agentura CI?

Jedna se o agenturu pro podnikani a podporu investic, ktera je statni ptispévkovou organi-
zaci legislativné podiizena MPO CR. Kontinualné posiluje konkurenceschopnost ¢eské
ekonomiky podporou malych a stiednich podnikatelii. Kromé podnikt spolupracuje také se
strategickymi, inova¢nimi a technologickymi centry. CI nadale propaguje Ceskou republi-
ku v zahrani¢i jako lokalitu idealni pro umistovani investic. Podporuje ¢eské firmy, které
maji z4jem zapojit se do dodavatelskych fetézch nadnarodnich organizaci. V kazdé ze
svych 13 regionalnich pobocek, které byly zalozeny roku 2004, je schopna poskytnout

odbornou radu z oblasti &erpani fondd ze strukturalnich fonda EU.°

4.1 Cile strategie
Mezi cile, které definovala agentura CI a které povedou k GspéSné revitalizaci BF, patfi:
e Systematické feSeni co nejvétsiho poétu BF v Ceské republice,
e pievedeni oblasti zajmu z GF na méné¢ atraktivni BF,
¢ usilovani o socioekonomicky rozvoj v postiZzenych oblastech,
e tvorba fundamentalni a funkéni baze nezbytné pro regeneraci BF,
e stanoveni priorit celého procesu regenerace,
e pokud mozno, zachovani ptivodni historické, urbanni a spole¢enské hodnoty lokalit,

e utvoreni potfebného ramce financovani,
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e detailni odhaleni veskerych rizik a bariér a navrzeni opatieni vedoucich k zdbran¢ je-
jich vzniku.’
Jednotlivé cile jsou sladovany vySe zminovanymi subjekty. Jejich vzajemna kooperace je

dobfe ¢itelna na nasledujicim obrazku.

Viada
A
F N
Meziresortni MPO
[ komise ]'
- o
- . \ (77
Czechl | Informacni platforma
zechinvest < spoluprace mezi kraji a

. / regionalnimi partnery

I

Obce, kraje ]

.

Obrdzek 4-1 Platforma spoluprdce v ramei Narodni strategie regenerace BF.”’

4.2 Vyhledavaci studie

Vyhledavaci studie je dokument, kterym v roce 2005 CI spolecné s jednotlivymi kraji za-
hajil lokalizaci BF v Ceské republice. Projekt vzajemné spoluprace byl ukonéen roku
2007. Vysledkem této studie je uceleny pichled BF v celé Ceské republice, ktery slouzil
pro vznik dokumentu ,,Narodni strategie regenerace brownfields®. V neposledni fad¢ je
dalezita databaze lokalit dostupna on-line, ze které budou vybirany projekty pro regeneraci
jednotlivymi developery a investory.’ Diky vyhledavaci studii bylo lokalizovano na 2 355
lokalit, jejichZ celkova rozloha &ini 10 362ha a plocha zastavéna je 1 412ha.” Hruby odhad
na revitalizaci téchto ploch je 200 mld. K¢&. Celkovy pocet BF je ale zfejmé podstatné vys-

§i, protoze v roce 2004 se uvadélo 8,5-11,7 tis. lokalit o rozloze 27-38 tis. ha.?!

> Agentura Czechinvest, a.s. kontinudlné mapuje lokality brownfields v Ceské republice a zjisténa data pri-

bézné aktualizuje formou on-line databaze brownfields dostupné z: www.brownfieldy.cz
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4.2.1 Zakladni statistické vysledky

Z vyhledavaci studie vyplyvaji jasné statistické vysledky, jenz jsou rozdéleny do nékolika
kategorii podle riznych kritérii hodnoceni. Vzhledem k §ifi latky uvadim pouze vybrané

ukazatele ve vztahu na celou Ceskou republiku.’

Struktura dle piivodniho vyuziti

Co se ptivodniho vyuziti objektt BF tyka, tedy jejich poctu, nikoliv zastavéné plochy, bylo
v CR zji§téno nasledujici: Nejvice lokalit typu BF (34,9%) bylo vyuzivano v sektoru ze-
médélstvi. V tésném zavésu jsou objekty primyslového charakteru (33,3%) a nakonec BF

obCanské vybavenosti, tedy Skoly, zdmky, kulturni stfediska atd. (12,9%). Vojenskych
objekti (6,4%), bydleni (4,0%), stiedisek cestovniho ruchu (0,9%) a jinych (3,6%).’

Pro piehlednost struktury poslouzi nésledujici graf.

jineé

cest. ruch,lazenstvi, hotel ) .
zemeédélstvi

bydleni

armada, voj. prostor

obéanska
vybavenost

prumysl

Obrdzek 4-2 Struktura poctu BF dle jejich pivodniho vyuziti.”

Struktura dle budouciho vyuziti

Je vidno, Ze struktura budouciho vyuziti BF je v nékterych ptipadech diametralné odlisna
od svého minulého vyuziti. Jako nejvhodnéjsi zplisob budouciho vyuZiti se jevi smiSena
primyslova funkce nasledovana smisenou méstskou funkci. Dal§i moznosti je ryze pra-
myslové vyuziti ¢i obCanska vybavenost. S ¢im se vSak jiz zcela nepocita, je revitalizace

pro potieby armady CR.’
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Nasledujici tabulka ocekavaného vyuziti ¢leni BF dle absolutnich i relativnich Cetnosti.

Tabulka 4-1 Struktura poctu BF dle jejich budouciho vyuZziti.

Absolutni Relativni

Nejvhodnéjsi zptsob budouciho vyuziti lokality

¢etnost ¢etnost
SmiSena primyslova funkce 490 20.8%
SmiSena méstska funkce 488 20,7%
Priimysl 389 16,5%
Obcanska vybavenost 292 12,4%
SmiSené zemédélstvi 268 11,4%
Zemedélstvi 166 7,0%
Bydleni 100 4,2%
Cestovni ruch, lazenstvi 54 2.3%
Veriejna zelen 13 0,6%
Nezjisténo 13 0,6%
Jiné 82 3,5%
Celkem 2 355 100,0%

Struktura BF dle druhu viastnictvi

Bylo zjisténo, ze vice nez 70% lokalit BF je vyluéné v soukromém vlastnictvi. Vetejné

vlastnictvi pfipada 20% BF. Nékdy se setkame 1 s vice vlastniky jednoho BF. SmiSené

vlastnictvi soukromnikil a vefejnosti také neni vyjimkou. Nekteré objekty vlastni cirkev.

Nasledujici graf demonstruje vlastnické clenéni.

nezjisténo |

vefejné

soukromé

Obrizek 4-3 Viastnicka struktura BF v CR.”
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5 STRATEGIE VYUZITI BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI

Pro vypracovani strategie vyuziti BF pro potfeby Zlinského kraje byla povéfena Agentura
pro regionalni rozvoj, a.s. Ostrava. Strategie se sklada z analytické, ndvrhové a implemen-
tani ¢asti véetné ozndmeni o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Strategie obsahuje

podrobnou analyzu a poskytuje informace z dil&ich vystupi ve form¢ SWOT analyzy.*

5.1 Proces tvorby strategie
Strategie byla tvorena v nasledujicich krocich:

e Vytvéreni pracovni skupiny, jenz vznikla na zaklad¢ seminare ,,Uvodni setkani se sta-
rosty mést a obci®. Jejim cilem bylo motivovat a co nejvétsi mérou usilovat o angazo-

vanost zastupitelti do problematiky feSeni otazky BF.

e Mapovani lokalit BF za pomoci subjekt do projektu zainteresovanych a identifikova-

ni co nejvetsiho poctu lokalit splitujicich podminku rozlohy min. 0,5ha.

e Doplnéni zmapovanych tizemi o nové lokality a vytazeni téch, které jiz byly regene-

rovany.

e ZjiStovani zakladnich charakteristik pro kazdou lokalitu (rozloha, popis, pfedchozi

vyuziti, historie arealu, o¢ekavana mira kontaminace ¢i poloha v ramci obce.
e Clenéni vlastnickych vztahti (soukromé, verejné, kombinované).

e Navrzeni metodologie vybéru lokalit do uzs§iho vybéru, tzv. short-listu, tj. seznamu,
jenz je omezen kriteridlnim bodovacim systémem z ptivodniho zékladniho vybéru, te-

dy long-listu. Omezujicimi kritérii byly vlastnické vztahy a dopravni dostupnost.

e Rozdéleni short-listu na skupiny BF s podobnymi znaky (napi. ptivodni vyuziti). Ty

potom obvykle vedou k podobnému zplisobu regenerace.

e Analyzovani poptavky formou marketingového vyzkumu v kooperaci s realitnimi
kancelafemi, investi¢énimi a developerskymi spole¢nostmi Zlinského kraje. Vystupem
je dotaznikovéo Setieni, jenz kladlo diiraz na posouzeni atraktivity Zlinského kraje a

jeho porovnani s ostatnimi okresy apod.

e Sumarizovani vSech silnych ¢i slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb v ucelené SWOT

analyze.*
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5.2 Zakladni statistické vysledky

Vyhotoveni statistickych vysledkd pfedchazelo mapovani lokalit Zlinského kraje, kde se
ukézalo, ze témet polovina BF (40%) se nachazi v okrese Krométiz. V okresech Zlin

(27%) a Uherské Hradiste (20%). Nejméné BF (13%) bylo identifikovano v okrese Vsetin.

Nejveétsi zastoupeni maji uzemi stitedné velkého charakteru, tj. 1-5ha. Naopak nejmén¢ je
téch velkych s rozlohou nad 50ha, kde se jedna o prioritni lokality velkého vyznamu. Spa-

da sem napft. Battlv areal, nebo Primyslovy areal ve Slavicing.

Z pohledu rozlohy lokalit jich bylo v minulosti nejvice uzivano k primyslovym tuceltim,

piesné o0 9% vice nez je celorepublikovy primér. Na druhém misté bylo zemédélstvi.

Z vétsiny (59%) jsou objekty jen Castecné opustény a Cast tizemi je aktivné vyuzivana.

Zcela opusténé (39%) maji ale vétsi potencial. Ostatni plochy (2%) jiZ byly revitalizovany.

Jak Ize vidét na nésledujicim obrazku, rozmisténi lokalit tohoto typu po Zlinském kraji je
pomérné rovnomérné. Cisla, jenZ jsou na mapé Zlinského kraje uvedena, oznacuji lokality
jiz zmiflovaného short-listu. Do tohoto seznamu spada celkem 36 lokalit se zastoupenim

kazdého okresu.*?
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Obrdzek 5-1 Lokality BF Zlinského kraje (short-list).”’
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6 PRIKLADY USPESNYCH REVITALIZACI BROWNFIELDS

V této kapitole je ve zkratce uvedeno nekolik ptikladi uspésnych revitalizaci objektii typu
BF. Tyto projekty byly mj. motivatory pro vybér tématu této prace. Jsou vyjimecné zejmé-
na svym napadem, nosnou myslenkou a vlastné celkovym konceptem ucelnosti, pro ktery
slouzi. Je pfinejmenSim zajimavé se nad témito studiemi pozastavit a uvédomit si, ze
s nutnou davkou entusiasmu lze délat pozoruhodné véci. Zikladem je dobry zdmér a

schopnost ¢lovéka vzbudit zajem pro véc i u ostatnich, u nichz predpoklada spolupréaci.”’

Motivacnich a inspirativnich projektd existuje nespocet. Pro potiebu této prace jsou vsak

vybrany jen nékteré:
La Fabrika

La Fabrika je experimentalnim centrem v prazskych HoleSovicich, jez se dostalo do pové-
domi prevazné lidem se sklony k uméni. Za jeho vznikem stoji zcestovaly ¢loveék, jehoz

k tomuto pocinu inspirovaly obdobné zahrani¢ni projekty kulturnich center.

Jedna se o jednu z byvalych tovarnich budov z prazskych HoleSovic, ktera po privatizaci
zalala vyrazné chatrat.”® T&sn& pted jeho rekonstrukci zde byla prodejni plocha second-
handu."* Nyni se na jeho uzemi nachazi netradiéni, technicky nadstandardné vybavené
multifunkéni kulturni centrum a divadlo, jenz je jako jedno z mala postaveno ze soukro-
mych prostiedkl. V jeho utrobach nalezneme ateliér audiovizudlnich projektt, pédium pro
vystoupeni, workshopy, pfednasky, vystavy aj. Potfddaji se zde pfevazné alternativni hu-
debni i filmové koncerty. Prostor také slouzi jako nahravaci studio a pfedev§im jako mo-
derni kabaret.”® Sougasti objektu je piivodni vysoky komin, sttecha nad hudebnim studiem

Ve . . , , 14
slouzi jako prostor k relaxaci s extenzivni zeleni.

14,18, 26

Obrazek 6-1 LaFabrika ve stavu pred a po revitalizaci.
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Landschaftspark Duisburg-Nord

Landschaftspark je rozsahlad dulni lokalita, na které probihala t€zba témér pred 100 lety.
Originalni je samotné architektonické feSeni lokality, jenZ pozdéji vedlo k jejimu zatazeni
mezi pamatky UNESCO. Tento fakt byl impulsem pro dalsi rozvoj vice jak stohektarového
tizemi. K nalezeni je mj. tzv. naucné stezka, kterd méii téméf tii kilometry. Rada budov je
jiz komer¢n¢ vyuzita. Nékteré z nich jsou urceny pro podnikani v oblasti designu a rekla-
my, nékteré slouzi pro blaho vefejnosti a rozkvét kultury v okoli. Cela scenérie je jako
vysttizend z filmu, proto je idealnim mistem pro pofadani koncertti a nejriznéjsich projek-
ci. Pozoruhodnd je zejména velkd byvala vyrobni hala s dominantnim betonovym fecnic-
kym stupinkem uprostied, jenz je jen zCasti oplasténa zdmi a slouZzi jako obrovsky pied-
naSkovy sal. Prostory jedné z dalSich budov jsou zamérné zatopeny a slouZzi jako vycviko-
vé stiedisko pro potapéce. Na své si prijdou i horolezci, jenzZ mohou vyuzit starych betono-

vych stén a pilotd oddélujicich jednotlivé segmenty arealu.*

Nasledujici fotografie pak demonstruji vyse uvadéné radky.

9,19, 28

Obrazek 6-2 Landschaftspark a nové vyuziti tohoto piivodné tézebniho areadlu.
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PRAKTICKA CAST
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7 CHARAKTERISTIKA REGIONU HOLESOV Z POHLEDU
BROWNFIELDS

V této Casti kapitoly, jenz je prvnim krokem k analyze regionu HoleSov z pohledu BF, pro-
vedu strucnou pasportizaci objekti typu BF vcetné definice jejich zakladnich popisnych
charakteristik, na zaklad¢ kterych jsou uvedeny v databazi BF Zlinského kraje. Nadale se

zamé&Fim na konkrétni lokalitu a podrobné definuji jeji charakteristiky.”’

7.1 Pasportizace brownfields na uzemi regionu HoleSov

Pasportizace ploch BF probihala za vyznamné podpory starostti mést a obci Zlinského kra-
je, jejichz informace vyustily v kvalitni a pomérné rychlé vysledky. Do vyzkumu bylo za-
interesovano 305 obci Zlinského kraje a taktéz bylo cerpano z databaze BF Zlinského kra-

je, jenz sestava z 35 lokalit.”!

Zastupci 194 mést a obci Zlinského kraje uvedli, ze se na jejich katastralnim Gzemi zadny
objekt BF nenachézi. U zbyvajicich 111 lokalit zapoc€aly na zaklad¢ zpétné vazby zastupct

hlubsi terénni prace s cilem identifikovat a charakterizovat tyto deprimujici zény.31

Bylo identifikovano na 173 lokalit typu BF, z ¢ehoz 27 bylo jiz regenerovano a je plné
vyuzito. Z daného vyplyva, ze bylo dale zkoumano 146 lokalit, které¢ byly na zéklad¢ dal-
Sich vybérovych kritérii zredukovany na 114 lokalit. Vytazené lokality nesplnily podmin-
ku velikosti vétsi nez 0,5ha. Z toho lokalit spliiujicich omezujici podminku nachazejicich

se v regionu Holesov je celkem 6 o celkové viméie 10,19ha.>!

Pro kazdou lokalitu byl vytvofen katalogovy list, jenz mliZze poslouzit jako vhodny propa-
ga¢ni material pro prezentaci investi¢nich prileZitosti ve Zlinském kraji.”!

Vesker¢ identifikované lokality BF v ramci celého Zlinského kraje jsou piehledné uvedeny

31

v tzv. ,Jong-listu*’" v ptiloze €. 1. Nasledujici tabulka potom zachycuje resumé vybéru BF

pro ucely analyzy.

Tabulka 7-1 Vyber lokalit do ,,long-listu «32

Prvotni identifikace BF ve Zlinském Kraji 173 lokalit 706.2ha
Z toho regenerovano &1 vyuzito 27 lokalit 123.25ha
Zustava k regeneraci 146 lokalit 582,95ha
Z toho pocet <0,5ha 32 lokalit <16ha

Zaclenéno do "long-listu" 114 lokalit 566.95ha
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7.2 Charakteristika vybraného brownfield ve Zlinském Kkraji

Nasleduji fadky vénuji charakteristice vybraného BF Zlinského kraje. Pro potieby mé pra-
ce jsem se pii vybeéru vhodného BF zaméfil na holeSovsky region a oblast Podhostynskych
vrchl. Konkrétné se jedna o obec Hlinsko pod Hostynem. Lokalitu jsem vybral na zdkladé
studia dokumentu Strategie vyuziti BF Zlinského kraje. Zde jsem Cerpal z jiz zmifiovaného
»long-listu®, tedy seznamu, jenz obsahuje kompletni databazi identifikovanych lokalit BF
na uzemi Zlinského kraje. Problematiku jsem feSil a konzultoval se zastupcem investic a
regionalniho rozvoje méstského ufadu (dale M&U) a starostou mésta Bysttice pod Hosty-
nem. To proto, ze obec Hlinsko pod Hostynem neni z funkéniho hlediska samostatnym
spravnim celkem a spada tak pod zastitu mésta Bysttice pod Hostynem.

Objektem mého zajmu je zdejsi zemedélska farma. Protoze uvazuji 2 investicni varianty a
jelikoZz jsou obé€ znacné kapitaloveé narocné, bylo zapotiebi ziskat co nejpiesnéjsi informace
vztahujici se k dané lokalité. Jako ndvod pro ziskéani relevantnich informaci poslouzil Prak-

ticky manual regenerace opusténych zén.'”

Dulezité charakteristiky farmy Hlinsko pod Hostynem:
Katastralni uzemi

e V katastru nemovitosti vedena pod znackou ZK-KR-BYS-01, Hlinsko pod Hostynem,
okres Kroméfiz, 768 41.”

Cisla parcel

e [okalita je katastralné rozdélena do 8 dil¢ich ¢asti, na nichz se nachéazi 2 budovy a

pozemek. (viz pfiloha €. 3)
e Cisla pozemkii: KN st. 326, KN st. 327/1, KN st. 327/2, KN st. 327/3.
o Cisla budov: KN st. 144/1, KN st. 144/2, KN st. 145/1, KN st. 145/2."
Rozloha

e Celkové rozloha viech dilgich &asti je 13 733m”. Z toho plocha zastavéna o vyméte

1 345m?, nezastavéna 12 388m>."7
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Viastnictvi

e Vlastnické pravo je dle zjisténi z katastru nemovitosti a softwaru MISYS kombinova-
né. Hlavni podil ptfipada soukromému vlastnikovi, mensinovy podil potom pozemko-

vému fondu Ceské republiky (dale PF CR).'"%
e Dle cisel parcel je vlastnictvi rozdéleno nasledovné:
Soukromé: KN st. 326, KN st. 144/1, KN st. 327/2, KN st. 327/3
Pozemkovy fond CR: KN st. 144/2, KN st. 327/1, KN st. 145/1, KN st. 145/2
Druh pozemku

e Jedna se o byvaly provozni objekt zeméd€lského druzstva umistén v okrajové casti

N . .2
obce ve sméru na obec Prusinovice.?
Technicka infrastruktura

e Na pozemek je pfivedena elektricka energie, ktera je redukovana pfitomnym vysoko-
napétovym rozvadééem. Dale lokalita disponuje vodovodem, vlastni jimkou, plyno-
vodem, datovymi linkami a optickymi kabely pro telekomunikaci. To vSe, kromé pfi-
vodu vysokého napéti a optickych kabeld, je ale jiz zastaralé a nespolehlivé a vzhle-
dem k charakteru planované revitalizace a pfisnosti technickych norem nevyhovuji-

17,2
Cl.7’9

Minulé funkcni vyuZiti

e Farma slouzila vylozené€ pro zeméd¢lské ucely. Poskytovala dostatecné velké sklado-
v¢é prostory pro obiloviny, hnojiva i zeméd¢lskou techniku. Nechybéla ani funkce cho-

17,29

vu a vykrmu dobytka.
Soucasné funkcni vyuziti

e V soucasnosti se jedna o chatrajici a prazdny aredl bez nalezité idrzby budov a infra-
struktury. Prozatim bez vypracované studie na revitalizaci objektu. Stupeni zchétralosti

dobte ilustruji obrazky v piiloze &. 2. %

Regulace a regulativy

e Mistni ¢ast Hlinsko pod Hostynem nema vlastni izemni plan. Ten je soucésti izemni-
ho planu mésta Bystiice pod Hostynem. V soucasné dob¢, tedy pocatkem roku 2010,

je vsSak zastaraly a pracuje se na tvorbé nového. Piivodni tzemni plan byl schvélen
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28.6.1995. Koncem roku 2009 probéhlo vybérové fizeni na zpracovani nového uzem-

niho planu, jez by mél dle oekavani nabyt u¢innosti pocatkem roku 2012."

e Byvald zeméd¢lska farma pivodné slouzila pro podnikatelskou cinnost. V novém
uzemnim planu se vSak neuvazuji zadné regulativy. Budouci revitalizace objektu tedy
nebude uzce limitovana a funkéné bude moci byt vyuZita pro potieby: zastavby rodin-
nymi domy, bytovymi domy, polyfunkéni zastavbou, ob¢anské vybavenosti, pro sport
a rekreaci, vyrobnich a skladovych zafizeni, sadii a zahrad, zahradkaiskych osad, za-
hradnictvi a zahradni architektury, doprovodné zelen¢ komunikaci a vodnich tokd, ve-
fejné zelene, zdmeckého parku, lesoparku, lest, luk, pastvin a trvalych travnich poros-
tt, orné pudy, vodnich tokl a ploch, vodohospodaiskych zafizeni, zelezni¢nich trati

nebo hibitova.??

Pamatkové vuzemi

e Objekt katastraln& nespada do z4dné statem chranéné oblasti & pamatkové zény.”
Ekologicka zatez

e Objekt bez predpokladané kontaminace.*

Dopravni dostupnost

e Dalnice nebo silnice 1. tfidy do 10km prozatim chybi. V blizké budoucnosti (cca do 5
let) se vSak s jeji pfitomnosti pocita. Bude prochédzet rozestavénou primyslovou zo-

nou v nedalekém mést¢ HoleSov (vzdalenost cca 7km).
e Zeleznice a zelezniéni stanice je ve vzdalenosti 0,5km od lokality.

o Letist¢ do 10km je k dispozici v HoleSové, avSak pouze pro mensi. Pro dopravni le-

touny nejbliz&i v Brn& (vzdalenost cca 90km)."”



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 39

8 ANALYZA TECHNICKE A KAPITALOVE NAROCNOSTI
INVESTICNIHO ZAMERU C. 1

Obsahem této kapitoly je investi¢ni varianta ¢. 1 a vymezeni jeji technické a kapitalové
naroc¢nosti. Nad celou problematikou, tedy se vztahem na oba zdméry, se zamyslim nejen
z pohledu ekonomicky a trzné smyslejiciho ¢loveka, ale snazim se do ni vnést i jisty soci-
alni aspekt. Madm na mysli urcitou pfidanou hodnotu, kterd by dle mého nazoru méla byt
nezbytnym atributem kazdého projektu. Praxe vSak byva vétSinou jind. Myslim, Ze dne$ni
svét je plny dobrych napadu, které jsou vsak zamérné kiiveny a manipulovany tak, aby

v budoucnu bylo feseni problému z nich plynouci nevyhnutelné.

Investicni zdmér €. 1 se tyka ekonomického pohledu na vybudovani hibitova. Ten by slou-
zil nejen pro potieby obce Hlinsko pod Hostynem, ale také obci ostatnich, ptilehlych.
V ramci kapitoly tedy definuji plochy rozhodné pro potieby vybudovani hibitova, uvedu
rozpocet nakladl na dil¢i kroky zdméru stanoveny dle tarifnich tabulek oddé€leni inovaci a
regiondlniho rozvoje M&U Bystiice pod Hostynem, provedu struénou analyzu prostiedi

(SWOT), tedy silnych, slabych stranek, hrozeb a piileZitosti projektu.*’

V celé kapitole 8 jsou pouzity realné informace.'’

8.1 Stanoveni technické a kapitalové narocnosti

Pti definovani technické a kapitdlové narocnosti jsem se obratil na odborniky z oboru a
Cerpal z jejich profesnich zkuSenosti. Na zakladé nasi spoluprace byl vytvotfen nakres, kte-

ry modelové demonstruje celou akei. (viz ptiloha €. 3)

Plan akce se d¢li na 2 dil¢i podkapitoly uvedené déle.

' Cerpéano z konzultaci s vedoucim odboru regionalniho rozvoje a investic M&U v Bystiici pod Hostynem,

ze dne 15.01.2010, 30.03.2010 a 28.04.2010. Pokud nebude v textu uvedeno jinak, plati tento zdroj.
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8.1.1 Definovani ploch rozhodnych pro rozpocet ceny hibitova

V této fazi, tedy fazi vymezeni ploch rozhodnych pro rozpocet ceny hibitova, bylo zapo-
ttebi zjistit plochu pozemkl urc¢enych k odkoupeni od vlastnikl, déle plochu hibitova, po-
¢et hrobovych mist, plochu parkovacich mist a ptijezdové cesty, plochu chodnikt, délku
oploceni, rozsah demoli¢nich praci, narocnost rekonstrukce ¢asti objektu, délku rozvodu

vetejného osvétleni, vodovodu, kanalizace a rozsah meliorace.
Stanoveni plochy uréené k odkoupeni

Za ucelem zjisténi celkové vyméry parcel, které bude zapotiebi od vlastnikii odkoupit pro

vybudovani hibitova, jsou pouzity informace z ¢asti tykajici se charakteristiky lokality.

Na zékladé toho jsou jednotlivé parcely rozdé€leny dle ¢isel, vyméry, druhu vlastnictvi a

druhu pozemku nésledovné:

o KN st. 144/1; 909m2; soukromé; zastavéna plocha a naddvofi
o KN st. 144/2; 17m2; PF CR; zastavéna plocha a nadvofi

e KN st. 145/1; 282m2; PF CR; zastavéna plocha a nadvoii

o KN st. 145/2; 137m?; soukromé; zastavéna plocha a nadvofi
e KN st. 326; 5 084m?; soukromé; ostatni plocha

e KN st. 327/1; 6 221m2; PF CR; ostatni plocha

o KN st. 327/2; 3m2; soukromé; ostatni plocha

e KN st. 327/3; 1 080m?; soukromé; ostatni plocha

Vypocet:

Plocha soukromého vlastnictvi =909 + 137+ 5084 +3 + 1080 = 7 213m”

Plocha vlastnictvi PF CR = 17 + 282 + 6 221 = 6 520m>

Z toho plocha soukromého vlastnictvi:

Zastavéna plocha a nadvoii = 909 + 137 = 1 046m°

Ostatni plocha =5 084 + 3 + 1 080 + =6 167m’
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Urceni plochy hibitova

V prvé fadé bylo zapotiebi jednozna¢né definovat plochu, ktera bude slouzit pro potieby
budouciho hibitova. Vychdzim ze zakladnich charakteristik, kde celkova plocha objektu je
13 733m”. Po pfitteni okrajovych ploch objektu ze strany silnice se jedna o 14 000m*
Z toho plocha ptipadajici na zdzemi hibitova (piijezd, parkovaci mista, lavicky, hlavni
bréana, zeleit) &ini 3 150m?. Plocha pro pii¢né chodniky (viz dale) &ini 480m?’. Plocha vyu-

Zitelna pro hrobova mista tedy bude 10 370m’,
Stanoveni poctu hrobovych mist

Pro snazsi a ptesnéjsi vymezeni poctu hrobovych mist byl vytvofen orientacni nakres (viz

obrazek nize), ktery definuje rozméry 1 hrobu.

prostor pro pomnik

[
h
—_
—
—

| | | | |
| | | | |
! ! ! ! !
misto ¢. 1 { misto ¢. 2 { misto ¢. 3
i i i
| | | | |
| | | | |

A
Y

4.0m

Obrazek 8-1 Typizovany hrob se 3 hrobovymi misty.

Z obrazku je ziejmé, ze tento typizovany hrob bude zaujimat plochu o vymeéte 2,5 x 4m,
tedy 10m’. Vzhledem k velké rozloze objektu byl pro tcely hibitova vytvoren fragment o
vymeie 100m?, ktery dale slouzi pro zjednoduseni kalkulace potu hrobovych mist. Vy-
chazim z ptedpokladu, Ze na tento fragment bude piipadat celkové 30m® chodnikd. P
propoctu bylo zjisténo, ze na zmiflovany fragment piipada 7 hrobl vcetné svislého chodni-
ku. Dale 1ze snadno vypocitat celkovy pocet hrobti, tedy maximalni moznou kapacitu hibi-

tova. Situaci demonstruje nasledujici obrazek.
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100m?

chodnil:

—— e 4 44— >
1.5m 2.5m 2.5m 1.5m 2.5m

Obrazek 8-2 Fragment hibitova o rozloze 100m’ se 7 hroby.

Vypocet:

Plocha vyuZitelna pro hrobova mista (m”*) 10370

> = 103,7 fragmenti
Fragment (m~) 100

Pocet fragmentt (ks) x Pocet hrobt ptipadajicich na 1 fragment (ks) = 103,7 x 7 =726 hrobi

Pocet hrobt (ks) x Pocet mist v hrobu (ks) =726 x 3 =2 178 hrobovych mist

Stanoveni plochy parkovacich mist a prijezdové cesty

Planovani poctu parkovacich mist a soucasné piijezdové cesty predchdzelo definovani plo-
chy vyuzitelné pro tcely hibitova. Tato plocha &ini 10 370m?. Dle tarifnich tabulek bylo
zjisténo, 7e na kazdych 700m” plochy hibitova ptipada 1 parkovaci misto. Z uvedeného
vyplyva, ze bude zapotiebi kalkulovat s 15 parkovacimi misty, z ¢ehoz 1 bude vyhrazeno

pro osoby zdravotné postizené.

Klasické parkovaci misto rozméroveé zaujima plochu 2,5 x 5,5m a parkovaci misto ur¢ené
pro télesné postizené osoby plochu 3,5 x 5,5m. Pfijezdovd komunikace je vyméiena
v délce 31m, Sifce 6m a plynule se napojuje na pozemni komunikaci III. tfidy ¢. 49819.
Prostor mezi touto pozemni komunikaci a parkovacimi misty a mezi parkovacimi misty a
hlavnim vstupem do hibitova musi byt z hlediska bezpecnosti a schopnosti manipulace s

vozidly ve vzdalenosti Sm.
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Vypocet:

Plocha vsech parkovacich mist = (14 x 2,5 x 5,5)+ (1 x 3,5 x 5,5)=212m’
Plocha piijezdové cesty =31 x 6 = 186m’

Plocha celkem = 398m?>
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Obrazek 8-3 Vymeéra parkovacich mist a prijezdové cesty ke hibitovu.

Stanoveni plochy chodniki
Na hibitoveé bude nutné vystavet pticné i svislé chodniky.

Plochu svislych chodniki 1ze snadno vypotitat z fragmentu o vyméfe 100m?’, ktera dle

nakresu zaujima 30m’ z tohoto fragmentu, jak jiZ bylo fe¢eno vyse.

Co do poctu resp. délky pticnych chodniki bude zapotiebi vystavét 2 o délce 160m a Sifce
1,5m.

Vypocet:

Plocha vyuzitelnd pro hrobové mista (m*) 10370
Fragment (m°) 100

= 103,7 fragmenta

Podet fragmentii (ks) x Plocha svislych chodniki pfipadajich na 1 fragment (m®)
=103,7 x 30=3111m" svislych chodnikd

Pocet (ks) x Délka (m) x Siika (m)=2 x 160 x 1,5=480m” pti¢nych chodnikt
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Urceni délky oploceni hibitova

Cely hibitov bude po svém obvodu obehnan oplocenim a to zejména diky bezpecnosti,

soukromi navstévnikl hibitova a ochrany pied vandalizmem.

Za ucelem zvyseni atraktivity a kultivace hibitova a zarovein pro redukci nakladi byly vy-
brany 2 typy oploceni. Prvni typ je pevny, vyroben z okrasného Stipané¢ho betonu, jenz
bude pouzit z pohledové piijezdové jizni strany hibitova o celkové délce 230mb. Druhym
typem bude obycejné draténé oploceni o celkové délce 260mb, které pokryje zbyvajici ¢ast

obvodu hibitova ze severni strany.
Urceni rozsahu demolicnich praci

Na hibitové bude nutné provést demolici nékterych objektii. Jak je patrné z ptilohy €. 3,
demolice objektu €. 1 probéhne pouze z¢asti, kdezto u objektu €. 2 bude provedena demo-

lice kompletni.
Rozméry demolovanych budov: & 1:32x 13m = 416m’

.2:43 x 11m = 473m?

Cx

Urceni narocnosti rekonstrukce Casti objektu

Cast objektu &. 1 bude zachovana a rekonstruovéna pro potieby hibitova. Odekava se, ze
v téchto prostorach vznikne obfadni sift a pfipravna Cast vcetné zédzemi. Bude zde tedy
smutecni sin (kaple), spalovna, socialni zatizeni a kancelat pro persondl. Z vnéjSku potom
gardz pro pohfebni vliz a vyusténi vodovodu, jenz poslouzi na zavlazovani hibitovniho

porostu.
Rozméry rekonstruované &asti budovy &. 1 &ini 30 x 11m. Celkové tedy 330m?.
Stanoveni délky rozvodu veiejného osvétleni pied hibitovem

Ve vstupnich prostorach do hibitova, tedy u parkovisté, budou rozmistény 3ks sadovych
stozart vetejného osvétleni, které budou zapojeny novou kabeldzi do obecni piipojky ve-
fejného osvétleni rozvodem dlouhym 160mb. Mezi hroby osvétleni nebude a to z ditvodu
charakteru prostor (hibitov), které vyzaduji komorni prostfedi a svétlo v co nejmensi moz-
né mife.

Rozvod nizkého napéti nebude nutny a to diky pfitomnosti trafo stanice v misté kaple.
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Stanoveni délky vodovodniho rozvodu

Do prostor hibitova, konkrétné ke kapli, bude prodlouzen také rozvod vody. Tim bude
navstévnikiim umoznéno zavlazovani prostor v okoli hrobii pomoci konvi ptip. hadic. Pti-

pojka na obecni vodovodni fad je ve vzdalenosti 120mb od kaple.
Stanoveni délky kanalizace a rozsahu meliorace

Hibitov bude muset byt nevyhnutelné odvodnén, tzv. meliorovan. Odvodnéni se bude tykat
celé plochy hibitova, tedy vSech chodnikii, pfijezdu i parkovacich mist. Celkem tedy
14 000m®. Pro potieby odvodu odpadnich vod bude piivedeno potrubi kanalizagni sité ze

120mb vzdalené obecni piipojky.

8.1.2 Rozpocet ceny hibitova

Nasledujici odstavce se tykaji stanoveni rozpoctu ceny hibitova, ktery je, obdobné jako

urceni ploch rozhodnych pro potfeby hibitova, rozdélen do nékolika dil¢ich ¢asti.
Stanoveni ceny parcel k odkoupeni

Parcely relevantni k uplatnému nabyti budou pouze ty, jenZ jsou v drzeni soukromymi sub-

jekty. Parcely, jenZ jsou ve vlastnictvi PF CR, budou nabyty bezuplatné.

Jak jiz bylo uvedeno v piedchozi podkapitole, soukromé pozemky jsou dvojiho typu: Za-

stavéna plocha a nadvoii, ktera podléha sazb& 7 K&/m? a ostatni plochy sazbé 6 K&/m®.
Vypocet:

Cena zastavénych ploch a nadvoii = plocha (m*) x sazba (K&/m®) =1 046 x 7=7 322 K¢&
Cena ostatnich ploch = plocha (m”) x sazba (K&m®) =6 167 x 6 =37 002 K¢&
Celkem (zaokrouhleno) =45 000 K¢

Stanoveni ceny parkovisté a prijezdové cesty

Pro vymezeni ceny parkovisté a ptijezdové cesty vychdzim z propocti z predchozi podka-

pitoly, které nasobim sazbou stanovenou ve vysi 1 500 K&/m?,
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Vypocet:

Plocha parkovacich mist (m®) x sazba (K&/m®) = 212 x 1500 = 318 000 K¢&

Plocha piijezdové cesty (m”) x sazba (K&/m?®) = 186 x 1500 = 279 000 K&

Stanoveni ceny pri¢nych a svislych chodnikii

Obdobné postupuji pti vypoctech ceny chodnikd, u kterych je pouzita jednotna sazba 500

K&/m?. Tato je platn pro §térkem zpevnéné dlazdéné chodniky obecn.
Vypocet:

Plocha svislych chodnik®i (m®) x sazba (K&/m?®) =3 111 x 500 = 1555500 K&

Plocha piiénych chodnikii (m®) x sazba (K&m?) =480 x 500 =240 000 K¢&

Stanoveni ceny oploceni

Cenovy rozpodet oploceni bude podléhat dvoji sazbé a to 4 500 K&/m? v ptipadé okrasného

Stipaného betonu a 1 500 K&/m? u klasického draténého plotu.
Vypocet:

Délka betonového oploceni (m) x sazba (K&/m?) = 230 x 4 500 = 1035000 K¢

Délka draténého oploceni (m) x sazba (K&m?) =260 x 1500 =390 000 K¢&

Stanoveni ceny demolicnich praci

Ocenéni demolicnich praci je definovano na zéklad¢ prostorové naro¢nosti demolovanych

objekti a tarifni sazby stanovené ve vysi 1 000 K&/m?.
Vypocet:

Plocha objektu &. 1 (m®) x sazba (K&/m®) =416 x 1000 =416 000 K¢&

Plocha objektu &. 2 (m®) x sazba (K&/m?®) =473 x 1000 =473 000 K¢&

Stanoveni ceny rekonstrukce casti objektu

Cast objektu &. 1 bude rekonstruovana za pouziti tarifni sazby ve vysi 19 800 K&/m?,
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Vypocet:
Plocha rekonstruované &asti objektu x sazba (K&/m?) =330 x 19 800 = 6 534 000 K&

Stanoveni ceny rozvodu veiejného osvétleni pied hibitovem

Vstupni ¢ast hibitova a prostory pied kapli budou osvétleny sadovymi stozary vetejného
osvétleni v cen¢ 20 000 K¢/ks. Bude instalovdna nova kabelaz v cené 500 K¢/mb. Na za-

klad€ uvedeného je stanoven rozpocet.
Vypocet:

Pocet sadovych stozart (ks) x sazba (K¢/ks) =4 x 20 000 = 80 000 K¢

Délka kabelaze vetejného osvétleni (mb) x sazba (K¢/ks) = 160 x 500 = 80 000 K¢

Stanoveni ceny vodovodniho rozvodu

Vodovodni rozvod je nutné prodlouzit z fadu obce az ke hibitovu, pfi€emz bude pouzita

tarifni sazba 1 800 K¢/mb.

Vypocet:

Délka vodovodniho rozvodu (mb) x sazba (K¢/mb) =120 x 1800 =216 000 K¢
Stanoveni ceny kanalizace, meliorace

Hibitov bude nutné pfipojit na kanalizacni fad, pfi¢emZ cena kanalizace je opét urcena
sazbou a to ve vysi 4 000 K¢/mb. Dale je zapotiebi zajistit melioraci (odvodnéni) a to ve

vy3i 29 000 K&/1 000m?, pro zjednodugeni tedy 29 K&/m™
Vypocet:

Délka kanaliza¢niho rozvodu (mb) x sazba (K&/mb) =120 x 4 000 =480 000 K¢

Celkova plocha hibitova (m*) x sazba (K&/m®) =14 000 x 29 = 406 000 K¢&
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Tabulka 8-1 Rozpocet ceny hibitova a dilciho technického zajisteni.

Dil¢i ¢ast rozpoctu 2 ) B cena
(m°, mb, ks) (K¢) (K¢)

Parcely k odkupu 44 324
zastavené plochy a ndadvori 1 046 7 7322
ostatni plochy 6 167 6 37 002
Parkovisté a piijezdova cesta 597 000
parkovaci mista 212 1 500 318 000
prijezdova cesta 186 1500 279 000
Pri¢né a svislé chodniky 1795 500
pricné chodniky 480 500 240 000
svislé chodniky 3111 500 1 555500
Oploceni 1425000
betonoveé oploceni 230 4500 1 035 000
draténé oploceni 260 1500 390 000
Demoli¢ni prace 889 000
objekt ¢. 1 416 1 000 416 000
objekt ¢. 2 473 1 000 473 000
Rekonstrukce ¢asti objektu ¢. 1 330 19800 6 534 000
Rozvod verejného osvétleni 160 000
sadové stozary 4 20000 80 000
kabelaz 160 500 80 000
Vodovodni rozvod 120 1 800 216 000
Kanalizace, meliorace 886 000
kanalizace 120 4 000 480 000
meliorace 14 000 29 406 000
Celkem 12 546 824 K¢

Na zaklad¢ vyse uvadénych vypoctl 1ze konstatovat, Ze celkové néklady pottebné na revi-
talizaci objektu BF na hibitov budou po zaokrouhleni a respektovani urcité chyby resp.
odchylky ¢init 12 600 000 K¢. Tato hodnota je vSak platna k datu sestavovani rozpoctu, tj.
piiblizné 03/2010 a je zfejmé, Ze se postupem casu bude ménit. Jakd tedy bude skutecna
vyse, to zavisi zejména na vlivu inflace, situace v sektoru stavebnictvi a terminu realizace
zdméru. Musime se fidit pravidlem, které fikd, Ze kazda koruna dnes ma vétsi hodnotu, nez

stejné koruna zitra.
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8.2 SWOT analyza

Silné stranky

e Z4jem Zlinského kraje na feSeni problematiky brownfields.

¢ Ochota a snaha o aktivni spolupraci ze strany mésta Bystfice pod Hostynem.

e Dulezity motivacni nastroj, jenz probudi zajem mést a obci o aktivnéjsi pfistup pii feSeni
otazky BF a jejich revitalizace.

¢ Pozitivni hodnoceni investi¢niho prostiedi na uzemi Zlinského kraje ze strany develope-

ra a realitnich kancelaii.
¢ U lokality se nepfedpoklada kontaminace ptdy.

¢ Pomoc obci Hlinsko pod Hostynem resp. jeho obfanim pfi feSeni otdzky pohibivéani ze-
snulych. Obec nedisponuje vlastnim hibitovem a nékteré sousedni obce taktéz ne. Tim

dochazi ke kapacitnimu pfesyceni hibitovll v obcich Bysttice pod Hostynem a Bilavsko.

e Utelny a spole¢nosti prospdsny zamér na revitalizaci daného objektu, ktery oceni mini-
malné lidé zijici v obci Hlinsko pod Hostynem, jenz poskytuje dostatecnou kapacitu o
726 hrobovych mistech (rodinnych hrobti), z nichz kazdy obsahuje dalsi 3 mista, celkem

tedy 2 178 hrobt.

e Uspora Casu a penéz obcanlim obce vzhledem k souc¢asné nutnosti dopravy na hibitovy

vyse zminované.

e Vyborna dopravni dostupnost a moznost parkovani piimo u hibitova. Pocet parkovacich

mist koresponduje s o¢ekdvanym poctem hrobii.

e Diky téméf nulovému hluku z motorovych vozidel (zptisobeno dopravni nevytizenosti
silnice III. t¥idy €. 49819) bude v objektu klid a naplni se tak o¢ekavani lidi, kteti klid na

hibitovech vyzaduji.
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Slabé stranky
e Pozemky této lokality jsou v kombinovaném vlastnictvi s pfevahou soukromého.

¢ [okalita a objekty na ni se nachazejici jsou nevhodné pro budouci vyuziti diky Spatnému

technickému stavu.

e Zminovany brownfield je zemédé€lského typu a Sance na revitalizaci na stejné funkcni
vyuziti je témé&f nulova.

¢ Nutnost zabezpeceni technickych podminek a jinych nezbytnosti hibitova jako je napf.
parkovaci plocha, pfijezd, chodniky, demolice Casti starych objektl, oploceni, vefejné

osvétleni, odvodnéni aj.

v

e Po realizaci projektu revitalizace budou kladeny vétSi naroky na intenzivngj$i udrzbu

vetejnych ploch obce Hlinsko pod Hostynem véetné hibitova.

e Mozny stiet zajmu, kde nckteti lidé by preferovali zamér €. 2 s mozZnosti piest€éhovat se

do nového RD, nebo zamér zcela jiny, kupft. hiiste, koupalisté apod.

e Vzhledem k povaze zdméru je nutné pocitat s rizikem vandalizmu a kradezemi, které

béhem poslednich let na hibitovech obecné nabyly na své sile.
Prilezitosti
e Moznost Cerpani finan¢nich prostiedkil ze strukturalnich fondd EU ¢i jinych dotacnich

tituld na revitalizaci.

e Zatraktivnéni obce Hlinsko pod Hostynem v ramci regionu HoleSov prostfednictvim ak-

tivniho marketingu mésta Bystfice pod Hostynem.
e Moznost spusténi projektu v rdmci PPP konceptu.
¢ Vytvoreni novych pracovnich ptilezitosti béhem realizace projektu.
e Nedostacujici a uméle se zvetSujici kapacity hibitovi v okolnich obcich.

e Neni nutné piidu klasifikovat jako stavebni pozemky (jako ve varianté €. 2). Tim padem

se zredukuji zdlouhava administrativni fizeni.

e Vzhledem ke statistickym vysledkim, které v nékolika poslednich letech upozoriiuji na
neustale se zvySujici stupenn umrtnosti a naopak snizujici se stupenn porodnosti, Ize ve vét-

$1 mife ocekavat vystavbu novych hibitovu.
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e Diky dafiovému systému Ceské republiky je hibitov mozné osvobodit od placeni dané

Z nemovitosti.
Hrozby
¢ Narist hladiny nakladd v ptipadé odloZeni procesu revitalizace.
e Snizena zainteresovanost bank na uveérovani projektl regenerace.
o Nedostatena uroven spoluprace soukromého a vefejného sektoru.

e V soucasné dobé méné atraktivni objekt vzhledem k umisténi v okrajové ¢ésti obce,

z ¢ehoz mohou vyplyvat obavy a nechut’ zdmér realizovat.

¢ Diky kapitalové narocnosti projektu mozné komplikace ve financovani ze strany sou-

kromych podnikatelil ¢i investor.

e Protoze se jedna viceméné o nevydélecny projekt, bude nezbytné vydaje na jeho reali-
zaci hradit z¢asti z rozpoctu mésta Bystiice pod Hostynem a z¢asti formou pfip. dota-

CcC.
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9 ANALYZA TECHNICKE A KAPITALOVE NAROCNOSTI
INVESTICNIHO ZAMERU C. 2

Naplni tohoto oddilu bude investi¢ni zdmér €. 2, k némuz mé navedly ¢etné pripadové stu-
die uspésnych revitalizaci ploch BF, které slouZzily jako inspirace. Také zde obrovskou roli
hrala snaha o maximalizaci budouci uzitné hodnoty uréené pro kazdého, ktery by revitali-

zovany BF vyuzZzival.

V rdmci tohoto zaméru je pozornost soustiedéna opét na technickou ptipravu lokality pro
ucely budouci vystavby rodinnych domkt. Bude se tedy jednat o pfipravu plochy pro sta-
vebni ucely vcéetné zajiSténi dopravni dostupnosti a technické infrastruktury. Stejné tak
jako ve varianté prvni, tak i v ramci této, uvedu kalkulaci nakladt jednotlivych ¢innosti
nutnych na realizaci zaméru stanovenych dle tarifnich tabulek oddé€leni inovaci a regional-
niho rozvoje M&U Bystiice pod Hostynem. Provedu stru¢nou analyzu prostiedi (SWOT),

tedy silnych, slabych stranek, hrozeb a piileZitosti projektu.”’

V celé kapitole 9 jsou pouzity redlné informace.'’

9.1 Stanoveni technické a kapitalové narocnosti

V ramci definovani technické a kapitdlové naro¢nosti je i v ptipadé druhého investi¢niho
zaméru vyuzito zkuSenosti odbornikli. Na zdklad¢ vzajemné spoluprace byly vytvotfeny

nakresy do fragmentu z katastralni mapy, které¢ demonstruji celou akci. (viz ptiloha €. 3)

Plan akce se d¢li do 2 dil¢ich podkapitol.

9.1.1 Definovani ploch rozhodnych pro rozpocet ceny stavebnich pozemkii

Za ucelem urceni ploch rozhodnych pro rozpocet ceny stavebnich pozemku bylo nevyhnu-

telné zjistit plochu pozemkii uréenou k odkoupeni od vlastniki, plochu stavebni parcely,

' Cerpéano z konzultaci s vedoucim odboru regionalniho rozvoje a investic M&U v Bystiici pod Hostynem,

ze dne 15.01.2010, 30.03.2010 a 28.04.2010. Pokud nebude v textu uvedeno jinak, plati tento zdroj.
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plochu pozemni komunikace, plochu chodniki, rozsah technické infrastruktury a parko-

vych Uprav.
Stanoveni plochy uréené k odkoupeni

Pro ucely zjisténi plochy potifebné k odkoupeni od vlastnikl jsou, stejné jako v kapitole
vénujici se vystavbé hibitova, pouzity informace, vztahujici se k zdkladnim charakteristi-

kam lokality.

Pro zjednoduSeni a zamezeni duplikace dat jsou z ¢asti 8.1.1. pfevzaty pouze vypocty jed-
notlivych druhti pozemkt. Tyto jsou doplnény o pozemek s oznacenim KN st. 418/3 o vy-

méfe 5 109m?, jenz je v soukromém vlastnictvi a jedna se o plochu orné pudy.

Pozemek KN st. 418/3 byl do projektu zafazen zamérné a to zejména diky zvySeni efektiv-

nosti a rentability planovaného zaméru.
Vypocet:

Plocha soukromého vlastnictvi =909 + 137 + 5084 + 3+ 1080 + 5109 = 12 322m*

Plocha vlastnictvi PF CR = 17 + 282 + 6 221 = 6 520m’
Z toho plocha soukromého vlastnictvi:

Zastavéna plocha a nadvoii = 909 + 137 = 1 046m”

Ostatni plocha=5084+3+ 1080+ 5109 =11276m’

Urceni plochy stavebnich parcel

Celkova plocha stavebnich parcel je zavisla od poctu stavebnich parcel. Pfedpokladem je
fakt, ze rozméry stavebniho pozemku budou 25 x 35m a pro snazs$i navratnost vlozenych
finan¢nich prostiedki se pocitd se 16 stavebnimi pozemky. Uvadény rozmér nemusi byt
vzhledem k c€lenitosti plochy BF u vSech 16 pozemku stejny, pii¢emz plocha kazdého stej-
na bude. Znamena to tedy, Ze n€které z pozemkl budou protdhlejsi a uzsi, ostatni naopak
mén¢ protahlé a Sirsi.

Vypocet:

Plocha stavebnich parcel = 16 x 25 x 35 =14 000m’
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Obrazek 9-1 Ukdzka typizované stavebni parcely s rodinnym domem.

Urceni plochy pozemni komunikace mezi pozemky

Pro ucely budouci zastavby rodinnymi domy je zapotiebi uvazovat s nutnosti dopravy sil-
ni¢nimi motorovymi vozidly pfimo k domim. Tato komunikace bude slouzit také pro po-

tieby vozidel technické udrzby silnic.

Pro tsporu néklada na vystavbu této komunikace bylo upusténo od varianty vedouci kolem
vSech stavebnich parcel ve tvaru kruhu. Bylo navrhnuto jiné, méné ndkladné, feSeni re-

spektujici mozné budouci stavebni Upravy v pfipadé expanze dal$i vystavby rodinnych

N 24

vozidel od domu.

Je kalkulovano se 2 samostatnymi komunikacemi a pfilehlymi to¢nami o celkové délce

120mb v ptipad¢€ prvni, 110mb v ptipad¢ druhé a Sifce 6mb v ptipad¢ obou.
Vypocet:

Plocha pozemni komunikace = (120 x 6) + (110 x 6) =1 380m’

Urcéeni plochy chodnikii

Chodniky jsou dalsi zalezitosti, ktera u zastavby rodinnymi domy nesmi chybét.

Pro tsporu nakladii na jejich vystavbu bylo opét abstrahovano od verze, kde by chodniky

lemovaly komunikaci oboustranné. Dostacujici bude chodnik pouze jednostranny o délce
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120mb podél prvni komunikace, 110mb podél komunikace druhé a Sifce 1,5m v obou pfi-

padech.
Vypocet:
Plocha chodniki = (120 x 1,5)+ (110 x 1,5)=345m’

Urceni narocnosti technické infrastruktury
Veiejné osvétleni

Podél pozemnich komunikaci a chodniki bude zapotiebi zajistit vefejné osvétleni pro rov-
nomérné osvétleni vefejnych ploch. To bude realizovano pomoci novych kabelovych roz-
vodil v délce 450mb, 6ks silni¢nich stozarti a 8ks sadovych stozarii. VSechny s rozteci

30mb.
Kanalizace

Budouci rodinné domy musi mit v ramci kanaliza¢niho fadu instalovdnu domovni ¢istirnu
odpadnich vod. Ta vSak v Hlinsku pod Hostynem prozatim chybi. Pro napojeni novostaveb
na kanaliza¢ni fad bude pouzito potrubi s oznac¢enim PVC DN 400 MM pro destovou vodu

v celkové délce 500mb.
Vodovod

Dalsi zékladni véci, kterd nesmi v zadné novostavbé chybét, je rozvod pitné vody. Nejbliz-
$i obecni ptipojka je ve vzdalenosti 110mb od prvni zamyslené novostavby. Tzn., ze délka

novych rozvodt vody bude celkoveé 350mb.
Plynovod

Pro potieby vytdpéni novostaveb bude ptiveden plynovod, jenz se v dneSni dobé stava
témé&f nepostradatelnou zalezitosti. Na rozvody plynu se vzhledem k ni¢ivym dasledkiim
v ptipadé€ jeho uniku kladou velmi vysoké bezpecnostni naroky. Rozvod plynu musi byt
tzv. ,,stinén“ bezpecnostni zénou. V této zoné jsou zakazany veskeré stavebni Upravy vét-
Sitho charakteru, jako je kupt. vystavba rodinného domu. Proto se pfi ndkresu parcel z téch-

to davodi muselo upustit od 1 stavebniho pozemku.

Délka nového plynovodu bude 300mb.
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Nizké napéti
Rozvody vysokého napéti budou redukovany na napéti nizké z ptitomné trafo stanice. Di-

ky jejimu umisténi se z technickych divodii muselo upustit od dal$iho stavebniho pozem-

ku.

Délka rozvodi nizkého napéti bude cinit 280mb, pficemz u kazdého druhého
z uvazovanych domu bude k dispozici rozvodna skiin, tzv. ,,pris pilit“. Co do poctu téchto

skiini se uvazuje s 8ks.
Urceni rozsahu demolicnich praci

Pro potieby tohoto zdméru bude nevyhnutelné provést demolici nynéjSich chatrajicich ob-

jektt. Bude se jednat kompletné o oba objekty, tedy ¢. 1, ¢. 2.
Rozméry demolovanych budov: & 1:32x 13m = 416m’

¢ 2:73 x 11m = 803m’
Urceni narocnosti parkovych upray

Vzhledem k nemoznosti vyuziti 2 pozemku pro ucely zastavby bylo rozhodnuto o vytvoie-
ni mensiho parku, ktery by mél pfispét jednak k atraktivité lokality, ale také poslouzit jako

prostor k odpocinku a relaxaci nejen obcanii obce Hlinsko pod Hostynem.

Tento mini park bude zaujimat plochu 2 stavebnich parcel, tedy 1 750m” a bude rozdélen
pozemni komunikaci na 2 ¢asti. Bude integrovat vefejnou zelein v podob¢ jehli¢natych 1
listnatych stromt, dale zakouti s okrasnymi rostlinami, skalkami, kefi, chodnicky ¢i husty
travni porost. Nebudou chybét ani lavicky, odpadkové koSe a piskovisté pro déti bude rov-

néZ samoziejmosti.

9.1.2 Rozpocet ceny stavebnich pozemku

Tato podkapitola je vénovana rozpoctovani dil¢ich cen technického zabezpeceni investic-
niho zaméru €. 2, pfi¢emz navazuje na kroky z podkapitoly ptedchozi.

Stanoveni ceny parcel k odkoupeni

Parcely, jenz budou podléhat uplatnému ptevodu od jejich pivodnich vlastnikli, budou

pouze ty, jenz jsou v drzbé soukromymi subjekty. Parcely, které katastraln¢ spadaji do

vlastnictvi PF CR, budou nabyty beziplatné. Podobné jako u rozpoétu ceny hibitova, i zde
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jsou soukromé pozemky dvojiho typu: Zastavéna plocha a nadvoii podléha sazbs 7 K&/m?

a ostatni plochy sazb& 6 K&/m®,
Vypocet:

Cena zastavénych ploch a nadvoii = plocha (m”) x sazba (K&/m®) =1 046 x 7 =7 322 K¢

Cena ostatnich ploch = plocha (m?®) x sazba (K&m?) = 11276 x 6 =67 656 K&

Celkem (zaokrouhleno) = 75 000 K¢

Stanoveni ceny pozemnich komunikaci

NS}

Pii vypoctu ceny pozemnich komunikaci je pouzita jednotnd sazba ve vysi 2 S00K¢/m™.

Tato je pouzita standardné pro bézné typy zpevnénych asfaltovych komunikaci.
Vypocet:
Plocha pozemnich komunikaci (m®) x sazba (K&m?*) =1 380 x 2500 = 3 450 000 K&

Stanoveni ceny chodniku

Pii vypoétu ceny chodniki je opét pouZita jednotna sazba, tentokrate ve vysi 1 500K&/m?.
Tato sazba je typicka pro chodniky s betonovym a §térkovym podlozim a kvalitni dlazbou.
Vypocet:

Plocha chodnikii (m®) x sazba (K&m?*) =345 x 1500 =517 500 K&

Stanoveni ceny technické infrastruktury

Vzhledem k tomu, ze oblast technické infrastruktury se dale rozpada na nékolik ¢asti, kaz-

da je popséna samostatn¢.

U vetejného osvétleni, respektive jeji kabelaze, je uplatnéna jednotna sazba 500KE/mb,

silni¢ni stoZéry jsou ocenény na 30 000K ¢/ks a stozary sadové na 20 000K E/ks.

Nové rozvody kanaliza¢ni sité s napojenim do kanaliza¢niho fadu obce podléhaji tarifu

4 000K ¢/mb.
Rozvody pitné vody s napojenim na vodovodni fad obce uplatiuji tarif 1 800K ¢/mb.

Plynovym rozvodim se specidlnim plastém odolévajicim snadnému poskozeni je piidélena

sazba 1 500 K¢&/mb.
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Kabelové rozvody nizkého napéti jsou ocenény sazbou 400K ¢/mb, pricemz rozvodné skii-

né, tzv. ,,pris pilite*, podléhaji sazb¢ 10 000K E/ks.
Vypocet:

Cena vetejného osvétleni = cena kabeldze (K¢/mb) + cena stozart (K¢/ks)

= (450 x 500) + (6 x 30 000) + (8 x 20 000) =565 000 K¢&
Cena kanalizace = délka rozvoda (K¢/mb) x sazba (K¢/mb) =500 x 4 000 =2 000 000 K¢
Cena vodovodu = délka rozvodi (K¢/mb) x sazba (K¢/mb) =350 x 1 800 =630 000 K¢
Cena plynovodu = délka rozvodl (K&/mb) x sazba (KE/mb) =300 x 1 500 =450 000 K¢

Cena nizkého napéti = cena kabeldze (K¢/mb) + cena "pris pilifa" (Kc/ks)
= (280 x 400) + (8 x 10 000) =192 000 K¢

Stanoveni ceny demolicnich praci

Ocenéni praci spojenych s demolici objekti €. 1 a ¢. 2 je ur€eno na zaklad¢é prostorové

naro¢nosti demolovanych objektil, pfi¢emz je pouZita sazba 1 000K &/m’.
Vypocet:

Plocha objektu &. 1 (m®) x sazba (K&m?®) =416 x 1000 =416 000 K&

Plocha objektu ¢. 2 (m®) x sazba (K&m?*) =803 x 1000 = 803 000 K&
Stanoveni ceny parkovych uprav

Pro urceni ceny parkovych uprav bylo definovano vse, co uvazovany park bude obsahovat
(viz oddil z ptedchozi podkapitoly Urceni ndarocnosti parkovych uprav). Na zékladé néj

byl stanoven odhad ceny, ktery ¢ini 300 000 K¢.
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Tabulka 9-1 Rozpocet ceny stavebnich pozemkit a dilciho technického zajisteni.

Diléi ¢ast rozpoctu 2 mj ST cena
(m°, mb, ks) (v K¢) (v K¢)

Parcely k odkupu 74 978
zastavené plochy a nadvori 1 046 7 7322
ostatni plochy 11276 6 67 656
Pozemni komunikace 1380 2500 3450 000
Chodniky 345 1 500 517 500
Technicka infrastruktura 3 837 000
verejné osvétleni 565 000

- kabelaz 450 500 225000

- silnicni stozary 6 30000 180000

- sadové stozary 8 20000 160000
kanalizace 500 4 000 2 000 000
vodovod 350 1 800 630 000
plynovod 300 1 500 450 000
nizke napéti 192 000

- kabelaz 280 400 112 000

- pris pilire 8 10 000 80 000
Demoli¢ni prace 1219 000
objekt ¢. 1 416 1 000 416 000
objekt ¢. 2 803 1 000 803 000
Parkové upravy 1 300 000 300 000
Celkem 9 398 478 K¢

Na zékladé provadénych vypoctl lze tici, ze celkové naklady potfebné na revitalizaci ob-
jektu BF pro potieby budouci zastavby RD, tedy naklady technické infrastruktury, budou
po zaokrouhleni a respektovani urcité odchylky ¢init 9 500 000 K¢. Tato hodnota je vsak
platnd k datu sestavovani rozpoctu, tj. pfiblizn€ 03/2010 a je ziejmé, Ze se postupem cCasu
bude meénit. Jaka tedy bude skuteCna vyse, to zavisi zejména na vlivu inflace, situace

v sektoru stavebnictvi a terminu realizace zaméru.
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9.2 SWOT analyza
Silné stanky
¢ Ochota a snaha o aktivni spolupraci ze strany mésta Bystiice pod Hostynem.

¢ Pozitivni hodnoceni investi¢niho prostfedi na uzemi Zlinského kraje ze strany develo-

pert a realitnich kancelafi.

e Redukce administrativy diky zapojeni obecniho zastupitelstva mésta Bystiice pod Hos-

tynem.

e Vyznamny motivacni ndstroj, jenz probudi zdjem mést a obci o aktivnéjsi ptistup pfi

feSeni otazky BF a jejich revitalizace.
o U lokality se nepiedpoklada kontaminace pudy.

e Zvyseni nabidky prodeje nemovitosti v lokalité. (V minulosti zaznamenan velmi nizky

stupenl ndrlstu stavebnich povoleni ke stavbé rodinnych domk).

e PIn¢ zasitované stavebni pozemky pfipravené na vystavbu rodinnych domki, na za-
klad¢ ¢ehoz lze oCekéavat snazsi prodej t€chto parcel nez v piipadé nezasitované loka-

lity.

e Snadna dopravni dostupnost (zelezni¢ni stanice do 1 km, autobusova zastdvka do 1

km, silnice II. tfidy do 1 km).
e Posta, knihovna piimo v obci.

e Snadna dostupnost vétSich nakupnich center v méstech HoleSov ¢i Bystiice pod Hos-

tynem.

e Absence hluku z motorovych vozidel (zptisobeno umisténim lokality a dopravni nevy-

tizenosti silnice III. tfidy ¢. 49819 vedouci do sousedni obce Prusinovice).

¢ Krasny vyhled na poutni misto sv. Hostyn pfimo z lokality.
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Slabé stranky
e Pozemky této lokality jsou v kombinovaném vlastnictvi s pfevahou soukromého.

e [okalita a objekty na ni se nachazejici jsou nevhodné pro budouci vyuziti diky Spat-

nému technickému stavu.

e Zminovany brownfield je zeméd¢€lského typu a Sance na revitalizaci na stejné funk¢ni
vyuziti je téméf nulova.

¢ Nutnost prodlouzeni rozvodnych trati inzenyrskych siti, tj. vedeni nizkého napéti, stie-

dotlakého plynovodu, nového vodovodu, kanalizace a svételnych bodu veiejného

osvétlenti.

e Nutnost zvétSeni plochy urcené ke stavebnim uceliim o objekt €. 418/1 (viz piiloha ¢.
3), jenz neni podle databdze BF Zlinského kraje soucasti tohoto BF. To nejen diky
zvySeni rentability projektu, ale také diky technickym narokiim (prostor pro otaceni

vozidel udrzby).

vewr

vetejnych ploch obce Hlinsko pod Hostynem vcetné hibitova.

e Mozny stfet z4jmu (preference nékterych obyvatel mohou byt odlisné s vét§im zdjmem

0 zamér €. 1 nebo o zamér zcela jiny, kupt. hiisté, koupalisté apod.)
e Absence vétSich moznosti kulturniho 1 sportovniho vyuziti pfimo v dané lokalité.
Prilezitosti
¢ Kladné hodnoceni investi¢niho prostiedi ve Zlinském kraji.
e Kultivace vzhledu okrajové ¢asti obce.
e Zatraktivnéni obce Hlinsko pod Hostynem v ramci regionu HoleSov.
e Vytvoreni novych pracovnich piilezitosti béhem realizace projektu.
e Vytvofeni novych pfilezitosti pro investory na vystavbu novych rodinnych domki.
e Moznost zviditelnéni investorit v médiich jakozto inicidtort rozvoje kultivace krajiny.

e ZvétSeni zastavéné plochy obce a zvySeni jejiho poctu obyvatel ve vztahu na rychlejsi

budouci rozvoj a expanzi.
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¢ Pro budouci nov¢ vlastniky rodinnych domki moznost turismu v rdmei Podhostynské-

ho mikroregionu.

e Moznost vyuziti sportovnich aktivit v okoli. Lyzaisky vlek ve vzdalenosti do 10 km,
kryty 1 nekryty bazén do 10 km, trat’ biatlonu do 5 km, minigolf do 10 km a mnoho
dalSich.

¢ Do budoucna ocekdvan rostouci hodnotovy potencidl a lukrativnost lokality vzhledem
k planované vystavbé prumyslové zony v Holesové vcetné délnice vedouci do Zlina.
S ohledem na to lze ofekavat zvySenou nabidku prace ve mésté¢ HoleSov a s tim spoje-

nou poptavku po bydleni v lokalit¢ nebo v jeji blizkosti.
Hrozby
¢ Narist hladiny nakladd v ptipadé odloZeni procesu revitalizace.
e Snizena zainteresovanost bank na uveérovani projektl regenerace.
e Nedostate¢na uroven spoluprace soukromého a vefejného sektoru.

e Mozné neimérné prodejni ceny lokality — vlastnici mohou pozemky hodnotit jako pl-

nohodnotné podnikatelské nemovitosti.

e Nedosazeni konkurenceschopnych vysledki kraje vii¢i jinym krajim CR z hlediska

dotacnich titult.
e V soucasné dob¢ méng¢ atraktivni objekt vzhledem k umisténi v okrajové ¢asti obce.

¢ Diky kapitalové narocnosti projektu mozné komplikace ve financovani ze strany sou-

kromych podnikatelil ¢i investord.
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10 NAVRHY A DOPORUCENI

V ramci této bakalaiské prace byla provedena literarni reSerSe a nasledné analyza technic-
ké a kapitalové ndrocnosti dvou investi¢nich zaméri. Oba zdméry se soustifed’uji na obno-
vu resp. revitalizaci byvalého zemédélského objektu v obei Hlinsko pod Hostynem. Cilem
bylo zjistit o¢ekavané naklady, které by tyto investi¢ni zaméry vyvolaly a na zaklad¢ vhod-
ného doporuceni vybrat jeden z nich. Bylo zjiSténo, ze pro potteby vybudovani hibitova
bude nezbytné investovat pfiblizné 12 600 000 K¢ a za ucelem zbudovani nové technické

infrastruktury s ocekdvanou budouci zastavbou rodinnymi domy cca 9 500 000 K¢.

V zésad¢ existuji 3 moznosti financovani a to soukromymi podnikateli, vefejnym sekto-
rem, nebo spolupraci vefejného a soukromého sektoru. Pozornost bude vénovana varianté
prvni, tedy financovani soukromymi podnikateli. Znamena to, ze zdmér bude feSen

z pohledu developerské spolecnosti.

Je dilezité si uvédomit, ze Zlinsky kraj k 9.4.2010 vypsal nové Vyzvy k moznosti financo-
vani regenerace BF pravé na Gzemi Zlinského kraje a to v ramci Regionalniho operaéniho
programu regionu soudrznosti Stitedni Morava (NUTS II). Tento dota¢ni program si klade
za cil zvySeni atraktivity izemi pro podnikdni. Poskytovana dotace je nevratnou finan¢ni
pomoci. Pfijemcem této dotace mohou byt podnikatelské subjekty (malé a stfedni podni-
ky). Jeji vySe bude zaviset na velikosti realizovaného projektu, ale v zdsadé mize byt mi-
nimalné 2 mil. K¢ a maximalné 100 mil. K¢ na jeden individualni projekt. Nelze vSak s
presnosti jeste pied realizaci projektu fici, v jaké vysi se dotace bude pohybovat, protoze ta
je poskytovana zpétné az po ukonceni revitalizace. Tehdy je skrze tento dota¢ni titul pro-
placeno urcité procento uznatelnych vydaji. Proto je dale popisovan pouze postup bez
uvedeni presnych vysi dotaci, ktery ale mize developerska spole¢nost vyuzit v ptipadé

z4jmu o tuto revitalizaci.

Navrhoval bych tedy, o¢ima developerské spolecnosti, vyuzit moznosti, které¢ Zlinsky kraj
ve spolupréci s Evropskym fondem pro regiondlni rozvoj az do konce roku 2013 nabizi.
Nechal bych se inspirovat nékterymi nejmenovanymi spolecnostmi, které tematiku obnovy
BF za Gcelem rozvoje svého podnikani jiz uspéSné skrze dotacni injekce v Moravskoslez-
ském kraji feSili. Bonitni developerské spolecnosti s bezproblémovou uvérovou historii
tedy doporucuji vyuzit néktery z bankami nabizenych uvéri ur¢enych pro financovani pro-
jektt. Tento ucelovy uvér pokryje naklady faze pted i po poskytnuti dotace. Pokud by se

jednalo o velkou stabilni spolecnost, tvér by slouzil pouze jako pojistka. Ve chvili, kdy by
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firma dostala dotaci proplacenou, by navic mohla Gvér véetné urokt splatit okamzité (v
pripade dostateéné velkého vlastniho kapitalu) anebo jej splacet postupné (v piipadé nedo-
statecné vysokého vlastniho kapitalu). Dotace by pokryla zna¢nou ¢ast vynalozenych kapi-
talovych vydaji, urcitou ¢ast ale bude zapotiebi doplatit z vlastnich zdroju. A ted’ je otaz-
kou, zda by dotace dosahla takové urovné, aby oba projekty byly i po respektovani piijmt
z investice plynoucich ziskové? Budeme-li uvazovat nasledujici ptijmy z investice plynou-

v v

nické infrastruktury, jelikoz pied poskytnutim dotace vykazuje méné zaporny cash-flow.

Tabulka 10-1 Srovnani cash-flow zamyslenych zaméru pred poskytnutim dotace.

Hibitov K¢
Vvdaje (realizace projektu) 12 600 000
Piijmy 4 030 000
Prondjem hrobovych mist v cené 5 000 K¢/hrob na 20 let, 726 hrobu 3 630 000
Smutecni obrady v cené 20 000 Kc/obrad, ocekdavany pocet 20 rocné 400 000
Cash-flow pred dotaci -8 570 000

Technicka infrastruktura

Vydaje (realizace projektu) 9500 000
Prijmy 6300 000

Prodej stavebnich pozemlkii v cené 450 K¢/m”, vyméra 14 000m’ 6 300 000
Cash-flow pred dotaci -3200 000

V obou piipadech se bude jednat o spolecensky prospésnou véc. V souvislosti se hibito-
vem lze vSak oCekdvat zajem SirSi vetfejnosti, jak ostatné vyplyva ze SWOT analyzy tohoto
zaméru. Nicméné také o ,,akci® pravdépodobné méné rentabilni. Naopak v ndvaznosti na
technickou infrastrukturu se pocitd s mensim zajmem vefejnosti. AvSak vzhledem
k davodim, uvaddénym ve SWOT analyze tohoto zaméru, se da predpokladat rist hodnoto-
vého potencialu. Riist hodnoty se projevi pravdépodobné nejvice v cené pozemkl a zvySe-
né poptavce po nich, coz by mohlo developerské spolecnosti i pfes zna¢ny prvotni kapita-
lovy vydaj pfinést dostate¢ny piijem plynouci z prodeje téchto zasitovanych stavebnich

pozemki. Ten by koneckonct vyustil v kladné cash-flow celého projektu.

Dtivodem pro vétsi zdjem ze strany obyvatelstva o hibitov je mj. odliSny typ potieb obyva-
telstva. Je jasné, ze mladsi generace bude preferovat spiSe moznost koupé nového rodinné-
ho domu, ta ma cely efektivni zivot jesté pred sebou. Nicméné u starSich lidi je velmi ne-

pravdépodobné, Ze by volili tuto variantu. Star$i generaci ziejm¢e zajima spiSe otazka typu:
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,Kde skon¢ime, az tady nebudeme?* Je to sice pon¢kud neobvyklé, ale je to tak. VSichni

nad takovymi vécmi jednou budeme piremyslet. Nekteti vice, néktefi méné, ale budeme.

Myslim, ze z tohoto thlu pohledu ma pted technickou infrastrukturou, které je vSude ko-
lem plno, jednoznaéné napted hibitov. Nejen Ze by se vytvofily nové prostory pro pohibi-
vani zesnulych a snizila by se tak kapacitni vytizenost hibitovli z okolnich vesnic, ale de-
veloperska spolecnost by velmi ziskala na oblibé v ocich ob¢ani. Myslim, Ze by se rychle
dostala do povédomi lidi a cely ,,akt* by mohl pfispét k realizaci dalSich podobnych napa-
dii s cilem obnovy devastovaného izemi a zaroven zkvalitnéni sluZeb vefejnosti. Soukro-
my subjekt by touto formou mohl krom jiného usettit spoustu nakladii na propagaci sebe
samého, protoZe ta by se Sifila od ¢lovéka k ¢loveku tstni formou. Do budoucna by mohlo
byt také ziskani dalSich dotaci ¢i uvéra snazsi. Banky by ziskaly bonitniho klienta s dobrou

uvérovou historii a proces Zadosti o dotaci by mohl jit po zkusenostech rychleji a snaz.

Na zéklad¢ vyse uvadénych radka spatiuji jisté komplikace ve vyiceni jednoznacného sta-

noviska, ktery investiéni zamér vybrat. Ridil bych se tedy nasledujicim:

Pokud dany subjekt (developerska spole¢nost) bude chtit z feSeného zdméru primarné pro-
fitovat a socialnim aspektem se nebude velkou mérou zabyvat, nezbyvéa nez doporucit va-
riantu vystavby technické infrastruktury, ktera se pravdépodobné stane témét okamzité
rentabilni. Pokud dany subjekt vSak zvoli strategii jinou, kde prioritou bude uspokojeni
vétSinového zajmu spole¢nosti s oCekavanim niz§iho okamzitého zisku, pfiklanim se
k varianté hibitova, ktery by se mj. mohl stat zdrojem stalého, ne pouze jednorazového,

piijmu do budoucna.
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ZAVER

V problematice brownfields nejen na tzemi Ceské republiky, ale troufam si ¥ici celosvéto-
v¢, spatfuji obrovskou brzdu kontinualniho ekonomického rozvoje. Je to problém, ktery je
z pohledu makroekonomie soucésti celospolecenského fetézce na sebe navazujicich pro-
blému. Jsem zastancem toho ndzoru, Ze na Gzemi nasi zem¢ stale neexistuje dostatecné
mnozstvi iniciativy potiebné k nastartovani procesu obnovy ploch brownfields. Mam pocit,
7e namisto feSeni celé causy brownfields, mj. nejen brownfields, se zbyte¢né vaha a pro-
dluzuje se tim doba ocekavané revitalizace a zaroven zkracuje doba moznosti ¢erpani do-

taci ze Strukturalnich fondu EU.

Myslim, ze po radikalnich zménach v obnové brownfields by se daly véci alespoil trochu
do pohybu. Napft. z chatrajicich zeméd¢€lskych objektli by se mohly stat nové, coz by mélo
pozitivni dopad na podporu domaci zeméd¢lské produkce. Dalsi napt. primyslové aredly
by potom byly transformovany na nové podniky, coz by zvysilo stranu poptavky na trhu
s vyrobnimi faktory a mohlo vyustit ve snizeni nezaméstnanosti. N&které objekty by po-
slouzily pro ucely vybudovani §kol, nékteré pro bytovou zastavbu, jiné zase k zalesnéni.
Timto chci fici, Ze by bylo lepsi prosazovat politiku udrzitelného rozvoje mést a obci ve
vztahu k zivotnimu prostfedi a nikoliv politiku prospécharstvi jednotlivych subjektii na
ukor spole€nosti prostiednictvim stimulaci zastavby na zelenych loukach a korupcnich

manévru skryvajicich se za neprithlednym administrativnim a legislativnim systémem.

Vyse uvadeéné fadky jsou divodem pro sepsani této bakalaiské prace, v niz je pozornost
soustiedéna na literarni reSersi dostupnych zdrojl v ¢asti teoretické a moznost revitalizace
objektu byvalé¢ zemédélské farmy v obci Hlinsko pod Hostynem v Casti analytické. Zde
jsou uvazovany dva zaméry — vystavba hibitova a vytvoreni technické infrastruktury pro
budouci zastavbu rodinnymi domy. Na zakladé provadéné analyzy technické a kapitalové
naro¢nosti bylo zjisténo, jak finanén€ narocné planované akce budou. Lze fici, ze naklady
na realizaci prvniho ze zamyslenych zaméri budou ¢init pfiblizné 12 600 000 K¢ a ptibliz-
n¢ 9 500 000 K¢ na realizaci zaméru druhého. Jelikoz se bude s nejvétsi pravdépodobnosti
jednat o ,,akci“ iniciovanou soukromym subjektem, tedy developerskou spole¢nosti, bude
Ji zapotiebi financovat z¢asti z vlastniho kapitalu a z¢asti formou dotaci ze statniho roz-
poctu nebo prostfednictvim dotacnich programt politiky Evropské unie a prosttedkt Ev-

ropské investi¢ni banky.
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PRILOHA P2: FOTODOKUMENTACE OBJEKTU BROWNFIELD
V OBCI HLINSKO POD HOSTYNEM (MONITORING STAVU KE
DNI 29.04.2010)

Prvek 1: (jihovychodni pohled)

Objekt €. 1 je ve znaéné zdevas-
tovaném stavu bez nalezité udrz-

by zarUstajici zeleni.

Prvek 2: (jizni pohled)
Objekt ¢. 1 nedisponuje okenni-
mi systémy ani pevnymi stfes-

nimi krovy.

Prvek 3: (vychodni pohled)

Objekt €. 2 je z technického hle-
diska v lep$im stavu, nicméné¢ i

zde chybi fadna udrzba.




PRILOHA P3: NAKRES ZASTAVOVACIHO PLANU LOKALITY
RODINNYCH DOMU,VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY
LOKALITY RODINNYCH DOMU,VYKRES STUDIE HRBITOVA
(VOLNE VLOZENA)
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